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Dotyczy: Dzierzawa nieruchomosci w celu budowy i eksploatacji Miejsca Obstugi
Podréznych kategorii IT ,Szubin Wschéd” zlokalizowanego w ciagu drogi ekspresowej S-5
przy jezdni wschodniej (lewej)

Oddziat Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Bydgoszczy w zwigzku
nadestanym wnioskiem o udzielenie dodatkowych informacji oraz przekazanie materiatéw
zwigzanych z postepowaniem zamieszcza ponizej odpowiedzi.

1. Prosimy o udostepnienie mapy MOP II Szubin w formacie dwg.
Mapa zostanie udostepniona i umieszczona w ogtoszeniu o przetargu na dzierzawe
MOP.

2. W naszej opinii do wzoru umowy dzierzawy konieczne jest wprowadzenie
zmian w zakresie podatkowym, finansowym, prawnym, w tym
zwigzanych z prawami autorskimi. Czy istnieje mozliwo$é wprowadzenia
zmian do zapisow umowy dzierzawy zalaczonej do IWP?

Wydzierzawiajgcy prosi o przedstawienie proponowanych zmian, do ktérych
odniesie sie po przeprowadzeniu stosownej analizy.

3. Zgodnie z zapisami umowy Dzierzawca os$wiadcza, iz zapoznal sie
z trescia wypisy z rejestru gruntéw oraz ksiega wieczysta MOP, dlatego
tez prosimy o udostepnienie kopii wypisu i wyrysu wraz z podaniem
nr ksiegi wieczystej MOP II Szubin Wschéd.

Numer ksiegi wieczystej gruntdw, na ktérych ma powstaé MOP II Szubin Wschéd
to BY1U/00038471/2.

4. W OPF oddzielnie opisane sa wymagania jakie powinny spetniaé¢ stacja
paliw oraz restauracja. Przyjete w naszych obiektach rozwiazania
polegajace na potaczeniu obu funkcji spetniaja oczekiwania klientow.
W zwiazku z powyZszym prosimy o potwierdzenie, iz w ramach spetnienia
OPF wystarczajaca bedzie realizacja stacji paliw wraz z bistro
i restauracja pod jednym dachem z budynkiem stacji paliw, zapewniajaca
wskazang przez Panstwo iloé¢é miejsc konsumpcyjnych
i powigkszonym wezlem sanitarnym odpowiadajacym wymogom dla
stacji paliw i restauracji.

Jezeli Dzierzawca zaprojektuje swoje bistro i restauracje (w budynku stacji paliw)
do poziomu spetniajgcego wymogi jak dla obiektu restauracyjnego okreslonego
w OPF tj. ilos¢ miejsc konsumpcyjnych, wydawanie petnych positkéw, rozwiniecie
wezfa sanitarnego itd. to nie ma koniecznosci stawiania odrebnego budynku

gastronomicznego.
Generalna Dyrekcja ul. Fordonska 6 www.gddkia.gov.pl
Drég Krajowych i Autostrad 85-085 Bydgoszcz e-mail: sekretariat Bydgoszcz@gddkia.gov.pl
Oddzial w Bydgoszczy tel. 52 323 45 00

faks 52 323 45 04



Jednoczesnie prosimy o wprowadzenie korekt lub wyjasnien zapiséw

OPF:

a) Minimalna ilo$¢ dystrybutoréw — w OPF wskazano ilo$¢ dystrybutoréw
zapewniajaca obstuge minimum 6 pojazdéw jednoczesnie przy czym
w nawiasie zapisane jest ,cztery dwustronne dystrybutory”; dla
zapewnienia jednoczesnej obstugi 6 pojazdow wystarczajace sa trzy
dwustronne dystrybutory;
W zakresie samochodéw osobowych wymagana jest ilo$¢ dystrybutoréw
umozliwiajgca obstuge minimum szeSciu pojazddw osobowych (trzy
dystrybutory dwustronne) (wszystkie rodzaje paliwa - PB, ON); stacja
przystosowana do tankowania pojazdéw w systemie samoobstugowym.

b) Obiekt noclegowy - MOP ma kat. II i nie przewiduje sie na nim
budowy obiektu noclegowego, czy Dzierzawca powinien przewidzieé
rezerwe terenu na potrzeby ewentualnej pozniejszej budowy obiektu
noclegowego (,,Dzierzawca zapewni i uzgodni z Wydzierzawiajacym
rezerwe terenu na potrzeby ewentualnej p6zniejszej budowy obiektu
noclegowego na MOP")?

Wydzierzawiajgcy nie przewiduje budowy obiektu noclegowego na MOP kat. II
Szubin Wschéd.

c) Realizacja MOP II Szubin Wschoéd przewidziana jest w terminie 24
miesiecy od dnia odbioru nieruchomosci, prosimy o sprostowanie
zapisu OPF i uwzglednienie terminu 24 miesiecy ,*W sytuacji, kiedy
Dziatalnos¢ Podstawowa na MOP zostanie uruchomiona wczeséniej niz
po 18 miesiacach od Daty Odbioru Nieruchomos$¢, Dzierzawca do czasu
uruchomienia Dzialalnosci Podstawowej zapewni dostep do
elementéw/funkcji oznaczonych”;

Zapis OPF zostanie skorygowany zgodnie z przewidzianym terminem realizacji
inwestycji.

5. Zgodnie z zapisami par. 9.3 zalaczonej umowy dzierzawy czynsz w

wysokosci 50% platny jest w okresie 18 miesiecy od dnia odbioru
nieruchomosci, natomiast termin realizacji MOP nie powinien przekroczy¢
24 miesiecy. W zwiazku z powyzszym prosimy o wprowadzenie korekty
zapisu par. 9.3 z 18 miesiecy na 24 miesiace.

Zapis zostanie skorygowany.

. Czy wykonane byty badania gruntu i woéd nieruchomosci przeznaczonej
pod budowe i eksploatacje MOP pod katem wystapienia ewentualnych
zanieczyszczen gruntu i woéd substancjami ropopochodnymi. Jesli tak,
to prosimy o ich udostepnienie.

Nie byto wykonywanych badan gruntu i wéd nieruchomosci.

. Czy na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie stacja
transformatorowa zasilajaca MOP, i czy GDDKIiA jest jej wiascicielem?
Jezeli GDDKiA jest wiascicielem stacji transformatorowej, to prosimy
o informacje, czy planujecie Panstwo (I ewentualnie kiedy) odsprzedaz
istniejacej stacji transformatorowej do wiasciwego zaktadu
energetycznego.

Na terenie przewidzianym pod MOP nie znajduje sie Zzadna stacja
transformatorowa.



8. Prosimy o wskazanie wszystkich MOP polozonych w ciagu drogi
ekspresowej nr 5 w woj. Kujawsko-pomorskim, wraz z podaniem ich

10.

nazw, kategorii, dokladnej
ogloszenia przetargu na
ogltoszone.

Ponizej zestawienie istniejgcych i
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim:

lokalizacji
ich dzierzawe, o

planowanych MOP w ciggu drogi

planowanego terminu
ile nie zostaly jeszcze

oraz

S5

Droga ekspresowa S5 strona prawa

Droga ekspresowa S5 strona lewa

MOP I Swiete
(rezerwa terenu, przewidziany do budowy)

MOP II Gruczno Zachod
(ogtoszenie III kwartat 2021 r.)

MOP II Gruczno Wschéd
(ogtoszenie III kwartat 2021 r.)

MOP I Szczutki Pétnoc

MOP I Szczutki Potudnie

MOP I Szubin Zachad
(rezerwa terenu, przewidziany do budowy)

MOP II Szubin Wschéd
(przedmiot postepowania)

MOP II Znin Zachéd

MOP I Znin Wschéd

Szczegdtowe lokalizacje MOP przedstawiono na materiatach interaktywnych pod
ponizszymi linkami:

Odcinek 1: http://s5nowemarzy-dworzysko.pl/article/multimedia;

Odcinek 2: http://s5dworzysko-aleksandrowo.pl/galeria.html;

Odcinek 5: http://s5bialeblota-szubin.pl/multimedia.

Prosimy o udostepnienie prognoz natezenia ruchu w ciaqgu drogi S5
w woj. kujawsko-pomorskim.
W zataczeniu.

Dodatkowo przesytamy liste dokumentéw, ktére umozliwia weryfikacje
nieruchomos$ci oraz przygotowanie do ewentualnego projektowania,
z prosba o ich przekazanie:

- dokumenty formalne:

a. decyzja ZRID;

W zatgczeniu.

b. decyzja o pozwolenie na budowe (o ile byla wydana);
Decyzja o pozwolenie na budowe nie byta wydana.

c. decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotu
dzierzawy;

W zatgczeniu. Pierwotnie wydana dla catej inwestycji — MOP nie byt wydzielane.
W ramach kontynuacji budowy S5 Wykonawca sktadat wniosek o zmiane
decyzji ZRID min. ze wzgledu na ponowna analize akustyczng w ramach ktérej
opracowywat Raport z ponownej - drugiej oceny oddziatywania na srodowisko.
Postepowanie nie zostato jeszcze zakoriczone - na przetomie lipca/sierpnia

br. spodziewane jest uzyskanie postanowienia w tym zakresie.

d. decyzja pozwolenia wodnoprawnego wraz operatem wodnoprawnym i
potwierdzeniem, ze przedmiot dzierzawy byl ujety w pozwoleniu
wodnoprawnym, opis wzajemnej zaleznosci sciekow wodnych do ktérych
nastepuje odprowadzenie wody opadowej lub écieké6w po oczyszczeniu,




opis urzadzen srodowiskowych wbudowanych w przedmiot dzierzawy a
wynikajacych z decyzji pozwolenia wodnoprawnego, opis parametréw
charakterystycznych przyjetych w operacie wodnoprawnym (np. przyjeta
zlewnia, ilos¢ wody opadowej odprowadzonej do naturalnych Iub
sztucznych ciekéw, ilos¢ Sciekéw odprowadzanych do naturalnych lub
sztucznych ciekéw, parametréow $ciekéw oczyszczonych wprowadzonych
do ciekéw itp.);

W zatgczeniu.

e. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotu dzierzawy;
Decyzja nie zostata wydana.

f. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie drogi ekspresowej nr 5.
Decyzja nie zostata wydana.

1.2. Projektowe (czes¢ opisowa i cze$¢ rysunkowa)
a. projekt zagospodarowania terenu uwzgledniajacy przedmiot dzierzawy
Projekt zagospodarowania zostat udostepniony w ogtoszeniu

b. projekt architektoniczno-budowlany wraz z projektem konstrukcyjnym
obiektéw wzniesionych na terenie MOP (np. pawilon toalet, o ile
wystepuja);

Brak jest obiektéw na terenie MOP.

c. projekty branzy sanitarnej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz
projektow instalacji w budynkach (o ile wystepuje),
Brak jest obiektéow na terenie MOP.

d. projektu branzy elektrycznej — w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz
projektow instalacji w budynkach (o ile wystepuje),
Brak jest obiektéow na terenie MOP.

e. projekty branzy drogowej terenu dzierzawy wraz z projektem stalej
organizacji ruchu (o ile dotyczy);
Brak jest infrastruktury drogowej na terenie MOP.

f. dokumentacja geologiczno-inzynierska
W zataczeniu.

1.3. Informacja o mediach: prad, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, teletechnika:

a. warunki techniczne przylaczenia,

Wydzierzawiajgcy nie wystepowat o warunki przytaczenia do gestoréw sieci.

b. uzgodnienia z gestorami sieci, kopie uméw na dostawe
i odprowadzenie mediow;
Wydzierzawiajgcy nie zawierat umdéw z gestorami sieci.

c. parametry przylaczy doprowadzonych do terenu MOP: moc
przytaczeniowa, wydajnos¢ wodociagu, zaopatrzenie w wode do celéw
ppoz., wydajnos¢ kanalizacji sanitarnej, sposéb zagospodarowania
deszczowki itp.

Wydzierzawiajgcy nie doprowadzat zadnych mediow na teren dzierzawy.




11.Czy geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP zostala

zlozona i przyjeta do zasobu geodezyjnego? Brak kompletnych
dokumentéw oraz mapy do celéw projektowych sposéb znaczacy wplywa
na wydluzenie realizacji inwestycji i wiaze sie z wysokim ryzykiem

niedotrzymania wskazanego w OPF terminu oddania do uzytkowania
MOP.

Wydzierzawiajacy z uwagi na trwajqcy proces budowy drogi S5 nie skfadat
powykonawczej — geodezyjnej  inwentaryzacji do oS$rodka geodezyjnego.
Przewidywanym terminem ztoZenia dokumentacji jest trzeci kwartat 2022.

Ponadto Wydzierzawiajacy informuje, ze wydtuza termin sktadania ofert do dnia

30 sierpnia 2021 r. do godziny 9:30.

Dyrektor Oqgziatu

astian Borowiak

Sprawe prowadzi:
Dominik Zielinski, Specjalista ds. utrzymania drog, dozielinski@gddkia.gov.pl, tel. 52 323-45-14

£\



