EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2025.05.14

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 052534732

Pyt1 Kondygnacje to poziome cze¢$ci budynku polozone:

Odp.a tylko w cze$ci nadziemnej;

Odp.b  w czesci nadziemnej i podziemnej;

Odp.c tylko w cz¢$ci podziemne;.

Pyt2 Zabudowe zagrodowa stanowia w rodzinnych gospodarstwach rolnych budynki:

Odp.a mieszkalne;

Odp.b obora;

Odp.c stodota.

Pyt3 Jakie rodzaje schodéw stosuje si¢ w budownictwie?

Odp.a jednobiegowe; dwubiegowe;

Odp.b  zabiegowe, spiralne;

Odp.c  wachlarzowe.

Pyt4 W Swietle przepisow techniczno-budowlanych poziom podlogi w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt
ludzi powinien znajdowac sie:

Odp.a powyzej lub by¢ rowny poziomowi terenu przy budynku;

Odp.b  co najmniej 0,30 m powyzej terenu urzadzonego przy budynku;

Odp.c nie wigeej niz 0,30 m ponizej terenu urzadzonego przy budynku.

Pyt5 OsScieznica to:

Odp.a tynk $cian bocznych w otworze okiennym;

Odp.b  element stolarki okiennej lub drzwiowej;

Odp.c rodzaj nadproza nad otworem w $cianie.

Pyt 6 Okresowa kontrola polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego przewodéw kominowych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym, powinna by¢ przeprowadzona:

Odp.a  co najmniej raz w roku;

Odp.b  conajmniej raz na 5 lat;

Odp.c dwarazy w roku.

Pyt7 Zgodnie z aktualnym Rozporzadzeniem w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
powierzchni¢ uzytkowa na poddaszu o zréznicowanej wysokosci od 1 m do 2,5 m policzysz wg zasady:

Odp.a cata powierzchnia w podtodze dostgpna do uzytkowania na poddaszu;

Odp.b  cata powierzchnia w podtodze dostgpna do uzytkowania na poddaszu pomniejszona o czg¢s¢ o wysokosci do 190 cm;

Odp.c cata powierzchnia w podlodze dostepna do uzytkowania na poddaszu pomniejszona o cz¢$¢ o wysokosci < 140 cm
i pomniejszona o 50% dla wysokosci z przedziatu 140<220 cm.

Pyt8 Zgodnie z ustawg Prawo budowlane, ogrodzenie to:

Odp.a budowla;

Odp.b  obiekt matej architektury;

Odp.c urzadzenie budowlane.

Pyt9 Stopien zuzycia fundamentéw i posadzki betonowej wiaty wynosi 25%, a udzial tych elementow w koszcie
odtworzenia wynosi 20%, natomiast stopien zuzycia stalowej konstrukcji no$nej wraz z pokryciem wynosi 50%,
a udzial tych elementéw w koszcie odtworzenia wynosi 80%. Sredniowazony stopien zuzycia technicznego wiaty
wynosi:

Odp.a  40%;

Odp.b  45%;

Odp.c  50%.

Pyt 10 Przy ubieganiu si¢ o pozwolenie na budowe, projekt zagospodarowania dzialki lub terenu jest opracowaniem,
ktore:

Odp.a nie jest obowiagzkowe;

Odp.b jest obowigzkowe;

Odp.c wraz z projektem architektoniczno-budowlanym jest zatwierdzany w decyzji o pozwoleniu na budoweg.
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Pyt 11 Srednia arytmetyczna jest odpowiednia miara w sytuacjach, gdy:
Odp.a rozklad jest symetryczny;

Odp.b  wystepuje bardzo silna asymetria;

Odp.c nie wystepuja wartosci skrajne, znacznie réznigce si¢ od pozostatych.

Pyt 12 Rentownos¢ obligacji o oprocentowaniu stalym:

Odp.a zaklada reinwestycj¢ odsetek po stopie wolnej od ryzyka;

Odp.b jest to stopa wyznaczona formuta wewngtrznej stopy zwrotu (IRR);
Odp. ¢ jest to iloraz oprocentowania obligacji oraz jej ceny rynkowe;j.

Pyt 13 Potencjalny dochdéd brutto, pomniejszony o straty wynikajace z pustostanow i zaleglo$ci czynszowych, to:
Odp.a efektywny dochdd brytto;

Odp.b  dochod operacyjny netto powickszony o wydatki operacyjne;

Odp. ¢  dochdd netto z nieruchomosci przed odliczeniem podatku.

Pyt 14 W rachunkowsci elementem ceny sprzedazy netto skladnika aktywow jest:

Odp.a cena sprzedazy powigkszona o podatek VAT wtedy, gdy podatek ten nie moze by¢ odliczony przez kupujacego;
Odp.b  cena sprzedazy bez podatku VAT;

Odp.c cena sprzedazy pomniejszona o koszty zwigzane z przygotowaniem sktadnika do sprzedazy.

Pyt 15 Majatek jednostki okreslany jest jako jej:
Odp.a aktywa i pasywa tacznie;

Odp.b  aktywa;

Odp.c pasywa.

Pyt 16 Rynek nieruchomosci charakteryzuje sie:
Odp.a  duza elastycznoscia podazy;

Odp.b mala elastycznoscia popytu;

Odp.c niedoskonatoscig.

Pyt 17 W zbiorze liczb 2, 3, 4, 5, 5, 5 mediana:
Odp.a jest rowna warto$ci modalne;j;

Odp.b jest mniejsza od wartosci modalnej;

Odp. ¢ jest wicksza od warto$ci modalne;j.

Pyt 18 Na wybér techniki wyceny w podejsciu dochodowym ma wplyw:
Odp.a  zmiana stawek czynszu w zwigzku z przewidywang inflacja;

Odp.b  stato$¢ strumieni dochodéw generowanych przez nieruchomosé;

Odp.c  zmienno$¢ dochodéw wynikajaca z zawartych umow na czas oznaczony.

Pyt 19 Stopa inflacji jest definiowana jako:

Odp.a relatywna zmiana poziomu cen pomi¢dzy dwoma okresami;

Odp.b  rdznica pomigdzy nominalng stopa procentowa w dwodch kolejnych okresach;
Odp.c rdznica pomigdzy rzeczywistg stopa inflacji a stopa inflacji oczekiwane;.

Pyt 20 Jezeli jednostka prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza zaprzestaje swojej dzialalnoSci (likwidacja), aktywa
jednostki wycenia sie wg:

Odp.a  warto$ci godziwej;

Odp.b  wylacznie cen sprzedazy netto;

Odp. ¢ cen sprzedazy netto nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztow wytworzenia, pomniejszonych o umorzenia.

Strona2z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2025.05.14

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 052534732

Pyt 21 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp.a obiektywizuje rynek przedstawiajac typowe zachowania uczestnikoéw rynku;

Odp.b odwzorowuje oczekiwania konkretnego inwestora;

Odp.c stanowi odwzorowanie ceny, za jaka inwestor jest w stanie naby¢ nieruchomos$¢ spetniajac indywidualne oczekiwania.

Pyt 22 Przy metodzie kosztow likwidacji do oszacowania cze$ci skladowych gruntu mozna zastosowac technike:

Odp.a  wskaznikowa;

Odp.b  szczegdlowa;

Odp.c  kosztows.

Pyt 23 OkreSlajac warto$¢ nieruchomosci zabudowanej budynkiem przemyslowym 3-kondygnacyjnym, przewidzianym
do likwidacji, nalezy uwzglednié¢ koszty:

Odp.a rozbiorki;

Odp.b odwozu gruzu oraz utylizacji i oplat za sktadowanie;

Odp.c nadzoru.

Pyt 24 Wspolczynnik korekcyjny dla gruntow ornych w I okregu podatkowym dla klasy VI wynosi 0,29. Wspolczynnik
ten dla gruntéw stanowiacych Srodpolne zadrzewienia wyniesie:

Odp.a dla gruntéw niesklasyfikowanych - 0,29;

Odp.b dla gruntéw sklasyfikowanych jako k1 VI - 0,145;

Odp.c dla gruntow sklasyfikowanych jako kl VI - 0,29.

Pyt 25 Warto$¢ katastralna nieruchomosci ustala:

Odp.a  wodjt, burmistrz, prezydent miasta w drodze decyzji administracyjne;j;

Odp.b organ prowadzacy kataster nieruchomosci;

Odp.c organ wykonawczy jednostek samorzadu terytorialnego, odpowiednio do posiadanych nieruchomosci w drodze uchwaty rady lub
sejmiku.

Pyt 26 Przy wykorzystaniu metody wskaznikéw szacunkowych gruntéw do wyceny gruntow rolnych uwzglednia si¢
wspolezynniki:

Odp.a tylko korygujace;

Odp.b  tylko korekcyjne;

Odp.c korekcyjne i korygujace.

Pyt 27 Organizacja zawodowa rzeczoznawcéw majatkowych w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami to:

Odp.a stowarzyszenie, w ktorym co najmniej potowe cztonkow stanowia rzeczoznawcy majatkowi;

Odp.b izba gospodarcza, w ktdrej co najmniej potowe cztonkoéw stanowia przgdsigbiorcy prowadzacy dziatalno$¢ w zakresie szacowania
nieruchomosci;

Odp. c izba samorzadowa zrzeszajgca rzeczoznawcOw majatkowych.

Pyt 28 Wyboru metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy, biorac pod uwage m.in.:

Odp.a cel wyceny;

Odp.b  wskazania zleceniodawcy;

Odp.c dane o rynku nieruchomosci.

Pyt 29 Przy szacowaniu nieruchomosci w podejsciu dochodowym uwzglednia si¢ m.in.:

Odp.a podatek od nieruchomosci, koszty dostarczenia mediéw, konserwacje i remonty, koszt kredytu;

Odp.b podatek od nieruchomosci, koszty dostarczenia mediéw, konserwacje, koszt ubezpieczenia, koszty zarzadzania i administracji;

Odp.c¢ podatek od nieruchomosci, koszty dostarczenia medidw, koszty remontu, koszt ubezpieczenia, amortyzacje.

Pyt 30 Wartos$¢ prawa uzytkowania wieczystego okresla si¢ przy zastosowaniu nastepujacych sposobéw:

Odp.a przyjmujac z rynku, na ktérym jest potozona nieruchomos$¢ wyceniana, transakcje zbycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych;

Odp.b  przyjmujac z rynku poréwnywalnego wzajemne relacje pomigdzy warto$cig prawa wlasnosci i warto$cig prawa uzytkowania
wieczystego 1 wykorzystujac te relacje do okreslenia wartos$ci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wycenianej-w
przypadku gdy na rynku wlasciwym ze wzglgdu na potozenie wycenianej nieruchomosci, brak jest transakcji zbycia prawa
uzytkowania wieczystego;

Odp.c przyjmujac sposob parametryczny przewidziany w rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci, po spelnieniu okreslonych

w przepisach warunkow.
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Pyt 31

Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000
zk. Oplata roczna za uzytkowanie wieczyste tej nieruchomosci przekazanej na cele publiczne wyniesie:

Odp.a 100 zk;

Odp.b 200 zt;

Odp.c 300 zt.

Pyt 32 Przy okreslaniu warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci zabudowanej rzeczoznawca majatkowy uwzglednia:

Odp.a stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci;

Odp.b  ceny gruntow z rynku lokalnego;

Odp. ¢ lokalne ceny ustug budowlanych.

Pyt 33 Ceny transakcyjne nieruchomosci rolnych, przy zastosowaniu podejScia poré6wnawczego, przeliczane sa
w odniesieniu do:

Odp.a 1 ha fizycznego;

Odp.b 1 ha przeliczeniowego;

Odp.c 1 ha ustalonego dla naliczenia podatku rolnego.

Pyt 34 WyKorzystywane w podejSciu kosztowym ceny wskaznikowe publikowane w specjalistycznych wydawnictwach
nalezy zaktualizowa¢ do lokalnego poziomu cen poprzez:

Odp.a  wykorzystanie wskaznikow zmiany cen publikowanych przez GUS;

Odp.b  zastosowanie wylacznie wspotczynnika tzw. regionalnego podawanego w niektorych specjalistycznych wydawnictwach;

Odp.c zastosowanie wspotczynnika korygujacego wynikajacego z pordwnania stawek roboczogodziny, kosztdw posrednich, stawki
zysku wystgpujacych na lokalnym rynku w stosunku do zatozen podanych w danym wydawnictwie.

Pyt 35 Przy uzyciu metody inwestycyjnej w celu okreslenia wartosci nieruchomosci lesnej:

Odp.a  dochod z nieruchomosci okresla si¢ na podstawie rynkowych stawek czynszéw dzierzawnych;

Odp.b  dochdd z nieruchomosci przyjnuje si¢ w wysokosci dochodu z dziatalnos$ci lesnej prowadzonej na tej nieruchomosci;

Odp.c  dochéd z nieruchomosci nie jest tozsamy z dochodem z dziatalnosci le$nej prowadzonej na tej nieruchomosci.

Pyt 36 Przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakresie okreslania wartoSci gruntéw nie stosuje si¢ do
okreslania wartosci w zwiazku z realizacjq:

Odp.a ustawy o scalaniu i wymianie gruntow;

Odp.b ustawy Prawo wodne;

Odp.c ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Pyt 37 Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje:

Odp.a poprzez sporzadzenie aktualnego wyciagu z operatu szacunkowego;

Odp.b tylko przez dotaczenie do operatu analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikoéw wptywajacych na wartos¢;

Odp.c  przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego, ktory go sporzadzit oraz
dotaczenie do operatu analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikoéw wplywajacych na wartos¢.

Pyt 38 Wysokos$¢ stopy dyskontowej, w przypadku braku danych na rynku nieruchomosci, okresla sie:

Odp.a na podstawie rentownosci roznych lokat na rynku pienieznym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu
w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej;

Odp.b na podstawie rentownosci bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym, z uwzglgdnieniem stopnia ryzyka przy
inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej;

Odp. ¢ na podstawie oprocentowania lokat bankowych, z uwzglgdnieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne
do nieruchomosci wyceniane;j.

Pyt 39 Na potrzeby aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego, warto$¢ nieruchomosci okresla sie:

Odp.a zuwzglednieniem celu, na jaki oddano nieruchomo$¢ w uzytkowanie wieczyste;

Odp.b  w przypadku trwatej zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci powodujacej zmiang celu uzytkowania wieczystego, przyjmuje
si¢ aktualny stan zagospodarowania tej nieruchomosci;

Odp.c zuwzglednieniem optymalnego sposobu wykorzystania nieruchomosci.

Pyt 40 Dla okreslenia wartosci nieruchomosci leSnej w podejsciu mieszanym rzeczoznawca majatkowy okresla:

Odp.a  warto$¢ drzewostanu tylko wedtug wartosci drewna;

Odp.b  warto$¢ drzewostanu tylko wedtug kosztow wyhodowania;

Odp.c  warto$¢ gruntu metoda wskaznikow szacunkowych gruntow.
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Pyt 41

Dla potrzeb wyceny obiektow budowlanych metodg kosztow zastapienia nalezy przyjmowa¢é do kalkulacji
kosztow:

Odp.a aktualnie stosowane technologie i materiaty;

Odp.b  alternatywna funkcje obiektu;

Odp.c¢ podobne parametry uzytkowe obiektu.

Pyt 42 W celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu podzialu nieruchomosci stan nieruchomosci po podziale przyjmuje
sie na dzien:

Odp.a wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej;

Odp.b wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci;

Odp.c w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna.

Pyt 43 Rodzaj rynku, jego obszar:

Odp.a  wplywa na wynik wyceny;

Odp.b jest uzalezniony od przedmiotu wyceny;

Odp.c okresla rzeczoznawca majatkowy.

Pyt 44 Dokonujac wyceny nieruchomosci w celu ustalenia wysokosci odszkodowania z tytulu szkody (uniemozliwienie
korzystania w spos6b dotychczasowy), w zwigzku ze zmiana planu miejscowego, rzeczoznawca majatkowy
powinien:

Odp.a uwzgledni¢ stan z dnia przyznania odszkodowania;

Odp.b  okresli¢ warto$¢ nieruchomosci wedtug stanu z dnia wej$cia w zycie planu miejscowego;

Odp.c uwzgledni¢ stan nieruchomosci i poziom cen z dnia ztoZenia wniosku roszczeniowego.

Pyt 45 Do wyceny nieruchomosci stanowiacych lasy, pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej
Polskiej, rzeczoznawca majatkowy powinien zastosowac:

Odp.a  metodg wskaznikow szacunkowych gruntu w odniesieniu do gruntow;

Odp.b  podejscie poréwnawcze w odniesieniu do calej nieruchomosci;

Odp.c przepisy dotyczace odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci w odniesieniu do drzewostanu.

Pyt 46 Jak w hierarchii praw ustalonej ustawa Kodeks cywilny, zaklasyfikowane jest spoldzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu?

Odp.a jest to prawo zobowigzaniowe, gdyz zobowigzuje Zarzad Spotdzielni do oddania lokalu do uzywania;

Odp.b jest to prawo rowne wiasnosci, gdyz umozliwia obrét lokalem;

Odp.c jest to ograniczone prawo rzeczowe.

Pyt 47 W jakiej wysokoSci, organ administracji publicznej, ktéry posiada kompetencje do udzielenia bonifikaty
uznaniowej od ceny zbycia w drodze bezprzetargowej nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ gminy, udziela tej
bonifikaty?:

Odp.a  maksimum 50% ceny;

Odp.b  maksimum 30% ceny;

Odp.c  w wysokosci uzaleznionej od zarzadzenia wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku.

Pyt 48 W jakiej formie orzeka si¢ o zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci?

Odp.a decyzja administracyjna;

Odp.b  poprzez zawarcie umowy cywilnoprawnej w formie aktu notarialnego;

Odp.c postanowieniem o zwrocie.

Pyt 49 Kiedy mozna dokona¢ zbycia nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ gminy w drodze rokowan?

Odp.a  po uplywie 30 dni, lecz nie pdzniej niz 6 miesi¢cy od dnia zakonczenia wynikiem negatywnym przetargu drugiego;

Odp.b w dowolnym czasie po nierozstrzygnigtym przetargu drugim;

Odp.c zawsze za zgoda rady gminy.

Pyt 50 Zgodnie z Kodeksem cywilnym do rozporzadzania rzecza wspolna oraz do innych czynnosci przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, odpowiednio:

Odp.a potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwiascicieli;

Odp.b  wystarczajaca jest zgoda wspotwiascicieli posiadajacych co najmniej potowe udziatow;

Odp.c potrzebna jest zgoda wigkszosci wspotwlascicieli.
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Pyt 51 Organem wyzszego stopnia, wedlug ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego, w stosunku do organéw
gminy jest (z wylaczeniem ustaw szczegélnych):

Odp.a  wojewoda;

Odp.b samorzadowe kolegium odwotawcze;

Odp.c starosta.

Pyt 52 Ktore z wymienionych zasad odnoszg sie do instytucji ksiag wieczystych?

Odp.a  domniemanie zgodno$ci wpisow z rzeczywistym stanem nieruchomosci;

Odp.b  rekojmia wiary publicznej;

Odp.c jawno$¢ formalna.

Pyt 53 Cena nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad na cele ochrony przeciwpozarowej wynosi 100 000 zi. Oplata
roczna wynosi:

Odp.a 100 zk;

Odp.b 300 zk;

Odp.c 1000 zt.

Pyt 54 Jakie czynniki uwzglednia si¢ przy okreSlaniu wartos$ci nieruchomosci dla celu ustalenia odszkodowania za
wywlaszczong nieruchomos$é?

Odp.a  przeznaczenie nieruchomosci;

Odp.b  stan nieruchomosci;

Odp.c ceny transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci podobne.

Pyt55 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy:

Odp.a jest opracowaniem obowiazkowym;

Odp.b  obejmuje obszar calej gminy;

Odp.c jest sporzadzane na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000

Pyt 56 Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawiera¢:

Odp.a  okreslenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej;

Odp.b charakterystyke inwestycji;

Odp.c zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i niele$ne.

Pyt 57 Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy moze sporzadzaé:

Odp.a osoba wpisana na list¢ izby samorzadu zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej;

Odp.b  osoba, kta posiadaja dyplom ukonczenia studidow wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub gospodarki przestrzenne;j;

Odp.c osoba, ktora posiada dyplom ukonczenia studiow wyzszych (inny niz w zakresie urbanistyki, architektury lub gospodarki
przestrzennej) ale ukonczyty studia podyplomowe w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki lub gospodarki
przestrzenne;j.

Pyt 58 Obszar ograniczonego uzytkowania moze by¢ utworzony dla:

Odp.a  obszaru chronionego;

Odp.b trasy komunikacyjne;j;

Odp. ¢ linii i stacji elektroenergetyczne;.

Pyt 59 Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa nalezy do zadan:

Odp.a ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Odp.b  Rady Ministrow;

Odp.c  Sejmu Rzeczypospolitej Polskie;j.

Pyt 60 W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim - decyzje
wydaje:

Odp.a wojewoda;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wojt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa.
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Pyt 61 Plan miejscowy sporzadza si¢:

Odp.a  w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych;

Odp.b  w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach w skali 1:10000;

Odp.c  w przypadku planéw miejscowych sporzadzonych wylacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia dopuszcza si¢
stosowanie map w skali 1:5000.

Pyt 62 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi budynku stanowiacego cze$é skladowa gruntu sa m.in.:

Odp.a pole powierzchni zabudowy;

Odp.b liczba kondygnacji nadziemnych i podziemnych;

Odp.c taczne pole powierzchni uzytkowej lokali niewyodrgbnionych.

Pyt 63 Oplate planistyczng (z tytulu wzrostu wartosci na skutek ustalen planu miejscowego) pobiera:

Odp.a marszatek;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Pyt 64 Drzewostan So 60-letniej na gruncie, dla potrzeb sprzedazy, nalezy oszacowa¢ wedlug:

Odp.a  kosztow wyhodowania;

Odp.b  warto$ci drewna na pniu;

Odp.c  wyzej wymienionych sposobdéw, przyjmujac wynik wyzszy.

Pyt 65 Dragowina to:

Odp.a pomieszczenie do sktadowania dragow;

Odp.b  milody drzewostan, ktory dostarcza uzytkéw w postaci kopalniakow;

Odp.c faza rozwojowa drzewostanu.

Pyt 66 Uproszczony plan urzadzania lasu sporzadza sie dla laséw:

Odp.a  stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych;

Odp.b  niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni powyzej 10 ha;

Odp.c  wchodzacych w sktad Zasobu Wiasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa o powierzchni powyzej 10 ha.

Pyt 67 Fazy rozwojowe w drzewostanie to:

Odp.a uprawa lesna;

Odp.b miodnik;

Odp.c dragowina.

Pyt 68 Odszkodowanie za przedwczesny wyrab drzewostanu okresla si¢ wg wzoru O=(Wi-Ws)xZxPxC. W wzorze tym
Z oznacza:

Odp.a  wspodtczynnik zalesienia;

Odp.b  wspotczynnik zadrzewienia;

Odp.c zmieszanie drzewostanu.

Pyt 69 Dla celow ustalenia odszkodowania za wywlaszczona uprawe pszenicy okreslono wartos$¢ spodziewanych plonéw
w wysokosci 5000 zl, a takze koszty jakie nalezy jeszcze ponie$¢ aby te plony pozyskaé - w wysokosci 1000 z1.
Odszkodowanie za wywlaszczong uprawe wyniesie:

Odp.a 6000 zt;

Odp.b 4000 zt;

Odp.c 5000 zt.

Pyt 70 Przy szacowaniu drzewostanu lesnego technikg wskaznikowa niezbedne sa m.in. takie dane jak:

Odp.a skiad gatunkowy drzewostanu;

Odp.b  przecigtna piersnica drzew;

Odp.c bonitacja drzewostanu.
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Pyt 71

Przy okreslaniu wartosci drzewostanu leSnego, dla ustalenia wysokos$ci odszkodowania za wywlaszczenie
nieruchomosci, koszty zalesienia oraz koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywlaszczenia szacuje sie, jezeli:

Odp.a  w drzewostanie nie wystgpuje materiat uzytkowy;

Odp.b  warto$¢ drewna, ktore moze by¢ pozyskane jest nizsza od kosztéow zalesienia i pielegnacji drzewostanu;

Odp.c w drzewostanie znajduja si¢ materialy uzytkowe.

Pyt 72 Grubizna obejmuje drewno o Srednicy:

Odp.a rownej i wigkszej od 5 cm bez kory;

Odp.b rownej i wickszej od 7 cm z kora;

Odp.c réwnej i wigkszej od 3 cm bez kory.

Pyt 73 W roslinach okopowych czes$cia uzytkowa-jadalna sg:

Odp.a podziemne bulwy;

Odp.b owoce;

Odp.c korzenie.

Pyt 74 Do aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu pokrytego drzewostanem lesnym i zabudowanego domem
mieszkalnym, warto$¢ nieruchomosci okresla sie:

Odp.a jako warto$¢ prawa wlasnosci gruntu bez drzewostanu;

Odp.b  jako warto$¢ prawa wlasnosci gruntu okreslong metoda wskaznikéw szacunkowych gruntow;

Odp. ¢ jako warto$¢ prawa wlasnosci gruntu tacznie z drzewostanem.

Pyt 75 Sad zostal zalany przez wod¢ w wyniku tamy postawionej prze bobry i drzewka obumarly. Ich warto$¢ biezaca
wynosita 10000 zl, a wartos$¢ utraconych korzysci za okres do konca plonowania wynosila 5000 zi. Wlasciciel
otrzyma odszkodowanie od Skarbu Panstwa w wysokosci:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 10000 zt;

Odp.c 15000 zt.

Pyt 76 W jakiej formie moze by¢ wyrazona hipoteka?

Odp.a  wylacznie w pieniadzu;

Odp.b  jako rownowartos¢ powszechnie dostgpnych przedmiotow;

Odp.c parametrycznie w stosunku do wskaznikow ekonomicznych oglaszanych przez Narodowy Banku Polski.

Pyt 77 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do:

Odp.a statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych;

Odp.b  przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa;

Odp.c kierowania si¢ zasada bezstronnosci.

Pyt 78 Przy wycenie nieruchomos$ci na potrzeby zwiazane z pozbawieniem lub ograniczeniem praw do nieruchomosci,
rzeczoznawca majatkowy ma prawo wstepu na nieruchomos$¢ bedacg przedmiotem wyceny dzialajac na zlecenie:

Odp.a organdéw administracji publicznej;

Odp.b  sadéw;

Odp.c  bankéw.

Pyt 79 Czy stuzebnos¢ przesylu moze wygasng¢?

Odp.a nie moze, gdyz jest zwigzana z istniejacymi urzadzeniami przesytowymi;

Odp.b moze, wraz z zakonczeniem likwidacji przedsigbiorstwa bgdacego jej podmiotem;

Odp.c moze, w przypadku nabycia przedsigbiorstwa bedacego jej podmiotem przez innego przedsigbiorce, ktory musi podja¢ starania
0 ponowne ustanowienie stuzebnosci przesytu.

Pyt 80 W przypadku réznych terminéw trwania prawa wspoéluzytkowania wieczystego do dzialki budowlanej, na zadanie
wlascicieli lokali ustala si¢ termin stosownie do:

Odp.a najdalszego terminu ustalonego udziatu;

Odp.b  najblizszego terminu ustalonego udziatu;

Odp.c  us$rednionego terminu udziatu.
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Pyt 81

W jakiej wysokosci otrzyma odszkodowanie za wywlaszczenie wlasciciel nieruchomosci, na ktorej jest
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego?

Odp.a odpowiadajace wartosci rynkowej prawa wlasnosci wywlaszczanej nieruchomosci, gdyz zagwarantowane konstytucyjnie shuszne
odszkodowanie musi odpowiadaé warto$ci utraconego prawa;

Odp.b  odpowiadajace wartosci prawa wlasno$ci wywlaszczanej nieruchomosci, pomniejszonej o warto$¢ prawa uzytkowania
wieczystego;

Odp. ¢ wlasciciel i uzytkownik wieczysty otrzymaja po potowie odszkodowanie, rownego wartosci rynkowej prawa wlasnosci
wywlaszczanej nieruchomosci.

Pyt 82 Warto$¢ budynku rolniczego w stanie nowym wynosi 200 000 zl. Jego zuzycie wynosi 20 %. Suma ubezpieczenia
tego budynku wedlug ustawy o ubezpieczeniach obowiazkowych odpowiada warto$ci wynoszacej:

Odp.a 160 000 zt;

Odp.b 200 000 zt;

Odp.c 180 000 zt.

Pyt 83 Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami poprzez stan nieruchomosci nalezy rozumieé:

Odp.a  stan prawny;

Odp.b przeznaczenie nieruchomosci;

Odp. ¢ stan otoczenia nieruchomosci.

Pyt 84 Na podstawie jakiego dokumentu, wlasciwy organ przyjmuje stawke procentowa do ustalenia oplaty
adiacenckiej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanego budows urzadzenia infrastruktury
technicznej?

Odp.a uchwaty rady gminy podjetej w dowolnym czasie;

Odp.b uchwatly rady gminy obowiazujacej w dniu stworzenia warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do wybudowanego urzadzenia
infrastruktury technicznej;

Odp. ¢ zarzadzenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Pyt 85 Pojecie "nieruchomos$é rolna" jest zdefiniowana w przepisach ustawy:

Odp.a o ksztaltowaniu ustroju rolnego;

Odp.b  kodeks cywilny;

Odp.c o podatku rolnym.

Pyt 86 Technika dyskontowania strumieni dochodéw w wycenie nieruchomos$ci ma zastosowanie:

Odp.a w metodzie inwestycyjnej;

Odp.b w metodzie dochodowej;

Odp.c  w metodzie zyskow.

Pyt 87 Parametry, ktére w mysl przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami decyduja o tym, ze dzialka gruntu
moze by¢ dziatka budowlana, to:

Odp.a  wielkos¢;

Odp.b  dostepnos¢ do drogi publicznej;

Odp.c cechy geometryczne.

Pyt 88 Czy nabywanie nieruchomosci na cele budownictwa mieszkaniowego zalicza si¢ do celow publicznych?

Odp.a nie zalicza sig;

Odp.b tak, ale tylko w przypadku budownictwa socjalnego;

Odp.c tak, gdyz problem budownictwa mieszkaniowego jest problemem ogdlnospotecznym.

Pyt 89 Metode kosztow likwidacji przy wycenie nieruchomosci stosujemy w podej$ciu:

Odp.a  poréwnawczym;

Odp.b mieszanym;

Odp.c¢  dochodowym.

Pyt 90 W ewidencji gruntéw i budynkéw wykazuje si¢ nastepujace materialy budowlane, z jakich wykonane sq budynki:

Odp.a mur;

Odp.b  drewno;

Odp.c nie wykazuje si¢ materiatdow budowlanych, z ktorych zostal wykonany budynek.
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