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Rzeczoznawca Majatkowy Mariusz Bartkowiak
tel.: 601 737939
e-mail: mariusz.bartkowiak@interia.eu

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej,
niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Biskupice, ul. Giowna 148,
gm. Pobiedziska, pow. poznanski, woj. wielkopolskie

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej,
niezabudowanej, wedtug stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci, dla celu
prowadzonego postepowania egzekucyjnego w administraciji.

08.09.2020r.

05.10.2020r.

Rzeczoznawca Majatkowy Mariusz Bartkowiak
uprawnienia zawodowe nr 5365

Podpis rzeczoznawcy:

Moscienica, 05.10.2020r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, ktorg stanowi
dziatka gruntu nr ew. 173/37 o powierzchni 0,1375 ha, potozona
w miejscowosci Biskupice, ul. Gtéwna 148, gm. Pobiedziska, pow.

Okreslenie poznanski, woj. wielkopolskie.
przedmiotu Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gnieznie,
wyceny V  Wydziat Ksiag Wieczystych, ksiega wieczysta KW Nr
PO1G/00033876/6.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej ww.
nieruchomosci, wedtug jej stanu i poziomu cen na dzien okreslenia
wartosci.
Rodzaj Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana.

nieruchomosci

Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, niezabudowanej, wedtug stanu i na poziomie cen na dzien
okreslenia  wartoséci, dla celu prowadzonego postepowania
egzekucyjnego w administracji.

Metoda wyceny

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

Data, na ktéra

okreslono 08.09.2020r.
wartosc¢
prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej,
stanowigcej dziatke nr ew. 173/37, zapisang w KW Nr
Wartosé PO1G/00033876/6, wedh:|g s_tanu i na poziomie cen na dzien
rynkowa okreslenia wartosci:
174 100,- z}
stownie: sto siedemdziesiat cztery tysigce sto ztotych
Data
sporzadzenia 05.10.2020r.
operatu
szacunkowego
Opracowat Rzeczoznawca Majatkowy Mariusz Bartkowiak

uprawnienia zawodowe nr 5365

Nr strony: 2




3.1.
3.2.
3.3.

5.1.
5.2,

8.1.
8.2.

10.
11.
12,

SPIS TRESCI

PRZEDMIOT, ZAKRES I UWARUNKOWANIA WYCENY
CEL WYCENY

PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

PODSTAWA FORMALNA

PODSTAWY PRAWNE I MERYTORYCZNE

ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI I RYNKU LOKALNYM
DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

STAN PRAWNY

OPIS GLOWNYCH CECH NIERUCHOMOSCI

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MPZP / STUDIUM
ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

WYBOR PODEJé,CIA, METODY I TECHNIKI WYCENY ORAZ WSKAZANIE
RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

RODZAJ OKRESLONEJ WARTOSCI

WYBOR PODEJSCIA, METODY I TECHNIKI SZACOWANIA
OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

WYNIK KONCOWY WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM
KLAUZULE

ZALACZNIKI

0 uu vt 11 » b b~ b

(TR Y
= O

14
14
14
17
19
19
20

Nr strony: 3



1. PRZEDMIOT, ZAKRES I UWARUNKOWANIA WYCENY

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, ktérg stanowi dziatka gruntu nr
ew. 173/37 o powierzchni 0,1375 ha, potozona w miejscowosci Biskupice,
ul. Gtéwna 148, gm. Pobiedziska, pow. poznanski, woj. wielkopolskie.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gnieznie,
V Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta KW Nr PO1G/00033876/6.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci,
wedtug jej stanu i poziomu cen na dzien okreslenia wartosci.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej,
niezabudowanej, wedtug stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci,
dla celu prowadzonego postepowania egzekucyjnego w administracji.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Przedmiotowy operat szacunkowy wykonano na podstawie zlecenia Naczelnika

Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu - postanowienie z dnia
14.07.2020r..
3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity
tekst Dz. U. z 2020r., poz. 65),

2) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.
z 2004r. Nr 207, poz. 2109, z pézniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (jednolity tekst Dz. U.
z 2017r., poz. 459, z pdzniejszymi zmianami),

4)Ustawa =z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018r., poz. 2096, z p6zniejszymi zmianami),

5)Ustawa z dnia 17 czerwca 1966r. o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2019r., poz. 1438, z pdzniejszymi zmianami),

6) Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Noty Interpretacyjne wydane
przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych
- w czesci okreslonej w Uchwatach Rady Krajowej Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych (jako zasady postepowania
- dobrej praktyki zawodowej),

7) Nota Interpretacyjna — zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie
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nieruchomosci.
3.3. Zrédta danych o nieruchomosci i rynku lokalnym

1) Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 08.09.2020r.,

2) Dokumentacja geodezyjna nieruchomosci:

- uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatki ew. nr 173/37 z dn.
27.02.2020r.,
- kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:500 z dn. 27.02.2020r.,

3) Badanie stanu ksiegi wieczystej KW Nr PO1G/00033876/6 za
posrednictwem Portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych,

4) Konsultacja ws. przeznaczenia nieruchomosci przeprowadzona w Urzedzie
Miasta i Gminy w Pobiedziskach,

5) Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci na
rynku lokalnym uzyskane w zasobach rejestru cen i wartosci Starostwa
Powiatowego w Poznaniu.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 05.10.2020r.,

e Data okreslenia wartosci: 08.09.2020r.,

e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu
wyceny: 08.09.2020r.,

e Data badania stanu prawnego: 08.09.2020r. oraz 02.10.2020r.,

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 08.09.2020r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Stan prawny

Dla szacowanej nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej jest prowadzona
przez Sad Rejonowy w Gnieznie, V Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega
wieczysta KW Nr PO1G/00033876/6. W ww. ksiedze wieczystej znajdujq sie
nastepujace zapisy (wedtug jej stanu z dn. 02.10.2020r.):

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

e Dziat I (oznaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne:
Numer dziatki: 173/37;
Potozenie:
Miejscowos$c¢: Biskupice;
Sposoéb korzystania: Niezabudowana;
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke, obszar):
/ 00026097 /, 0,1375 ha;
Obszar catej nieruchomosci: 0,1375 ha.
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e DziatI - SP (spis praw zwigzanych z wtasnosciq):
Brak wpiséw.

e Dziat II (wtasnosé):
Wiasciciele:
Numer udziatu w prawie: 1;
Wielko$¢ udziatu: 1/1;
Wiasciciel: Waldemar Zbigniew Lenartowicz (Wtadystaw, Zofia).

e Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia):
Numer wpisu: 1;
Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig;
Tres¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu prowadzonej na rzecz
wierzyciela: Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie, II Oddziat
w Poznaniu, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci w sprawie nr
SEE1/9467417/19/AK;
Wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie, II Oddziat
w Poznaniu, Regon: 00001775600474.

e Dziat IV (hipoteka):
Numer hipoteki: 1;
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa zwykia;
Suma (stownie), waluta: 7693,27 zt (stownie: siedem tysiecy szesSéset
dziewiecdziesiat trzy ztote 27/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone skfadki na ubezpieczenia
spoteczne za okres: od 06/2001 do 12/2001 oraz nieoptacone sktadki na
fundusz pracy i fundusz gwarantowanych s$wiadczen pracowniczych za
okres: od 05.2001 do 12.2001 wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
Numer hipoteki: 2;
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 6411,00 zt (stownie: szes$¢ tysiecy czterysta
jedenascie ztotych 00/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone skiadki na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne oraz na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres: od 2010-09 do 2011
-01 wraz z naleznymi odsetkami za zwitoke;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
Numer hipoteki: 3;
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 27761,55 zt (stownie: dwadziescia siedem tysiecy
siedemset szes$cdziesigt jeden ztotych 55/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenie
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne oraz na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres: od 02/2011 do
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05/2012 wraz z naleznymi odsetkami za zwioke i kosztami egzekucyjnymi;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki: 4;

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 23080,68 zt (stownie: dwadziescia trzy tysigce
osiemdziesigt ztotych 68/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone skfadki na ubezpieczenie
spoteczne za okres od 09/2012r. do 11/2013r., na ubezpieczenie
zdrowotne za okres od 09/2012r. do 11/2013r., fundusz pracy za ores od
09/2012r. do 11/2013r., wraz z naleznymi odsetkami za zwioke
naliczonymi na dzien 14.01.2014r.;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki: 5;

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 4473,27 zt (stownie: cztery tysigce czterysta
siedemdziesigt trzy ztote 27/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone skfadki na ubezpieczenie
spoteczne za okres od 12/2013r. do 02/2014r., na ubezpieczenie
zdrowotne za okres od 12/2013r. do 02/2014r., fundusz pracy za ores od
12/2013r. do 02/2014r., wraz z naleznymi odsetkami za zwiloke
naliczonymi na dzien 14.04.2014r.;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki: 6;

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 12418,72 zt (stownie: dwanascie tysiecy czterysta
osiemnascie ztotych 72/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone skiadki na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne i fundusz pracy za ores od 08/2017 do
02/2018, wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke naliczonymi na dzien
13.08.2018r.;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki: 7;

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 13564,69 zt (stownie: trzynascie tysiecy piecset
szescdziesiat cztery ztote 69/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne i fundusz pracy za okres od 01/2017
do 07/2017, wraz z naleznymi odsetkami za zwitoke naliczonymi na dzien
29.05.2019r.;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
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Numer hipoteki: 8;

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 68313,67 zt (stownie: szesédziesigt osiem tysiecy
trzysta trzynascie ztotych 67/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone skfadki na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne i fundusz pracy za okres od 03/2014
do 12/2016, wraz z naleznymi odsetkami za zwitoke naliczonymi na dzien
29.05.2019r.;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474.

Stan prawny ustalono na podstawie uzyskanej dokumentacji geodezyjnej dot.
szacowanej nieruchomosci oraz badania zapiséw w ksiedze wieczystej w dniu
08.09.2020r. i w dniu 02.10.2020r. za posrednictwem Portalu Podsystemu
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.

Zapisy w ksiedze wieczystej dot. oznaczenia nieruchomosci (nr dziatki
ewidencyjnej) oraz jej powierzchni sq zgodne w swej tresci z danymi
wynikajacymi z ewidencji gruntow.

Szacowana nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Gtéwnej - droga powiatowa,
dz. ew. nr 321/6 oraz 173/44), o nawierzchni utwardzonej asfaltem, w dobrym
stanie technicznym. Nieruchomos¢ ma takze dostep do przebiegajacych
w cigqgu drogi dojazdowej sieci uzbrojenia technicznego: sieci energetycznej,
wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej oraz telekomunikacyjnej.

5.2. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna

Szacowana nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana pofozona jest
w miejscowosci Biskupice, przy ulicy Gtownej 148, w gminie Pobiedziska,
w powiecie poznanskim, w wojewddztwie wielkopolskim.

Biskupice to niewielka, liczaca niespetna 2 tys. mieszkancow miejscowosc,
pofozona we wschodniej czesci powiatu poznanskiego, ok. 7 km na zachdéd od
osrodka gminnego - Pobiedzisk oraz ok. 15 km na poétnocny-wschdéd od
gtdwnego osrodka miejskiego regionu, stolicy powiatu i wojewddztwa
- Poznania, przy drodze powiatowej nr 194, faczacej Poznan z Gnieznem.
W  miejscowosci dominuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.
Przedmiotowa, szacowana nieruchomo$¢ pofozona jest we wschodniegj,
peryferyjnej czesci Biskupic, przy drodze powiatowej prowadzacej w kierunku
miejscowosci Promno, na terenie niewielkiego osiedla zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej. Droga dojazdowa ma nawierzchnie
utwardzong asfaltem, w dobrym stanie technicznym. Dostep do komunikacji
publicznej (autobusowej, kolejowej), placowek handlowo-ustugowych,
podstawowych placowek oswiatowych, kosciofa jest mozliwy w miejscowosci
Biskupice, gtéwne w jej centralnej czesci, ok. 1-2 km od przedmiotowej
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto

nieruchomosci. Bogatsza oferta placowek handlowo-ustugowych, oswiatowych
czy ochrony zdrowia jest dostepna w osrodku gminnym (w Pobiedziskach) oraz
przede wszystkim w osrodku powiatowym i wojewddzkim - w Poznaniu.

Orientacyjne pofozenie miejscowosci Biskupice, na obszarze powiatu
poznanskiego, obrazuje ponizsza grafika.
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Opis 0gdlny nieruchomosci

Nieruchomos$¢, bedgca przedmiotem oszacowania, skfada sie z jednej dziatki
gruntu - nr ew. 173/37 - o ptaskim uksztattowaniu terenu i foremnym,
prostokatnym ksztatcie, krotszym z bokdéw przylegajacej do drogi dojazdowej
(ul. Gtéwnej), stanowigcej fragment drogi powiatowej. W bezposrednim
otoczeniu i sasiedztwie nieruchomosci dominuje zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna, wzniesiona wspétczesnie (gtéwnie w kierunku potudniowym
i zachodnim) oraz niezabudowane dziatki gruntu, w tym grunty uprawiane
rolniczo. Szacowana nieruchomosé, w stanie na dzien okreslenia wartosci
rynkowej, nie byta zabudowana. Obszar parceli porosniety byt w wiekszosci
obszaru niepielegnowang roslinnoscig trawiastg, czesciowo byt zakrzaczony
oraz porosniety drzewostanem lisciastym. Nieruchomos$¢ ogrodzono ptotem
wykonanym z siatki stalowej, rozpietej na stalowych stupkach, osadzonych
w gruncie. W dniu ogledzin na nieruchomosci, w jej potudniowej czesci,
usypana byta niewielka pryzma kamieni (otoczakdw) polnych. Przedmiotowa
nieruchomos¢ ma dostep do sieci uzbrojenia technicznego, biegnacych w ciggu
drogi dojazdowej: tj. sieci energetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacji
sanitarnej oraz sieci telekomunikacyjnej.
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PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MPZP / STUDIUM

Obszar, w ktérym potozona jest szacowana nieruchomos¢, jest objety zapisami
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego dla obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Biskupice, gmina Pobiedziska
(Uchwata Nr XLII/428/2014 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia
27. marca 2014r.) przedmiotowa nieruchomos$c¢ jest potozona na obszarze

opisanym w MPZP jako tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
(symbol 76MN).
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Rynek nieruchomosci gruntowych, zabudowanych budynkami mieszkalnymi na
terenie powiatu poznanskiego nalezy do rynkdéw rozwinietych i aktywnych.
Budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne rozwija sie dynamicznie we
wszystkich gminach otaczajacych Poznan, wchodzacych w skfad powiatu
poznanskiego i tworzacych wraz ze stolica wojewddztwa Aglomeracje
Poznanskg. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenach gmin
otaczajacych Poznan jest wynikiem naturalnego procesu ,rozlewania sie”
miasta i spowodowane jest m.in. ograniczong powierzchnig przygotowanych
terendw przeznaczonych pod rozwdéj budownictwa mieszkaniowego na terenie
miasta oraz nizszymi cenami tego rodzaju gruntéw w gminach osciennych.
Gmina Pobiedziska, ze wzgledu na swe potozenie, warunki przyrodnicze
i dogodng komunikacje z Poznaniem stanowi atrakcyjny obszar rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, ktore rozwija sie gtdwnie w otoczeniu osrodka
gminnego oraz w rejonie takich miejscowosciach jak m.in. Tuczno, Jerzykowo,
Biskupice, Promno, Promienko czy Wagowo.

Rynek nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng jest rowniez dobrze rozwiniety, co
jest bezposrednim  wynikiem  wspomnianego rozwoju  budownictwa
mieszkaniowego, panujacej mody na osiedlanie sie na terenach wiejskich,
blisko przyrody oraz rozwdj infrastruktury technicznej na tych terenach.
Znaczenie ma takze czesto nizszy poziom cen na terenach podmiejskich niz
w granicach administracyjnych miasta.

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci (dziatki
gruntu nr ew. 173/37), przeprowadzono analize rynku gruntéow
niezabudowanych, stanowigcych (wedtug zapiséw MPZP lub Studium) tereny

rozwoju zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej (z uwagi na funkcje
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podstawowg wskazang w zapisach obowigzujacego dla nieruchomosci MPZP)
z obszaru powiatu poznanskiego, w szczegdlnosci z obszaru Gminy
Pobiedziska. Na tak okreslonym rynku, w okresie kilkunastu miesiecy
poprzedzajacych sporzadzenie operatu szacunkowego, zaobserwowano
odpowiednig liczbe transakcji, na podstawie ktérych mozliwe byto okreslenie
wartosci rynkowej nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego.

W rozpatrywanym w analizie okresie ceny nieruchomosci niezabudowanych
byty wzglednie stabilne, nie zanotowano symptomoéw mogacych skutkowac
trwatym wzrostem Ilub spadkiem cen, nie byto mozliwe okreslenie na
podstawie zanotowanych transakcji trendu zmian cen w czasie - stad
W wycenie zrezygnowano z korygowania cen nieruchomosci bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego.

Zgodnie z przedstawionymi wyzej zatozeniami dokonano analizy rynku,
w wyniku ktéorej odnotowano transakcje zbycia gruntéw niezabudowanych
o podobnym przeznaczeniu, ktére przedstawiono w ponizszej tabeli.
Pod uwage brano jedynie transakcje sprzedazy nieruchomosci z obszaru
Gminy Pobiedziska, w tym dokonane na obszarze miasta Pobiedziska.

Zestawienie transakcji - nieruchomosci niezabudowane:

Data transakcji Mi‘jj;f)‘;‘é";’éé Gmina P°Wi[:’1§‘]:h“ia Cena [zt/m?]
21.01.2019 Biskupice Pobiedziska 637 175,82
28.03.2019 Jerzykowo Pobiedziska 1250 116,00
20.05.2019 Biskupice Pobiedziska 1003 109,67
31.05.2019 Biskupice Pobiedziska 746 167,56
27.06.2019 Jerzykowo Pobiedziska 1199 100,08
10.07.2019 Tuczno Pobiedziska 781 121,64
19.08.2019 Pobiedziska Pobiedziska 1108 121,84
28.08.2019 Tuczno Pobiedziska 825 161,21
02.10.2019 Jerzykowo Pobiedziska 521 124,76
12.11.2019 Tuczno Pobiedziska 637 164,84
12.11.2019 Tuczno Pobiedziska 637 164,84
27.11.2019 Pobiedziska Pobiedziska 546 104,40
29.11.2019 Biskupice Pobiedziska 1204 110,00
04.12.2019 Jerzykowo Pobiedziska 1028 145,91
12.12.2019 Biskupice Pobiedziska 1117 102,95
30.12.2019 Promienko Pobiedziska 1500 140,00
16.01.2020 Pobiedziska Pobiedziska 488 122,95
24.01.2020 Biskupice Pobiedziska 943 116,65

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie monitoringu rynku lokalnego

Analiza zanotowanych transakcji, wywiad przeprowadzony wsrdod kupujacych,
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci pozwolity na wskazanie cech
nieruchomosci majacych wptyw na ich wartosc i okreslenie ich wag. Sa to:

e Lokalizacja szczeg6towa nieruchomosci — waga 30%
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e Uzbrojenie — waga 20%
e Dojazd - waga 20%
e Powierzchnia nieruchomosci - waga 30%

Lokalizacja szczegbétowa nieruchomosci - istotna jest odlegto$¢ nieruchomosci
od osrodka powiatowego i gminnego, dostep do obiektéw uzytecznosci
publicznej, punktéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej itp. Istotny
jest takze stopien rozwoju urbanizacyjnego miejscowosci, panujaca ,moda” na
osiedlanie sie w danej miejscowosci, walory sasiedztwa itd..

Uzbrojenie - najwyzsze ceny jednostkowe sg notowane za nieruchomosci
posiadajace petny dostep do sieci wuzbrojenia technicznego - sieci
energetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej. Im
dostep do sieci uzbrojenia technicznego jest gorszy, tym notowane ceny
jednostkowe sg nizsze.

Dojazd - istotna jest odlegtos$¢ nieruchomosci od sieci gtéwnych drdg regionu,
zapewniajacych sprawng komunikacje oraz walory techniczne drogi
prowadzacej bezposrednio do nieruchomosci.

Powierzchnia nieruchomosci - w przypadku nieruchomosci niezabudowanych,
obserwowang na rynku prawidlowoscig jest to, ze wraz ze wzrostem
powierzchni gruntu spada jego cena jednostkowa (za m? gruntu); w przypadku
mniejszych powierzchniowo dziatek gruntu istotne sg takze mozliwosci
posadowienia budynku na dziatce (wynikajgce takze z jej powierzchni).

Dla wskazanych powyzej cech nieruchomosci wptywajacych na ich wartosc
przyjeto nastepujace stany réznicujace:

przecietna — ptozenie w wiekszej odlegtosci od placéwek handlowo-
ustugowych, gorszy dostep do komunikacji publicznej, potozenie
w wiekszej odlegtosci od miejscowosci powiatowej / miejscowosci
gminnej, w bezposrednim sasiedztwie zréznicowana funkcjonalnie
zabudowa lub tereny niezagospodarowane

Lokalizacja szczeg6towa

dobra - cechy posrednie
nieruchomosci YP

korzystna - potozenie w mniejszej odlegtosci od placowek
handlowo-ustugowych, blizszy dostep do komunikacji publicznej,
potozenie blizej miejscowosci powiatowej lub miejscowosci
gminnej, podobna funkcjonalnie zabudowa w bezposrednim
sgsiedztwie

dobre - dostep do sieci energetycznej, wodociggowej oraz
kanalizacyjnej/gazowej/telekomunikacyjnej, brak dostepu do ktorejs
z podstawowych sieci infrastruktury technicznej

Uzbrojenie
korzystne — peten dostep do sieci infrastruktury technicznej, tj. do
sieci energetycznej, gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
telekomunikacyjnej
) dobry - wieksza odlegtos¢ od gtdéwnych drdg regionu, dojazd
Dojazd

asfaltowy/utwardzony, ew. w koncowym odcinku gruntowy
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korzystny - blisko gtéwnych drog komunikacji w regionie, dojazd
asfaltowy/utwardzony, ew. w koncowym odcinku gruntowy

przecietna — do 500 m?, powyzej 1300 m?

Powierzchnia nieruchomosci dobra - w przedziale 500-799, 1001-1300 m?

korzystna — w przedziale 800-1000 m?

8. WYBOR PODEJé,CIA, METODY I TECHNIKI WYCENY ORAZ WSKAZANIE
RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci.
Wartos¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaé za
nieruchomos¢ sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajacych
wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem | postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”

Rzeczoznawca majatkowy powinien ustali¢ sposéb optymalnego Ilub
najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Taki sposéb
oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe,
odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne
i zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

Optymalnym wykorzystaniem nieruchomosci jest funkcja mieszkalna
(wynikajgca m.in. z zapiséw obowigzujgcego dla nieruchomosci MPZP), stad
oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano dla tej
funkcji.

8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego przy
wycenie nieruchomosci w celu okreslenia wartosci rynkowej korzysta sie
z podejscia pordwnawczego i dochodowego, a dodatkowo, gdy istniejace
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uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego lub
porownawczego stosuje sie podejscie mieszane.

Stosownie do rozporzadzenia okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
polega na okresleniu wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do
nieruchomosci. Okreslona wartos¢ nieruchomosci musi odzwierciedla¢ stan
rynku w dniu wyceny i odpowiadaé cenie, jaka mozna by uzyskac przy
zawarciu umowy sprzedazy. Nalezy przyjac przy tym, ze w okresie ekspozycji
nieruchomosci na rynku oraz w okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty
zmianie. Wycena dokonywana przez rzeczoznawce majatkowego, chociaz
wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem ceny, ktdra jest
faktem rynkowym zaistniatym, a opinig o wartosci.

Wyboru wilasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonano uwzgledniajgc (zgodnie z zapisami art. 154 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami) w szczegolnosci:

cel wyceny,

rodzaj i potozenie nieruchomosci,

przeznaczenie w planie miejscowym/studium,

stan nieruchomosci,

dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Majgc na uwadze stan rynku lokalnego, podstawy prawne i metodologiczne
zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
oraz w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, a takze ilos¢
dostepnych danych i funkcje szacowanej powierzchni wartos¢ rynkowg
przedmiotu wyceny okres$lono w podejsciu poréownawczym, stosujgc metode
korygowania ceny Sredniej.

PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze stosuje sie do okresSlenia wartosci rynkowej
nieruchomosci woéwczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku w okresie
poprzedzajacym wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wptywajace na te ceny
oraz warunki dokonania transakcji sq znane.

W procesie porownania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wptywajacych na
wartos¢, a w szczegdlnosci:

e zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

e cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak m.in.: funkcja w planie,
lokalizacja, stopien uzbrojenia, parametry fizyczne itp.,

e ekonomiczne - po przez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:
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e metode porownywania parami,
e metode korygowania ceny Sredniej,

e metode analizy statystycznej rynku (wylacznie do okreslenia wartosci
nieruchomosci reprezentatywnych, o ktéorych mowa w art. 161 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie pordwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos$¢ wyceniang,
o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie cen
transakcyjnych ze wzgledu na rdznice ocen pomiedzy nieruchomoscig
wyceniang i nieruchomosciami podobnymi. Wybdr liczby cech poréwnawczych
zalezy od stopnia podobienstwa obiektéw jak i doktadnosci analizy. Im wieksze
podobiefAstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza.
Ostateczng wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako $rednig arytmetyczna lub
wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikédw w poszczegdlnych parach
porownawczych.

Metoda korygowania ceny Sredniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu
nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez korekte Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujacymi. Jako nieruchomosci
podobne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegdlnosci
podobienAstwem, co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do
okredlenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze
korekty S$redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspdtczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos$¢ rynkowgq nieruchomosci przy zastosowaniu metody korygowania ceny
$redniej okresla sie w oparciu o formute:

W=Cérxzn:ui><P

i=1

gdzie:

W - wartos¢ nieruchomosci

Cer - $rednia cena

Ui - wielkos$¢ i-tego wspdiczynnika odzwierciedlajaca wptyw danej
cechy na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspdtczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie
cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Okreslenie wartosci

rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntoweij,

niezabudowanej - tj. dziatki gruntu nr ew. 173/37 o powierzchni 1375 m? (Wg)

Zestawienie transakcji - nieruchomosci niezabudowane:

Data transakcji Mi?;ﬁ?_‘év: 8¢ Gmina Powi[en:i?l:hnia Cena [zt/m?]
; Biskupice Pobiedziska 637 175,82
28.03.2019 Jerzykowo Pobiedziska 1250 116,00
20.05.2019 Biskupice Pobiedziska 1003 109,67
31.05.2019 Biskupice Pobiedziska 746 167,56
_ Jerzykowo Pobiedziska 1199 100,08
10.07.2019 Tuczno Pobiedziska 781 121,64
19.08.2019 Pobiedziska Pobiedziska 1108 121,84
28.08.2019 Tuczno Pobiedziska 825 161,21
02.10.2019 Jerzykowo Pobiedziska 521 124,76
12.11.2019 Tuczno Pobiedziska 637 164,84
12.11.2019 Tuczno Pobiedziska 637 164,84
27.11.2019 Pobiedziska Pobiedziska 546 104,40
29.11.2019 Biskupice Pobiedziska 1204 110,00
04.12.2019 Jerzykowo Pobiedziska 1028 145,91
12.12.2019 Biskupice Pobiedziska 1117 102,95
30.12.2019 Promienko Pobiedziska 1500 140,00
16.01.2020 Pobiedziska Pobiedziska 488 122,95
24.01.2020 Biskupice Pobiedziska 943 116,65

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie monitoringu rynku lokalnego

Opis cech nieruchomosci o najwyzszej transakcyjnej cenie jednostkowej:

Lokalizacja

Biskupice, gm. Pobiedziska

Data transakgcji

styczen 2019r.

Rodzaj nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana

Rodzaj transakgji

Sprzedaz

Zrédto informacdii

Akt notarialny

Opis cech

Lokalizacja szczegbtowa nieruchomosci: korzystna
Uzbrojenie: korzystne
Dojazd: korzystny
Powierzchnia nieruchomosci: dobra

Cena 1m? [zt]

175,82

Opis cech nieruchomosci o najnizszej transakcyjnej cenie jednostkowej:

Lokalizacja

Jerzykowo, gm. Pobiedziska

Data transakcji

czerwiec 2019r.

Rodzaj nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana

Rodzaj transakcji

Sprzedaz

Zrodio informacji

Akt notarialny

Opis cech

Lokalizacja szczegétowa nieruchomosci: przecietna
Uzbrojenie: dobre
Dojazd: dobry
Powierzchnia nieruchomosci: dobra

Cena 1m? [zf]

100,08
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Na podstawie danych zawartych w tabeli stanowigcej baze nieruchomosci
porownawczych, obliczono $redniaq cene (Cg&) oraz zakres sumy
wspotczynnikéw korygujacych:

cena srednia 131,73
100,08
175,82

Obliczenie zakresu wspéfczynnikéw korygujacych:

. 100,08 _
Vmin = 131,73 = 0,7598
175,82
Vmax = _— = 1.3347
131,73 /33

Przedstawienie szacowanej nieruchomosci (dziatki gruntu nr ew. 173/37),
w Swietle przyjetych cech rynkowych, zawarto w ponizszej tabeli:

Lokalizacja Biskupice, gm. Pobiedziska
Data wyceny wrzesien 2020r.
Rodzaj

. ‘s Nieruchomo$¢ gruntowa, niezabudowana
nieruchomosci

Lokalizacja szczegétowa nieruchomosci: dobra
Uzbrojenie: korzystne
Dojazd: dobry
Powierzchnia nieruchomosci: przecietna

Opis cech

Okreslenie wspotczynnika korekcyjnego dla szacowanej nieruchomosci (dziatki
gruntu nr ew. 173/37):

Wartosc¢
wspotczynnika

Waga

cechy [%] Zakres wspotczynnikow

Cecha rynkowa

Lokalizacja nieruchomosci 30% 0,2279 - 0,4004 0,3142
Uzbrojenie 20% 0,1520 |- 0,2669 0,2669
Dojazd 20% 0,1520 |- 0,2669 0,1520
Powierzchnia nieruchomosci 30% 0,2279 - 0,4004 0,2279
SUMA 100% 0,7598 |-| 1,3347 0,9610
Zakres poprawek
Cecha rynkowa -1 0 1

Lokalizacja nieruchomosci 0,2279 0,3142 0,4004

Uzbrojenie 0,1520 X 0,2669

Dojazd 0,1520 X 0,2669

Powierzchnia nieruchomosci 0,2279 0,3142 0,4004
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Wartos¢ rynkowg szacowanej nieruchomosci (dziatki gruntu nr ew. 173/37)
obliczono ze wzoru:

WG =c:é,,><zn“ui < P
i=1

gdzie:
WG - warto$¢ rynkowa nieruchomosci (dziatki gruntu)
Cs — okreslona cena srednia 1m? powierzchni dziatki gruntu (zt/m?)
u; — wspofczynniki korygujgce odzwierciedlajgce wptyw danej cechy na
wartos¢ dziatki gruntu (i =1...n)

P — powierzchnia dziatki gruntu (m?)

W = 131,73 zt/m? x 0,9610 x 1375 m? = 174 064,73 zi
We = 174 100,- zi

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej
(dziatki gruntu nr ew. 173/37), wedtug stanu i poziomu cen na dzien
okreslenia wartosci, wynosi:

174 100,- zt
stownie: sto siedemdziesiat cztery tysigce sto ztotych

10. WYNIK KONCOWY WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej,
potozonej w miejscowosci Biskupice, ul. Gtéwna 148, gm. Pobiedziska,
zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr PO1G/00033876/6, wedtug stanu
i poziomu cen na dzien okreslenia wartosci, wynosi:

174 100,- zt
stownie: sto siedemdziesiat cztery tysigce sto ztotych

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej,
niezabudowanej jest wynikiem cech, waloréw przedmiotowej nieruchomosci
oraz aktualnej sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci, w segmencie
nieruchomosci o podobnej funkcji uzytkowej. Sprzedaz nieruchomosci, biorgc
pod uwage m.in. jej lokalizacje, zapisy obowigzujacego planu miejscowego,
walory sasiedztwa, nie powinna byc¢ trudna do przeprowadzenia, przy
odpowiedniej ekspozycji na rynku nieruchomosci. Czas ekspozycji na rynku
w celu sprzedazy bedzie zalezny takze od sytuacji gospodarczej, od sytuacji na
rynku inwestycyjnym, finansowym w momencie wystawienia nieruchomosci na
sprzedaz.

11. KLAUZULE

%. Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity uzyskane
dokumenty geodezyjne dot. szacowanej nieruchomosci oraz wglad do
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ksiegi wieczystej w dniu 08.09.2020r. i w dniu 02.10.2020r. za
posrednictwem Portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych.

Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady
lub btedy w uzyskanej dokumentacji geodezyjnej i prowadzonej
dokumentacji prawnej dot. przedmiotowej nieruchomosci.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany dla celu, dla ktorego zostat
sporzadzony. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za
wykorzystanie operatu bez jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu
niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego operatu.

Autor opracowania wyraza zgode na publikacje operatu szacunkowego (lub
jego fragmentow) dla realizacji prowadzonego postepowania
egzekucyjnego w administracji, na potrzeby ktérego sporzadzono niniejszy
operat szacunkowy.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania
kosztow transakcji sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjq podatkéw
i opfat (jak m.in. PCC, taksa notarialna, koszty doradztwa kredytowego,
koszty posrednika w sprzedazy nieruchomosci etc.).

Oszacowania wartosci nieruchomosci dokonano na podstawie
zanotowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci na badanym rynku
lokalnym, na podstawie danych zawartych w aktach notarialnych transakcji
sprzedazy nieruchomosci, na podstawie cen catkowitych (w tym
uwzgledniajacych ewentualny podatek VAT).

Dokumentacje fotograficzng wykonano w dniu ogledzin nieruchomosci,
tj. w dniu 08.09.2020r..

Operat szacunkowy zawiera 20 ponumerowanych stron oraz zatgczniki
wymienione w pkt. 12.

ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna

Protokot z badania zapisow ksiegi wieczystej
Kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:500

Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow
Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
WIDOK NIERUCHOMOSCI

DROGA DOJAZDOWA I OTOCZENIE
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PROTOKOL
z badania zapisow ksiegi wieczystej KW Nr PO1G/00033876/6
Sad Rejonowy w Gnieznie
V Wydziat Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)

Dziatki ewidencyijne:

Numer dziatki: 173/37;

Potozenie:

Miejscowos¢: Biskupice;

Sposodb korzystania: Niezabudowana;

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):
/ 00026097 /, 0,1375 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,1375 ha.

Dziat II (wfasnosc)

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 1;

Wielkos¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Waldemar Zbigniew Lenartowicz (Wtadystaw, Zofia).

Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 1;

Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig;

Tre$¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu prowadzonej na rzecz wierzyciela:
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie, II Oddziat w Poznaniu,
w zwigzku z zajeciem nieruchomosci w sprawie nr SEE1/9467417/19/AK;
Wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie, II Oddziat
w Poznaniu, Regon: 00001775600474.

Dziat IV (hipoteka):
Numer hipoteki: 1;
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa zwykta;
Suma (stownie), waluta: 7693,27 zt (stownie: siedem tysiecy szeséset
dziewiecédziesiat trzy ztote 27/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenia
spoteczne za okres: od 06/2001 do 12/2001 oraz nieoptacone sktadki na
fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres:
od 05.2001 do 12.2001 wraz z naleznymi odsetkami za zwioke;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
Numer hipoteki: 2;
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Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 6411,00 2zt (stownie: sze$¢ tysiecy czterysta
jedenascie ztotych 00/100);
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne oraz na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres: od 2010-09 do 2011
-01 wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke;
Wierzyciel hipoteczny: Zakfad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
Numer hipoteki: 3;
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 27761,55 zt (stownie: dwadziescia siedem tysiecy
siedemset szescédziesigt jeden ztotych 55/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenie
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne oraz na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres: od 02/2011 do 05/2012
wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke i kosztami egzekucyjnymi;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
Numer hipoteki: 4;
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 23080,68 zt (stownie: dwadziescia trzy tysiace
osiemdziesiat ztotych 68/100);
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenie
spoteczne za okres od 09/2012r. do 11/2013r., na ubezpieczenie zdrowotne za
okres od 09/2012r. do 11/2013r., fundusz pracy za ores od 09/2012r. do
11/2013r., wraz z naleznymi odsetkami za zwioke naliczonymi na dzien
14.01.2014r.;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
Numer hipoteki: 5;
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 4473,27 zt (stownie: cztery tysigqce czterysta
siedemdziesiat trzy ztote 27/100);
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenie
spoteczne za okres od 12/2013r. do 02/2014r., na ubezpieczenie zdrowotne za
okres od 12/2013r. do 02/2014r., fundusz pracy za ores od 12/2013r. do
02/2014r., wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke naliczonymi na dzien
14.04.2014r.;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
Numer hipoteki: 6;
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 12418,72 zt (stownie: dwanascie tysiecy czterysta
osiemnascie ztotych 72/100);
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Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne i fundusz pracy za ores od 08/2017 do
02/2018, wraz z naleznymi odsetkami za zwioke naliczonymi na dzien
13.08.2018r.;

Wierzyciel hipoteczny: Zakfad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki: 7;

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 13564,69 zt (stownie: trzynascie tysiecy piecset
szescdziesiat cztery ztote 69/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne i fundusz pracy za okres od 01/2017 do
07/2017, wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke naliczonymi na dzien
29.05.2019r.;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki: 8;

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 68313,67 zt (stownie: szescdziesigt osiem tysiecy
trzysta trzynascie ztotych 67/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne i fundusz pracy za okres od 03/2014 do
12/2016, wraz z naleznymi odsetkami za zwiloke naliczonymi na dzien
29.05.2019r.;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie

IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474.

Stan KW ustalono na podstawie badania zapisow w dniu 08.09.2020r. oraz

w dniu 02.10.2020r. za posrednictwem Portalu Podsystemu Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
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