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	UDZIELANIE ZGODY W ZAKRESIE ZBYWANIA ORAZ W ZAKRESIE UDZIELANIA BONIFIKAT OD CEN I OPŁAT ZA NIERUCHOMOŚCI SKARBU PAŃSTWA
	



1. PODSTAWA PRAWNA: 

· Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145, z późn. zm.)
· Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz.U. z 2024 r. poz. 900)
2. MIEJSCE ZAŁATWIENIA SPRAWY:
Wydział Nieruchomości
Oddział Gospodarki Nieruchomościami
Kontakt:
pokój: 348, 347, 342 i 342a
tel.: (17) 867-13-48, (17) 867-13-47, (17) 867-13-42, (17) 867-13-73
faks: (17) 867-19-50
e-mail: n@rzeszow.uw.gov.pl
3. DOKUMENTY I WARUNKI NIEZBĘDNE DO ZAŁATWIENIA SPRAWY:
I. Warunki ogólne

Zasady udostępniania nieruchomości Skarbu Państwa, udzielania bonifikat przy sprzedaży nieruchomości Skarbu Państwa oraz przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa określają: ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, a także zarządzenie nr 79/16 Wojewody Podkarpackiego z dnia 22 kwietnia 2016 r. w sprawie ustalenia warunków udzielania bonifikat i wysokości ich stawek procentowych od opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa w prawo własności oraz wyrażenia zgody na zastosowanie stopy procentowej innej niż stopa redyskonta weksli stosowana przez Narodowy Bank Polski do rozłożonej na raty, nieuiszczonej opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa oraz zarządzenie nr 80/16 Wojewody Podkarpackiego z dnia 22 kwietnia 2016 r. w sprawie określenia warunków udzielania bonifikat i wysokości ich stawek procentowych przy sprzedaży nieruchomości Skarbu Państwa zmienione zarządzeniem Wojewody Podkarpackiego nr 1/22 z dnia 4 stycznia 2022 r. oraz zarządzeniem nr 178/22 z dnia 30 sierpnia 2022 r. Opisane powyżej zarządzenia Wojewody Podkarpackiego stanowią podstawę do rozpatrzenia wniosku o udzielenie bonifikaty przez starostę bez konieczności uzyskiwania odrębnej zgody Wojewody, przy zachowaniu zasad opisanych poniżej.
A. Udzielanie bonifikat przy sprzedaży nieruchomości Skarbu Państwa
1. Właściwy organ może udzielić bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości Skarbu Państwa, jeżeli nieruchomość jest sprzedawana: 

a) osobom fizycznym na cele mieszkaniowe lub jako lokal mieszkalny,
b) kościołom i związkom wyznaniowym mającym uregulowane stosunki z państwem na cele działalności sakralnej,
c) spółdzielniom mieszkaniowym w związku z ustanowieniem odrębnej własności lokali lub z przeniesieniem własności lokali lub domów jednorodzinnych,
d) na realizację celów publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami,
e) na rzecz jednostek samorządu terytorialnego.

2. Maksymalna wysokość bonifikaty w przypadku określonym w pkt 1a wynosi 50 % ceny sprzedaży. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest osiąganie przez nabywcę dochodów na członka rodziny we wspólnym gospodarstwie domowym w wysokości nieprzekraczającej minimalnego wynagrodzenia za pracę.

3. Maksymalna wysokość bonifikaty w przypadku określonym w pkt 1b wynosi 90% ceny sprzedaży.

4.  Maksymalna wysokość bonifikaty w przypadkach określonych w pkt 1c, d, e wynosi 50% ceny sprzedaży.

5. Bonifikaty, o których mowa w pkt 1 mogą być zastosowane, gdy osoba, na rzecz której następuje sprzedaż, nie zalega ze zobowiązaniami pieniężnymi wobec Skarbu Państwa w zakresie przedmiotu sprzedaży.

6. W przypadku, gdy spełniona jest więcej niż jedna z przesłanek udzielenia bonifikaty, wymienionych w pkt 1, dopuszczalne jest udzielenie wyłącznie jednej bonifikaty przy zastosowaniu pkt 3-5.

7. Bonifikaty, o której mowa w pkt 1a, nie udziela się, jeżeli nabywca nieruchomości:

a) jest właścicielem lub użytkownikiem wieczystym innej nieruchomości przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe,

b) posiada spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

8. Bonifikaty, o której mowa w pkt 1, nie udziela się, jeżeli nabywca nieruchomości jest jej użytkownikiem wieczystym.

B. Udzielanie bonifikat od opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa

1.Właściwy organ może udzielić bonifikaty od opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa na rzecz:
a) osób fizycznych, jeżeli podlegająca przekształceniu nieruchomość jest wykorzystywana na cele mieszkaniowe lub jest objęta pozwoleniem na budowę budynku mieszkalnego,
b) kościołów i związków wyznaniowych mających uregulowane stosunki z państwem wykorzystujących nieruchomość na cele działalności sakralnej,
c) podmiotów realizujących na nieruchomości cele publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami.

2. Maksymalna wysokość bonifikaty w przypadku określonym w pkt 1a wynosi 50% opłaty za przekształcenie pod warunkiem osiągania przez użytkownika wieczystego dochodów na członka rodziny we wspólnym gospodarstwie domowym w wysokości nieprzekraczającej minimalnego wynagrodzenia za pracę.

3. Maksymalna wysokość bonifikaty w przypadku określonym w pkt 1b wynosi 90% opłaty za przekształcenie.

4. Maksymalna wysokość bonifikaty w przypadku określonym w pkt 1c wynosi 50% opłaty za przekształcenie.

5. Bonifikaty, o których mowa w pkt 1, mogą być zastosowane, gdy osoba, na rzecz której następuje przekształcenie, nie zalega ze zobowiązaniami pieniężnymi wobec Skarbu Państwa w zakresie nieruchomości objętej przekształceniem.

6. Bonifikaty, o której mowa w pkt 1a, nie udziela się, jeżeli użytkownik wieczysty nieruchomości:

a. jest właścicielem lub użytkownikiem wieczystym innej nieruchomości przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe,
b. posiada spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

7. Bonifikat nie udziela się, jeżeli osobie, na rzecz której zostało przekształcone prawo użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, przysługuje prawo  do bonifikaty na podstawie art. 4 ust. 9 i ust. 10 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości.

8. Wyraża się zgodę na zastosowanie stopy procentowej w wysokości odsetek ustawowych, określanych na podstawie art. 359 § 2 i § 4 Kodeksu cywilnego, obowiązujących na dzień wydania decyzji o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, w ustalaniu oprocentowania rozłożonej na raty, niespłaconej części należności z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, stanowiących własność Skarbu Państwa.

II. Wniosek o wydanie zarządzenia wyrażającego zgodę na zbycie, nabycie, wydzierżawienie, wynajęcie, użyczenie składa właściwy miejscowo starosta lub prezydent miasta na prawach powiatu. 
Wniosek powinien zawierać:
· oznaczenie nieruchomości,

· wartość nieruchomości i cenę nieruchomości,

· sposób rozporządzenia, a w przypadku darowizny nieruchomości lub innych nieodpłatnych rozporządzeń osobę, na rzecz której następuje rozporządzenie,

· uzasadnienie gospodarcze czynności prawnej, z uwzględnieniem przeznaczenia nieruchomości w planie miejscowym oraz planie realizacji polityki gospodarowania nieruchomościami Skarbu Państwa.
Do wniosku powinny być dołączone:

· odpis z księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości, będącej przedmiotem rozporządzenia,

· dokumenty potwierdzające wartość nieruchomości,

· informacja, że nie toczy się postępowanie administracyjne dotyczące prawidłowości nabycia nieruchomości przez Skarb Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego,

· inne dokumenty potwierdzające dane i informacje zawarte we wniosku.

III. Warunki konieczne do załatwienia sprawy

· Tytuł własności Skarbu Państwa do nieruchomości będącej przedmiotem postępowania – w przypadku zbycia nieruchomości.
4. OPŁATY:
Brak opłat.
5. TERMIN ZAŁATWIENIA SPRAWY:

Zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami w terminie miesiąca od dnia złożenia wniosku wraz z kompletem dokumentów. 

6. SKŁADANIE ODWOŁAŃ:

Odwołanie nie przysługuje, nie mają zastosowania przepisy k.p.a. Wnioski o zbycie, nabycie, wydzierżawienie, wynajęcie, użyczenie nieruchomości Skarbu Państwa załatwiane są w drodze zarządzenia wojewody.
7. UWAGI:

Brak uwag. 

8. INFORMACJA DOTYCZĄCA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH: 
 Nie dotyczy.

Opracował: Łukasz Burtan, Kierownik Oddziału Gospodarki Nieruchomościami
Sprawdził: Marek Bajdak, Dyrektor Wydziału Nieruchomości
Udostępnił: Marek Bajdak, Dyrektor Wydziału Nieruchomości

