Warszawa, dnia 04.08.2026 roku
PIMMSWiA-221/08/03/01/2026

Panstwowy Instytut Medyczny MSWiA
02-507 Warszawa, ul. Wotoska 137
e-mail: marta.lubinska@pimmswia.gov.pl

OGLOSZENIE

dzialajac na podstawie ustawy o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym z dnia 16.12.2016 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 973)
Panstwowy Instytut Medyczny MSWiA zaprasza do sktadania ofert w nastepujacym konkursie ofert:

»Konkurs ofert na dzierzawe gruntu w celu posadowienia obiektu budowlanego oraz prowadzenia apteki
ogolnodostepnej na terenie PIM MSWiA przy ul. Woloskiej 137 w Warszawie”

wedlug nastepujacych warunkow:

a) opis przedmiotu konkursu:

- lokalizacja: Panstwowy Instytut Medyczny MSWiA,
02-507 Warszawa, ul. Wotoska 137
- powierzchnia gruntu Maksymalnie 300 m? gruntu

wzdhiz ogrodzenia od ul. Wotoskiej (obszar zaznaczony na mapce).

Ostateczna powierzchnia gruntu zostanie ustalona przez Wydzierzawiajgcego na
podstawie zaakceptowanej koncepcji inwestycji oraz wymagan technicznych
niezbegdnych do realizacji przedsigwzigcia.
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- technologia posadowienia obiektu Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ proponowang technologi¢ posadowienia
obiektu budowlanego. Ostateczne rozwigzania technologiczne zostang ustalone
z wylonionym Dzierzawca na etapie realizacji przedsigwziecia. Budynek
powinien spelnia¢é wymagania okre§lone dla prowadzenia apteki
ogo6lnodostepnej, wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa, w
szczegllnosci przepiséw farmaceutycznych, budowlanych, sanitarnych oraz
przeciwpozarowych. Pawilon powinien zosta¢ posadowiony jako obiekt
niepotaczony trwale z gruntem, umozliwiajacy jego demontaz i przeniesienie.

- przeznaczenie budynku tymczasowego prowadzenie apteki ogdlnodostgpne;j

- okres obowiazywania umowy: 2026-2031 tj. 60 miesigcy od dnia zawarcia umowy, z mozliwoscia przedtuzenia
na kolejny okres 60 miesigcy
Dzierzawca zobowiazany jest do nieprzerwanego prowadzenia apteki
ogolnodostepnej przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy, z
wyjatkiem przerw wynikajacych z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy lub
wymaganych przepisami prawa. Dzierzawca zobowigzany jest do uruchomienia
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dziatalnosci apteki w terminie nie dhluzszym niz 6 miesigcy, liczonym od
pierwszego dnia miesigca nastgpujagcego po miesigcu zawarcia UmMoOwy
dzierzawy.

- godziny otwarcia apteki dla Pacjentow: minimum od poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00—18:00,
z mozliwoscig wydtuzenia godzin otwarcia przez Dzierzawce

- minimalna kwota czynszu dzierzawnego 52.000,00 zt netto

Zaoferowana stawka czynszu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji wedlug wskaznika cen towar6ow i ustug konsumpcyjnych
oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego. Pierwsza waloryzacja moze nastapi¢ nie wezesniej niz po uplywie 12
miesi¢cy od dnia zawarcia umowy, a waloryzacja nie moze skutkowa¢ obnizeniem stawki ponizej stawki zaoferowanej.

Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy upustu w wysokosci 85% miesigcznego czynszu dzierzawnego na okres realizacji prac
inwestycyjnych oraz uzyskiwania niezbg¢dnych zezwolen do prowadzenia apteki. Upust przyshuguje maksymalnie przez okres 6
miesi¢ey, liczonym od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu zawarcia umowy dzierzawy. Upust wygasa z chwilg
uruchomienia dziatalnosci apteki, jezeli nastapi ono wczesnie;j.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaprojektowania, wybudowania, wyposazenia oraz uruchomienia obiektu budowlanego
przeznaczonego do prowadzenia apteki ogoélnodostgpnej na wiasny koszt i ryzyko.

Po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem decyzji i zezwolen oraz uruchomieniu dziatalnosci apteki ogélnodostepnej strony
sporzadza protokoét odbioru inwestycji obejmujacy pawilon wraz z trwaltym wyposazeniem niezbednym do prowadzenia dziatalnos$ci
aptecznej.

Podstawa ustalenia warto$ci inwestycji bedzie kosztorys inwestorski zaakceptowany przez Wydzierzawiajacego przed rozpoczgciem
realizacji inwestycji oraz koncowe rozliczenie inwestycji udokumentowane fakturami. Rozliczeniu podlegaja wylacznie naktady
zwigzane bezposrednio z budowa pawilonu, wykonaniem niezbednych instalacji technicznych oraz trwalym wyposazeniem apteki
zwigzanym z funkcjonowaniem obiektu.

Rozliczeniu nie podlegaja koszty wyposazenia ruchomego, zatowarowania apteki, zatrudnienia personelu, finansowania inwestycji,
obstugi prawnej, ustug doradczych oraz inne koszty posrednie.

Maksymalna warto$¢ inwestycji podlegajaca rozliczeniu nie moze przekroczy¢ kwoty 1.300.000,00 zt brutto ani kwoty wynikajacej
z zaakceptowanego kosztorysu inwestorskiego, w zaleznosci od tego, ktora z tych kwot jest nizsza.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do nabycia pawilonu wraz z trwalym wyposazeniem za cen¢ odpowiadajgca zaakceptowanej
wartos$ci inwestycji oraz do zaptaty tej ceny w 60 rownych miesi¢cznych ratach, ptatnych od miesigca nastepujacego po miesigcu
uruchomienia dziatalnosci apteki. Wysokos$¢ kazdej raty stanowié¢ bedzie 1/60 zaakceptowanej wartosci inwestycji. Poszczegolne raty
ptatne bedg w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Wydzierzawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury. Jezeli zgodnie z powyzszym
harmonogramem ostatnia rata przypadataby po dniu zakonczenia umowy dzierzawy, wszystkie raty pozostale do zaptaty staja si¢
wymagalne w dniu zakonczenia umowy.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ dokonywania potracen wzajemnych naleznosci z tytutu czynszu dzierzawnego oraz rat naleznych
Dzierzawcy za nabycie pawilonu wraz z trwalym wyposazeniem.

Do dnia zaptaty catosci ceny wtasnos¢ pawilonu oraz trwatego wyposazenia pozostaje przy Dzierzawcy. Z dniem zaptaty catosci ceny
wiasno$¢ pawilonu wraz z trwatym wyposazeniem przechodzi na Wydzierzawiajacego bez koniecznosci sktadania dodatkowych
oswiadczen woli. Za zaptate uwaza si¢ rOwniez umorzenie naleznosci wskutek potracenia.

Przez trwate wyposazenie rozumie si¢ w szczegolnosci instalacje techniczne, systemy wentylacji i klimatyzacji, instalacje elektryczne
i teletechniczne, monitoring, rolety zabezpieczajace, lady apteczne, regaly, szafy, zabudowy meblowe wykonane na wymiar oraz inne
elementy trwale zwigzane z obiektem lub przeznaczone do jego statego funkcjonowania jako apteki ogolnodostepne;.

W przypadku nieuzyskania przez Dzierzawce zezwolen lub decyzji administracyjnych niezbednych do prowadzenia apteki
ogolnodostepnej, w szczegdlnosci zezwolenia wlasciwego Wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego, Wydzierzawiajacy nie
bedzie zobowiazany do nabycia pawilonu ani jego wyposazenia. W takim przypadku umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu z dniem,
w ktorym decyzja odmawiajaca wydania zezwolenia stala si¢ ostateczna.

W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do usunigcia pawilonu wraz z wyposazeniem na wlasny koszt oraz przywrocenia
terenu do stanu uzgodnionego z Wydzierzawiajacym w terminie 60 dni od dnia, w ktérym decyzja odmawiajaca wydania zezwolenia
stanie si¢ ostateczna. Niewykonanie tego obowigzku uprawnia Wydzierzawiajacego do usunigcia pawilonu na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krétszego niz 30 dni.

W przypadku rozwiazania umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta, Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie
do zaptaty pozostalej do rozliczenia czgsci ceny pawilonu wraz z trwalym wyposazeniem, stanowiacej roznicg pomig¢dzy
zaakceptowang warto$cig inwestycji a suma rat zaptaconych do dnia rozwigzania umowy.

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy lub z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego,
zaplata pozostatej czesci ceny nastapi w terminie 60 dni od dnia rozwigzania umowy.

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, w szczegdlnoSci w razie naruszenia postanowien
umowy, zaprzestania prowadzenia apteki, utraty wymaganych zezwolen, niewykonywania obowigzkéw wynikajacych z umowy lub
innych zawinionych dziatan albo zaniechan Dzierzawcy skutkujacych rozwigzaniem umowy, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie
do naliczenia kary umownej w wysokosci 15% nierozliczonej na dzien rozwigzania umowy czg¢sci wartosci inwestycji.
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do potracenia kary umownej z kwoty naleznej Dzierzawcy z tytulu pozostalej do zaptaty czgsci
ceny pawilonu wraz z trwatym wyposazeniem.



Z dniem zaptaty kwoty pozostalej po dokonaniu potracen wilasno$¢ pawilonu wraz z trwatym wyposazeniem przejdzie na
Wydzierzawiajacego bez koniecznosci sktadania dodatkowych o$wiadczen woli.

Jezeli wysokos$¢ poniesionej przez Wydzierzawiajacego szkody przekroczy warto$¢ naliczonej kary umownej, Wydzierzawiajacy
bedzie uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych.

Najpo6zniej w dniu protokolarnego przekazania gruntu Dzierzawca zobowiazany bedzie do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w wysoko$ci rownowartosci 2-miesigcznego czynszu dzierzawnego brutto, obliczonego wedtug zaoferowanej
stawki. Zabezpieczenie moze zosta¢ wniesione w pienigdzu albo w formie niecodwotalnej i bezwarunkowej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej platnej na kazde zadanie, przy czym tre§¢ dokumentu oraz gwarant wymagaja akceptacji Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzany bedzie do zlozenia, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy, o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, w formie aktu notarialnego, co do obowigzku zaptaty naleznosci
czynszowych oraz co do obowigzku wydania gruntu po zakonczeniu umowy. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi
Dzierzawca.

Przez caly okres obowigzywania umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie utrzymywaé ubezpieczenie obowigzkowe oraz
ubezpieczenie majatkowe obejmujace co najmniej ryzyko ognia i innych zywiolow oraz sthuczenia szyb i innych przedmiotow
thukacych sieg, a takze przedktada¢ dokumenty potwierdzajace zawarcie umow ubezpieczenia na kazde zadanie Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca nie bedzie uprawniony do podnajmu, poddzierzawy ani oddania gruntu Iub pawilonu do uzywania osobie trzeciej, w tym
nieodplatnie.

Szczegbdtowe warunki dzierzawy, rozliczenia inwestycji oraz obowiazki stron okresla wzér umowy dzierzawy stanowigcy zatacznik
nr 2 do ogloszenia. W zakresie nieuregulowanym w ogloszeniu wigzace sg postanowienia wzoru umowy.

Wraz z oferta Oferent zobowigzany jest ztozy¢ koncepcje inwestycji sporzadzong w dowolnej formie, zawierajacg co najmnie;j:

- wizualizacj¢ proponowanego obiektu,

- rzut funkcjonalny,

- opis technologii wykonania obiektu i proponowanego sposobu posadowienia,

- harmonogram realizacji przedsigwzigcia,

- szacunkowg warto$¢ inwestycji,

- opis zagospodarowania terenu wokoét pawilonu,

- opis rozwigzan wptywajacych na komfort i dostepnos¢ apteki dla pacjentow.
Koncepcja inwestycji ztozona przez Oferenta, ktorego oferta zostanie wybrana, stanowi¢ bedzie zatacznik nr 3 do umowy dzierzawy
i bedzie wigza¢ Dzierzawce na etapie realizacji inwestycji. Odstgpstwa od koncepcji wymagac beda uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

b) dzierzawa gruntu na zasadach opisanych w umowie (zatacznik nr 2)

¢) dzialalno$¢ apteki ogdlnodostepnej moze zosta¢ uruchomiona wylacznie po uzyskaniu zgdd i zezwolen wymaganych przepisami
prawa (decyzja o wydaniu zezwolenia na prowadzenie apteki zostanie przedtozona PIM MSWiA do wgladu najpdzniej z dniem
uruchomienia sprzedazy).

Wizja lokalna:

Wydzierzawiajacy przewiduje i dopuszcza odbycie wizji lokalnej. Cheé odbycia wizji lokalnej nalezy zglasza¢ na adres e-mail:
marta.lubinska@pimmswia.gov.pl do dnia 07.08.2026 do godz. 10:00 — termin bedzie ustalony po zebraniu zgloszen. Udziat w wizji
lokalnej nie jest obowigzkowy i nie stanowi warunku udziatu w konkursie

Wadium:

Warunkiem udziatu w konkursie ofert jest wniesienie wadium w wysokosci 30.000,00 zt brutto (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych).
Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na rachunek bankowy Panstwowego Instytutu Medycznego MSWiA w banku BGK SA o.
Warszawa, numer 70 1130 1017 0020 0777 8720 0008 z dopiskiem: ,,Wadium — konkurs ofert na dzierzawe gruntu pod apteke”.

Wadium musi wptynaé na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego najpozniej przed uptywem terminu sktadania ofert.

Do oferty nalezy zataczy¢ dokument potwierdzajacy wniesienie wadium.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktorego oferta nie zostanie wybrana, zostanie zwrocone w terminie 14 dni od dnia rozstrzygnigcia
konkursu ofert na rachunek, z ktérego zostato wniesione, bez koniecznosci ubiegania si¢ Oferenta o jego zwrot.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana, zostanie zaliczone na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy lub zwrocone w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

Wadium przepada na rzecz Wydzierzawiajacego, jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana:
1. odmowi zawarcia umowy dzierzawy na warunkach okreslonych w ogloszeniu i ztozonej ofercie,
2. nie przystapi do zawarcia umowy w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego,
3. poda w ofercie nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik konkursu.

Zapytania odno$nie konkursu:

Termin sktadania zapytan odnosnie konkursu uptywa: 12.08.2026 r. o godz. 11:00. PIM MSWiA udzieli odpowiedzi niezwlocznie,
jednak nie p6zniej niz do dnia 13.08.2026 do godz. 15:00.
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Opis przygotowania oferty.

Warunkiem udziatu w konkursie ofert jest ztozenie oferty w formie pisemnej wraz z nastepujacymi dokumentami:

1) wypetionym formularzem ofertowym wraz z o$wiadczeniem o zapoznaniu si¢ z trescig wzoru umowy dzierzawy oraz jej
akceptacji (Zatacznik nr 1),

2) koncepcja inwestycji sporzadzong w dowolnej formie, zawierajaca co najmniej elementy wskazane w ogtoszeniu o konkursie,

3) dokumentem potwierdzajacym wniesienie wadium,

4) aktualnym odpisem z KRS albo wydrukiem z CEIDG,

5) pelnomocnictwem do reprezentowania Oferenta (jezeli dotyczy),

6) oswiadczeniem Oferenta o spelnianiu warunkow niezbednych do uzyskania zezwolenia na prowadzenie apteki ogélnodostepne;j
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo farmaceutyczne,

7) oswiadczeniem Oferenta o zobowigzaniu do uzyskania wszelkich wymaganych prawem zezwolen, zgdd, uzgodnien i decyzji
niezbednych do realizacji inwestycji oraz prowadzenia apteki przed rozpoczeciem dziatalnosci,

8) o$wiadczeniem potwierdzajacym posiadanie srodkéw finansowych lub zdolnosci finansowej zapewniajacej realizacj¢ inwestycji
objetej oferta oraz rozpoczgcie i prowadzenie dziatalno$ci aptecznej,

9) o$wiadczeniem informujacym o doswiadczeniu Oferenta w prowadzeniu aptek ogolnodostepnych (jezeli dotyczy).

Ztozona oferta powinna by¢ opatrzona nazwa Oferenta oraz podpisana przez osob¢ uprawniong do reprezentacji Oferenta lub osobe
posiadajaca odpowiednie petnomocnictwo (w takim przypadku nalezy ztozyé petnomocnictwo). Oferty nalezy sporzadzi¢ pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemnej na formularzu przygotowanym przez PIM MSWiA (zatacznik nr 1) oraz ztozy¢ w zamknigtej
kopercie zabezpieczajac jej nienaruszalno$¢ z dopiskiem: ,,Konkurs ofert na dzierzawe gruntu w celu posadowienia obiektu
budowlanego oraz prowadzenia apteki ogélnodostepnej na terenie PIM MSWiA przy ul. Woloeskiej 137 w Warszawie.
NIE OTWIERAC PRZED GODZ. 11:00 W DNIU 18.08.2026. R.”

Miejsce i termin skladania ofert:
Ofert¢ nalezy ztozy¢ do dnia 18.08.2026 r. do godziny 11:00 w siedzibie PIM MSWiA (Dziat Zamowien Publicznych, budynek
administracyjno-garazowy, pi¢tro IV, pok. 4.59).

Oferty sktadane za posrednictwem poczty tradycyjnej lub firm kurierskich musza by¢ dorgczone do PIM MSWiA do dnia
18.08.2026 r. do godziny 10:30.

Miejsce i termin otwarcia ofert:
Siedziba PIM MSWiA, Dzial Zaméwien Publicznych (budynek administracyjno-garazowy, pietro IV, pok. 4.59), 02-507 Warszawa,
ul. Wotoska 137, w dniu 18.08.2026 r. o godzinie 12:00.

Termin zwigzania oferta: Oferent bedzie zwigzany oferta przez okres 30 dni liczac od daty uptywu terminu sktadania ofert.

Miejsce i termin rozstrzygniecia konkursu ofert:
Siedziba PIM MSWiA w Warszawie, 02-507 Warszawa, ul. Wotoska 137, do dnia 21.08.2026 r.

Kryteria oceny ofert:

Kryterium nr 1 — Cena — 80%
Zaoferowany miesieczny czynsz dzierzawny

Kryterium nr 2 — Koncepcja —20%
Komisja Konkursowa dokonujac oceny koncepcji bedzie brata pod uwage w szczegdlnosci kompletnos¢ przedstawionych rozwigzan,
funkcjonalnos$¢ obiektu, mozliwo$¢ sprawnego prowadzenia dziatalnosci aptecznej, estetyke obiektu, sposoéb zagospodarowania
terenu oraz rozwigzania zwickszajace dostgpnos¢ i komfort pacjentow.

Punktacja bedzie przyznawana wedtug nastepujacych wzorow:

Kryterium nr 1 — Cena:

Liczba punktow = (Oferowana stawka czynszu / Najwyzsza zaoferowana stawka czynszu) x 80 pkt

Kryterium nr 2 — Koncepcja:

Liczba punktow = od 0 do 20 punktow

Ocena zostanie dokonana indywidualnie przez kazdego cztonka Komisji Konkursowej na podstawie wskazanych elementow oceny.
Ostateczna liczba punktow w kryterium ,, Koncepcja” stanowic¢ bedzie Srednig arytmetyczng punktow przyznanych przez wszystkich
cztonkow Komisji Konkursowej.



PIM MSWiA ZASTRZEGA SOBIE PRAWO DO ODWOLANIA KONKURSU, PRZESUNIECIA TERMINU SKEADANIA
I OTWARCIA OFERT ORAZ DO PRZESUNIECIA TERMINU ROZSTRZYGNIECIA KONKURSU BEZ PODANIA
PRZYCZYNY.

Zalaczniki do ogloszenia:
1) Formularz ofertowy,
2) Wzoér umowy dzierzawy.

Wojciech Orzet
Zastegpca Dyrektora ds. Finansowych PIM MSWiA



