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DECYZJA Nr 59/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
22024 r.poz.572), po rozpatrzeniu wniosku Pani Justyny Just reprezentujacej
Panig Ewe Grocholska prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pn.
,RYBOLOWSTWO Ewa Grocholska” z 16.06.2025 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz
projekt architektoniczno - budowalny
i
udzielam pozwolenia na budowe

dla
RYBOtOWSTWO Ewa Grocholska
Zagorze 31A
72 - 510 Wolin

obejmujace:
rozbudowe istniejacej przystani - Przystan Wodna ,,Zakatek Wodny” w Wolinie
na dziatce nr 270 obreb 3 Wolin stanowiacej port morski w Wolinie
oraz na dz. nr 338/7 obreb 3 Wolin stanowiacej morskie wody wewnetrzne.

Autor projektu:

mgr inz. arch. Justyna Just posiadajgca uprawnienia budowlane numer 7/5z/99
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen,
wpisana na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Inzynierow
Budownictwa pod numerem ZAP/BO/1345/01,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1. przed rozpoczeciem robdét budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie
z art. 42 ustawy Prawo budowlane:
1) zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
w przypadku budowy Ilub wykonywania robdét budowlanych okreslonych
w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,
2) ustanowic kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,
3) ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjnej,

Woydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej Adres: Waty Chrobrego 4
telefon: +48 91 4303 470 70-502 Szczecin

adres e-mail: ap@szczecin.uw.gov.pl strona: www.gov.pl/web/uw-zachodniopomorski



2. w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy
prowadzi sie dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziatu 5a, zgodnie z art. 45
ustawy Prawo budowlane,

3. przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a
ustawy Prawo budowlane:

1) zabezpieczyc teren budowy,

2) umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajace
dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

4. przedsiewziecie prowadzi¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z:

1) decyzja Burmistrza Wolina Nr 32/2024 =z 15.04.2024 r., znak:
B10.6730.41.2024.AB o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie opaski brzegowej, wyspy brzegowej dla mocowania trapu wejsSciowego,
pala kotwigcego pomost ptywajacy oraz rozbiorke urzadzenia wyciggowego dla
jednostek rybackich wraz z betonowym placem w Porcie Wolin na dz. nr 270
obreb 3 m. Wolin,

2) decyzjg Ministra Infrastruktury Nr 8/2024 z 17.12.2024 r., znak: DGMiZS-
4.530.5.2024 na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukgji
iurzadzen w polskich obszarach morskich dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
przystani wodnej Zakatek Wodny w Wolinie”,

3) decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 6/2023
z15.06.2023 r., znak: WONS.420.38.2022.AG.17 stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko, z uwzglednieniem
ponizszych warunkéw korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia:
= miejsce przeznaczone pod zaplecze budowy, magazynowanie materiatow

budowlanych i odpadéw ograniczy¢ do niezbednego minimum, zorganizowac

na nawierzchni zabezpieczajacej przed przedostawaniem sie zanieczyszczen
do $rodowiska gruntowo - wodnego (np. ptyty betonowe) oraz usytuowac

w odlegtosci co najmniej 20 m od rzeki Dziwny,

= prace o zwiekszonej emisji hatasu wykonywac wytacznie w porze dziennej
w godzinach 6.00 - 22.00 z ich ograniczeniem w godzinach wieczornych t;j.
od 18.00 do 22.00,

= materiaty sypkie zabezpieczy¢ przed wywiewaniem i nadmiernym pyleniem
zaréwno podczas transportu jak i podczas magazynowania pn. poprzez
przykrywanie plandekami,

= prace budowlane ograniczy¢ wytacznie do dziatek inwestycyjnych
i prowadzi¢ w sposob nie ingerujacy w tereny z nim sgsiadujace,

= prace prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty przyrodnika, ktory bedzie:

a. na biezgco kontrolowat teren inwestycyjny pod katem wystepowania
chronionych gatunkéw w szczegolnosci w odniesieniu do herpetofauny
oraz przedmiotow ochrony obszarow Natura 2000 w granicach ktoérych
zlokalizowane zostanie planowane przedsiewziecie,

b. wskazywat sposoby eliminacji niemozliwych do przewidzenia na tym
etapie skutkéw realizacji inwestycji,



* prace zwigzane z wycinka drzew oraz szuwaru o powierzchni ok. 200 m?
przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow,

= prace w strefie szuwaru przeznaczonego do wycinki oraz w miejscach
potencjalnego wystepowania herpetofauny nalezy prowadzi¢ poza okresem
aktywnosci ptazow tj. w terminie od 1 wrzesnia do konca lutego,

» przed przystgpieniem do prac w obszarze wdéd morskich uzyskaé zgode
Dyrektora Urzedu Morskiego na zajecie akwenu na czas prowadzenia prac,

= informowa¢ Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie o terminach
rozpoczecia i zakonczenia prac prowadzonych przez jednostki ptywajace na
obszarze morskim,

* nie nalezy magazynowac urobku na lgdowej dziatce inwestycyjnej, powstaty
niezanieczyszczony urobek nalezy przekazaé¢ na miejsce odktadu np. pole
refulacyjne, natomiast w przypadku stwierdzenia jego zanieczyszczenia,
nalezy przekazac go do unieszkodliwienia uprawnionemu podmiotowi,

= wszelkich zadaszeniach zwigzanych z zanieczyszczeniem lub zagrozeniem
wod morskich, kazdorazowo powiadamia¢ Dyrektora Urzedu Morskiego za
posrednictwem Kapitana Portu Trzebiez,

» 7 powierzchni wody na biezaco usuwac wszelkie zanieczyszczenia powstate
podczas prac, natomiast na stosowanie srodkéw innych niz mechaniczne
uzyskac kazdorazowo zgode Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie,

= [inia cumownicza powinna by¢ oswietlona Swiattem biatym, a oswietlenie to
nie moze przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego zaréwno wygladem jak
i charakterystyka Swiecenia swiatet oraz nie moze powodowaé oslepiania
statkéw manewrujacych na akwenie,

= przystan powinna posiada¢ parametry umozliwiajgce stacjonowanie pry nich
planowanych jednostek zabrania sie uzytkowania przystani w sposob
niezgodny z okreslonym w dokumentach technicznych, jak réwniez
przekraczania przez statek dopuszczalnego zanurzenia okreslonego dla
danego miejsca w porcie,

» przed oddaniem przystani do uzytkowania nalezy wyposazy¢ pomost
zgodnie z wymogami przepiséw portowych, uzyskaé atest czystosci dna
w pasie przylegtym do pomostu, wykona¢ pomiar batymetryczny
aw kolejnych latach wykonac coroczne okresowe pomiary batymetryczne,

» po zakonczeniu prac Inwestor powinien przekaza¢é do Biura
Hydrograficznego Marynarki Wojennej dokumentacje geodezyjna obiektéw
przystani celem uaktualnienia map morskich i publikacji nautycznych.

UZASADNIENIE

Projektowana inwestycja obejmuje rozbudowe istniejacej przystani - Przystan
Wodna ,Zakatek Wodny” w Wolinie na dziatce nr 270 obreb 3 Wolin stanowiacej port
morski w Wolinie oraz na dz. nr 338/7 obreb 3 Wolin stanowigcej morskie wody
wewnetrzne. Celem planowanego przedsiewziecia jest zwiekszenie mozliwosci
rekreacji wodnej opierajacej sie o wykorzystanie waloréw przyrodniczych Zalewu
Szczecinskiego oraz rzeki Dziwny i stworzenie obszaru kompleksowej catorocznej
obstugi jednostek wodnych w ramach realizowanego przedsiewziecia.



Teren ma by¢ uzytkowany na cele rekreacyjne: uprawianie turystki wodnej, ustug
wedkarskich oraz rybackich. Inwestycja przeznaczona jest do catorocznej i sezonowej
obstugi jednostek zaglowych i zaglowo- motorowych.

Zakres inwestycji obejmuje

pogtebienie akwenu przystani do projektowanej gtebokosci technicznej - do 2,0 m
ponizej Sredniej wody /-/0,03 m n.p.m.,

budowe pomostu ptywajacego mocowanego do pali stalowych,

budowe trapu dojsciowego,

budowe zelbetowej wyspy brzegowej,

umochnienie brzegu w strefie przystani poprzez narzut kamienny,

remont istniejacego slipu,

rozbidrke istniejgcej wyciagarki dla tédek wraz z fundamentem.

Do wniosku o pozwolenie na budowe zataczono:

trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego, sporzadzonego przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz nalezace do wtasciwej izby
samorzadu zawodowego;

autor projektu ztozyt oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3, pkt 3 d, ppkt
3 ustawy Prawo budowlane),

oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

decyzje Burmistrza Wolina Nr 32/2024 z 15.04.2024 r., znak:
B10.6730.41.2024.AB o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie opaski brzegowej, wyspy brzegowej dla mocowania trapu wejsciowego,
pala kotwigcego pomost ptywajacy oraz rozbidérke urzadzenia wyciggowego dla
jednostek rybackich wraz z betonowym placem w Porcie Wolin na dz. nr 270 obreb
3 m. Wolin,

decyzje Ministra Infrastruktury Nr 8/2024 z 17.12.2024 r., znak: DGMIiZS-
4.530.5.2024 na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji
iurzadzen w polskich obszarach morskich dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
przystani wodnej Zakatek Wodny w Wolinie”,

decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 6/2023
z15.06.2023 r., znak: WONS.420.38.2022.AG.17 stwierdzajagcg brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany jest
zgodny z warunkami wynikajacymi z:

decyzji o Srodowiskowych uwarunkowanych,

decyzji o warunkach zabudowy,

decyzji na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp konstrukcji i urzadzen
w polskich obszarach morskich,

Z przepisami techniczno - budowlanymi.



Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecia
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno -
budowlany pt.: ,Rozbudowa istniejacej przystani - Przystan Wodna Zakatek Wodny
w Wolinie, dz. nr 270, nr 338/7 obreb 3 Wolin”.

Obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego wynika z przepiséw § 2
ust. 2, § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554) z uwagi na
realizacje obiektu budowlanego podlegajacego ocenie oddziatywania na srodowisko
oraz realizacje obiektow budowlanych, ktore zawierajg fundamenty inne niz proste
tawy i stopy fundamentowe posadowione na stabilnym gruncie no$Snym.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125)
decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wtasciwego urzedu
morskiego. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie, postanowieniem z 16.07.2025 r.,,
znak: GPG-1.60533.2.25.KK(10) uzgodnit projekt decyzji o pozwoleniu na budowe.
Uwaga zawarta w postanowieniu z 16.07.2025 r. zostata uwzgledniona w projekcie
zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno - budowlanym.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego nie narusza ogoélnej zasady odpowiedzialnosci projektantow za
rozwigzania przyjete w projekcie.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje,
zgodnie z art. 127 a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego
Woydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Radca generalny

Elzbieta Piasecka



ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Potwierdza sie wniesienie optaty skarbowej w przedmiocie decyzji o pozwoleniu

na budowe w kwocie 423, 50 zt w dniu 16.07.2025 r. oraz za petnomocnictwo w kwocie
17, 0 zt wdniu 11.06.2025 r. na rachunek Urzedu Miasta Szczecin Nr 20 1020 4795

0000 93020277 9429.
Otrzymuja:
1. Petnomocnik: Pani Justyna Just
ul. Rynek Sienny 3, lok 6, 70-542 Szczecin
(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)
2. Pani Ewa Grocholska
3. Pan Leszek Grocholski
4. Ministerstwo Infrastruktury
ul. Chatubinskiego 4/6,00-928 Warszawa ePUAP
5. Urzad Morski w Szczecinie

pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin ePUAP

Do wiadomosci:

6. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
ul. Stowackiego 2, 71-434 Szczecin ePUAP
7. Urzad Miejski w Wolinie
ul. Zamkowa 23, 72-510 Wolin ePUAP
8. Zachodniopomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.
(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)
9. a/a(+1egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)
Pouczenie
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem ozamierzonym
terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na budowe, dotaczajgc na pismie:
1) informacje wskazujacag imiona i nazwiska oséb, ktore bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia
kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12

ust. 7 ustawy Prawo budowlane, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien

budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego

o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie

Z obowigzujacymi  przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem

zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym

oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,
3) wymogu dotaczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje sie do oséb wpisanych do centralnego rejestru oséb
posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, nie stosuje sie do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja

o pozwoleniu na budowe mozna przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57 ustawy Prawo
budowlane, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, wterminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji.



3.

4,

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii:
a) V, IX-XVI,
b) XVII - z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtacznie,
c)XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,
d)XX,
e)XXII - zwyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw,
f)XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,
g)XXVII - z wyjatkiem jazoéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych,
h)XXVIH-XXX.
Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo budowlane, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje
w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego po przeprowadzeniu
obowigzkowej kontroli.
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