1.

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0.

z siedziba w Gdarisku, 80-172 Gdansk, ul. Trzy Lipy 3

wpisana do rejestru przedsiebiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk- Pétnoc w

Gdanisku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem

KRS: 0000033744, kapitat zaktadowy 286 603 000 zi

na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny

(Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, tj. z dnia 25 lipca 2025 1.)

oglasza przetarg pisemny nieograniczony nr 355/PSSE

na sprzedaz praw do projektu farmy fotowoltaicznej Barcin o mocy 21MW

wraz z dzierzawa dziatki nr 253/4, obreb Sadlogoszcz, gmina Barcin, powiat zninski,

stanowigcej wlasno$¢ Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z o.0.

W skiad mienia objetego przetargiem wchodzi:

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Prawa do projektu farmy fotowoltaicznej tj. instalacji odnawialnego Zrodia
energii w rozumieniu Ustawy o odnawialnych Zrédiach energii wykorzystujaca
do wytwarzania energii elektrycznej energie stonca, opisang i spemiajaca
wymagania okreSlone w dokumentach opisanych poniZzej, majaca by¢
przytaczona do sieci elektroenergetycznej OSD tj. w rozdzielni 110 kV rozdzielni
sieciowej 110 Kv Sadtogoszcz wraz z infrastrukturg, w tym instalacjami i sieciami
oraz wyposazeniem pozwalajacym na wytwarzanie i wyprowadzanie energii
elektrycznej z jednostek wytworczych i wspétprace z siecig dystrybucyjna, ktéra
bedzie zaprojektowana, sfinansowana, zrealizowana, oddana do wuzytku,
eksploatowana, utrzymywana oraz zarzadzana przez Oferenta na jego koszt i
ryzyko, polozona w rejonie miejscowosci Sadlogoszcz w gminie Barcin na
nieruchomosci wskazanej w pkt. 1.2. poniZej , z moca przytaczeniowg 20,99955
MW, sktadajacy si¢ z 38 181 szt. Paneli fotowoltaicznych firmy LONGI typu LR5-
72HPH-550M o mocy 550 Wp kazdy i 177 szt. Falownikéw firmy FRONIUS typ
TAURO 100-3-D 0 mocy 100 kW kazdy, na ktore sktada sie:

decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z 2.03.2022 r. nr
RPO0.6220.41.2021.KR wydana przez Burmistrza Barcina,

decyzja nr 337 o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe z dnia 25
sierpnia 2023 roku (nr UA.6740.1.261.2023),

zadwiadczenie Starosty Zniriskiego z dnia 8 kwietnia 2024 roku (nr
UA.6743.1.246.2024) o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do zgloszenia z
dnia 2 kwietnia 2024 roku dotyczacego wykonania robdt budowlanych,



1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.
1.1.9.

polegajacych na budowie przylacza elektroenergetycznego wraz z OPTO farmy
fotowoltaicznej 21 MW Sadtogoszcz,

Umowa o przylaczenie Elektrowni Fotowoltaicznej Sadlogoszcz o mocy
przytaczeniowej 20,99955 MW, z dnia 28.02.2023 1.,

Warunki przylaczenia elektrowni fotowoltaicznej do sieci, z dnia 13.01.2023 r.
wraz z Aktualizacja warunkéw przytaczenia z dnia 14.05.2024 r.,

Umowa ustanowienia stuzebnosci przesytu z dnia 20.08.2025 r. na dziatce o nr
ewidencyjnym 109/3 obreb 0014 Sadtogoszcz,

Umowa ustanowienia stuzebnosci przesytu z dnia 06.02.2024 r. na dzialce o nr
ewidencyjnym 98/1 obreb 0014 Sadiogoszcz,

Kosztorys budowy farmy fotowoltaicznej 21 MW w miejscowosci Sadlogoszcz,
Projekt budowlany pn. Budowa farmy fotowoltaicznej 21 MW w miejscowosci
Sadlogoszcz zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym 253/4 obreb 0014
Sadlogoszcz,

1.1.10. Projekt wykonawczy pn. Budowa farmy fotowoltaicznej 21 MW w miejscowosci

1.1.11.

Sadlogoszcz zlokalizowanej na dziatce o nr ewidencyjnym 253/4 obreb 0014
Sadtogoszcz - Stacja GPO 110/15 kV,

Decyzja Starosty Zniriskiego z dnia 16.08.2023 r. (GN.6124.165.2023.PA) o
zezwoleniu na wylacznie z produkcji rolnej na cele budowy farmy
fotowoltaicznej, gruntéw rolnych, stanowiacych czes¢ dziatki o nr ewidencyjnym
253/4 obreb 0014 Sadlogoszcz,

1.1.12. Promesa cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z warunkow przylaczenia nr

45151/2022 z dnia 13.01.2023 1., wydana w dniu 08.01.2025 r.,

1.1.13. Dokumentacja techniczna - budowa przylacza elektroenergetycznego wraz z

OPTO,

1.1.14. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét,

1.1.15. Opinia geotechniczna dziatki nr 253/4, zlokalizowanej w gm. Barcin, obreb

1.2.

Sadlogoszcz.

Prawo dzierzawy nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej oznaczonej wg.
ewidencji gruntéw nr 253/4 - obreb ewidencyjny Sadlogoszcz, gmina Barcin,
powiat Zniriski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie, o powierzchni 29,2687 ha, o
numerze ksiegi wieczystej BY1U/00035294/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Szubinie IV Wydzial Ksiagg Wieczystych, objetej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala nr IX/93/2019 Rady
Miejskiej w Barcinie z dnia 4 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu nieruchomos$ci potozonych w
obrebie Krotoszyn oraz Sadlogoszcz, gm. Barcin z przeznaczeniem na tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej. Dziatka
jest przeznaczona pod realizacje inwestycji opisanej w pkt. 1.1. powyzej.



1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Nieruchomo$¢ stanowi wlasno$¢ Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z
0.0. z siedzibg w Gdansku. Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo.
Opis istniejacej infrastruktury na nieruchomosci wskazanej w pkt. 1.2. powyzej:

Nieruchomo$¢ lezy w sasiedztwie z droga wojewddzka nr 251 relacji Kaliska-
Inowroctaw oraz z droga powiatowa nr 2372C, dla ktérej zostala wydana przez
Burmistrza Barcina decyzja znak RPO.6220.35.2019.KR; z dnia 11.02.2020 r. O
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajacego na przebudowie drogi powiatowej nr 2372C Sadlogoszcz - droga
wojewddzka nr 251 od km 0+000 do km 2+427 o dtugosci 2,427 km, ktére bedzie
realizowane na terenie nieruchomosci oznaczonej wg. ewidencji gruntéw nr 33/1,
34/2, 115/2, 121/3, 122, 135/1, 253/11 253/5 - obreb ewid. Sadlogoszcz, gm. Barcin.
Ponadto dla dziatki graniczacej przez powyzej wskazang droge dla nieruchomosci
oznaczonej nr 142/3 - obreb ewidencyjny Sadlogoszcz, gm. Barcin, zostata wydana
przez Burmistrza Barcina znak RP0.62220.6.2020.KR; z dnia 07.04.2021 r. O
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej SADEOGOSZCZ 1 o mocy do 3 MW
i powierzchni do 6,0 ha, trafostacji, przylacza do linii S/N, konwerterdow,
inwerter6w, drég wewnetrznych, okablowania, ogrodzenia itp. Na terenie
bezposrednio graniczacym z nieruchomoscia bedaca przedmiotem przetargu tj. na
dzialce oznaczonej wg. ewidencji gruntéw nr 107/4 - obreb ewidencyjny
Sadlogoszcz, gmina Barcin zostata wydana przez Burmistrza Barcina decyzja znak
RP0.6220.12.2021.KR; z dnia 11.05.2021 1. 0 Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej SADEOGOSZCZ 2
o mocy do 2301,5 kW i powierzchni do 3,831 ha, trafostacji, przytacza do linii S/N,
konwerteréw, inwerteréw, drég wewnetrznych, okablowania, ogrodzenia itp.
Nieruchomo$¢ jest oznaczona przeznaczeniem: grunty orne, nieruchomos¢ jest

wykorzystywana rolniczo.

Dojazd do dzialki o nr 253/4 - obreb ewidencyjny Sadlogoszcz, gmina Barcin,
odbywat sie bedzie przez dziatke nr 253/3 - obreb ewidencyjny Sadtogoszcz, gmina
Barcin, stanowigcg wtasno$¢ Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z o.o.
z siedziba w Gdansku. Na rzecz dzierzawcy dzialki nr 253/4 - obreb ewidencyjny
Sadlogoszcz, gmina Barcin zostanie ustanowiona stuzebno$¢ gruntowa polegajaca
na prawie przechodu oraz przejazdu przez dziatke obciazong, celem zapewnienia
dostepu do dzierzawionej nieruchomosci.

Dla nieruchomosci ustanowiono prawo stuzebnosci przesytu - tytutem odptatnym i
na czas nieoznaczony - nieruchomoscig obcigzong jest nieruchomos$¢ o numerze
ksiegi wieczystej nr BY1U/00035900/8. Dla nieruchomosci ustanowiono prawo
stluzebnosci przesylu - tytutem odptatnym i na czas nieoznaczony - nieruchomoscia
obcigzong jest nieruchomos$¢ o numerze ksiegi wieczystej nr BY1U/ 00011049/ 0.



Tryb zbywania mienia objetego przetargiem:

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana zobowigzany jest do zawarcia Umowy
sprzedazy praw do projektu zgodnie z Projektowanymi Postanowieniami Umowy,
stanowigcymi Zatgcznik nr 3 do ogloszenia oraz do zaplaty ceny sprzedazy Praw do
projektu w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy sprzedazy praw
do projektu oraz do zaplaty, z tytulu zwrotu uiszczonej przez Spotke w zwiazku z
zawarciem Umowy Przylgczeniowej zaliczki w kwocie 630.000,00 zt, w terminie 14 dni
kalendarzowych od dnia zawarcia umowy przenoszacej prawa i obowigzki z Umowy
Przytaczeniowej i Warunkéw Przylaczenia ze Spétki na Oferenta. Poza tym Oferent,
ktérego oferta zostala wybrana zobowigzany jest do zawarcia, wraz z Umowa sprzedazy
praw do projektu, Umowy dzierzawy, ktérej Projektowane Postanowienia Umowy
stanowig Zatacznik nr 2 do Zatacznika nr 3 do ogloszenia oraz do zaplaty czynszu
dzierzawnego w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy dzierzawy. Podpisanie
umowy sprzedazy praw do projektu oraz umowy dzierzawy nastgpi do 30 dni od dnia
zamkniecia przetargu, w terminie wskazanym przez Pomorska Specjalng Strefe
Ekonomiczng Sp. z 0.0., pod warunkiem uzyskania przez Pomorska Specjalng Strefe
Ekonomiczng Sp. z o.0. niezbednych zgdd korporacyjnych. Oferent przystepujac do
przetargu jednoczeSnie oSwiadcza, Ze zapoznat sie i akceptuje w catosci Projektowane
Postanowienia Umowy, stanowigce zatacznik nr 3 do ogloszenia oraz zatgcznika nr 2 do
Projektowanych Postanowieni Umowy tj. wzor umowy dzierzawy.

Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu, miejsce, termin i tryb skiadania
ofert:

Oferty nalezy sktada¢ w Gdaniskim Parku Naukowo- Technologicznym przy ul. Trzy Lipy
3 (budynek B, IV pietro), 80-172 Gdansk, w sekretariacie Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w jednym egzemplarzu, w trwale zamknietej kopercie opatrzonej nazwa
1 adresem Oferenta wraz z oznaczeniem przetargu, na jaki zostala zlozona oraz jego
terminem. Oferte sktada sie na Formularzu Ofertowym, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do
niniejszego ogloszenia. Do formularza ofertowego zalacza sie¢ wymagane zataczniki,
zgodnie z tre$cig Formularza ofertowego. Ostateczny termin skladania ofert mija dnia
26.11.2025 r. 0 godzinie 11:00.

Komisyjne otwarcie ofert nastgpi w dniu 26.11.2025 r. 0 godzinie 12:00 W
Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Gdanskim Parku Naukowo -
Technologicznym przy ul. Trzy Lipy 3 (budynek B, IV pietro), 80-172 Gdarisk.

Termin i miejsce, w ktéorym mozna obejrze¢ przedmiot przetargu:

Ogledziny nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy sa mozliwe do dnia
25.11.2025 1. po uprzednim kontakcie z p. Monikg Ortowska, tel. 691650513, e-mail:
m.orlowska@strefa.gda.pl

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. wraz z niniejszym ogloszeniem
ujawnia dokumenty wskazane w pkt. od 1.1.1 do 1.1.3. - powyzZej, celem zapoznania sie
z tymi dokumentami i zwigzanymi z nimi prawami sktadajacymi sie na projekt farmy
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fotowoltaicznej, przez potencjalnych oferentéw oraz dokonania due diligence
dokumentéw. W przedmiocie dokumentéw wskazanych w pkt. 1.1.4. do 1.1.7., 1.1.9. do
1.1.15. powyzej Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. ujawni ww.
dokumenty potencjalnemu oferentowi, ktéry uprzednio zawrze z Pomorska Specjalng
Strefa Ekonomicznag Sp. z 0.0. umowe o zachowaniu poufnosci, zgodnie ze wzorem
Umowy o zachowaniu poufnosci, stanowiagcej Zatacznik nr 4 do niniejszego ogloszenia.
Do ujawnienia dokumentéw wskazanych w pkt 1.1.9., 1.1.10. i 1.1.13., wymagane jest
réwniez zlozenie o$wiadczenia o zachowaniu warunkéw wgladu do dokumentéw
zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 5 do niniejszego ogloszenia. Dokumenty
moga zosta¢ udostepnione wylacznie osobie umocowanej do reprezentacji przysztego
Oferenta. Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0. przed wydaniem
dokumentéw do wgladu weryfikuje dane zawarte w zloZzonym o$wiadczeniu i
umocowaniu.

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. na wniosek potencjalnych oferentéw
moze udostepni¢ potencjalnym oferentom inne dokumenty lub informacje zwiazane z
projektem farmy fotowoltaicznej, na warunkach i w terminie wskazanym przez
Pomorska Specjalng Strefe Ekonomiczna Sp. z 0.0. Due diligence dokument6w, opisane
powyzej, moze by¢ przez potencjalnych oferentéw wykonane do dnia 25.11.2025 r.
Przystepujac do przetargu i sktadajac oferte Oferent jednoczesnie osSwiadcza, Ze
zapoznat sie ze stanem faktycznym nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy i
dokonat ogledzin tej nieruchomosci i nie zglasza w tym zakresie Zadnych zastrzezen.
Oferent przystepujac do przetargu i skladajac oferte jednocze$nie oSwiadcza, ze
dokonat badania due diligence dokumentéw skladajacych sie na prawa do projektu
farmy fotowoltaicznej bedacych przedmiotem umowy sprzedazy i nie zgltasza w tym
zakresie zadnych zastrzezen oraz Ze spelia warunki formalne i finansowe do
zrealizowania projektu na zasadach opisanych w dokumentach sktadajgcych sie na
prawa do projektu farmy fotowoltaiczne;j.

Wysoko$¢ ceny wywotawczej oraz wadium:

Cena wywotawcza za zakup praw do projektu farmy fotowoltaicznej Barcin o mocy 21
MW, opisanych w pkt. 1.1. powyzej wynosi 13.400.000,00 zl (slownie: trzynascie
milionéw czterysta tysiecy zlotych) plus podatek VAT wg. stawki obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy sprzedazy praw do projektu. Cena wywolawcza za czynsz dzierzawny
nieruchomos$ci za caly okres dzierzawy opisanej w pkt. 1.2. powyzej wynosi
24.232.500,00 zt (stownie: dwadzieScia cztery miliony dwiescie trzydziesci dwa tysiace
pieéset zlotych) plus podatek VAT wg. stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy
dzierzawy.  Wadium wynosi 1.000.000,00 z! (slownie: jeden milion ziotych).
Zaoferowana przez Oferenta w skladanej w przetargu ofercie netto cena za zakup
projektu farmy fotowoltaicznej musi uwzglednia¢ kwote zwrotu zaliczki uiszczonej
przez Pomorska Specjalng Strefe Ekonomiczng Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem



Umowy Przylaczeniowej tj. kwoty 630.000,00 zlotych. Zaoferowane przez Oferenta w
sktadanej w przetargu ofercie ceny netto winny by¢ wyzsze od cen wywotawczych netto.
Termin i sposéb wnoszenia wadium:

Warunkiem udziatu w przetargu jest dokonanie wplaty i okazanie dowodu wplaty
wadium w wysokosci 1.000.000,00 zt. Wadium nalezy wptaci¢ w terminie do dnia
25.11.2025 r. wigcznie, w tytule przelewu podajac numer przetargu z dopiskiem
swadium”. Wplate wadium uznaje sie za dokonang w chwili uznania rachunku
bankowego Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z o0.0. Wplaty nalezy
dokona¢ na konto Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z o.0. z siedzibg w
Gdansku w Santander Bank Polska S.A. o numerze 22109010980000000137285898
Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat przetarg, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia praw do projektu farmy fotowoltaicznej, za$ pozostatym uczestnikom
przetargu wadium zostanie zwr6écone w terminie 7 dni od dnia zamkniecia przetargu.
Wadium przepada na rzecz Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z 0.0., jezeli
zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferuje ceny wywolawczej. Wadium przepada na
rzecz Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z 0.0., jezeli oferent, ktérego oferta
zostala przyjeta, uchyli sie od zawarcia umowy.

Okres zwigzania oferta:

Oferent sktadajacy oferte w przetargu jednocze$nie o$wiadcza, Ze jest zwigzany oferta
do dnia 28.02.2026 .

Warunki formalne sktadanej oferty:

Oferte sporzadza si¢ w formie pisemnej, w jezyku polskim, na formularzu stanowiacym
Zatacznik nr 2 do niniejszego ogloszenia. Powinna ona zawiera¢ w szczeg6lnosci:

- imie i nazwisko lub firme, adres lub siedzibe Oferenta,
- date sporzadzenia oferty,
- wskazanie oferowanej ceny netto za zakup praw do projektu farmy fotowoltaiczne;j,

- wskazanie oferowanej ceny netto czynszu dzierzawnego za caly okres dzierzawy
nieruchomosci,

- oSwiadczenie Oferenta, Ze zapoznat sie z warunkami przetargu,

- oSwiadczenie Oferenta, Ze spelnia warunki udziatu w przetargu, wraz z dokumentami
to wykazujacymi,
- podpis Oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu Oferenta o$wiadczen

woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych,

- odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajace
umocowanie osoby podpisujacej oferte.



Oferta musi by¢ ztozona jednocze$nie na zakup praw do projektu farmy fotowoltaicznej

oraz na dzierzawe nieruchomosci. Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. nie

dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czeSciowych.

9. Warunki udzialu w przetargu:

Poza warunkiem wskazanym w pkt. 6 powyzej, o udziat w przetargu moga ubiegac sie
Oferenci, ktorzy speliaja nastepujace warunki udziatu w przetargu:

9.1.

9.2.

Oferent zawart w okresie ostatnich pieciu lat przed terminem skladania ofert, a jesli
czas prowadzenia dzialalnosci jest krétszy - w tym okresie, przynajmniej jedna
umowe na przylaczenie do sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej z
przedsiebiorstwem energetycznym o mocy przytaczeniowej nie mniejszej niz 10 MW.
Warunek w zakresie pkt 9.1. zostanie uznany za spelmiony, jeSli Oferent wykaze
spelnienie wyzej wskazanych wymagan zalaczajac do formularza ofertowego
oSwiadczenie o0 zawarciu umowy o przylaczenie do sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej ze wskazaniem daty wydania warunkéw przylaczenia, daty
zawarcia umowy, nazwy przedsiebiorstwa energetycznego, z ktorym zawart umowe
oraz mocy przylaczeniowej (Zatacznik nr 4 do Formularza Ofertowego).

Oferent w okresie ostatnich pieciu lat przed terminem sktadania ofert, a jesli czas
prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy - w tym okresie, zrealizowat budowe
przynajmniej jednej instalacji Odnawialnego Zrédta Energii (OZE) o mocy nie
mniejszej niz 10 MW.

Warunek w zakresie pkt 9.2. zostanie uznany za spelmiony, jeSli Oferent wykaze
spelienie wyzej wskazanych wymagan zalaczajac do Formularza Ofertowego
o$wiadczenie o zrealizowaniu budowy instalacji Odnawialnego Zrédta Energii (OZE)
ze wskazaniem daty zrealizowania inwestycji, lokalizacji zrealizowanej inwestycji
oraz mocy przytaczeniowej (Zatacznik nr 5 do Formularza Ofertowego).

10. Pouczenie o podmiotach, ktére nie moga bra¢ udziatu w przetargu:

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. zgodnie z § 1 ust. 5 pkt. 9) Uchwaly

Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp06lnikdw Spdétki pod firma Pomorska Specjalna Strefa

Ekonomiczna Sp. z 0.0. podjetej na posiedzeniu w dniu 19 czerwca 2019 r. w sprawie

ustalenia zasad i trybu zbywania sktadnikow aktywéw trwatych Spoiki poucza, iz w

przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyc:

1)
2)

3)

4)

cztonkowie organu zarzadzajacego Spotka i jej organu nadzorczego;

podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz czlonkowie jego wiladz i organu
nadzorczego;

osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu;

matzonek, dzieci, rodzice i rodzeristwo 0s6b, o ktérych mowa w pkt. 1) — 3) powyzej;



5) osoby, ktére pozostaja z osobami, o ktérych mowa w pkt. 1)- 3) powyzej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co
do bezstronno$ci prowadzacego przetarg.

11. Kryteria oceny ofert:
Wyboru oferty Komisja Przetargowa dokonuje w oparciu o:

- zaproponowang cene - z tym, ze Komisja Przetargowa w celu wyboru oferty dokona
zsumowania zaproponowanej ceny za nabycie praw do projektu farmy fotowoltaicznej
oraz zaproponowanej ceny lacznej za czynsz dzierzawny nieruchomosci za caly okres
umowy dzierzawy i poréwna ze soba sumy ww. cen w ofertach przedtozonych przez
uczestnikéw przetargu.

12. Przebieg postepowania przetargowego po ztozeniu ofert:

12.1. Prowadzacy przetarg dokonuje otwarcia ofert i stwierdza brak ich naruszenia oraz
ustala, ktére z nich uznaje sie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, za wazne oraz czy
oferenci uiscili wymagane wadium i speili pozostate warunki udzialu w przetargu, a
nastepnie wybiera oferenta, ktéry zaoferowat cene najwyzsza.

12.2. W razie ustalenia, Ze co najmniej dwdch oferentéw zaoferowalo te sama najwyzsza
cene, prowadzacy przetarg informuje oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji
przetargu w formie licytacji.

12.3. W przypadku obecnosci wszystkich oferentéw prowadzacy przetarg kontynuuje
przetarg w formie licytacji.

12.4. Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokot.

12.5. W przypadku naruszenia przepisow prowadzacy przetarg stwierdza uniewaznienie
przetargu.

13. Uprawnienie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z 0.0.:

13.1. Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej Sp. z o0.0. przystuguje prawo
zamkniecia przetargu na kazdym etapie postepowania bez wybrania ktorejkolwiek z
ofert, bez podania przyczyn.

13.2. Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. moze uniewazni¢ przetarg w
kazdym czasie bez podania przyczyny.

14. Informacje o przetargu:

Informacje na temat przetargu mozna uzyska¢ w Sekretariacie Pomorskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, Gdariski Park Naukowo- Technologiczny, ul. Trzy Lipy 3, budynek
B, 80-172 Gdanisk, tel. 58-740-43-00, e-mail: sekretariat@strefa.gda.pl



15. Pouczenie

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. poucza jednocze$nie o tresci § 1 ust.
9 Uchwaly nr 17/2019 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spoétki pod firma
Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0. podjetej na posiedzeniu w dniu 19
czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i trybu zbywania sktadnikéw aktywow
trwatych Spoiki, ktorej tres¢ stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego ogloszenia.



Zalacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu pisemnym nieograniczonym nr 355/PSSE

UCHWALA NR 17/2019
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow Spotki pod firma
Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie
podjeta na posiedzeniu w dniu 19 czerwca 2019 roku
W sprawie

ustalenia zasad i trybu zbywania sktadnikéw aktywow trwatych Spotki

Na podstawie § 41 ust. 6 Umowy Spotki Zgromadzenie Wspolnikéw uchwala co nastepuje:

§1

OkreSla sie zasady przetargu lub aukgcji, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 Uchwaty:

1. Sprzedaz sktadnikéw aktywow trwatych przeprowadza sie w trybie przetargu lub aukgji.

2. Przetarg lub aukcje prowadzi Spétka albo na jej zlecenie podmiot gospodarczy.

3. Zbycie skladnikow aktywéw trwalych moze wymaga¢ uzyskania zgod lub zezwolen,
wynikajacych w szczeg6lnoSci z Umowy Spétki lub powszechnie obowigzujacych
przepisOw prawa.

4. Ogloszenie o przetargu lub aukcji zamieszcza sie na stronie internetowej Spétki oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie podmiotu uprawnionego do wykonywania
w Spétce praw z udziatéw Skarbu Paristwa, w widocznym, publicznie dostepnym miejscu
w siedzibie Spétki lub w innych miejscach przyjetych zwyczajowo do umieszczania
ogloszen.

5. Ogloszenie o przetargu lub aukcji okresla w szczeg6lnosci:

1) firme, siedzibe i adres Spoiki oraz prowadzacego przetarg lub aukcje;

2) tryb zbywania mienia;

3) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu lub aukcji;

4) termin i miejsce, w ktérym mozna obejrze¢ sprzedawane sktadniki aktywéw trwatych;
5) rodzaj i liczbe sprzedawanych sktadnikéw aktywow trwatych;

6) wysoko$¢ ceny wywolawczej, wadium oraz postapienia;

7) termin i spos6b wnoszenia wadium;

8) miejsce, termin i tryb sktadania ofert oraz okres, w ktérym oferta jest wigzaca;
9) pouczenie o tresci ust. 8 pkt 1 oraz ust. 91i 22;

10) w przypadku aukgji - pouczenie o tresci ust. 26 pkt 2;

11)w przypadku przetargu - informacje o kryteriach oceny ofert.

6. Przetarg lub aukcja moze sie odby¢ nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
0 przetargu lub aukcji.

7. W przetargu lub aukgcji jako oferenci moga bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne i
jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej, ktédrym przepisy szczegblne
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przyznaja zdolno$¢ prawna, jezeli wptaca prowadzacemu przetarg wadium w wysokosci,

terminie i sposobie okreslonych w ogloszeniu o przetargu lub aukgji.

8. W przetargu lub aukgji jako oferenci nie moga uczestniczyc:

1) czlonkowie organu zarzadzajacego Spo6tka i jej organu nadzorczego;

2) podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz czlonkowie jego witadz i organu
nadzorczego;

3) osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnoSci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu lub aukcji;

4) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenistwo oséb, o ktérych mowa w pkt 1-3;

5) osoby, ktére pozostaja z osobami, o ktérych mowa w pkt 1-3 w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci prowadzacego przetarg lub aukcje.

9. 1) Warunkiem przystgpienia do przetargu lub aukgcji jest wniesienie przed uplywem
terminu skladania ofert wadium w wysokosci minimum 5% ceny wywoltawczej
sprzedawanego sktadnika majatku trwatego.

2) Wadium wnosi sie w pienigdzu.

3) Spotka moze dopusci¢ wnoszenie wadium w papierach warto$ciowych, okreslajac
ich kategorie.

4) Prowadzacy przetarg lub aukcje, niezwlocznie przed wywolaniem licytacji albo
niezwlocznie po otwarciu ofert, sprawdza, czy oferenci wnieSli wadium
w nalezytej wysoko$ci.

5) W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu wptata nastepuje na rachunek Spétki
podany w ogloszeniu.

10. 1) Wadium przepada na rzecz Spoiki, jeZeli Zaden z uczestnikéw przetargu lub aukcji nie

zaoferuje ceny wywolawczej.

2) Wadium zloZone przez oferentéw, ktorych oferty nie zostana przyjete, zostanie
zwrocone bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty.

3) Wadium zlozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny.
Jezeli wadium bylo zlozone przez nabywce w innej formie niz w pieniadzu, ulega
ono zwrotowi po zaptaceniu ceny nabycia.

4) Wadium przepada na rzecz Spoiki, jezeli oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta,
uchyli sie od zawarcia umowy.

11. 1) Oferta powinna zawierac:

imie i nazwisko lub firme, adres lub siedzibe Oferenta;

dowdd wniesienia wadium;

date sporzadzenia oferty;

wskazanie sktadnika aktywow trwatych, ktdrej oferta dotyczy;

wskazanie oferowanej ceny netto;

oznaczenie terminu zwigzania oferta, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy

niz termin okre$lony przez Spétke w ogloszeniu o przetargu;

oSwiadczenie Oferenta, Ze zapoznat sie z warunkami przetargu lub aukgcji;

podpis Oferenta lub osoby upowaznionej do skltadania w imieniu Oferenta

oSwiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych;

i.  odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajace
umocowanie osoby podpisujacej oferte.

e Ao o
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2) Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sklada si¢ w zamknietej
i opieczetowanej kopercie w miejscu iterminie okreSlonym w ogloszeniu
o przetargu lub aukgji.

12. 1) Przed przystgpieniem do przetargu lub aukcji Spétka ustala cene wywoltawcza
sktadnikéw aktywéw trwatych. Cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz aktualna
warto$¢ rynkowa ustalona przez rzeczoznawcOw, z zastrzezeniem ust. 2, a jezeli
warto$ci tej nie mozna ustali¢, cena ta nie moze by¢ nizsza od wartosci ksiegowej
netto.

2) Spoétka moze odstapi¢ od wyceny sprzedawanego sktadnika aktywow trwatych przez
rzeczoznawce, jezeli:
L. koszt jego wyceny w sposOb oczywisty przekraczatby wartos¢ rynkowa;

I1. sktadnik aktywéw trwatych ma ustalong cene rynkowa.
13. Sprzedaz nie moze nastapic¢ za cene nizsza od ceny wywolawczej.

14. Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu lub aukgji.

15. W przypadku gdy przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ Spétka moze ustali¢, iz przy
ocenie zlozonych ofert, poza kryterium ceny, zastosowane zostana takze wybrane kryteria
jakosciowe okreslone w rozporzadzeniu Rady Ministréw z 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
pomocy publicznej udzielanej niektérym przedsiebiorcom na realizacje nowych
inwestycji (Dz.U.2018.1713).

16. 1) Jezeli przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢, Spétka, po zakoniczeniu przetargu
lub aukgji, ustala termin zawarcia umowy w formie aktu notarialnego i wzywa osobe,
ktéra wygrata przetarg lub aukcje, do stawienia sie celem zawarcia umowy.

2) Nabywca jest obowigzany do zaplaty ceny najpézniej w chwili zawarcia umowy
w formie aktu notarialnego, jednakze jesli wynika to z ogloszenia o przetargu sprzedaz
moze nastapi¢ w ratach ustalonych w protokole uzgodnien z przetargu.

17. 1) Aukcja odbywa sie w drodze publicznej licytacji.

2) Licytacje prowadzi osoba fizyczna wyznaczona przez prowadzgcego aukcje, zwana
dalej "licytatorem".

18. Wywotujac licytacje, podaje sie do wiadomosci przedmiot aukcji oraz jego cene

wywolawcza.

19. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej.

20. Po ustaniu postapien licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu, zamyka

aukcje i udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowat najwyzsza cene.
21. Z chwila przybicia dochodzi do zawarcia umowy sprzedazy, z zastrzezeniem przepisu
ust. 16 pkt 1.

22. Nabywca jest obowigzany zaptaci¢ cene nabycia niezwtocznie po zawarciu umowy badZ
w terminie wyznaczonym przez prowadzacego aukcje, nie dluzszym niz 14 dni,
z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2.
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23. Nabywca, ktéry w terminach okreSlonych w ust. 16 pkt 2 i ust. 22 nie uiéci ceny
nabycia, traci prawa wynikajace z przybicia oraz, na zasadach okreslonych w ust. 10
pkt 4, ztozone wadium.

24. Wydanie przedmiotu sprzedazy nabywcy nastepuje niezwlocznie po zaptaceniu ceny
nabycia.

25. 1) Licytator sporzadza protokét z przebiegu licytacji, ktéry powinien zawieraé:

I. oznaczenie czasu i miejsca licytacji;
II. imie i nazwisko licytatora;
III. przedmiot aukcji i wysoko$¢ ceny wywolawczej;
IV. liste uczestnikéw licytacji, z wyszczegllnieniem wysoko$ci i rodzaju
wniesionego wadium;
V. imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe nabywcy;
VI. cene zaoferowang przez nabywce za sktadnik aktywow trwatych;
VII. oznaczenie sumy, jaka nabywca uiscit na poczet ceny;
VIII. wnioski i oéwiadczenia oséb uczestniczacych w licytacji;
IX. wzmianke o odczytaniu protokolu w obecnosci uczestnikéw licytacii;
X. podpis licytatora oraz podpis nabywcy albo wzmianke o przyczynie braku jego
podpisu.
2) Jezeli nabywca nie uisci ceny nabycia w terminie wskazanym, nalezy niezwlocznie
uczyni¢ o tym wzmianke na protokole licytacji. Taka sama wzmianke nalezy uczynic¢
0 wplaceniu w przepisanym terminie ceny nabycia.
3) Date sporzadzenia protokolu uwaza sie za dzien zakoniczenia aukgji.
26. 1) Prowadzacy przetarg dokonuje otwarcia ofert i stwierdza brak ich naruszenia oraz

ustala, ktdre z nich uznaje sie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, za wazne oraz
czy oferenci uiscili wymagane wadium, a nastepnie wybiera oferenta, ktory
zaoferowat cene najwyzsza.

2) W razie ustalenia, Ze co najmniej dwoch oferentéw zaoferowalo te sama najwyzsza
cene, prowadzacy przetarg informuje oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji
przetargu w formie licytagcji.

3) W przypadku obecnosci wszystkich oferentéw prowadzacy przetarg kontynuuje
przetarg w formie licytacji.

27. Nabywca jest obowigzany zaptaci¢ cene nabycia niezwtocznie po zawarciu umowy badz

w terminie wyznaczonym przez prowadzacego przetarg pisemny, nie dluzszym

niz 14 dni, z zastrzezeniem przepisu ust. 16 pkt 2.

28. 1) Do przetargu stosuje si¢ przepisy ust. 23 i 24.
2) Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokdt. Przepis ust. 25 stosuje sie odpowiednio.
29. W przypadku naruszenia przepiséw prowadzacy przetarg stwierdza uniewaznienie

przetargu.

30. Organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamkniecia przetargu na kazdym etapie
postepowania bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, bez podania przyczyn.

31. Przetarg wygrywa oferent, ktory zaoferowat najwyzsza cene z zastrzezeniem ust. 15.
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§ 2

. Zobowiazuje sie organ zarzadzajacy Spoétka do stosowania zasad, o ktérych mowa w § 1

przy kazdorazowym okreSlaniu warunkéw przetargu na zbycie sktadnikéw aktywow,

0 ktoérych mowa w § 1 Uchwaly.

. W przypadku gdy na uprzednio ogloszony przetarg lub aukcje nie wplyneta zadna oferta,

Spotka moze, za zgoda Zgromadzenia Wspolnikéw, zby¢ skladniki aktywéw trwatych,

o ktérych mowa w § 1 Uchwaly bez przeprowadzenia przetargu lub aukgcji, za cene nie

nizsza niz cena wywolawcza z przetargu lub aukgcji, o ktérym mowa powyze;j.

. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotki moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie

od przeprowadzenia przetargu lub aukcji w przypadku zbywania sktadnikéw aktywéw

trwatych w postaci sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej lub drég wraz

z infrastrukturg towarzyszaca gdy nabywca jest gmina lub jednostka samorzadowa

do kompetencji ktorej nalezy zarzadzanie dang infrastruktura.

. Spétka moze zbywac sktadniki aktywdw trwatych bez przeprowadzenia przetargu lub

aukcji, réwniez w przypadku gdy:

1) przedmiotem umowy sg udziaty lub inne sktadniki finansowego majatku trwatego albo
licencje, patenty lub inne prawa wilasnosci przemystowej, albo know-how, jezeli
warunki i odmienny niz przetarg publiczny tryb zbycia okreSla uchwata Zgromadzenia
WspOlnikéw;

2) zbycie nastepuje w postepowaniu likwidacyjnym, na zasadach okreSlonych uchwatg
Zgromadzenia Wspdlnikéw i z zachowaniem odrebnych przepiséw;

3) przedmiotem zbycia sa lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Spoiki,
a sprzedaz nastepuje, za cene nie nizsza niz 50% ich wartosci rynkowej, na rzecz
najemcy lub stale z nim zamieszkujgacej osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 ., poz.
121 z pézn. zm.); cene okreSla sie z uwzglednieniem, Ze przedmiotem sprzedazy sa
lokale zajete; wartos¢ ulepszen dokonanych przez najemce zalicza sie na poczet ceny
lokalu;

4) w innych uzasadnionych przypadkach na wniosek organu zarzadzajacego Spoétka,
za cene oraz na zasadach okreSlonych uchwatg Zgromadzenia WspOlnikow.

§3

Uchyla sie uchwate nr 28/2017 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikoéw Pomorskiej

Specjalnej Strefy Ekonomicznej sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie z dnia 11 grudnia 2017 r.

w sprawie okreSlenia szczegdtowych zasad przetargu na zbywanie sktadnikéw aktywow
trwatych Spoiki.

§4

Uchwata wchodzi w zycie w dniu podjecia.
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