Umowa dzierżawy
Nr SA.2130…...2026

zawarta w dniu ….... 03.2026 r. w Kaliskach pomiędzy:

Skarbem Państwa Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Nadleśnictwem Kaliska, ul. Długa 64, 83-260 Kaliska NIP 5920006386, reprezentowanym przez: 
Nadleśniczego Dorotę Norek zwanym w treści umowy „Wydzierżawiającym”,
a ………………………………, ul. ………………………….., ………………………………., NIP …………………., REGON.: …………………….
reprezentowanym przez:  ……………………………
zwanym w treści umowy Dzierżawcą, : 
o następującej treści:

§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest zarządcą pozostającej w zasobach Lasów Państwowych nieruchomości Skarbu Państwa położonej na terenie Nadleśnictwa Kaliska, Leśnictwa Arboretum Wirty, oddział 37c, w gminie Zblewo, obręb ewidencyjny Borzechowo, oznaczonej jako działka nr 37/9 w powszechnej ewidencji gruntów i budynków, prowadzonej przez Starostę Starogardzkiego, obejmującej budynek z zadaszonym tarasem o łącznej pow. użytkowej 48,84m2 oraz przyległy grunt 
o pow. 70 m2. Lokalizację przedmiotu dzierżawy zaznaczono na załączniku nr 1 do niniejszej umowy.
2. Nieruchomość, o której mowa w ust. 1, stanowi grunt leśny i Wydzierżawiający oświadcza, iż Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Gdańsku decyzją …………………………………… z dnia ……………………. r. wyraził zgodę 
na wydzierżawienie nieruchomości, o której mowa w ust. 1.

§ 2
Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę nieruchomość, o której mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, a Dzierżawca oświadcza, iż przedmiot umowy jest mu znany i nie wnosi żadnych zastrzeżeń co do jego stanu, przy czym Dzierżawca wykorzystywał będzie przedmiot dzierżawy wyłącznie na cele związane z prowadzeniem usług gastronomiczno-handlowych.

§ 3
Wydanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, który zawierał będzie szczegółowy opis przedmiotu dzierżawy i jego stanu i stanowił będzie podstawę do rozliczeń między stronami na wypadek rozwiązania bądź wygaśnięcia niniejszej umowy.
Protokół, o którym mowa wyżej stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy.

§ 4
Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego wyrażonej na piśmie:
a) oddawać przedmiotu dzierżawy w poddzierżawę lub do bezpłatnego korzystania lub używania osobom trzecim,
b) wykorzystywać przedmiotu dzierżawy sprzecznie z jego przeznaczeniem określonym w § 2 niniejszej umowy,
c) wznosić budynków, budowli oraz jakichkolwiek obiektów budowlanych i urządzeń trwale i nietrwale z gruntem związanych,
d) przenosić praw przysługujących mu z niniejszej umowy na osoby trzecie,
e) urządzać ognisk, wyznaczać palenisk, z wyjątkiem grilla,
f) usuwać istniejącego drzewostanu, krzewów i innych tzw. terenów zielonych,
g) dokonywać jakichkolwiek zmian w przedmiocie umowy, które naruszałyby jego substancję lub wpływały na zmianę przeznaczenia.

§ 5
Dzierżawca zobowiązany jest do:
1) profesjonalnego wykonywania usług zgodnie z obowiązującymi aktami prawnymi,
2) prowadzenia zarejestrowanej działalności gospodarczej w zakresie gastronomi 
na własne ryzyko,
3) ponoszenia wyłącznej odpowiedzialności za należyte wykonywanie działalności przed uprawnionymi organami kontroli zewnętrznej, a także przed Wydzierżawiającym,
4) uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwoleń na prowadzenie działalności gastronomicznej w dzierżawionym lokalu,
5) przestrzegania zasad epidemiologiczno-sanitarnych,
6) sprzedaży biletów wstępu do Arboretum Wirty, na wyraźne zlecenie Wydzierżawiającego, przy czym bilety oraz kasa fiskalna zostaną dostarczone przez Nadleśnictwo Kaliska po wcześniejszym uzgodnieniu,
7) dokonywania wszelkich bieżących remontów i napraw koniecznych przedmiotu dzierżawy własnym staraniem i na własny koszt,
8) ponoszenia kosztów związanych z bieżącą eksploatacją przedmiotu umowy, tj. m.in. wywozu nieczystości stałych i płynnych na zasadach i w wysokości określonej odrębnymi umowami z dostawcami tych towarów i usług. Rozliczanie prądu i wody nastąpi na podstawie odczytów z podliczników zamontowanych na koszt Wydzierżawiającego, wg. stawek dostawcy energii i wody.

§ 6
1. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania obowiązujących w Lasach Państwowych zasad bhp i p.poż. oraz do przestrzegania powszechnie obowiązujących przepisów w zakresie ochrony przyrody i ochrony środowiska, ochrony gruntów rolnych i leśnych, a także ochrony przeciwpożarowej.
2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe na skutek wandalizmu, kradzieży oraz czynników atmosferycznych

§ 7
1.	Tytułem czynszu dzierżawnego Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu kwotę ………………. zł (słownie: ……………………… …./100 zł) miesięcznie brutto tj. ………….. zł netto, w terminie wskazanym na fakturze. 
2. Ustala się, że działalność prowadzona będzie od 01.IV do 31.X każdego roku i za ten okres będzie naliczany czynsz dzierżawny.
3. W przypadku przedłużenia okresu działalności czynsz zostanie powiększony zgodnie ze stawka określoną w ust. 1. Przy czym przedłużenie okresu dzierżawy nie wymaga aneksu do umowy.
4. Wysokość czynszu dzierżawnego, o którym mowa w ust. 1, ulegać będzie corocznie zmianie, począwszy od 1 stycznia każdego roku, o wskaźnik wzrostu cen towarów 
i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni ogłaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
5. Niezależnie od zmiany wysokości czynszu, o której mowa w ust. 4, Wydzierżawiający może podwyższyć wysokość czynszu wypowiadając jego dotychczasową wysokość za jednomiesięcznym okresem wypowiedzenia.
6. Czynsz dzierżawny, o którym mowa w ust.1-3, płatny będzie przelewem w terminie 
i na rachunek wskazany na fakturze.


§ 8
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do kontroli sposobu wykorzystywania przedmiotu umowy przez Dzierżawcę.

§ 9
1. Umowę zostaje zawarta na czas nieokreślony.
2. Każda ze stron może niniejszą umowę rozwiązać za uprzednim 1-miesięcznym okresem wypowiedzenia.

§ 10
1. Z chwilą rozwiązania niniejszej umowy Dzierżawca zwróci Wydzierżawiającemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym ponad normalne zużycie.
2. Dzierżawca zrzeka się wszelkich roszczeń wobec Wydzierżawiającego z tytułu poniesionych nakładów na przedmiot dzierżawy.

§ 11
Należny podatek od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy zobowiązany jest ponosić Dzierżawca bezpośrednio na rachunek właściwego organu podatkowego.

§ 12
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 13
Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, 
za wyjątkiem zmiany wysokości czynszu, o której mowa w § 7 ust. 4 oraz 5 niniejszej umowy, które dla swej ważności nie wymagają zgody Dzierżawcy.

§ 14
Wydzierżawiający ustanawia swego przedstawiciela upoważnionego 
m.in. podpisywania protokołu odbioru w osobie Leśniczego Leśnictwa Arboretum Wirty.

§ 15
Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

§ 16
Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.


    Wydzierżawiający:	   Dzierżawca:





………………………………..					………………………………


Załączniki:
1. Mapa sytuacyjna.
