EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.03.23

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 362163008

Pyt1 W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych gazomierzy nie mozna instalowacé:
Odp.a  we wspolnych wnekach z licznikami elektrycznymi;

Odp.b  na zewnatrz budynku, razem z kurkiem gtéwnym instalacji gazowej;

Odp.c  w odleglosci mniejszej w rzucie poziomym niz 1 m od palnika gazowego lub innego paleniska.

Pyt2 Ktéry z ponizszych obiektéw budowlanych, zgodnie z Prawem budowlanym, nie jest tymczasowym obiektem
budowlanym?
Odp.a  kiosk uliczny niezwigzany trwale z gruntem;

Odp.b  pawilon handlowy o konstrukcji stalowej niepotgczony trwale z gruntem, przeznaczony do uzytkowania przez okres 10 lat, a po
tym okresie przeznaczony do rozbiorki;

Odp.c budynek jednorodzinny o konstrukcji drewniane;j.

Pyt3 Na dokumentacj¢ budowy sklada sie:
Odp.a pozwolenie na budowe;

Odp.b  dziennik budowy;

Odp.c protokoty odbiorow czesciowych.

Pyt4 Odleglo$¢ studni dostarczajacej wode do spozycia przez ludzi od budynkéw inwentarskich, w §wietle przepiséw
techniczno-budowlanych, powinna wynosié¢ — liczac od osi studni — co najmniej:

Odp.a Sm;
Odp.b 10 m;
Odp.c 15m.

Pyt5 Zgodnie z Prawem budowlanym, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie:

Odp.a nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych;

Odp.b nie wigcej niz trzech lokali mieszkalnych;

Odp.c jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej

budynku.

Pyt6 Kotew to:

Odp.a pret stalowy Iaczacy elementy konstrukcyne budynku;

Odp.b tzw. "ankra" wigzaca i wzmacniajaca uszkodzone elementy konstrukcyjne;
Odp.c pret stalowy taczacy shup ze stopg fundamentows.

Pyt7 Pomieszcenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, wedlug przepiséw techniczno-budowlanych, to:

Odp.a pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych 0sob w ciagu doby trwa od 2 do 4 godzin wiacznie;

Odp.b  pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych 0sob w ciggu doby trwa dtuzej niz 4 godziny;

Odp.c pomieszczenia, w ktorych przebywanie réznych oséb (zmieniajacych si¢ w sposob ciagly) w ciagu doby trwa dhuzej niz 4 godziny.

Pyt8 Wiadukt to:

Odp.a przeprawa pozwalajaca na pokonanie doliny, wawozu;

Odp.b  przeprawa pozwalajaca na pokonanie przeszkody terenowej typu droga kotowa, linia kolejowa;
Odp.c przeprawa pozwalajaca na pokonanie przeszkoéd wodnych.

Pyt9  Przez obiekt malej architektury nalezy rozumieé:
Odp.a  kapliczki;

Odp.b  wodotryski;

Odp.c hustawki.

Pyt 10 Proba losowa to wybrana z populacji proba tak, aby:

Odp.a kazda mozliwa miata takg sama szansg, Ze zostanie wybrana;

Odp.b  zados$¢uczynita wymogom liczebnosci proby;

Odp. ¢ najej podstawie mozna bylo przeprowadzi¢ wnioskowanie dla catej populacji.
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Pyt 11

Przewidywany przez inwestora zwrot z zaangazowania kapitalu w nieruchomosci obejmuje:

Odp.a  wylacznie catkowite odzyskanie zainwestowanego kapitatu (zwrot kapitatu);

Odp.b  przede wszystkim uzyskanie wynagrodzenia za zaangazowany kapitat (zwrot na kapitale);

Odp.c  zaréwno zwrot kapitatu jak i zwrot na kapitale.

Pyt 12 Wielkos¢ podazy zalezy od:

Odp.a ceny, jesli pozostale czynniki decydujace o produkceji pozostaja state;

Odp.b  tylko od ceny;

Odp.c  wylacznie od potencjalnych mozliwosci aparatu wytworczego.

Pyt 13 Zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych, amortyzacji podatkowej nie podlegaja:

Odp.a  prawo uzytkowania wieczystego gruntow;

Odp.b lokale zaliczane do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych;

Odp.c licencje.

Pyt 14 Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, przez rzeczowe aktywa obrotowe rozumie sie:

Odp.a materialy nabyte w celu zuzycia na wlasne potrzeby;

Odp.b  wytworzone przez jednostke produkty gotowe, zdatne do sprzedazy;

Odp.c towary nabyte w celu odsprzedazy w stanie nieprzetworzonym.

Pyt 15 Elastyczno$¢ cenowa podazy jest wigksza:

Odp.a  w krotkim okresie;

Odp.b  w diugim okresie;

Odp.c nie ma to znaczenia.

Pyt 16 Rzeczoznawca majatkowy okresla warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci:

Odp.a dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie mogg by¢ przedmiotem
obrotu rynkowego;

Odp.b jezeli okre$lenia warto$ci odtworzeniowej wymagaja przepisy szczegolne;

Odp.c dla potrzeb zwiazanych z optata za wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji.

Pyt 17 Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci powinna odzwierciedlaé:

Odp.a typowe zachowania uczestnikow rynku;

Odp.b  poziom cen z daty wyceny;

Odp.c stan nieruchomosci z daty wyceny.

Pyt 18 Warto$¢ nieruchomosci réwna kosztowi nabycia gruntu, powi¢kszonemu o koszt odtworzenia cz¢sci skladowych
tego gruntu pomniejszonych o warto$¢ zuzycia tych czesci skladowych, jest wartoscia:

Odp.a rynkowa;

Odp.b  odtworzeniowa;

Odp. ¢ likwidacyjna.

Pyt 19 Wspolczynnik kapitalizacji dochodu netto oznaczony jest Wn, za$ dochodu brutto Wb. Ktéra zalezno$¢ jest
stuszna?

Odp.a Wn>Whb;

Odp.b  Wn<Whb;

Odp.c  Wn=Whb.

Pyt 20 Celem dyskontowania dochodéw w podejsciu dochodowym wyceny jest:

Odp.a okreslenie wartosci nieruchomosci na date, w ktdrej konczy si¢ okres prognozowania;

Odp.b  obliczenie przysztej wartosci dzisiejszych wplywow z wynajecia nieruchomosci;

Odp.c sprowadzenie warto$ci przysztych dochodéow na date okreslania warto$ci nieruchomosci.
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Pyt 21 Potencjalny dochéd brutto wynosi 100000 zl, pustostany stanowia 10% wynajmowanej powierzchni, wydatki
operacyjne stanowia 10% efektywnego dochodu brutto. Dochéd operacyjny netto wynosi:

Odp.a 90000 zt;

Odp.b 81000 zt;

Odp.c 80000 zt.

Pyt 22 Przy okreslaniu wartosci lokalu w celu sprzedazy dotychczasowemu najemcy, okresla sie jego wartosé:
Odp.a lacznie z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatlem w nieruchomosci wspolnej;

Odp.b  bez pomieszczen przynaleznych i bez udzialu w nieruchomosci wspdlnej;

Odp. ¢  bez pomieszczen przynaleznych, ale z udziatem w nieruchomos$ci wspolne;.

Pyt 23 Niezabudowana nieruchomos¢ o powierzchni 1000 m2 oddano w uzytkowanie wieczyste. Nieruchomos$¢
sprzedano uzytkownikowi wieczystemu przed uplywem terminu. Na rynku lokalnym $rednia cena nieruchomosci
jako przedmiotu prawa wlasno$ci wynosi 100 zt/m2, a §rednia cena nieruchomosci jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego wynosi 80 z/m2. Wspotezynnik Wk ustalono w wysokosci 0,10. Uzytkownik wieczysty
zaplaci cen¢ w wysokosci:

Odp.a 100 000 zt;

Odp.b 80000 zt;

Odp.c 90 000 zt.

Pyt 24 Stopa dyskontowa w podejsciu dochodowym powinna uwzgledniaé:
Odp.a stopg¢ zwrotu wymagang przez nabywcow nieruchomosci podobnych;

Odp.b  ryzyko inwestowania w wyceniang nieruchomos¢;

Odp.c przewidywane zmiany poziomu inflacji.

Pyt 25 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ okreslenia wartosci:
Odp.a rynkowej;

Odp.b  katastralnej;

Odp.c odtworzeniowe;.

Pyt 26 Metoda kosztow likwidacji jest stosowana w podejsciu:
Odp.a  kosztowym;

Odp.b  dochodowym;

Odp.c mieszanym.

Pyt 27 Przy okreSlaniu wartoSci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, do celu ustalenia oplaty z tytulu trwalego
zarzadu uwzglednia sie:

Odp.a tylko grunt;

Odp.b  tylko budynki;

Odp.c grunt, budynki i inne czgsci sktadowe tego gruntu.

Pyt 28 Przy okreslaniu wartoS$ci szkody, jako rekompensaty za utracone korzysci z nieruchomosci w okresie budowy
infrastruktury technicznej, wykorzystuje si¢ miedzy innymi dane dotyczace:

Odp.a  okresu (czasu) budowy;

Odp.b  sposobu realizacji;

Odp.c sposobu wykorzystania nieruchomosci.

Pyt 29 Przy wycenie obiektéw budowlanych metodg koszt6w odtworzenia nalezy przyjmowaé:
Odp.a te same parametry uzytkowe;

Odp.b  te same technologie budowy;

Odp.c aktualnie stosowane technologie i materiaty.

Pyt 30 Wskaznik szacunkowy gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéow i budynkow jako LzIV wynosi:
Odp.a  50% klasy IVb gruntu ornego;

Odp.b  50% klasy IVa gruntu ornego;

Odp.c  50% sredniego wskaznika z klasy IVaiIV b.
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Pyt 31

Warto$¢é prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej w celu aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego mozna okresli¢ przy zastosowaniu:

Odp.a podejs$cia mieszanego, odejmujac od wartosci calej nieruchomosci wartos¢ budynkow;

Odp.b metody korygowania ceny $redniej;

Odp.c¢ metody porownywania parami.

Pyt 32 Ilos¢ i gradacje cech wplywajacych na ceny nieruchomosci w procedurze wyceny w podejsciu poréwnawczym
rzeczoznawca przyjmuje w oparciu m.in. o:

Odp.a poprzednio sporzadzone operaty szacunkowe;

Odp.b  wyniki analizy wiarygodnych transakcji nieruchomos$ci podobnych na lokalnym rynku;

Odp.c informacje uzyskane w agencjach obrotu nieruchomos$ciami odnos$nie preferencji potencjalnych nabywcow.

Pyt 33 Przy okre$laniu warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej zakresem wyceny nalezy obja¢:

Odp.a prawo wlasnosci do lokalu wraz z prawem wlasno$ci pomieszczenia przynaleznego oraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej;

Odp.b  prawo wlasnosci do lokalu wraz z udziatem tylko w prawie do gruntu jesli nie ma pomieszczenia przynaleznego;

Odp. c tylko lokal oznaczony przez gming jako przedmiot odrebnej wtasnosci.

Pyt 34 Cechami wyrézniajacymi nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkéw od innych nieruchomosci, ktére nalezy
uwzgledni¢ przy okreslaniu wartosci, sg:

Odp.a  cechy niematerialne (warto$¢ artystyczna i historyczna);

Odp.b  klasa bonitacyjna gruntu;

Odp.c  wyzsze koszty remontow.

Pyt 35 W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie:

Odp.a podejscie dochodowe;

Odp.b podejscie porownawcze;

Odp.c podejscie kosztowe.

Pyt 36 Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego w celu okreslenia wartosci gruntu jako podstawy dla ustalenia
naleznosci za wylaczenie gruntu z produkcji rolnej lub lesnej nalezy:

Odp.a uwzgledni¢ drzewa i krzewy znajdujace si¢ na gruncie;

Odp.b pomina¢ drzewa i krzewy znajdujace si¢ na gruncie;

Odp.c  uwzglednic¢ tylko drzewa pomijajac krzewy.

Pyt 37 Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadaje:

Odp.a  minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Odp.b  Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych;

Odp.c Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna powotana przez wlasciwego ministra.

Pyt 38 Zgodnie ze standardem zawodowym "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci':

Odp.a rzeczoznawca majatkowy moze wskaza¢ obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia w formie zatacznika do operatu;

Odp.b  rzeczoznawca majatkowy nie zajmuje si¢ obszarami ryzyka zwiazanego z wyceniana nieruchomoscia, ktorych zbadanie pozostaje
w wylacznej kompetencji banku;

Odp.c rzeczoznawca majatkowy ma obowiazek wskazaé obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia w formie zatacznika do
operatu.

Pyt 39 W procedurze wyceny nieruchomosci zakres cenowy AC na podstawie zbioru transakcji nieruchomosci
podobnych okresla si¢ w celu ustalaniu wag cech:

Odp.a  w podejéciu porownawczym, metodg porownywania parami,

Odp.b  w podejsciu porownawczym, metoda korygowania ceny $redniej;

Odp.c zuwzglednieniem odpowiednich cen transakcyjnych przed ich aktualizacja na dat¢ wyceny.

Pyt 40 Pojecie wartoSci godziwej precyzuje ustawa:

Odp.a o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych;

Odp.b  Kodeks spotek handlowych;

Odp.c o rachunkowosci.
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Pyt 41

Operat szacunkowy sporzadzony w celu przyznania w procedurze wywlaszczeniowej nieruchomosci zamiennej,
za wywlaszczone prawo uzytkowania wieczystego, przedstawia:

Odp.a tylko warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci wywlaszczonej;

Odp.b  warto$¢ rynkowg obu nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c  warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci wywlaszczonej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego i warto$¢ indywidualng
nieruchomosci zamiennej jako przedmiotu prawa wlasnosci.

Pyt 42 Zastosowanie podejscia dochodowego do okreslenia wartosci rynkowej wymaga:

Odp.a sporzadzenia prognozy dochodow z nieruchomosci i wydatkow operacyjnych;

Odp.b ustalenia stopy zwrotu zadanej przez zleceniodawce wyceny;

Odp. ¢ ustalenia stopy odzysku na rynku nieruchomosci.

Pyt 43 Ile wynosi postapienie w przetargu ustnym na zbycie nieruchomosci stanowiacej wlasnos$¢ gminy?

Odp.a  min. 1% ceny wywolawczej;

Odp.b  min. 2% ceny wywolawczej;

Odp.c nie mniej niz 1% ceny wywotawczej i nie wigeej niz 2% tej ceny.

Pyt 44 Czy zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow nalezy do zadan ustawowych?

Odp.a tak, nalezy do zadan ustawowych przedsigbiorstwa wodno—kanalizacyjnego;

Odp.b  tak, nalezy do zadan wiasnych gminy;

Odp. ¢ tak, nalezy do zadan powierzonych gminie.

Pyt 45 Nieruchomoscia jest:

Odp.a  czgé¢ powierzchni ziemskiej stanowiaca odrgbny przedmiot wlasnosci (grunt);

Odp.b  budynek trwale z gruntem zwigzany, jezeli na mocy przepisoOw szczegolnych stanowi odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci;

Odp.c obszar gruntu bedacy przedmiotem wiadania, zapisany w ewidencji gruntéw i budynkow.

Pyt 46 Jakie nieruchomosci wchodza w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa?

Odp.a stanowigce wlasnos$¢ osob fizycznych jezeli sg przeznaczone na cel publiczny;

Odp.b  stanowigce przedmiot uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa;

Odp.c  wszystkie stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa.

Pyt 47 Czy mozna dokona¢ z urz¢du podziatu, na dzialki gruntu nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niz rolne
ileSne?

Odp.a  mozna w kazdym przypadku;

Odp.b mozna jezeli podziat jest niezbedny dla realizacji celow publicznych;

Odp. ¢ mozna jezeli nieruchomos¢ stanowi wlasno$¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

Pyt 48 Kowalski, ktéry jest uzytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasno$é
gminy, oferuje na wtornym rynku zbycie tego prawa dowolnej osobie fizycznej lub spéldzielni mieszkaniowej.
Czy transakcja zbycia byla by zgodna z prawem?

Odp.a tak, gdyz prawo uzytkowania wieczystego jest prawem zbywalnym;

Odp.b tak, ale tylko wtedy gdy gmina nie skorzysta z prawa pierwokupu;

Odp.c tak, ale po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela nieruchomosci gruntowe;.

Pyt 49 Jaki obowiazek ciazy na wlascicielu nieruchomosci, na ktérej wybudowano urzadzenie infrastruktury technicznej
na mocy decyzji starosty zezwalajacej na jej zajecie?

Odp.a  kazdorazowego udostgpnienia nieruchomosci dla usunigcia awarii na urzadzeniu lub dla wykonania prac konserwacyjnych;

Odp.b  nie cigza zadne obowiazki z tego tytutu;

Odp.c obowiazek okresowej kontroli stanu urzadzenia.

Pyt 50 Czy uzytkownikom wieczystym mozna ustali¢ oplate adiacencka z tytulu wzrostu wartosci ich nieruchomosci,
spowodowanego budowa urzadzenia infrastruktury technicznej?

Odp.a mozna w kazdym przypadku;

Odp.b nie mozna, gdyz oplate t¢ ustala si¢ wyltacznie wlascicielom nieruchomosci;

Odp.c mozna w szczegdlnych przypadkach.

Strona 5z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.03.23

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 362163008

Pyt 51 Cena nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste na cele turystyczne wynosi 200 000 zi. Oplata
roczna z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi:

Odp.a 2000 zt;

Odp.b 4000 zt;

Odp.c 6000 zt.

Pyt 52 Czy naleznosci z tytulu rozliczen przy zwrocie wywlaszczonych nieruchomosci moga zosta¢ rozlozone na raty?

Odp.a nie moga;

Odp.b moga, ale nie dluzej niz na 10 lat;

Odp.c moga, ale nie dtuzej niz na 5 lat.

Pyt 53 Symbol Tp w ewidencji gruntéw i budynkéw oznacza:

Odp.a tereny przemystowe;

Odp.b tereny przeznaczone pod budowe drog lub linii kolejowych;

Odp.c inne tereny komunikacyjne takie jak porty lotnicze, urzadzenia portowe, przystanie.

Pyt 54 Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja:

Odp.a w kazdym przypadku tylko budzet gminy;

Odp.b  budzet powiatu - jezeli plan jest w calosci lub w czesci bezposrednia konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym;

Odp. ¢ inwestora realizujgcego inwestycje celu publicznego - w czgéci w jakiej plan jest bezposrednia konsekwencjg zamiaru realizacji
tej inwestycji.

Pyt 55 Ustalenie przeznaczenia terenu nastepuje w:

Odp.a decyzji o warunkach zabudowy;

Odp.b miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Odp.c  studium uwarunkowan i kierunkéw przestrzennego zagospodarowania gminy.

Pyt 56 Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umowa urbanistyczna jest zawierana miedzy:

Odp.a inwestorem i urbanista;

Odp.b inwestorem i gming;

Odp.c inwestorem i starosta.

Pyt 57 Dzialka ewidencyjna to:

Odp.a ciagly obszar gruntu, polozony w granicach jednego obre¢bu, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za
pomoca linii granicznych;

Odp.b  niekiedy tozsamy z nieruchomoscia gruntowa;

Odp.c  zawsze tozsamy z nieruchomoscia gruntowa.

Pyt 58 W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewdédzkim - decyzje
wydaje:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wdjt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa.

Pyt 59 Ktore oznaczenie pola powierzchni jest zgodne z przepisami rozporzadzenia w ewidencji gruntéw i budynkéw?

Odp.a 1,25 ha w odniesieniu do pola powierzchni dziatki;

Odp.b  0,4836 ha w odniesieniu do pola powierzchni dziatki;

Odp.c¢ 72,30 m2 w odniesieniu do pola powierzchni uzytkowej lokalu.

Pyt 60 Jezeli na skutek ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osoba posiadajaca nieruchomos¢
w uzytkowaniu, nie moze w sposéb dotychczasowy korzysta¢ z nieruchomosci, to moze zada¢ od gminy:

Odp.a odszkodowania za poniesiong szkode rzeczywista;

Odp.b  przyznania nieruchomosci zamiennej;

Odp.c roszczenia mu nie przystuguja.
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Pyt 61

Koszty sporzadzenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw przestrzennego zagospodarowania gminy
wynikajace z rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

Odp.a o znaczeniu wojewodzkim obciazajg budzet panstwa;

Odp.b o znaczeniu wojewodzkim obcigzajg budzet wojewodztwa;

Odp. ¢ o znaczeniu lokalnym obcigzajg budzet powiatu.

Pyt 62 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Odp.a moze by¢ sporzadzony dla terendw zamknigtych ustalonych przez ministra wiasciwego do spraw transportu;

Odp.b  jest aktem prawa miejscowego;

Odp.c jest opracowaniem uchwalanym zawsze obowiazkowo dla obszaru catej gminy w jej granicach administracyjnych.

Pyt 63 Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej doreczenia lub
ogloszenia uplynelo:

Odp.a 3 miesigce;

Odp.b 6 miesigcy;

Odp.c 12 miesigcy.

Pyt 64 Uproszczone plany urzadzania lasow wchodzacych w sklad Zasobu Wlasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa
zatwierdza:

Odp.a  Minister wlasciwy do spraw $rodowiska;

Odp.b  Starosta wlasciwy terytorialnie;

Odp.c¢  Wojewoda wlasciwy terytorialnie.

Pyt 65 Ustawowa nalezno$¢ za wylaczenie gruntu leSnego wynosi rownowarto$¢ 600 m3 drewna. Cena drewna podana
przez Prezesa GUS wynosi 200 z}/m3. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskuja cene 10 z/m2. Nalezno$¢
ustalona za wylaczenie 0,5 ha gruntu leSnego wyniesie:

Odp.a 10000 zt;

Odp.b 11 0000 zt;

Odp.c 60000 zt.

Pyt 66 Wskaznik szacunkowy gruntu zadrzewionego (zadrzewienie §Srédpolne) w podej$ciu mieszanym wyraza sie w:

Odp.a dtziarna zyta;

Odp.b  m3 drewna;

Odp.c m3 So tartacznej I klasy jakosci.

Pyt 67 Cena nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej SP wynosi 10 tys. zk. Nieruchomos$¢ ta zostala przekazana
w zarzad trwaly pod droge publiczng. Oplata roczna z tego tytulu wyniesie:

Odp.a 10z

Odp.b 01z

Odp.c 100 zt.

Pyt 68 Decyzja o wylaczeniu lasow lezacych na terenie parkéw narodowych jest wydawana przez:

Odp.a  Ministra Srodowiska;

Odp.b  Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych;

Odp.c Dyrektora Parku Narodowego.

Pyt 69 Status lasu ochronnego w formie decyzji nadaje:

Odp.a  minister wlasciwy do spraw srodowiska we wszystkich przypadkach;

Odp.b  minister wlasciwy do spraw srodowiska w odniesieniu do lasow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa;

Odp. ¢ starosta w odniesieniu do lasow innych niz stanowigce wasno$¢ Skarbu Panstwa.

Pyt 70 Wskazniki szacunkowe wyrazone w decytonach ziarna zyta z 1 ha dla gruntéw ornych wynosza: dla kl. I-145; II-
132; I11a-118; I1Ib-100; IVa-80; IVb-60; V-35; VI-15; VIz-8. Wielko$¢ tego wskaznika dla gruntéw rolnych
zabudowanych wyniesie:

Odp.a 145;

Odp.b 100;

Odp.c 13.
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Pyt 71 Czesci nieruchomosci umozliwiajace dostep do wody objetej powszechnym korzystaniem wyznacza w drodze
decyzji:

Odp.a starosta;

Odp.b  wojt, burmistrz, prezydent miasta;

Odp. ¢ dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;.

Pyt 72 Dla celow ustalenia odszkodowania za wywlaszczona uprawe pszenicy okreslono wartos$¢ spodziewanych plonéw
w wysokosci 5000 zl, a takze koszty jakie nalezy jeszcze ponie$¢ aby te plony pozyskaé - w wysokosci 1000 z1.
Odszkodowanie za wywlaszczong uprawe wyniesie:

Odp.a 6000 zt;

Odp.b 4000 zt;

Odp.c 5000 zt.

Pyt 73 Do gruntéw rolnych zalicza sie:

Odp.a  nieuzytki;

Odp.b  grunty orne;

Odp.c  grunty pod stawami.

Pyt 74 Wedlug przepiséw ustawy o podatku rolnym, opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegaja grunty
sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkow jako:

Odp.a  grunty orne wykorzystywane na dziatalno$¢ rolnicza;

Odp.b  grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,

Odp. ¢ uzytki rolne wykorzystywane na dziatalno$¢ gospodarcza inng niz rolnicza.

Pyt 75 Piersnica drzewa to:

Odp.a obwdd na wysokosei 1,3 m;

Odp.b  $rednica na wysokosci 1,3 m;

Odp.c promien na wysokosci 1,3 m.

Pyt 76 Na skutek wybudowania kanalizacji i wodociagu warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 10000 zt. Maksymalna oplata
adiacencka (co do zasady) z tego tytulu wynosi:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 3000 zt;

Odp.c 1000zt

Pyt 77 W jakiej formie rzeczoznawca majatkowy przedstawi wyniki zlecenia na wykonanie oceny skutkéw finansowych
uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

Odp.a w formie operatu szacunkowego;

Odp.b  w formie opracowania lub ekspertyzy;

Odp.c rzeczoznawca majatkowy nie moze dokonywac takiej oceny.

Pyt 78 Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej okresla si¢ jako:

Odp.a stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczenia przynaleznego do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;

Odp.b  stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, jezeli wyodrgbnienie wlasnosci co
najmniej jednego lokalu w budynku nastapito bez uwzglgdnienia powierzchni pomieszczen przynaleznych;

Odp. ¢ stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni catkowitej budynku.

Pyt 79 W jaki sposéb okresla si¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, byla juz przeznaczona pod inwestycje drogowa?

Odp.a jesli to mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych;

Odp.b  zawsze przy uwzglednieniu przeznaczenia przewazajacego wsrod gruntow przyleghych;

Odp.c zawsze przy uwzglgdnieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.

Pyt 80 Czy poszukiwanie z16z kopalin jest celem publicznym?

Odp.a tak, w odniesieniu do wszystkich kopalin , gdyz kopaliny stuza zaspokajaniu potrzeb spotecznych;

Odp.b tak, ale tylko objetych wlasno$cig gornicza;

Odp.c nie jest, gdyz stanowi to dziatalno§¢ komercyjna.
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Pyt 81

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami, nieruchomos$¢ stanowiacg wlasnos¢ Skarbu Panstwa mozna
wywlaszezy¢:

Odp.a narzecz gminy;

Odp.b narzecz wojewddztwa;

Odp.c  w ogodle nie mozna wywtaszczy¢.

Pyt 82 Wodociagowy przewdd sieci ogélnej, ktory wchodzi w sklad przedsi¢biorstwa:

Odp.a nalezy do cze$ci sktadowej nieruchomosci;

Odp.b nie nalezy do czesci sktadowej nieruchomosci;

Odp. ¢ stanowi odrebny przedmiot wlasnosci.

Pyt 83 Ile wynosi stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu, ustalana dla nieruchomosci oddanej
w trwaly zarzad na cele ochrony przeciwpozarowej?

Odp.a  wynosi 0.1 %;

Odp.b  wynosi 0.2 %;

Odp.c  wynosi 0.3 %.

Pyt 84 Minimalna cena nieruchomos$ci Skarbu Panstwa o wartos$ci 100 000 zi sprzedawana w ramach negocjacji, po
drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym moze wynosi¢:

Odp.a 50000 zt;

Odp.b 40000 zt;

Odp.c 70 000 zt.

Pyt 85 Jaki dokument jest niezb¢dny zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami do wszczecia
postepowania w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci?

Odp.a  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarownia przestrzennego gminy;

Odp.b  decyzja o warunkach zabudowy;

Odp.c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 86 W przypadku, w ktérym dotychczasowy wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wyda nieruchomos$¢ niezwlocznie - wysoko$¢ odszkodowania
powigksza sie:

Odp.a 0 5% warto$ci nieruchomosci lub warto$ci prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b 0 10% warto$ci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c o 15% warto$ci nieruchomosci lub wartoéci prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 87 Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty moze:

Odp.a  zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg;

Odp.b  zada¢ od gminy wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci;

Odp.c zrealizowac swoje roszczenie w drodze otrzymania zaoferowanej przez gming nieruchomosci zamienne;.

Pyt 88 Potencjalny dochéd brutto, pomniejszony o straty wynikajace z pustostanéw i zalegloSci czynszowych, to:

Odp.a efektywny dochdd brytto;

Odp.b  dochod operacyjny netto powickszony o wydatki operacyjne;

Odp.c  dochéd netto z nieruchomosci przed odliczeniem podatku.

Pyt 89 Na potrzeby ustalenia zobowiazan podatkowych wartos$¢ nieruchomosci okresla si¢ stosujac:

Odp.a podejscie porownawcze;

Odp.b podejscie dochodowe;

Odp. ¢ rzeczoznawca majatkowy ma swobode w wyborze podejscia, ktore zastosuje.

Pyt 90 Dwa miesiace temu cena 1 mkw lokalu wynosila 1000 zl. Wspoélczynnik zmiany cen wynosi 2% w skali miesigca.
Obecnie cena ta wynosi:

Odp.a 1020 zi;

Odp.b 1040 zl;

Odp.c 1080 zt.
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