UMOWA DZIERZAWY
NR .../ WASZETA/LS/2022

zawarta dnia 01.10.2022 roku pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Nadlesnictwem Nowe Ramuki z siedzibg w Nowym Ramuku 19,
10-687 Olsztyn 10, NIP 739-000-11-39, REGON 510022515, reprezentowanym przez
Nadlesniczego Tomasza Dzietowieckiego, zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym dalej Dzierzawca.
§1

1. Na podstawie zgody ZS.2217.1.239.2021 z dnia 06.12.2021 r. wydanej przez
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Olsztynie, Wydzierzawiajacy
wydzierzawia Dzierzawcy grunty lesne Ls o igcznej powierzchni 4,4800 ha,
stanowigce dziatki ewidencyjne o numerach 3851/1, 3865/1, 3865/2 oraz 3866
obrebu Swierkocin, gmina Olsztynek, powiat olsztyriski, woj. warmifnsko-mazurskie,
dla ktorych Sad Rejonowy w Olsztynie prowadzi ksiege wieczystg Kw
nr OL10/00055648/7.

2. Potozenie dzierzawionego gruntu oznaczono na mapie stanowigcej Zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy.

3. Na dzierzawionych gruntach znajdujg sie obiekty wyszczegdlnione w zatgczniku nr 2
do umowy.

4. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego zawierajgcego szczegotowy opis przedmiotu dzierzawy (Zatgcznik nr 3).

5. Na przedmiocie dzierzawy Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalnos¢ turystyczna
z wykorzystaniem istniejagcego osrodka rekreacyjno - wypoczynkowego,
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz
ustugach pilotéw wycieczek i przewodnikéw turystycznych (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 2211).

§2

1. Dzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢ Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz w wysokosSci
.............. + podatek VAT, z zastrzezeniem ust. 5.

2. Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat faktury i wysytat je Dzierzawcy do dnia .......
kazdego roku.



Czynsz bedzie ptatny na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany w fakturze,
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT.

Za niepeiny rok dzierzawy Dzierzawca zaptaci czynsz w wysokosci proporcjonalnej
do czasu trwania dzierzawy w danym roku.

Czynsz podlega corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogoétem ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni, w razie
wzrostu tego wskaznika. W przypadku deflacji czynsz nie ulega pomniejszeniu. Pierwsza
waloryzacja nastgpi w 2023 roku wedtug wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogoétem za rok 2022.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podatku od dzierzawionego gruntu na rzecz
wiasciwych organdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§3

Dzierzawca zobowigzuje sie dokonywaé na swoj koszt remontdéw, napraw i konserwacji
niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy we wtasciwym stanie technicznym.

Roboty budowlane inne niz wymienione w ust. 1 Dzierzawca moze wykonywac tylko
za zgodg Wydzierzawiajgcego wyrazong na piémie pod rygorem niewaznosci.

. Wszelkie roboty budowlane na przedmiocie umowy Dzierzawca bedzie prowadzit
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymywania porzadku i czystosci na dzierzawionym
gruncie oraz przestrzegania przepisow sanitarnych, przeciwpozarowych, ochrony
przyrody, ochrony srodowiska, ochrony gruntéow lesnych, prawa wodnego, prawa
budowlanego.

Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy osobom trzecim w poddzierzawe
lub do uzywania.

Dzierzawca ma obowigzek umozliwi¢ Wydzierzawiajgcemu prowadzenie gospodarki
lesnej dzierzawionych gruntach, zgodnie z obowigzujgcym planem urzgdzenia lasu.

Dzierzawca jest obowigzany niezwtocznie przekazywa¢ Wydzierzawiajagcemu kopie
wszystkich zawiadomien, pism, decyzji itp. dotyczacych przedmiotu dzierzawy, jakie
Dzierzawca otrzyma od organow panstwowych, gminnych lub innych wtadz.

§4

. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, jakie mogg wystgpi¢
na dzierzawionym gruncie, w tym powstate w wyniku wiatrolomow, $niegotomow,
pozarow itp., a takze odpowiedzialnosci za stan urzadzen posadowionych przez
Dzierzawce i za bezpieczenstwo oséb z nich korzystajgcych.



2.

Dzierzawca odpowiada za wtasciwy stan obiektow i urzadzen i bezpieczenstwo oséb
przebywajgcych na dzierzawionym terenie, w tym jest obowigzany do wyznaczenia
i oznakowania drég ewakuacyjnych.

Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Wydzierzawiajgcego
o0 wystgpieniu potencjalnego zagrozenia ze strony drzew zlokalizowanych na
dzierzawionym gruncie lub w jego sasiedztwie (drzewa chore, obumarte,
niebezpiecznie pochylone, z nadtamanymi, ztamanymi i zawieszonymi gateziami, itp.)
oraz zabezpieczenia miejsca, w ktérym istnieje zagrozenie, poprzez uniemozliwienie
wstepu na zagrozony teren ludziom. W przypadku, gdy zagrozenie powstato
naturalnie (np. w wyniku dziatania wiatru, sniegu, wody, czynnikéw chorobowych
itp.), Wydzierzawiajgcy usunie to zagrozenie na swoj koszt w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia przez Dzierzawce. W przypadku, gdy zagrozenie bezpieczenstwa powstato
na skutek dziatah Dzierzawcy, jego pracownikow, klientow lub innych oséb
trzecich, Dzierzawca usunie to zagrozenie na swoj koszt w sposéb uzgodniony na
pismie z Wydzierzawiajgcym. Drewno pozyskane w zwigzku 2z usuwaniem
zagrozenia jest wiasnoscig Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca dotozy wszelkich staran, aby ewentualne szkody moggce powstaé
na gruncie ograniczy¢ do minimum. W razie wystgpienia szkod, Dzierzawca zobowigzuje
sie do ich naprawienia w terminie 30 dni. W przypadku nienaprawienia szkéd w terminie,
Wydzierzawiajgcy, po pisemnym powiadomieniu Dzierzawcy, moze naprawi¢ je we
wtasnym zakresie i obcigzy¢ kosztami Dzierzawce.

§5

Wydzierzawiajgcy ma prawo wejscia na wydzierzawiony grunt w celu kontroli wypetnienia
warunkow umowy oraz prowadzenia prac zwigzanych ze swoim zakresem dziatalnosci.

1.

2.

§6

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od 01.10.2022 do 30.09.2037 roku.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe z zachowaniem 30-
dniowego terminu wypowiedzenia, jezeli:

1) Dzierzawca naruszy postanowienia umowy i mimo pisemnego upomnienia nie
usunie naruszenia w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie
krotszym niz 30 dni;

2) przedmiot dzierzawy zostanie przeznaczony do reprywatyzacji lub innych
przeksztatcen witasnosciowych niezaleznych od Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Pahstwowe.

Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie nie pogorszonym.

Za okres zajmowania przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu umowy
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie w WwWysokosci
czynszu, jaki obowigzywatby, gdyby dzierzawa nadal trwata. Wynagrodzenie



to bedzie ptatne miesiecznie i bedzie naliczane proporcjonalnie do liczby dni, w
ktorych Dzierzawca zajmowat przedmiot dzierzawy po zakonczeniu umowy.
Postanowienie to nie ogranicza prawa Wydzierzawiajgcego do dochodzenia od
Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych.

5. Wszelkie nakfady poczynione na przedmiot dzierzawy przechodzg na
Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato roszczenie o ich zwrot.

§7

W razie zamiaru zbycia przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie pisemnie
zawiadomié¢ nabywce o uprawnieniach Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy.

§8

1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.
3. Spory wynikajagce z umowy bedzie rozpoznawat sgd wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§9

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Zatgczniki:
1. Mapa
2. Wykaz obiektéw inwentarzowych

3. Protokot zdawczo-odbiorczy

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



