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LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

PNIK-1.4131.170.2026 1.6dz, 17 marca 2026 r.

Rada Miasta Zgierza

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z20251. poz. 1153 11436) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXVI1/489/2026 Rady
Miasta Zgierza z dnia 26 lutego 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic Szczawinskiej
1 Przedwio$nie, ktora wplyneta do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 5 marca
2026r.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzit, co nastgpuje:

1) Zgodnie z § 28 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.), dziatka budowlana na ktérej sytuowane sg budynki powinna
by¢ wyposazona w kanalizacj¢ umozliwiajaca odprowadzenie wéd opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej. W przypadku budynkéw niskich lub budynkow, dla
ktérych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dolow
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Zgodnie z § 8 pkt 1 ww. rozporzadzenia budynki
niskie to budynki do 12 m wilacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4
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2)

kondygnacji nadziemnych wlacznie. Zgodnie z ustaleniami ww. uchwaly plan dopuszcza

lokalizacje budynkéw w terenach z przeznaczeniem pod teren produkcji lub ustug o symbolach

1P-U, 2P-U, 3P-U oraz 4P-U o maksymalnej wysokosci 20 m, z dopuszczeniem ,,budynkoéw o

wysokosci do 50,0 m mieszczacych wytacznie urzadzenia techniczne 1 instalacje zwigzane z

prowadzong dziatalno$cia, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych” (§ 16 ust. 2 pkt 5

lit. a przedmiotowej uchwaty). W zwigzku z ww. przepisem prawa zastrzezenia budzg ustalenia §

13 pkt 4 lit. b oraz lit. c WW. uchwaly

w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych. Zauwazy¢ bowiem nalezy,

ze w zapisach ww. uchwaly odwrocono kolejno$¢ obowigzku stosowania ww. przepisow,

poniewaz ustalono:

— ,,obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych dotyczacych
gospodarki wodnej (...): na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno odparowujacych,

— mozliwo$¢ odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji  deszczowej
niezagospodarowanych na terenie dziatki budowlanej”.

Zgodnie z ww. przepisem prawa co do zasady dziatka budowlana powinna by¢ w pierwszej
kolejnosci wyposazona w kanalizacj¢ umozlwiajacg odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej. Dopiero w sytuacji, gdy powyzsze nie jest mozliwe,
dopuszczalnym jest, aby dla takich budynkow, dopusci¢ odprowadzenie wod opadowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.
Majac na uwadze tres¢ art. 15 ust. 2 pkt 9 1 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ,,ustawa pzp”,
zastrzezenia budzi brak wskazania napiecia mozliwych do budowy i rozbudowy napowietrznych
sieci elektroenergetycznych (§ 13 pkt 6 lit. a ustalen og6élnych dla calego obszaru planu). W
sytuacji, gdy np. w planie przewiduje si¢ budowe nowej, napowietrznej sieci
elektroenergetycznej S$redniego/wysokiego napiecia, rysunek planu powinien jednoznacznie
wskazywac¢ jej przebieg oraz wyznaczaé strefy ochronne, gdyz ma to wplyw na decyzje
podejmowane przez inwestorow podczas prac inwestycyjnych, zagospodarowania dziatek oraz
lokalizowania zabudowy. Nie jest bowiem wiadomo, czy zlokalizowanie inwestycji na danym
terenie nie okaze si¢ sprzeczne z przebiegiem budowanej czy rozbudowywanej linii
napowietrznej. Dopuszczenie mozliwosci swobodnego ksztattowania przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych i stref ochronnych, ogranicza prawo wlasnosci nieruchomosci
znajdujacych sie na obszarze objetym planem.

3) Przepis art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy pzp stanowi, ze czescig tekstowa planu jest tres¢

uchwaty, a czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.
Z przywotanej regulacji wynika, ze czg$¢ graficzna jest obligatoryjnym elementem planu
miejscowego. Zgodnie za$ z art. 16 ust. 1 ustawy pzp plan miejscowy sporzadza si¢ w skali

1:1000, z wykorzystaniem urz¢gdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
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4)

katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500
lub 1:2000. W czesci graficznej, jak 1 tekstowej ww. uchwaty wskazano, ze rysunek
do opiniowanej uchwaly sporzadzono w skali 1:1000. Powyzsze nie wynika jednak ze skali
liniowej umieszczonej na przedmiotowym rysunku, a takze z odczytu zwymiarowanych na
rysunkach elementdéw, np. nieprzekraczalnych linii zabudowy. Podkreslenia wymaga takze, ze
dokonany odczyt zwymiarowanych na rysunkach odleglosci wskazuje, iz zalgczona
elektronicznie do dokumentacji prac planistycznych czes$¢ graficzna do ww. uchwaly nie zostata
przedtozona w jej oryginalnej skali (odczyt zwymiarowanych odleglosci nie odpowiada skali
1:1000).

Zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 14 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. poz. 2404), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”, z przebiegu czynnosci, o
ktorych mowa w art. 17 1 art. 67c ust. 1 ustawy pzp, sporzadza si¢ dokumentacje prac
planistycznych, skladajaca si¢ z wykazu uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, zawierajacego sposob ich rozpatrzenia, ktorego wzor
okresla zalacznik nr 6 do rozporzadzenia. W przedlozonej elektronicznie dokumentacji prac
planistycznych brak jest ww. wykazu sporzadzonego zgodnie z ww. zatacznikiem. Powyzsze
dotyczy zarowno pierwszego, jak 1 drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu.
Do dokumentacji prac planistycznych zalagczono tres¢ zarzadzen Prezydenta Miasta Zgierza
dotyczacych rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
wraz z wnioskami ztozonymi podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego, w terminie 23 marca 2026 r. prosz¢ o zlozenie wyjasnien

w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Zgierza
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