Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

ZNS.9022.12.190.2026.2.MG
Warszawa, 26.03.2026

Zarzad Dzielnicy Rembertow

Miasta Stotecznego Warszawy

Al. gen. Antoniego Chrusciela ,Montera” 28
04-401 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/112/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r., poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, z pdzn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r., poz. 416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 13 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych, 12 w zabudowie blizniaczej i 1 wolnostojacy, wraz z miejscami
postojowymi na dziatkach nr ew. 25/3, 25/4 w obrebie 3-09-05 przy ul. Zestancow Polskich

w Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy.

Uzasadnienie

Zarzad Dzielnicy Rembertéw Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-VIII-
WAU.6730.3.2026.KRO (8.KRO.UD-VIII-WAU) z dnia 02.03.2026r. uzupetnionym w dniu 17.03.2026r.
zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba

o uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 13
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, 12 w zabudowie blizniaczej i 1
wolnostojacy, wraz z miejscami postojowymi na dziatkach nr ew. 25/3, 25/4 w obrebie 3-09-05 przy ul.
Zestancéw Polskich w Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy.

Do ww. wniosku dotaczono:
a) projekt decyzji o warunkach zabudowy;
b) kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji wraz z zatacznikami;
c) wykaz stron postepowania wraz adresami do korespondencji.

Inwestycja polegac bedzie na budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych,
w tym 12 w zabudowie blizniaczej i 1 wolnostojacy, przy ul. Zestancow Polskich w Warszawie. Obecnie
teren inwestycji, o tacznej powierzchni ok. 3 343 m2, obejmuje w wiekszosci tereny niezabudowane, na
ktérych znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny. Analizowany obszar zlokalizowany jest

w sagsiedztwie zabudowy jednorodzinnej. Planuje sie zaopatrzenie budynkéw w wode pitng ze studni,
$cieki komunalne beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej, obiekty bedg zaopatrywane

w ciepto z indywidualnych Zrédet, w energie elektryczng i gaz - z sieci miejskiej. Teren inwestycji
posiada posredni dostep do drogi publicznej - ul. Zestancéw Polskich.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wedtug
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacd na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839, z pdzn. zm.).

W projekcie decyzji zawarto:

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, m.in. zapisano, ze:

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
ul. Jana Kochanowskiego 21 | 01- 864 Warszawa

+48 223107900

kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl

adres e-Doreczen: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19


mailto:kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl

a) Szczegdtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025r., poz. 418 ze zm.).

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, m.in. zapisano, ze planowana inwestycja musi spetniac
warunki wynikajgce m.in. z:

a) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024r., poz. 1478,
z pdzn. zm.),

b) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025r., poz.
647),

c) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na é$rodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.),

d) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112),

e) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024r., poz. 1087, z pozn.
zm.),

f) ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. z 2024r., poz. 399, ze zm.),

g) ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023r. poz. 1587, z pdzn.
zm.),

h) ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z
2024r., poz. 82).

3. W ww. decyzji zawarto warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Zgodnie z zapisami
projektu decyzji, planowanga inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej

wg umow zawartych miedzy wtasciwg jednostka organizacyjng, a wnioskodawcs (art. 61 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024, poz. 1130,

z pozn. zm.), w zakresie:

a) energii elektrycznej na warunkach uzyskanych z Stoen Operator Sp. z 0. 0.,
b) przytacza kanalizacyjnego na warunkach uzyskanych z MPWiK S.A.
c) przytacza gazowego na warunkach z Polskg Spotka Gazownictwa sp. z o.0.

Woda bedzie doprowadzana do budynkéw dzieki projektowanej studni do poboru wody pitnej, $cieki
planuje sie odprowadzac do istniejgcego kanatu sanitarnego, natomiast wody opadowe odprowadzane
beda na teren wiasnej dziatki. Zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny dziatek sgsiednich.
Odpady state gromadzone beda w pojemnikach i wywozone przez specjalistyczna firme. Zrodto ciepta
- indywidualne.

4. W punkcie dotyczacym ochrony intereséw osdéb trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu swiata dziennego do pomieszczeh
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Pafstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
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Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Karolina tabedz

Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Pani Paulina Mtynarczyk - petnomocnik Inwestora wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych

osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do
korespondencji w aktach sprawy.

Do wiadomosci:

1.

>

Pozostate strony postepowania (wykaz stron w aktach sprawy) poprzez umieszczenie
obwieszczenia w aktualnosciach na stronie Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej

w m.st. Warszawie - w postepowaniu zastosowano art. 49 § 1 oraz art. 49a ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691) z uwagi
na fakt, ze liczba stron w postepowaniu przekracza 20 oraz nie mozna ustali¢ adresu jednej ze
stron.

Stolmar Development Sulowski Spétka Komandytowa, ul. Swidry 97, 21-400 tukéw.

Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.
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