Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Lublinie

Lublin, 15-01-2024 r.
O/LU.Z-1.630.6.2023.SW.05

Wszyscy Zainteresowani
Potencjalni Dzierzawcy

Dotyczy: przetarg na dzierzawe czesci nieruchomosci, zlokalizowanych w ciggu drogi
ekspresowej S19d pod budowe obiektu matej gastronomii, $wiadczenia ustug gastronomii
oraz utrzymania czystosci i porzadku na wydzierzawionej nieruchomosci na terenie Miejsca
Obstugi Podréznych (MOP) Stodkow Wschdod i MOP Stodkéw Zachod

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie w odpowiedzi na
pytania otrzymane dnia 11.01.2024 r. do przetargu 0.LU.Z-1.630.6.2023 udziela
ponizszych odpowiedzi:

Tres¢ pytan:

1. Przyjmujemy do wiadomosci, ze minimalny czynsz dzierzawy dla kazdego z MOPow
wynosi 500 zt. Prosimy o potwierdzenie, ze mozna ztozy¢ oferte na jeden wybrany
MOP (pytanie w kontekscie pkt 13.6 IWP).

2. Prosimy o wskazanie podstawy formalnej (prawnej) odmowy sprzedazy napojow
alkoholowych na terenie dzierzawionych MOPéw. Rozumiemy, ze lubelski Oddziat
GDDKiA suwerennie okresla warunki przetargu ale zwracamy uwage, ze
przedmiotowy zakaz nie wystepuje na terenie innych Oddziatéow tej instytucji.

3. W Swietle zapisobw umownych oraz IWP, uwazamy za konieczne mozliwie doktadne
wskazanie przedmiotu umowy na zatqczonych mapach (lub jeszcze lepiej w projekcie
zatacznika nr 3 do umowy). Zwracamy uwage, ze teren przeznaczony ha matq
gastronomie ma okoto 50 aréw powierzchni. Przedmiot umowy oznaczony zostat
jako ok. 240 m2, na ktorych znalez¢ sie musi budynek restauracyjny do 140 m2,
wyodrebniony ogrddek letni, oraz urzadzenie vendingowe. Co rdéwnie istotne
budynek restauracji musi zosta¢ wkomponowany w istniejaca infrastrukture
(toalety, parkingi) oraz uwzglednia¢ przytacza medidw.

4. W Swietle uwag zawartych w pkt 3, prosimy o informacje czy Wydzierzawiajacy
zapewnia Dzierzawcy droge dojazdowq (ciag komunikacyjny) dla zapewnienia
dostaw zaopatrzenia (odrebne od klientdw wejscie stuzbowe i zaopatrzeniowe)
a nadto wyznaczone miejsca parkingowe przed wejsciem do restauracji (na planach
zaznaczone sg kolorem biatym).

5. Czy istnieje dokumentacja w zakresie istniejacych przytaczy (§ 5 ust. 10 umowy
moéwi o mozliwosci udostepnienia ich dzierzawcy) a obowigzek dzierzawcy dotyczy
jedynie wilaczenia posadowionych przez siebie obiektéw (§ 6 ust. 14 umowy)?
W jakim zakresie dzierzawca ponosi¢ bedzie koszty funkcjonowania przytaczy - § 6
ust.3 umowy dzierzawy?

6. Czy istnieje mozliwo$¢ samodzielnego zawarcia przez dzierzawce umowy dostawy
energii elektrycznej oraz gazu do obiektéw gastronomicznych?

7. Czy istnieje dokumentacja (decyzja lokalizacyjna, decyzja o warunkach zabudowy)
umozliwiajgca mozliwie szybkie uruchomienie inwestycji?

8. Panstwa odpowiedZ zawarta w pkt 4 pisma z dnia 05.01.2024 r. to jest: ,Zgodnie
z zapisami Umowy § 6 ust. 41 obiekt nalezy do wtasciciela i tylko od niego bedzie
zaleze¢ co z nim zrobi (moze go odsprzeda¢ kolejnemu dzierzawcy, badz
wykorzysta¢ go w kolejnym okresie dzierzawy itp.)" jest zgodna z intencjg Spofki
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9.

jako potencjalnego dzierzawcy. W naszej opinii jednak umowa nie zezwala na takie
swobodne rozporzadzanie obiektem po jej wygasnieciu: ,Po zakonczeniu umowy.
Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia obiektu gastronomii wraz z elementami
towarzyszacymi". Stad pytanie o mozliwos¢ innego sformutowania przedmiotowego
zapisu (§6 ust. 41umowy).

Kiedy nastgpi pierwszg waloryzacja czynszu dzierzawnego (§ 9 ust. 6 umowy)?

Odpowiedz:

1.

Zainteresowany Dzierzawca moze ztozy¢ oferte tylko na jeden MOP, gdyz zgodnie
z punktem 4.1 IWP, przetarg obejmuje dwie lokalizacje i beda zawarte dwie odrebne
umowy dzierzawy.

GDDKIA okresla warunki udziatu w przetargu oraz precyzuje zakres prowadzenia
dziatalnosci przez Dzierzawcow. GDDKIiA nie wyraza zgody na zmiane zapisow
0 zakazie sprzedazy alkoholu.

Wydzierzawiajacy nie chce narzuca¢ Dzierzawcy konkretnej lokalizacji, dajemy
mozliwos¢ dowolnego wyboru miejsca i zagospodarowania tak, by Dzierzawca mogt
prowadzi¢ dziatalno$¢. Lokalizacja dzierzawy musi zawiera¢ sie w obszarze terenu
przeznaczonego pod gastronomie.

Dzierzawca sam gospodaruje dzierzawionym terenem, tak by mdgt prowadzi¢
dziatalno$¢. Ograniczony dojazd Dzierzawcy do obiektu jest mozliwy przez brame
z drogi dojazdowej DD30 Stodkéw E6 km 0+023,13 MOP Stodkéw Wschod oraz
brame z drogi dojazdowej DD28 Stodkéw W-8 km 0+029,73 MOP Stodkdéw Zachod.
Dokumentacja uzbrojenia terenu - dokumentacja powykonawcza. (w zataczeniu).
Dzierzawca swoim staraniem wykona przytacza do prowadzenia dziatalnosci, a wiec
pokryje koszty projektu, uzyskania warunkdéw i ich wykonania (Umowa dzierzawy §
6, ustep 3), montazu podlicznikow a w razie koniecznosci wybuduje nowg stacje
transformatorowg (Umowa dzierzawy § 6 ustep 14) oraz wykona rekultywacje
terenu po wykonaniu przytaczy (Umowa dzierzawy § 6, ustep 20).

Rozliczanie za zuzyty gaz, wode, energie oraz odprowadzenie $ciekdw musi odbywac
sie na podstawie refaktur (Umowa dzierzawy § 6, ustep 9, 10, 11), a wiec nie ma
mozliwo$ci samodzielnego zawarcia przez dzierzawce umow.

Decyzje lokalizacyjng i decyzje o warunkach zabudowy oraz wszelkie inne
dokumenty potrzebne do uruchomienia dziatalnosci pozyska Dzierzawca wtasnym
staraniem i na wiasny koszt.

Nie ma mozliwosci zmiany zapiséw w umowie. Zgodnie z zapisami umowy dzierzawy
§ 6 ustep 41, po zakonczonej dzierzawie Dzierzawca usuwa obiekt gastronomii wraz
z elementami towarzyszacymi (bez usuwania wybudowanych przytaczy oraz stacji
transformatorowych, ktére stajg sie Wiasnoscig Wydzierzawiajacego). Jesli tego nie
zrobi Wydzierzawiajacy Mienie pozostawione na przedmiocie Dzierzawy, po
zakonczeniu umowy, usunie lub przeniesione, na koszt Dzierzawcy, w miejsce
sktadowania bez odszkodowania za jego ewentualne uszkodzenie lub zniszczenie.
Obiekt stanowi wiasnos¢ Dzierzawcy i on nim rozdysponuje, Wydzierzawiajacy nie
ingeruje, czy go odsprzeda, czy wykorzysta przy kolejnej dzierzawie, w przypadku
kolejnego przetargu na dzierzawe.

W przypadku zawarcia umowy w 2024 r. pierwsza waloryzacja nastgpi 1 stycznia
2025 roku.

Dokument podpisany elektronicznie
Z powazaniem

Stawomir Goérecki
Zastepca Dyrektora Oddziatu
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