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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Sedziny, ul. Parkowa, dziatka ew. nr 164/24, gmina Duszniki

Ksieqa Wieczvsta KW nr PO1A/00025307/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Szamotutach, V
€9 y Wydziat Ksigg Wieczystych

Oznaczenie

w ewidencji obreb: 0613 Sedziny; dziatka ew. nr: 164/24; powierzchnia: 1177 m?

gruntow

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wtasnosci

Opis nieruchomosci

—na date wizji Iokalnej: grunt teren nieruchomosci

nieogrodzony i niezagospodarowany.

niezabudowany,

Nieruchomos¢ zlokalizowana w miejscowosci Sedziny przy ulicy Parkowej, na
terenie gminy Duszniki. Nieruchomo$¢ oddalona o okoto 4 kilometrow w
kierunku potudniowo-wschodnim od centrum miasta Duszniki i o okoto 28
kilometréw w kierunku potudniowym od centrum miasta Szamotuty. Wyceniana

Lokalizacja nieruchomosé¢ usytuowana jest w potudniowo - zachodniej czesci miejscowosci.
Lokalizacje o0gdlng mozna uznaé¢ za korzysthg. W poblizu wycenianej
nieruchomosci  znajduje  sie  pojedyncza zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna, dziatki niezabudowane, oraz tereny uzytkowane rolniczo.
Okolica postrzegana jest przez mieszkancéw jako bezpieczna.

Dostep do Co : . N .

nieruchomosci Na dzien wizji lokalnej bezposredni dojazd gminng drogg asfaltowg

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania Postepowanie komornicze.

Podej_s’cie, metoda, Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

technika wyceny ’

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
wedtug stanu na date wizji lokalnej:
Wartosé rynkowa 129 800 zt
(stownie: sto dwadziescia dziewiec tysiecy osiemset ztotych)
Operat szacunkowy wykonano:
e wdniu 19 wrzesnia 2022 roku,
Daty oszacowania |e wedtug stanu na dzien 16 wrzesnia 2022 roku,
e na poziomie cen na dzien 19 wrzesnia 2022 roku,
e na podstawie wizji lokalnej z dnia 16 wrzesnia 2022 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana zlokalizowana w miejscowosci
Sedziny przy ulicy Parkowej, na dziatce ewidencyjnej numer 164/24 , w obrebie gminy Duszniki dla
ktérej V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Szamotutach prowadzi ksiege wieczystg
KW nr PO1A/00025307/2

Dane ewidencyjne:

Wojewodztwo wielkopolskie
Powiat szamotulski
Gmina Duszniki
Obreb 0613 Sedziny
Numer dziatki 164/24
Powierzchnia 1177 m?

Ksiega wieczysta PO1A/00025307/2
V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Szamotutach

2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej, na terenie dziakki
ewidencyjnej numer 164/24 o powierzchni 1177 m?, obreb 0613 Sedziny, zapisana w ksiedze
wieczystej KW nr PO1A/00025307/2 prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Szamotutach wedtug stanu na dzien wizji lokalnej.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania komorniczego.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng stanowi zlecenie Naczelnika Urzedu Skarbowego

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: z 2020 r.
poz. 65, z pdz. zm.)

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2019 poz. 2250)

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz.U. 2020 poz. 1740)

— Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r.
poz. 2204)

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasno$ci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1910)

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,System i procedury szacowania nieruchomosci” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
wydawnictwo Zachodnie Centrum Organizacji, Zielona Géra 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — omowienie standardu
wraz z  przykladami zadan” -  Mieczystaw Prystupa, @PFSRM, Warszawa
2001 .,

— Llle jest warta nieruchomos¢” — Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowe] nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— ,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci" - S. Zrébek, M. Bej, EDUCATERRA
Sp. z 0.0., Olsztyn 2000 r.

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

‘ Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl ‘ Sporzadzit: Przemystaw Maka ‘ 4 ‘




Sedziny, ul. Parkowa, dziatka ew. nr 164/24, gmina Duszniki

— Czasopisma specjalistyczne: ,Wycena”, ,Rzeczoznawca Majgtkowy”, ,Nieruchomosci Beck”,
Biuletyny Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych Wojewddztwa Wielkopolskiego

— Raporty firm badajgcyh rynki nieruchomosci: Colliers International, DTZ, Cushman&Wakefield,
Knight Frank, CB Richard Ellis, PricewaterhouseCoopers

— O SPOSOBIE WYCENY: Powszechne Krajowe Zasady Wyceny obejmujgce Standardy
Zawodowe Rzeczoznawcow Majgtkowych oraz Noty interpretacyjne, zgodnie z uchwatg Rady
PFSRM z grudnia 2007 roku

4.4. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 16 wrzesnia 2022 r.,

— Protokoét z badania ksiegi wieczystej KW nr PO1A/00025307/2 z dnia 19 wrzesnia 2022 r.,

— Informacje o ruchu cen transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce we wiasnej
bazie,

— Informacje z prasy lokalnej, specjalistycznej i Internetu.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 19.09.2022 r.
— Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 19.09.2022 .
— Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 16.09.2022 .
— Data dokonania ogledzin nieruchomo&ci 16.09.2022 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA | OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Sedziny, na terenie dziatki ewidencyjnej
numer 164/24, w gminie Duszniki, powiecie szamotulskim.

Powiat szamotulski w skifad ktérego wchodzg miasta i gminy:
Duszniki, Kazmierz, Obrzycko, Ostrorég, Pniewy, Szamotuty oraz
Wronki, rozcigga sie w poétnocno - zachodniej czesci wojewodztwa
wielkopolskiego, w dorzeczu dolnej Warty. Obszar 1119,6 km2 -
pofozony w wiekszosci na Réwninie Szamotulskiej, stanowigcej
cze$¢ Wysoczyzny Poznanskiej, zamieszkuje tgcznie 86. tys.
mieszkancow. Pdétnocna czes¢ powiatu wchodzi w sktad Kotliny
Gorzowskiej, zachodnia natomiast - w skiad Pojezierza
Miedzychodzko - Sierakowskiego. Powiat Szamotulski sgsiaduje z 5
innymi: na potnocy z Powiatem Czarnkowsko - Trzcianeckim, na
zachodzie - Miedzychodzkim, na potudniowym - zachodzie -
Nowotomyskim, na wschodzie natomiast z Powiatem Obornickim a na
potudniowym - wschodzie z centrum gospodarczym Wielkopolski -
Powiatem Poznanskim. Powiat Szamotulski jest waznym weziem
komunikacyjnym. Przez obszar powiatu przebiegajg drogi o znaczeniu miedzynarodowym,
krajowym wojewodzkim i lokalnym. Krzyzujg sie tutaj dwie wazne arterie: szlak kolejowy Pétnoc -
Potudnie (Wybrzeze Battyku - Poznan, Warszawa Slgsk) i drogowy Zachéd - Wschéd (Paryz -
Berlin - Moskwa). Powiat odznacza sie takze gestg siecig drég lokalnych (do Poznania, Pniew,
Wronek, Czarnkowa i Obornik)

Gmina Duszniki - zajmuje obszar 156 km? liczy ponad 8 000
mieszkancow i obejmuje 17 wsi soteckich. Potozona jest w potudniowej
czesci powiatu, w dorzeczu Mogilnicy, na falistej rowninie urozmaicone;
wzniesieniami  polodowcowymi. Najstarsze slady osadnictwa w
okolicach Dusznik datuje sie na okres przedhistoryczny.
Potwierdzeniem sg liczne wykopaliska archeologiczne. Za czasow
pierwszych Piastéw znajdowaty sie tu grody stanowigce przedpola
obronne Poznania, zlokalizowane w poblizu Brzozy, Mtynkowa,
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Niewierza, Wilkowa i Zalesia. Pierwsza wzmianka o Dusznikach pochodzi z 1417 r. Jednakze
znacznie wczesniej, w Xl w. powstat prawdopodobnie kosciot sw. Marcina, a przed 1235 r.
Duszniki nalezaty do débr biskupstwa poznanskiego. Gmina Duszniki to wazny osrodek inicjatyw
kulturalnych. Tutaj dziatajg znane w kraju zespoty Spiewacze, w tym m.in. chor ,HALKA” —
znakomity kontynuator tradycji Spiewaczych tworzonych tu przed laty przez kota $piewacze ,Lutnia”
i ,Cecylia”. Do najciekawszych imprez kulturalnych nalezg organizowane od wielu lat Wielkopolskie
Dni Muzyki oraz Wielkopolskie Przeglagdy Zespotow Piesni Ludowej. Na terenie gminy znajduje sie
utworzony w 1958 r. rezerwat ledny Duszniczki, gdzie ochronie podlega grupa 15 modrzewi
polskich w wieku ok. 140 lat. Z Dusznik prowadzi zielony szlak turystyczny, wiodacy poprzez
Miynkowo do Bytynia. Wsrdd historycznych i architektonicznych zabytkéw gminy Duszniki wskazac
nalezy m.in. grodziska pierscieniowate z X|I w. w Brzozie i Niewierzu, dwory w Podrzewiu i
Sekowie, klasycystyczny patac z XVIII w. w Sedzinach oraz koscioly w Dusznikach i Wilczynie.
Gospodarczy wizerunek gminy ksztattuje gtéwnie branza handlowo — ustugowa oraz rolnicza

Sedzinko — wies w Polsce potozona w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie szamotulskim, w
gminie Duszniki. Sedzinko lezy nad Mogilnicg Wschodnig, w poblizu drogi wojewddzkiej nr 306 i
autostrady A2 (MOP "Sedzinko").
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Nieruchomos$¢ zlokalizowana w miejscowosci Sedziny przy ulicy Parkowej, na terenie gminy
Duszniki. Nieruchomos¢ oddalona o okoto 4 kilometréw w kierunku potudniowo-wschodnim od
centrum miasta Duszniki i o okoto 28 kilometrow w kierunku potudniowym od centrum miasta
Szamotuty. Wyceniana nieruchomo$¢ usytuowana jest w potudniowo - zachodniej czesci
miejscowosci. Lokalizacje ogdélng mozna wuzna¢ za korzystng. W poblizu wycenianegj
nieruchomosci znajduje sie pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dziatki
niezabudowane, oraz tereny uzytkowane rolniczo. Okolica postrzegana jest przez mieszkancéw
jako bezpieczna. Na dzien wizji lokalnej bezposredni dojazd gminng droga asfaltowa.

Dokumentacja fotograficzna - droga dojazdowa i otoczenie nieruchomosci

6.2. OPIS GRUNTU

Zgodnie z zapisami w Ewidencji Gruntow przedmiotowe dziatki oznaczone sg w sposob
nastepujacy:

Dziatka ew. nr 164/24:

Wojewddztwo: wielkopolskie,
Powiat: szamotulski,
Gmina: Duszniki,
Obreb : 0613 Sedziny,
Powierzchnia: 0,1177 ha.
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T 162/8
164/23

Widok na przedmiotowg dziatke nr 164/24

W sktad nieruchomosci gruntowej wchodzi dziatka ewidencyjna numer 164/24 o powierzchni

1177 m2. Dziatka ewidencyjna numer 164/24 posiada ksztalt regularny zblizony do szesciokagta
wklestego. Teren nieogrodzony i niezagospodarowany — poro$niety dzikg roslinnoscig trawiasta.
Na dzieh wizji lokalnej bezposredni dojazd gminng drogg asfaltowg. Dziatka nieuzbrojona.

Dokumentacja fotograficzna - widok dziatki
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6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci gruntowej prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Szamotutach, V Wydziat
Ksigg Wieczystych KW nr PO1A/00025307/2.

Opisu stanu prawnego dokonano na podstawie protokotu badania ksiegi wieczystej KW nr
PO1A/00025307/2 z dnia 19 wrzesnia 2022 roku.

DZIAL | — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢ gruntowa znajduje sie w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie szamotulskim,
gminie Duszniki, w miejscowos$ci Sedziny w obrebie 0613 - Sedziny, na nieruchomo$¢ sktada sie
dziatka ewidencyjna: 164/24, oznaczona w ksiedze wieczystej 302402_2.0613.164/24 ; Sposéb
korzystania: grunty orne; Obszar: 0,1177 ha

DZIAL | -SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Brak wpiséw. L
DZIAL Il - (WLASNOSC)

1/5 Marek Brek syn Stanistawa i Marii o numerze PESEL: 59052014077 oraz
4/5 Danuta Brek cérka Wojciecha i Wtadystawy o numerze PESEL: 62032507629 na podstawie
prawa o wspolnosci ustawowo-majagtkowo maitzenskiej

DZIAL Ill - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)

Prawo osobiste: Prawo odkupu na rzecz Skarbu Panstwa Agencji Nieruchomosci Rolnych udziatu
wynoszgcedgo 1/5 czesci przystugujgca Danucie oraz Markowi matzonkom Brek, w terminie pieciu
lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy na podstawie REP. A NR 8850/2009.

Przeniesiono do wspotobcigzenia do KW nr PO1A/00062476/8, a takze przeniesiono do
wspotobcigzenia do KW nr PO1A/00063434/9

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig: Bezptatna i na czas nieokreslony
stuzebnos¢ gruntowa, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke nr 164/24 oraz
prawie doprowadzenia przez tg dziatke przylaczy: gazowego, wodnokanalizacyjnego,
elektrycznego i telefonicznego, a takze wszelkich instalacji z tym zwigzanych oraz dojscia celem
ich naprawy, konserwacji pasem o szerokosci 3 metréw zaznaczonym na zatgczniku do aktu
stanowigcego podstawe wpisu. Przytgczenie ksiegi wieczystej KW nr PO1A/00063434/9 dotyczgce
kazdoczesnego wtasciciela dziatki numer 164/23.

Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Szamotutach
wszczat egzekucje z nieruchomosci w sprawie egzekucyjnej numer 3029-SEE.711.20.2022.V.MR
prowadzonej z wniosku wierzyciela — Naczelnika Urzedu Skarbowego w Szamotutach.
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Ograniczenie wydat organ reprezentujgcy Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego,
ktérego Urzad Skarbowy w Szamotutach posiada numer REGON: 001022972, a siedziba miesci
sie w Szamotutach.

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

— Hipoteka przymusowa, w wysokosci 6 814,50 zt (szesciu tysiecy osmiuset czternastu ziotych i
piecdziesieciu groszy), stanowigca zabezpieczenie sptaty zobowigzan podatkowych w podatku
dochodowym od os6b fizycznych za 2012 rok. Hipoteke natozyt Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Szamotutach, o numerze REGON: 00102297200294 jako organ reprezentujgcy
Skarb Panstwa.

— Hipoteka przymusowa, w wysokosci 11 851,50 zt (jedenastu tysiecy osmiuset pieédziesieciu
jeden ziotych i pieédziesieciu groszy), stanowigca zabezpieczenie sptaty zobowigzan
podatkowych w podatku dochodowym od oséb fizycznych za 2014 rok. Hipoteke natozyt
Naczelnik Urzedu Skarbowego w Szamotutach, o numerze REGON: 00102297200294 jako
organ reprezentujgcy Skarb Panstwa.

— Hipoteka przymusowa, w wysokosci 159 294,00 zt (stu piecdziesieciu dziewieciu tysiecy
dwustu dziewiecdziesieciu czterech ziotych), stanowigca zabezpieczenie sptaty zalegtosci
podatkowych z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych (PIT) z 2013 rok (naleznosé
gtéwna i odsetki). Hipoteke natozyt Naczelnik Urzedu Skarbowego w Szamotutach, o numerze
REGON: 00102297200294 jako organ reprezentujgcy Skarb Pahstwa.

Uwaga:

Zgodnie z obowigzujgcymi zasadami wyceny, przy okreSlaniu wartosci nieruchomosci nie
uwzgledniono hipoteki obcigzajgcej nieruchomos¢.

6.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneqo

W chwili obecnej brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, na
ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o Gospodarce
Nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 141 z 2004 r., poz. 1492) :

» W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

» W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z powyzszym wg przyjetego uchwatg nr LXV/400/22 Rady Gminy Duszniki z dnia 30
sierpnia 2022 r. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki wyceniana nieruchomosc¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci nieruchomo$ci dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytodawcy.

Zgodnie z nowelizacjg Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami z 20 lipca br. (Dz.U. z dnia 08
sierpnia 2017r. poz. 1509), wartos¢ rynkowg nieruchomoséci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyskacC za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.
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Stosownie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
polega na okresleniu wartosci prawa witasnosci lub innych praw do nieruchomosci.

Okreslona wartos¢ nieruchomosci musi odzwierciedla¢ stan rynku w dniu wyceny i odpowiadac
cenie, jakg mozna by uzyska¢ przy zawarciu umowy sprzedazy. Nalezy przyjg¢ przy tym, ze
w okresie ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz w okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty
zmianie. Wycena dokonywana przez rzeczoznawce majgtkowego, chociaz wyrazona
w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem ceny (ktéra jest faktem rynkowym zaistniatym)
a opinig o wartosci.

Majgc na uwadze stan rynku lokalnego, podstawy prawne i metodologiczne zawarte w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz w rozporzgdzeniu Rady Ministrow
z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego, oraz ilos¢ dostepnych danych, wartos¢ rynkowg przedmiotu wyceny okreslono w
podejsciu dochodowym, metodg inwestycyjng, technikg kapitalizacji prostej.

Wyboru podejscia, metody i techniki dokonano uwzgledniajgc w szczegolnosci (zgodnie z art. 154

cel wyceny,

rodzaj i potozenie nieruchomosci,

funkcje wyznaczong dla niej w planie miejscowym,

stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan jej zagospodarowania oraz

dostepne dane o cenach nieruchomosci podobnych .

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

W podejsciu porownawczym stosuje sie:
¢ metode poréwnywania parami,
e metode korygowania ceny srednie;j i
o metode analizy statystycznej rynku.

Metoda poréwnywania parami — porownuje sie nieruchomo$¢ bedacg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Metoda korygowania ceny sredniej — do pordwnania przyjmuje sie z rynku wiasciwego, ze
wzgledu na potozenie przedmiotowej nieruchomosci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedace;j
przedmiotem wyceny okre$la sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspoétczynnikami  korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegolnych cechach tych
nieruchomosci.

WzCérxiuixP

i=1
gdzie:
Cs — $redniacena
u — wielkos¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci,
n — liczba wspoétczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczeéniej liczbie cech rynkowych,
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.
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Metoda analizy statystyczne] rynku — przyjmuje sie zbior cen transakcyjnych wiasciwych do
okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy.
Wartos¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych.

Majac na uwadze stan rynku lokalnego oraz ilos¢ dostepnych transakcji kupna — sprzedazy
nieruchomosci gruntowych, warto§¢ rynkowa dzialki okreslono w podejsciu
poréwnawczym, metodg korygowania ceny sredniej.

Wyboru podejscia, metody i techniki dokonano uwzgledniajgc w szczegélnosci (zgodnie z art. 164
ugn): cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomos$ci, funkcje wyznaczong dla niej w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach | cechach nieruchomosci
podobnych.

8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analizujgc transakcje stwierdzono, ze ceny wahajg sie od ok. 75 zt do ok. 130 zt w przeliczeniu na
1 mkw powierzchni dziatki. Rozbieznosci spowodowane sg przede wszystkim przez poszczegodlne
cechy roznicujgce analizowane nieruchomosci. Mozna do nich zaliczy¢ m.in.: rozne klasy
bonitacyjne, kulture upraw, warunki agrotechniczne czy ksztalt. Najwyzsze ceny osiggaja
nieruchomosci o dobrej lokalizacji, zarobwno potozone w niedalekiej odlegtosci od miasta jak i w
poblizu szlakéw komunikacyjnych. Réwnie istotng cechg jest klasa gleb. Wptyw na warto$¢
nieruchomosci ma ksztatt i warunki agrotechniczne. Wraz ze wzrostem powierzchni dziatki ceny
transakcyjne, w przeliczeniu na 1ha wykazujg tendencje malejgca, stad w analizie wykorzystano
tylko grunty zblizone powierzchniowo.

Ponizsze zestawienie przedstawia wykaz 51 transakcji wybranych do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej znajdujgcych sie na terenie gminy Duszniki. Wszystkie
podane ceny dotyczg transakcji nieruchomosciami niezabudowanymi rolnymi, jako przedmiotem
prawa wtasnosci. Dziatki potozone sg w zblizonych pod katem waloréw sSrodowiskowych
lokalizacjach. Analizg objeto transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
zawarte w okresie od listopada 2020 do dnia wyceny.

Tabela. Zestawienie transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

Lp Datak Potozenie dP9V¥k' , Cel?a _ , Celzla _
| transakcji . ziatki [ transakcyjna | transakcyjna
J Obreb Ulica ) @ Y] (zumz))”

1]2020-12-07 | Grzebienisko | Malwowa 805 90000 111,80
22020-12-17 | Grzebienisko | Poznanska 941 75280 80,00
3]2021-02-12 | Grzebienisko | Brzozowa 1155 100000 86,58
412021-02-23 | Grzebienisko | Huby 1250 98000 78,40
5]2021-02-26 | Grzebienisko | Cicha 2000 166000 83,00
6|2021-03-10 | Miesciska 827 66160 80,00
712021-03-15 | Grzebienisko | Szamotulska 1246 95000 76,24
8(2021-03-15| Grzebienisko | Poznanska 1200 143000 119,17
9|2021-04-09 | Grzebienisko | Szkolna 1283 120000 93,53
10| 2021-04-14 | Duszniki Powstancow Wikp. 1001 80000 79,92
11]2021-04-19| Ceradz Dolny | Powstancéw WIkp. 6786 679000 100,06
12]2021-04-23| Ceradz Dolny | Wierzbowa 1068 120000 112,36
13]2021-04-27 | Grzebienisko | Szamotulska 1179 94900 80,49
1412021-04-27 | Sedzinko Szkolna 689 70000 101,60
15]2021-04-28 | Sedzinko Topolowa 1166 88000 75,47
16| 2021-05-01 | Grzebienisko | Huby 1261 123000 97,54
17]2021-05-07 | Ceradz Dolny | lesna 1659 165900 100,00
18]2021-05-11 | Grzebienisko | Jodtowa 817 64000 78,34
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19|2021-05-11 | Grzebienisko | Brzozowa 1046 90000 86,04
20 |2021-05-14 | Ceradz Dolny | Modrzewiowa 1085 122000 112,44
21|2021-05-17 | Zakrzewko 1235 95000 76,92
2212021-05-21 | Ceradz Dolny | Akacjowa 1021 112000 109,70
23|2021-05-21 | Ceradz Dolny | Modrzewiowa 982 110000 112,02
24 12021-05-24 | Ceradz Dolny | Okrezna 1099 92000 83,71
25|2021-05-28 | Grzebienisko | Szamotulska 1180 92000 77,97
26|2021-05-28 | Grzebienisko | Szamotulska 1180 98000 83,05
27|2021-06-01 | MiesSciska 928 102080 110,00
28|2021-06-09 | Ceradz Dolny | Ksztanowa 1518 134000 88,27
29|2021-06-10 | Grzebienisko | Polna 840 88200 105,00
30| 2021-06-18 | Grzebienisko | Poznanska 936 79000 84,40
31|2021-06-21 | Grzebienisko | Swierkowa 2352 222000 94,39
32|2021-06-23 | Grzebienisko | Poznanska 1500 123000 82,00
33[2021-06-24 | Sedzinko Polna 1712 150000 87,62
3412021-07-20 | Grzebienisko | Poznanska 1074 80550 75,00
35|2021-07-20 | Grzebienisko | Poznanska 1315 105200 80,00
36|2021-07-27 | Grzebienisko | Sliwkowa 1327 132000 99,47
37(2021-07-29 | Sedzinko Wisniowa 1013 97000 95,76
38|2021-07-30 | Miesciska 2309 190000 82,29
39|2021-08-10| Duszniki Grabowa 704 62000 88,07
40| 2021-08-25 | Duszniki Jasminowa 1389 124000 89,27
41|2021-08-31 | Grzebienisko | Sliwkowa 1095 95000 86,76
4212021-09-07 | Sedzinko Bzowa 1178 120000 101,87
4312021-09-10| Grzebienisko | Kasztanowa 893 115500 129,34
4412021-09-14 | Wierzeja 901 77576 86,10
4512021-09-17 | Duszniki Podrzewska 1150 98000 85,22
46|2021-09-17 | Grzebienisko 1000 90000 90,00
4712021-09-23| Grzebienisko | Gajowa 1120 111000 99,11
4812021-09-27 | Sedziny Czeresniowa 787 66895 85,00
49]2021-10-01 | Miesciska Topolowa 4973 374975 75,40
50|2021-10-04 | Miesciska 2100 190000 90,48
51|2021-10-15| Duszniki Powstancéw Wielkopolskich| 1500 140000 93,33

Tabela. Podstawowe parametry statystyczne

StatystyKki

Srednia cena transakcyjna (z/m?) 91,38

Odchylenie standardowe (z/m?) 12,95

Wspétczynnik zmiennosci (-) 0,14

Mediana (zi/m?) 87,62

Minimalna cena transakcyjna (zt/m?) 75,00

Maksymalna cena transakcyjna (zt/m?) | 129,34

Rozstep (zt/m?) 54,34

Cmin/Csr 0,821

C max/ Csr 1,415

Srednia arytmetyczna (X ) ksztattuje sie na poziomie 91,38 z/m? przy odchyleniu na poziomie +
12,95 zi/m?. Rozpieto$¢ cen (maksymalna minus minimalna warto$¢) wynosi 54,34 z/m?. Mediana
— dzieli prébe na dwie rowne czesci i ksztattuje sie na poziomie 87,62 z/m?2. Badana zbiorowos¢
nalezy do jednorodnych, na co wskazuje otrzymany wsp6tczynnik zmiennosci 14%. Swiadczy to o
dobrym doborze materiatu badawczego i nieznacznym zréznicowaniu analizowanej préby.
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Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie informacji z biur obrotu nieruchomosciami oraz
analizy zebranych cen ftransakcyjnych. Ostatecznie ustalono, ze na wartos¢ nieruchomosci
niezabudowanych, zebranych w danej probce, majg wptyw ponizsze cechy rynkowe (atrybuty
cenotworcze), ktérym przypisano nastepujgce wagi:

1. Lokalizacja — 30%

2. Powierzchnia dziatki — 25%

3. Stan zagospodarowania — 15%
4. Uzbrojenie — 15%

5. Ksztatt — 15%

Lokalizacja pokrywa sie w sensie znaczeniowym z pojeciem potozenia. Méwi o szerszym
kontekscie posadowienia nieruchomosci. W zakresie lokalizacji rozpatrywaé nalezy przede
wszystkim jej atrakcyjno$¢ rynkowg na tle rynku lokalnego. Niekorzystna oznacza potozenie na
obszarze negatywnie wyrdzniajacym sie na tle danej miejscowosci (rynku), potozenie takie cechuje
sie duzg odlegtoscig od centrum, w strefie peryferyjnej (w odniesieniu do z goéry nakreslonego
zakresu przestrzennego badanego segmentu), itp. Lokalizacja przecietna, tzn. najbardziej
rozpowszechniona na danym rynku, nie wyrdznia sie poziomem swojej atrakcyjnosci. Przymiotem
lokalizacji korzystnej jest wysoka badz wybitnie wysoka atrakcyjnos¢ obszaru. Moze byé to
cieszgca sie wyjatkowym zainteresowaniem strefa miejska, dzielnica czy tez modna, poszukiwana
przez strone popytowg miejscowosc, itp. W ramach tej cechy wyrdzniono trzy stany: bardzo
korzystna, korzystna, przecietna.

W oparciu o tendencje panujgce na rynku najkorzystniej, w odniesieniu do 1 m?, wypadajg
nieruchomosci o najmniejszej powierzchni. Jest to prostg ilustracjg ekonomicznego prawa
rzadkosci dobr: im czegos mniej, tym bardziej jest przez rynek pozgdane (a zatem wyzej cenione).
Przyjeta w procesie wyceny gradacja jest uzalezniona od zréznicowania powierzchni dziatek
przyjetych do analizy poréwnawczej. Generalnie, stopniowanie oceny atrybutu ,powierzchnia” musi
korespondowac z realnymi oczekiwaniami i preferencjami kupujgcych. W ramach tej cechy
wyrdzniono trzy stany: mata — powierzchnia do 1000 m? $rednia — pow. powyzej 1000 do 1500 m?,
duza — pow. powyzej 1500 m?,

Stan zagospodarowania: korzystny stan oznacza, ze teren okreslonej nieruchomosci jest
zadbany, pozbawiony pozostatosci po budowlach jak np. stupy betonowe, zniszczone utwardzenie
terenu. Korzystny stan posiadajg tez dziatki z nasadzeniami drzew ozdobnych, owocowych oraz
posiadajgce ogrodzenie w dobrym stanie technicznym. Natomiast oznaki panujgcego na
nieruchomosci gruntowej chaosu, wymagajgce zdecydowanych dodatkowych dziatan, obnizajg
ocene atrybutu. Najgorzej wypadajg dziatki nieogrodzone, na ktorych trzeba dokona¢ wyburzen
posadowionych juz obiektow, usungc gruz lub zréwnac teren, itp. W ramach tej cechy wyrézniono
trzy stany: korzystny, przecietny, niekorzystny.

Uzbrojenie jest cechg, ktérej jako$¢ catkiem klarownie mozna okre$li¢ w przypadku dziatki. Badac
nalezy, ktére z sieci sg na danej nieruchomosci dostepne. Skutkuje to koniecznoscig
kazdoczesnego weryfikowania oceny oraz prawidtowego doboru (bardziej lub mniej restrykcyjnego)
kategorii ocen. W ramach tej cechy wyrdzniono trzy stany: korzystne — uzbrojenie terenu dziatki we
wszystkie media bgdz wszystkie media w bliskim zasiequ; przecietne - co najmniej 3 media
dostepne w bliskim zasiegu lub z niewielkimi utrudnieniami; niekorzystne — uzbrojenie terenu
niepetne - 2 media istniejgce na terenie lub w dalekim zasiegu od nieruchomosci z wystepujgcymi
utrudnieniami.

Ksztalt w ramach tego atrybutu uwzgledniono mozliwosci wykorzystania dziatki na cele
budowlane, koniecznos¢ poniesienia dodatkowych naktadéw w celu realizacji inwestycji, moznos¢
swobodnego korzystania z dziatki. W ramach tej cechy wyrdzniono trzy stany: Kkorzystny,
przecietny, niekorzystny.
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9. OKRESLENIE  WARTOSCI RYNKOWEJ  NIERUCHOMOSCI  GRUNTOWEJ
NIEZABUDOWANEJ
Tabela. Opis nieruchomosci o najnizszej cenie transakcyjnej 1 m?
Lp. Cecha Opis
1 | Lokalizacja Grzebienisko ul. Poznanska
2 | Data transakgciji lipiec 2021
Lokalizacja: bardzo korzystna
Powierzchnia: 1074 m?
3 | Atrybuty Stan zagospodarowania: przecietny
Uzbrojenie: przecietne
Ksztatt: korzystny
4 | Cena 1m? [Z] 75,00
Tabela. Opis nieruchomosci o najwyzszej cenie transakcyjnej 1 m?
Lp. Cecha Opis
Lokalizacja Grzebienisko ul. Kasztanowej
2 | Data transakcji wrzesien 2021 r.
Lokalizacja: bardzo korzystna
Powierzchnia: 893 m?
3 | Atrybuty Stan zagospodarowania: korzystny
Uzbrojenie: korzystne
Ksztalt: korzystny
4 | Cena 1m? [Z}] 129,34
Tabela Zakresy poprawek
Udziat
cechy w Zakres
AC (waga| wspbtczynnikéw Wartosci
Lp. Cechy rynkowe cechy) korygujacych wspotczynnikow
1 Lokalizacja i otoczenie 30% 0,246 |[-| 0,425 0,335
2 Powierzchnia dziatki 25% 0,205 |-| 0,354 0,280
3 Stan zagospodarowania 15% 0,123 |[-| 0,212 0,212
4 Uzbrojenie 15% 0,123 |[-| 0,212 0,168
5 Ksztatt 15% 0,123 |[-| 0,212 0,212
SUMA 100% - 1,207
Tabela. Okreslenie poziomu wartosci wspétczynnikéw ui
Lp. Cechy rynkowe -1 0 1
1 Lokalizacja i otoczenie 0,246 0,335 0,425
2 Powierzchnia dziafki 0,205 0,280 | 0,354
3 Stan zagospodarowania 0,123 0,168 0,212
4 Uzbrojenie 0,123 0,168 | 0,212
5 Ksztalt 0,123 0,168 | 0,212

Warto$¢ 1m? szacowanej nieruchomosci obliczono ze wzoru:
n
W =C, x Zui

i=1

gdzie:

Cs - cena srednia nieruchomosci gruntowej

Biuro Real-Liver ‘
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Ui - wartosci wspotczynnikdéw odzwierciedlajgce ocene nieruchomosci w aspekcie
cech rynkowych nieruchomosci

Win? =91,38 z#/m?* x 1,207 = 110,30 z¢/m?

Wartos¢ szacowanej nieruchomosci obliczono ze wzoru:

We=P * Wim2

We=1177m? * 110,30 z#/m? = 129 823,10 zt

W =129 800 zt (w zaokragleniu)

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w zaokragleniu wynosi:

129 800 zt
(stownie: sto dwadziescia dziewiec tysiecy osiemset ztotych)

10. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wedtug stanu na date wizji lokalnej
WYnosi:
129 800 zt
(sfownie: sto dwadzieScia dziewiec tysiecy osiemset zfotych)

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, powierzchnie dziatki, jak rowniez
lokalizacje oszacowang wartos¢ mozna uznac¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym
rynku nieruchomosci.
Okreslona wartos¢ nieruchomosci znajduje sie w $rednim przedziale, jaki zanotowano w obrocie
tego typu nieruchomosciami na lokalnym rynku.
— Okreslona wartos¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
= uplyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkow umowy,
biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,
= Kupujgcy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuacji
przymusowej,
= strony bedg od siebie niezalezne, dziatajgc w sposdb racjonalny nie kierujgc sie
szczegblnymi motywami, Swiadome wspdétistniejgcych okolicznosci majgcych wptyw na
wartos¢ nieruchomosci,
— Okreslona wartos¢ jest wartoscig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WR) przy zatozeniach i obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 2,

— Operat wykonano w dwoéch jednobrzmigcych opracowaniach (oryginat i kopia),

— Operat sporzgdzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi Rzeczoznawcow Majgtkowych,

— Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

— Wszelkie prawa zastrzeZzone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze by¢ powielany,
publikowany, przekazywany za pomocg Srodkow elektronicznych, mechanicznych lub innych,
nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci lub w cze$ci bez uprzedniej zgody autora,

— Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT,

— Nie bierzemy udziatu w obstudze kredytowej, nie podejmujemy decyzji kredytowej i nie
ubezpieczamy kredytu

‘ Biuro Real-Liver ‘ biuro@real-liver.pl ‘ Sporzadzit: Przemystaw Maka ‘ 17 ‘
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— Nie kierujemy sie zdolnoscig kredytowg kredytobiorcy — nie mamy dostepu do takiej informacji i

nie ma ona wplywu na moje decyzje
— Woynik wyceny nie powoduje zadnego konfliktu interesow.
— Nie mamy udziatu w wycenianej nieruchomosci.
— Nie jestesmy w zaden sposéb powigzani z nabywcg ani sprzedawcg nieruchomosci.
— Zapewniam przejrzyste, bezstronne, czytelne i obiektywne sprawozdanie z wyceny.
— Wynik wyceny nie ma wptywu na moje wynagrodzenie.

W zwigzku z przewidywanym ogolnoswiatowym spowolnieniem gospodarczym

spowodowanym pandemig COVID-19 i srodkami podejmowanymi przez rzgd w celu
zapobiezenia rozprzestrzenianiu sie wirusa istnieje niepewnos¢ rynkowa. Istnieje
prawdopodobienstwo, ze tempo wzrostu PKB i sytuacja gospodarcza w kraju bedzie gorsza
niz zaktadano przed wybuchem pandemii. Prawdopodobne jest, Ze spowolnienie
gospodarcze w 2020 roku bedzie w pewnym stopniu korygowa¢ w dét rosngce dotychczas
ceny nieruchomosci. Obecna sytuacja epidemiologiczna moze powodowac¢ chwilowg
stagnacje na rynku. Zdaniem ekspertéw na rynku nieruchomosci odnotujemy spadek cen
rzedu kilku %, do okoto 5% na rynku mieszkaniowym. W zwigzku z typowymi zachowaniami
konsumentéw w dobie kryzysu tj. ograniczeniu w podejmowaniu decyzji inwestycyjnych

nalezy liczy¢ sie rowniez z bardziej ograniczong ptynnoscig nieruchomosci.

12. ZALACZNIKI

— Protokét z badania ksiegi wieczystej KW nr PO1A/00025307/2 z dnia 19 wrzesnia 2022 r.,
— Kaopia polisy ubezpieczeniowe

Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl Sporzadzit: Przemystaw Maka
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PROTOKOL Z BADANIA
KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR PO1A/00025307/2

Z DNIA 19 WRZESNIA 2022 ROKU
DZIAL | - (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ gruntowa znajduje sie w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie szamotulskim,
gminie Duszniki, w miejscowos$ci Sedziny w obrebie 0613 - Sedziny, na nieruchomos¢ sktada sie
dziatka ewidencyjna: 164/24, oznaczona w ksiedze wieczystej 302402_2.0613.164/24 ; Sposbb
korzystania: grunty orne; Obszar: 0,1177 ha

DZIAL | -SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Brak wpiséw. o
DZIAL 1l - (WLASNOSC)

1/5 Marek Brek syn Stanistawa i Marii o numerze PESEL: 59052014077 oraz
4/5 Danuta Brek corka Wojciecha i Wtadystawy o numerze PESEL: 62032507629 na podstawie
prawa o wspoélnosci ustawowo-majgtkowo matzenskiej

DZIAL Ill - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)

Prawo osobiste: Prawo odkupu na rzecz Skarbu Panstwa Agencji Nieruchomosci Rolnych udziatu
wynoszgcego 1/5 czesci przystugujgca Danucie oraz Markowi matzonkom Brek, w terminie pieciu
lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy na podstawie REP. A NR 8850/2009.

Przeniesiono do wspodtobcigzenia do KW nr PO1A/00062476/8, a takze przeniesiono do
wspotobcigzenia do KW nr PO1A/00063434/9

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig: Bezptatna i na czas nieokreslony
stuzebnos¢ gruntowa, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke nr 164/24 oraz
prawie doprowadzenia przez tg dziatke przylgczy: gazowego, wodnokanalizacyjnego,
elektrycznego i telefonicznego, a takze wszelkich instalacji z tym zwigzanych oraz dojscia celem
ich naprawy, konserwacji pasem o szerokosci 3 metrow zaznaczonym na zatgczniku do aktu
stanowigcego podstawe wpisu. Przylgczenie ksiegi wieczystej KW nr PO1A/00063434/9 dotyczgce
kazdoczesnego wtasciciela dziatki numer 164/23.

Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Szamotutach
wszczat egzekucje z nieruchomosci w sprawie egzekucyjnej numer 3029-SEE.711.20.2022.V.MR
prowadzonej z wniosku wierzyciela — Naczelnika Urzedu Skarbowego w Szamotutach.
Ograniczenie wydat organ reprezentujgcy Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego,
ktérego Urzad Skarbowy w Szamotutach posiada numer REGON: 001022972, a siedziba miesci
sie w Szamotutach.

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

— Hipoteka przymusowa, w wysokoséci 6 814,50 zt (szesciu tysiecy osmiuset czternastu ztotych i
piecdziesieciu groszy), stanowigca zabezpieczenie sptaty zobowigzan podatkowych w podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych za 2012 rok. Hipoteke natozyt Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Szamotutach, 0 numerze REGON: 00102297200294 jako organ reprezentujgcy
Skarb Panstwa.

— Hipoteka przymusowa, w wysokosci 11 851,50 zt (jedenastu tysiecy odmiuset pieédziesieciu
jeden ztotych i pieCdziesieciu groszy), stanowigca zabezpieczenie sptaty zobowigzan
podatkowych w podatku dochodowym od o0s6b fizycznych za 2014 rok. Hipoteke natozyt
Naczelnik Urzedu Skarbowego w Szamotutach, o numerze REGON: 00102297200294 jako
organ reprezentujgcy Skarb Panstwa.

— Hipoteka przymusowa, w wysokosci 159 294,00 zt (stu piecdziesieciu dziewieciu tysiecy
dwustu dziewiec¢dziesieciu czterech ztotych), stanowigca zabezpieczenie sptaty zalegtosci
podatkowych z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych (PIT) z 2013 rok (naleznosc¢
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gtéwna i odsetki). Hipoteke natozyt Naczelnik Urzedu Skarbowego w Szamotutach, o numerze
REGON: 00102297200294 jako organ reprezentujgcy Skarb Panhstwa.

Uwaga:
Zgodnie z obowigzujgcymi zasadami wyceny, przy okreSlaniu wartosci nieruchomosci nie
uwzgledniono hipoteki obcigzajgcej nieruchomosc.
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnosc w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: ELLTUDEREY: ¥

Oferta ne 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZY CIEL

Powszechny Zaklad Ubezpisczen Spotka Akcyjna, AL Jana Pawls I 24,

00-133 Warszawa zarejestrowana w S3dzie Rejonowym dla m. st Warszawy
= \H‘j.ldzli:al Gospodarczy, KRS 0000009831, MIP 526-025-10-39, 3
wysokosc kapitatu zakladowego: 86 352 300 - 24, kapital wplacony w calosci.

UBEZPIECZAJACY
Biuro Projektowo-Ustugowe Real-Liver

Przemystaw Maka

Tenisowa 8B/6
64-500 Szamotuty

REGOM: 634557460
Telefon: 600413250

Okres ubezpieczenia od dniz: 17122021

Zakres terytorialny Rreczpospolita Polska

UBEZPIECZONY

Biure Projektowo-Ustugowe Real-Liver
Przemystaw Maka

Tenisowa 3B/6
64-500 Szamotuty

REGOM: 634557460
Telefon: 600413250

UBEZPIECZONY - biegty powotany
przez s3d lub prokurature

nie dotyczy

dodnia: 16/12f2022

Biuro Real-Liver

biuro@real-liver.pl
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PZU SA  niniejszym

Zakres ubezpieczenia

Suma gwarancyjna

Rozszerzenia zakresu

OC dobrowolne

pobwierdza zawarcie umowy ubezpieczeniz obowizzkowego
odpowiedzialnoci cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

PZU SA udziela ochrony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 26
kwietnia 201% r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia ﬂdp—nwjedzialnuéci oywilne]
przedsiebiorcy prowadzgcege dzisfalnosCc w zakresie czynnosd reecoznawsiwa
majgtkowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 805), Ustawy z dnia 21 sierpnia 19597 r. o gospodarce
nieruchomosdami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia edpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnost w zakresie rzeczoznawstwa majgtkowego
clonkdw PFSRM z dniz 15 stycznia 2020 r. oraz Ustawy o ubezpieczeniach
obowigzkowych, UFRG | PBUK z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 124, poz. 1152
pOZniejszymi Zmi@nami).

Ubezpiezeniem OC jest objeta odpowiedzialnosc cywilna  przedsiebiorcy
prowsdzgoego dziatalnosd w zakresie czynnoSci rzeczozmawstwa migjatkowego za
szkody wyrzgdzone wzwiszku z wykonywaniem umowy, kKDorej rZecoznawca jest
strona, a kborej przedmictem 53 czynnosc wskazane w art. 174 ust 3 i 3a ustawy z dnia
21 sierpnia 1987 r. o gospedarce nieruchomesciami.

Ochrona ubezpieczeniowsa obejmuje nastepujgce czynnosd:

I. okreslanie wartosd nieruchomesci, a ke maszyn i urzadzen trwale zwigzanych
Z nieruchomosci;
Il.. sporzadzanie opracowan | ekspertyz, niestanowigcych cperatu szacunkowego,
doiyzaoych:

1) rynku nieruchomosd oraz doradztwa w zakresie tego rynka;

2) efektywnosc inwestowania w nieruchomesci i ich rozwoju;

3) skuckow Finansowych uchwalania luk zmiany plandw misjscowych;

4) oznaczania preedmioty odrebnej wiasnosd lokali;

5) bankowo-hipotecznej wartosc nieruchomosci;

&) okreslania wartosd nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;

7)) wyceny nieruchomosc zaliczanych do inwestycli w rozumieniu przepisow

o rachunkowosci;

&) wyceny nieruchomosc jake Srodkdw rwetych jednostek w rozumieniu

ustawy o rachunkowosc.

Ubezpieczenie OC 500 000 EUR
—na jedne | wszystkie zdarzenia

wykupienie prawa do regrasu TAK
O osoby sporzgdzajgoe) ceryfikaty energetycene nie doktyczy
OC bieglego powotanego przez sad lub prokurature nie dokyczy
Klauzula nr 61 - Dokumenty nie doktyczy
Suma gwarancyjna nie dotyczy
Klauzula nr 13 - Podwykonawcy nie doktyczy
Klauzula nr 61 - Dokumenty nie dokyczy

Biuro Real-Liver
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Sktadka do zaptaty 1431.00 PLN
shownie ziotych: jeden tysige crtenysta trzydziesc jeden

PMatmoss skizdki w ratach wiloéci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpertpl 54 w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 G000 4600 9302 TO12

Wrermgal W bredod proslesu prodeg woisasd TYLED s poliy = b bardrs el sutemabyonng idmtgfiuq‘l

I rata —w kwocie: 143100 PLN —w terminie do dnia: 19f12/2021

oraz kolejne raty —w kwocie:  niedotycry —w rerminach de: nie dotyczy

OSWIADCZENIA

Ma podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowiazkowe.

Data zawarcia polisy 0Bf12/2021

Data wystawienia polisy 09/12f2021

Ozwiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

=1 Eﬂiwiudm m, 2 preed zawerdem umowy vherpiscrenia otrzymatem i zspoenstemiam) sis z Rozporzgdz=niem Ministra Fins nscow
z driia 26 kwietniz 2015 r. w sprawie cbowigzhowsgo ubezpieczenia odpowi adrislnosc cyailne) przedsigbioroy prowedzgcego dristalnost
w zakresis cIynnicsc rEeczoenawshwe majgtooweso (D U, 2 2019 r. poz. 803) oraz, Ze obmymetemiam) Dokument zawiersjz oy informage
o produlccies ubezpisczeni owym.

W vrmowie ubszpisczenin zewsrtel na cudzy rechunek Ubezpiecsjgoy zobowigzany jest dnrqu Ubezpimczonemu WU, kbdre majg
zastoscwanis do bej umowy ubszpisczenie, na pismis lub za zgody Ubezpieczonego nis inngm trwsbym nosnikou. W preypadky emowy
vheazpissrenia, w ktdrej ohres cohrony ubszpiscrsniowsj razpoczyne sig peozria niz w dniu zswerte umowy sherpiscrenis, WL powinny
b-'_w':d-urq\znne Ubezpisczonemu proed objgoem 5o ochrong ubezpiecoeniows. Preekezanie OWLU ne trwedym nosniloy, wymege uprzednisj
zgody Ubezpieczonego. Ma 2gdenie PZU SA Ubezpiecajgor zobowigzeny jest preedsbewic dowod wykonenie bej powinnosci.

" 2. E Jmskmm swisdomyis, = wybrane preszs mnis Uberpiscreniz zswisrsne w PTL A, jest vbarpi=czepiam, ktfrego ghownem
przedmackem | mkresermn ochrony jest:

- pdpowisdzislnoss cywilne =8 szhody wyrzgyczone w swizzku z wykonywenism zawodu rescroznawcy mejgtkowega;

- CZynnosc objete ochrong wekazane = wart 174 ust. 3 i 32 ustewy z dnia 21 sierpnia 1537 r. o gospodarce nieruchomodciami

Jestem Swisdomy, 2=
- mowa ubezpisczenis zawisrans jest na olores 12 misseoy.

Ofwindzam, 2= ninisjszs wmows vherpisczenia speknia moje wymasanie i potrzeby prey wwzglednizniu wysalosci shelsdki Jjebg jmstem
selonryys zapdscic. Zswisram Ja v veymi ks mejej swisdamej deoyzii.

Informage o dystrybutorze orez dokumenty dotyogos preetwerzenia danych csobowych dostgpne ne stronie:
hitpsifimxpert plinformag e-dla-disntom.

Ozwiadczenia bechniczne {niezbedne do obslugi tej y uberpieczeniall

"3 E'n'rruz'am zoode na przesytenie informagi i dokumentow, w tym OWL orsz dokumentu zawierajjcego informade o produkcis, &
takzZe informadgi, o ktdrych mows w art. 9 ust.] ustawy o dystrybugi ubezpieczen, ktore majy Twigzeik T whnioskoweng Wb zrwarty umows
uhezpisczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkow komunikagi slektroniczne], w em wisdomosci SMESMME lub e-meail, na wskazeny
proeze mnie numer belefony lub adres meilowy. W rezie zmizsny podenych preez= mnie danych konbs ktowych, zobowigzuje sie ua kb lnisc
micje dane, dzieki kbdrym bads otrzymywad informacj= za posrednichesm srodkow komunikacji elekironicne).

=) 4. [E] Adminiistratar danych csobowych PZU S
Ofwiadczam, 2= ctzymst=mf=m informacgg © przstwarzeniv moich danych oscbowych, zawerty w dostarczonym mi dokumencie
JIriformags Admanistrebors derych osobowych”.

W zmbkresie, wjskim podsteswy pro=bserzenie PanfPana denych osobowych jesk zgods, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode modna
cedwwotst w kazdym zssi= w oddzials lub wysylaigc e-muil na adres konksktifipou.pl slbo pismo ne edres PZU, ul Postepo 18a, 02-676
Warszswe Wyoofenis moody nie wphyws ne z5odnost = prawsm prosbwe rmenis dokonanego ne podstewis roody proed j=j wycofanism
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i 5. Ehhlmiurn zoode na przebwarzsniz denych osobowych podenych we whicshu o ubszpieczenie, przez iExpertpl 54 z sisdzibg w
Warszawiz AL Jerozolimsio= 98732 02-001 Warszaws, KRE 0000425530 (ako adminstrators danych) w o=y preesylanes  informag |
dolumentdw =8 posrednichwam trodkdw komunikedgi elektroniczne) nizzbednych do zswerds, wykcnywenia (obshusi) | odnowi=nis
urniowy ubezpiscrenis, w tym:

(*) & [®] kontakiu popreez emeil (poczbs elekbroniczna],

*1 b [X] konm=kty poprzez sms i belefon (wisdomosd bekstowe i poigczenia slosowe).

fgody powyiszej udzielam dobrowolnie i moge n-dwulz&jqw keddym cresie wysylsjgc e-mail ne adres iodifiexpertpl albo pismo na adres
iExpartpl T4, AL Jerozolimakie 59732, 02-001 Warszesws. Wyoofeniz zgocy nis wphnae na zgodnais z prawsm preebwsrzsnis dokonsneso
na podstawie rsody presad jej wycofanism.

Oiwiadczenia marketingowe (od czasu do czasw mamy ciekawe promocje i oferty — tylko w ten sposob bedziemy mogli je
raprezentowaCl

&. Nie 'w]rl:l'nm zgody na udosbepnienie preez PEL 28 moich denych oschowych podmiotom z srupy PEL, . PEU Zyde 28, FTE PZU 28,
THA PZUSA , PZU Pomoc SA, PEU 2drowie SA, PEUCOSA, Linkd TU 24 PEKAD A Alior Bank 5S4 — w ich wissnych o=lach mardcetinsowch,
chejmujgorch profilowenie zmisrmsjzoe do okreslenia preferengi lub potrzeb w zakresies produktow ubezpisczeniowych i inngch
produktow Firenscwych oraz preedstewienin od powiednie] oferty.

T. Niewymiam zgody na umieszcrenie danych oschowych Ubezpieczajjceso f Ubszpisconego w bazie danych iExpertpl S8 orazich
przebwerzanie zgodnie z odpowiedrimi pre=pisami o ochronie danych osobowssych w oslu prezentacii werunkow ubezpieczen oferowsnych
pre=z iExpert.pl SA. Ninisjsza rgods dobyczy konkekte popreez email orez osobno poprzez belefon | sms. Praystusuje mi preses do cofrigeis
rgody w dowolnym momende ber wobewy ne zoodncsc z prawsm prestwsrzsnis, kiSreso dokoreno na podstswis zoody presd jsj
cofnigoem. Zgody powyEszej udzielam dobrowolnie.

) pdzielanie rpody riezbedne do rowarcia umowy mbazpisaenia

PODMIOT OBSEUGUIACY:

Informujemy, iz podmiokem odpowiedzislngm obshugujzoym ubezpieczenia w imieriu P2 SA jest iExpertpl 4, 7 gednby w Warszawie,
Alzje Jerczolimski= 99 lok 32, 02-0071 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (S5d A=jonowy dls musk
Wearszawy Xl Wydzist Cospodsrczy KRT), kepitst zakcbed oy 1000000 =1

iEmpert.pl 58 jest agentem uvherpiezeniowym drzisfsjzoym na podstewic Ustswy z dnim 22 meja 20053 r o posrednictwie
uherpiscreniowym (Dz. UL z dnis 16 lipoa 2003 r) sykonujgoem ZynNOLC mgencyine na rEece wigcesl niz jednego zakbedu ubszpimczen
wzakrasia bago samego deisty ubszpisczean wrozumisnie & 11 usk 2 opbowens] ustswy.

Pelne nazwy spolek:

PEU ZA - Powszechny Zakisd Ub=zpisczen Spadis Akcyjre, sl Jans Pesete 11 24, 00-133 Warszews

PZU Zycie SA - Powszechny Zakbed Ubezpieczen na Zycie Spotka Akoyina, al. Jans Pawbs 11 24, 00-133 Warszews
FTE PZL) 28 - Powszechine Towsrzyshwo Emearytalne FEL Spobos Akowina, al. Jans Pasets || 74, 00-133 Warszewe
TFI PZL 54 - Towerzystwa Funduszy Irwestyoyingch P Spbkks Akoyins, sl Jsns Pasgbs 1 24, 00133 Warezmas
PZU Pomoc SA—PZL Pomoc Spobos Akcyjne, sl Jans Pesls || 24, 00-133 Werszaws

PZU Zdrowie SA — PR Zdrowie Spotos Akcyine, ul. Konstruktorsks 13, 02-573 Warszaws

PZU €0 SA - PPU Centrum Operaci Spotke Akcyina, vl Konstruktonsks 13, 02-673 Warszews

Lirik4 TU ZA — Link4 Towerzystwo Ubezpieczen Spothe Akoyjne, ul. Postgpu 15, 02-676 Warszaws

PEKAD SA — Benk Polsios Kasa Opiski Spotks &koyina, ul. Greybowsle 53757, 00-550 Warszews

Alior Bank T4 - Aior Bank Spdfke Akcyine, ul Lopuszarsks 380, 02-232 Warszawe

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awani lub wypadku

W imieniu PZL:

1Expert.pl spotka Akcyjna

Al Jerazolimskie 99 lok. 32 Lidia hirlnke
02001 Warszawa

KIS 000426530, REOON 140437850 Sansy A | e
NIF 525-235-52-48

Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl Sporzadzit: Przemystaw Maka
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Sedziny, ul. Parkowa, dziatka ew. nr 164/24, gmina Duszniki

X erl: p/u
nsbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Biuro Projektowo-Ustugowe Real-Liver
Przemystaw Maka

64-500 Szamotuty, Tenisowa 8B / 6

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011582

na okres: 17/12/2021 - 16/12/2022

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: pigéset tysigcy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 431.00 PLN

LidiaiMachalska

iExpert.pl SA | weanw i=xpert pl
AL Jerozolimskie 99732 | 02-007 Warszews E3d Rejonowy dis m.st Werszawy Xl Wydsist Gospodarczy KRS, KRS nr- 0000426530

el - 22 546 42 42 | feoc 22 100 26 26 MIP 5257355248 | Kapitat zaics dowy: 100.000 =, optacony w cabosc.

Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl Sporzadzit: Przemystaw Maka




