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DECYZJA

Dziatajac na podstawie art. 3 pkt 12, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 8, art. 9 ust. 1, art. 89 pkt
2, art. 93 ust. 1 i art. 94 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22021 r., poz. 720 ze zm.) oraz art. 31 § 1, art. 49 i art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), w wyniku postepowania
administracyjnego wszczetego z urzedu, oraz w zwigzku z decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z 16 lipca 2020 r., znak: DOZ-0AiK.650.1196.2019.UB, ktéra uchylono zaskarzong
decyzje Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw z 22 sierpnia 2019 r., znak:
KD.5140.8.33.2019, i przekazano sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej
instancji,

Lubelski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
orzeka
wpisa¢ do wojewddzkiego rejestru zabytkéw nieruchomych:
ukfad urbanistyczny tworzony przez zachodnig czg$¢ dawnych koszar w Zamosciu, gm. Miasto
Zamo$¢, pow. zamojski, tj. obszar zawierajacy sie w granicach okreslonych w nastepujacy sposéb:

— od strony zachodniej — zewnetrznymi, zachodnimi krawedziami dzialek nr ew.: 1/155, 1/120,
1/33,1/18 (ulica Koszary), 1/137, 1/138, 1/153, /151, 1/149, 1/145, 135, biegngcymi wzdtuz
ich granicy z ulica dzialki ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego,

— od strony péinocnej — zewnetrznymi krawedziami dziatki nr ew. 135 od strony p6inocnej i
wschodniej, a nastepnie pétnocnymi krawedziami dziatek nr ew.: 1/45 (naroznik p6inocno-
wschodni), 1/9 (droga), 1/8 (droga), 1/39, 1/141,

— od strony wschodniej — zewnetrznymi, zachodnimi krawedziami dziatek nr ew.: 1/141,
1/144, nastgpnie linia prosta poprzez teren dziatki nr 1/127 (na odcinku graniczacym
pomigdzy dziatkami nr 1/144 i 1/125), dalej zewnetrznymi, zachodnimi krawedziami dzialtek
nrew.: 1/125, 1/145, 1/108;

— od strony poludniowej — zewnetrznymi, potudniowymi granicami dziatki nr ew. 1/108 oraz
dzialek nr ew.: 1/107, 1/29, 1/67, stanowigcych czesé pasa drogowego ulicy Kamienne;j.

Granice wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego zostaly oznaczone kolorem
czerwonym na zalgezniku graficznym niniejszej decyzji w postaci ksero z kopii mapy ewidencyjnej
czgSci obszaru Miasta Zamos¢, w skali 1:3000, wydanej z up. Prezydenta Miasta Zamo$é przez
Zastgpeg Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomogciami z datg 16 grudnia 2020 r., nr
kancelaryjny: GGN.6642.2.684.2020.SG.

Na obszarze objetym niniejszym wpisem do rejestru zabytkow szczegolnej ochronie podlegajg przede
wszystkim linie i gabaryty historycznej zabudowy oraz przebieg i rozplanowanie istniejacych ulic i
zachowanych placow.

Uzasadnienie
Decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 16 lipca 2020 r., znak: DOZ-
OAiK.650.1196.2019.UB, uchylono wcze$niejsza decyzj¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z 22 sierpnia 2019 r., znak: KD.5140.8.33.2019, wpisujaca do rejestru zabytkow
nieruchomych zesp6t budowlany dawnych koszar carskich w Zamosceiu, obejmujacy 33 budynki
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wymienione w decyzji, wraz z obszarem w/w zespolu — w granicach oznaczonych na zafgczniku
graficznym oraz przekazano sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

Nalezy wyjasnié, ze z inicjatywa wpisu do rejestru zabytkéw obiektow pokoszarowych w
Zamo$ciu wystapito Stowarzyszenie ,,Monitoring zabytkéw” z siedziba w Opolu, wnoszac pismo z
data 4 kwietnia 2016 r., z zadaniem wszczgcia z urzedu postepowania o wpis do rejestru zabytkow
zespolu budowlanego w Zamosciu, skfadajacego si¢ z zagrozonych rozbiorkg trzech budynkéw
pokoszarowych, potozonych przy ul. Koszary 65 (dz. 1/145), ul. Koszary (dz. 1/144) i ul. Wojska
Polskiego 18b (dz. 1/141) oraz budynku wartowni (dz. 1/146). Zatacznikiem do wyze] wymienionego
whniosku byta migdzy innymi: Opinia dotyczqca zabytkowych budynkow pokoszarowych polozonych w
Zamosciu przy ul. Koszarowej 65, opracowana w 2016 r. przez Andrzeja Wilka, na zlecenie Wydziatu
Urbanistyki i Ochrony Zabytkéw Urzedu Miasta Zamo$¢. Autor ftej opinii okreslit wartosci
wskazanych powyzej budynkéw zagrozonych rozbiorka i wskazal potrzebe wpisu do rejestru
zabytkéw nie tylko obiektéw wnioskowanych o wpis, ale rowniez catego zespotu pokoszarowego. Na
etapie wstepnej weryfikacji przestanek do wszczgeia z urzgdu postgpowania w zakresie okreslonym
we wniosku, Lubelski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw stwierdzil, ze proponowane do wpisu
budynki stanowia elementy zespolu budowlanego, obejmujacego budynki koszarowe, bloki
mieszkalne, kasyno i drzewostan, polozonego na rozlegtym obszarze, ktorego granice zostaly
okre$lone w za$wiadczeniu wydanym przez Prezydenta Miasta Zamo$¢ z data 14 marca 2016 1., znak:
BPP.6724.2.6.2016.AG i przekazanym WUOZ w Lublinie wraz z wnioskiem Prezydenta Miasta
Zamo$é z 22 marca 2016 r., znak: U-0Z.4123.4.2016.JS, o uzgodnienie projektu rozbiorki obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nalezacych do kompleksu koszarowego na dawnym
Przedmiesciu Lubelskim. Zgodnie z wyzej przywolanym za$wiadczeniem, w Gminnej Ewidencji
Zabytkow ujety zostat: ,,Zespot Koszar z budynkami koszarowymi, blokami mieszkalnymi, kasynem i
drzewostanem w granicach: od zachodu — ul. Marszatka J. Pilsudskiego, od poinocy— ul. Wojska
Polskiego, od potudnia — ul. Kamienna, od wschodu - ul. K. Namystowskiego”. Jednocze$nie
ustalono, ze cze$é zespohu tzw. cywilna, zawiera budynki pokoszarowe po dokonanych adaptacjach i
przebudowach oraz nieuzytkowane, a takze zabudowg wspotczesng (w tym: wielorodzinne bloki
mieszkalne). Pozostata cze$é tego zespotu stanowi teren tzw. zamknigty o charakterze zastrzezonym,
podlegajacy kompetencjom Rejonowego Zarzadu Infrastruktury, na ktérym wystepuja rowniez
budynki pokoszarowe. Ze wzgledu na posiadane wartosci ,,Zespot koszar z zielenig wysoka, kasyno,
budynki koszarowe, bloki mieszkalne” z przetomu XIX i XX w. zostat ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Cze$é tzw. cywilna zespolu koszar jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Majac na uwadze zagrozenie rozbiorka wskazanych we wniosku
Stowarzyszenia obiektow pokoszarowych oraz wobec ziozonego zadania z 4 kwietnia 2016 r. o
podjecie z urzedu dziatan zmierzajacych do ochrony wybranych elementow zabudowy tego zespolu —
uznano zasadno$¢ rozpoznania nie tylko wartosci budynkéw wskazanych we wniosku Stowarzyszenia,
ale rowniez wartosci architektonicznych i przestrzennych catego kompleksu koszarowego. W zwiazku
z powyzszym, pismem z 1 czerwca 2016 r., znak: KD.5140.30.2.2016, wystapiono do Narodowego
Instytutu Dziedzictwa, z prosba o wykonanie niezaleznej opinii, ktora bedzie rzutowala na oceng
wartosci tego zespotu i jego poszezegdlnych elementéw pod katem zakresu ewentualnego wpisu do
rejestru oraz kierunku podjecia z urzedu postgpowania we wnioskowanej sprawie. Po zapoznaniu si¢ z
w/w opinig NID stwierdzono, ze obowigzujace ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa niewystarczajace dla whasciwego zachowania zalozenia przestrzennego i wszczgto
postepowanie administracyjne w sprawie jego wpisu do rejestru zabytkow.

Postepowanie administracyjne w  przedmiotowej sprawie zostalo wszczgte z urzedu
zawiadomieniem Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z 11 stycznia 2017 r., znak:
KD.5140.1.1.2017. W efekcie tego postepowania zostala wydana decyzja Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z 30 marca 2017 r., znak: KD.5 140.1.17.2017 o wpisaniu do
wojewddzkiego rejestru zabytkow nieruchomych uktadu urbanistycznego czg$ci zespotu dawnych
koszar w Zamosciu, gm. Zamo$é, pow. zamojski, zawierajacego si¢ w granicach okreslonych w
decyzji. W/w decyzja o wpisie zostata uchylona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
decyzja z 16 kwietnia 2018 r., znak: DOZ-0OAIK.650.459.2017.UB.1, a sprawa wpisu zostala
przekazana do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji. Kolejna decyzja LWKZ z 22
sierpnia 2019 1., znak: KD.5140.8.33.2019 w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw zespotu
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budowlanego dawnych koszar carskich w Zamosciu, obejmujacego 33 budynki wymienione w
decyzji, wraz z obszarem tego zespolu — w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym zostata
réwniez uchylona - decyzja MKiDN z 16 lipca 2020 r., znak: DOZ-0AiK.650.1196.2019.UB, a
sprawa wpisu po raz drugi zostata przekazana do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej
instancji.

W wykonaniu w/w decyzji, LWKZ ponownie przeanalizowat komplet akt niniejszej sprawy wpisu
oraz dokonal ponownej oceny posiadanego materialu dowodowego dotyczacego wartosci calego
obszaru objetego postepowaniem wszczgtym z urzgdu zawiadomieniem z 11 stycznia 2017 r., znak:
KD.5140.1.1.2017. Wszystkie etapy tego postgpowania podlegaty publicznemu ogloszeniu - zgodnie z
art. 49 i art. 61 § 1 i 4 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego oraz w
zwiazku z art. 94 i art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 8 oraz art. 9 ust. 1, art. 89 pkt 2, art. 93 ust.
1 ustawy z 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Tym samym wiadciciele i
uzytkownicy wieczysci nieruchomosci usytuowanych na obszarze planowanego wpisu do rejestru
zabytkéw zostali poinformowani o wszczgtym postgpowaniu oraz o mozliwoséci zapoznania si¢ z
aktami sprawy, sktadania wlasnych dowodéw w tej sprawie oraz wnioskow, zapytan i uwag na pismie
(badz ustnie do protokotu). W trakcie catego postgpowania Strony mialy zapewniony czynny udziat w
kazdym jego stadium i byly informowane o planowanych lub podjetych czynnosciach urzgdowych, w
trybie publicznego oglaszania (zgodnie z art. 49 ustawy z 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego oraz w zwiazku z art. 94 ustawy z 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami). Informacje o kolejnych czynnosciach urzedowych podejmowanych przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw byly podawane do publicznej wiadomosci w trybie
obwieszczenia i w wyznaczanych terminach: na stronach internetowych BIP oraz na tablicach
ogloszen Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Lublinie i Delegatury Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Zamosciu, a takze Urzgdu Miasta Zamo$é. Zgodnie z zasada czynnego
udzialu stron w postgpowaniu administracyjnym (art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego) - Strony mialy zagwarantowana mozliwos¢ wypowiedzenia si¢ co do zebranych
materiatéw i dowodéw oraz zgtoszonych zadan uczestnikow tego postgpowania.

Na podstawie catoksztattu materialu dowodowego, obejmujgcego m.in.: wyniki kwerendy w
Archiwum Panistwowym w Lublinie (notatka stuzbowa z 20 sierpnia 2018 r.), wyniki ogledzin zespotu
dokonane przez WUOZ w Lublinie 4 lipca 2018 r., 14 wrzeénia 2018 r. i 5.06.2019 r., Opinig
Narodowego Instytutu Dziedzictwa w sprawie wpisu do rejestru zabytk6w wojewddztwa lubelskiego
zespolu dawnych koszar carskich w Zamosciu /budynkéw pokoszarowych/ z T grudnia 2016 r., znak:
NID-OTL- 87/22/16/RZ; (dalej: opinia NID) oraz stanowigcej jej uzupetnienie Opini¢ w sprawie
dawnych koszar w Zamosciu z 277 marca 2019 r., znak: NID-OTL-3 1/06/19/RZ (dalej: uzupetnienie do
opinii NID), monografig garnizonu zamojskiego autorstwa R. Hussa (Garnizon zamojski wezoraj i dzis
1618-1998, Zamos$é 2003), a takze sktadanymi w toku calego postgpowania administracyjnego
whioskami i uwagami Stron (w tym: dotyczacych nieruchomosci oznaczonych jako dzialki nr ew.
1/155, 1/43, 1/112, 1/42, 1/149, 1/150, 1/151, 1/152, 1/153), ustalono, ze:

koszary carskie na Przedmiesciu Lubelskim zostaly zbudowane w latach 1905-1911 dla
stacjonujacych w obrebie miasta Zamo$¢ dwoéch putkow rosyjskich. Wedtug R. Hussa, w miescie
Zamo$é stacjonowaty na zmiang liczne putki - w tym: migdzy innymi w okresie budowy koszar na
Przedmiesciu Lubelskim: 72 Tulski pulk piechoty (do 1906), 68 Borodifiski putk piechoty (zastgpiony
okresowo do 1907 r. 42 Taurutynskim putkiem piechoty i 187 Chetmskim Rezerwowym putkiem
piechoty), 66 Butyrski pulk piechoty. Koszary od poczatku obejmowaly teren przylegly do drogi
lubelskiej (obecnie ul. Marszatka J. Pitsudskiego), zblizony w rzucie do nieregularnego czworoboku i
poczatkowo sktadaty si¢ z ponad 80 budynkéw o charakterystycznym, ceglanym, jednolitym stylowo
wystroju elewacji, zroznicowanych wysokoscig i kubaturg oraz przeznaczonych na rézne funkcje
zwiazane ze stacjonowaniem wojsk. Do historycznego kompleksu wojskowego nalezala réwniez
prawostawna cerkiew garnizonowa zw. Spaska lub Butyrskg z 1911 r. (po 1918 r. przeksztatcona na
kosciot katolicki pw. Sw. Michata Archaniota), cmentarz wojskowy zatozony przez wojsko austro-
wegierskie w 1915 r., zlikwidowany po I wojnie $wiatowej (odpowiadajgcy mu teren nie zostat objety
postepowaniem w sprawie wpisu), a takze (wedtug R. Hussa), wzniesiony w latach 1880-1885 szpital
im. $w. Mikolaja (u zbiegu obecnych ulic Pitsudskiego i Peowiakéw, tj. poza obszarem objetym
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niniejszym postgpowaniem). Istotne jest réwniez, ze po stronie potudniowej opisywanego kompleksu
funkcjonowat zwigzany z koszarami tzw. Wielki Plac Cwiczef, zwany Placem Borodinskim, a po II
wojnie $wiatowej ,,Planty”(tj. wspdtczesne osiedle Planty, ktérego obszar takze nie zostat objety
postgpowaniem w sprawie niniejszego wpisu do rejestru zabytkéw). Do konca 1910 r. zesp6t koszar
carskich uzupetniono jeszcze o dalsze szedé budynkéw w jego potudniowej czesci. Z powyzszego
wynika, ze obszar objety postgpowaniem odpowiada najwazniejszej czesci tego zatozenia, na ktorej
zachowato si¢ skupisko zachowanej w réznym stopniu, historycznej zabudowy koszarowe;.
Poszczegolne elementy calego zalozenia nie mialy bezposredniego znaczenia militarnego, jako
infrastruktura koszar pelnigca funkcje mieszkalne (domy oficerskie i koszarowce), gospodarcze (np.
stajnie, szwalnie, pralnie), czy tez magazynowe (np. magazyny, piwnice). Najwazniejszymi i
najbardziej charakterystycznymi budynkami na opisywanym obszarze do dzisiaj pozostaja obiekty
zamieszkania zbiorowego - koszarowce (od ft. caserne), ktérych wzorzec przypisuje sie Francuzom:
Sebastianowi Le Prestre de Vaubanowi, wybitnemu XVII-wiecznemu fortyfikatorowi Ludwika XIV i
autorowi ponad 160 fortec, oraz Jacques’owi-Angeowi Gabrielowi, projektantowi Ecole Militaire z lat
50. XVIII w. (M. Rudnicka-Bogusz, Architektura i urbanistyka XIX- i XX-wiecznych zespoléw
zabudowy wojskowej na obszarze Slgska. T ypologia, stylistyka, rewaloryzacja zespoléw — studium
wstgpne, w: Architectus, Nr 2/42 z 2015 r.). Zbudowane przez rzad carski budynki stuzyly Rosjanom
zaledwie osiem lat (do 1915 r.), za$ przez okres dwudziestolecia migdzywojennego i ponownie od
1944 r. stuzyly za kwaterg¢ polskiego wojska. W 1916 r. dawne koszary carskie na Przedmiesciu
Lubelskim zostaly wigczone w granice administracyjne miasta Zamoscia. W 1920 r. umieszezono tutaj
Szpital Wojskowy, zajmujac na ten cel 20 budynkéw koszarowych, w tym 4 szpitalne (wg R. Hussa:
Szpital nr 12/4 i Szpital zakazny nr 6/4), a pozostate budynki przeznaczono na zaplecze i mieszkania
personelu (Z. Stankiewicz, Garnizon zamojski 1918-1939. Jednostki i instytucje wojskowe w
Zamosciu, w: Archiwariusz Zamojski, Zamos$é 2015). Do czasu ustanowienia stalego garnizonu w
Zamosciu (1922 r1.), koszary byly wykorzystywane jako kwatery wojskowe z zapleczem
szkoleniowym i szpitalnym lub kwatery przejsciowe dla roznych oddziatow stacjonujgcych w miescie
oraz szpital wojenny. W tym okresie uktad zalozenia i ksztalt zabudowy pozostawaly bez zmian (za
wyjatkiem doprowadzenia na teren koszar bocznicy kolejowej w czasie 1 wojny Swiatowej). Po
utworzeniu statego garnizonu dla dwéch putkéw Legionéw (9 puik piechoty i 3 pulk artylerii lekkiej ),
w latach 20. XX w. na terenie koszar wytyczono uliczki migdzy istniejacymi budynkami - porzadkujac
i urzadzajgc z czasem caly teren zespotu. Z tego okresu pochodzi najwczesniejszy znany plan koszar z
1929 r., bedacy szkicem rozplanowania nowych uliczek na ich terenie, z naniesiong lokalizacja 86
budynkéw, ktérego oryginal jest przechowywany w Archiwum Panstwowym w Zamosciu (kopia
planu zamieszczona w opinii NID). W 1939 r. opuszczone koszary zajety wojska niemieckie, a po
wyzwoleniu Zamoscia w lipcu 1944 r., budynki koszar zostaly wykorzystane przez wojska sowieckie i
nowo formujgce si¢ oddziaty Wojska Polskiego - jako zaplecze frontu przed styczniowa ofensywg. W
1944 r. zostata tutaj przej$ciowo ulokowana Oficerska Szkota Lacznodei i szpital wojenny oraz
rozpoczeta dziatalnos¢ wojskowa szkota lotnicza (Techniczna Szkota Wojsk Lotniczych), ktéra trwale
wpisala si¢ w histori¢ zamojskich koszar, dziatajac w tym miejscu z krétka przerwa (1945-1950) do
1995 roku. Przez caly powojenny okres funkcjonowania garnizonu wprowadzono stosunkowo
niewiele zmian w samej strukturze koszar, gléwnie adaptujac i modernizujgc istniejace budynki
zgodnie z biezagcymi potrzebami jednego, wojskowego uzytkownika oraz wprowadzajac konieczng do
obstugi i szkolenia infrastrukture techniczna. Znaczna czg$¢ charakterystycznych dla koszar,
licowanych cegly budynkéw zostala wéwezas otynkowana - z pozostawieniem widocznego detalu i
kominéw. Jednocze$nie zajmujgce pierwotnie obszar okoto 47 ha koszary zostaly powigkszone do
prawie 52 ha, poprzez utworzenie lotniska szkolnego po stronie wschodniej zespotu. Od pierwszej
polowy lat pigédziesigtych XX w. powstawaty nieliczne nowe budynki — w tym reprezentacyjny Klub
Oficerski (na dziatce nr ew. 1/120) oraz bloki mieszkalne dla kadry (na dziatkach nr ew. 1/63, 1/131,
1/28, 1/64, oznaczone numerami adm. 57, 59, 63 i 88) i budynki niemieszkalne (na dzialce nr ew.
1/127, tj. na tzw. terenie zamknietym w rozumieniu art. 2 ust. 9 ustawy z 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne; Dz. U. z 2020 r., poz. 2052). Likwidacja szkoly wojskowej w 1995 r. i
zastapienie jej mniej liczng etatowo jednostka bojowsg — 3. Zamojskg Brygada Obrony Terytorialnej
(1995-2007), wymusity rezygnacje z niemal potowy zajmowanego przez wojsko, zabudowanego
terenu (okoto 20 ha od strony zachodniej), na rzecz podmiotow niewojskowych. Wowczas zostata
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wydzielona tzw. czg$¢ cywilna koszar. Od 1996 r. teren ten ulegal stopniowej parcelacji i sprzedazy
(wraz z budynkami) ich dotychczasowym uzytkownikom (wspélnotom mieszkancow) albo zostal
sprywatyzowany lub wydzierzawiony kilku instytucjom o$wiatowym, miedzy innymi Wyzszej Szkole
Humanistyczno-Ekonomicznej. Budynki pokoszarowe na wydzielonej czgsci  czgsciowo
zaadaptowano do nowych celow (dwa hotele, przedszkole, przychodnia medyczna). Czgs¢ budynkow
gospodarczych zostata rozebrana. W ostatnich latach, pomigdzy starymi budynkami wzniesiono bloki
mieszkalne (na dziatce nr ew. 1/56 oraz 1/146 i 1/148). Czg$¢ wojskowa (zamknietg) przejat 3.
Zamojski Batalion Obrony Terytorialnej (2007-2008). Od 2008 r. 3. Zamojski Batalion
Zmechanizowany przejat bezposrednio tradycje poprzednich formacji oraz przedwojennego 9. pp.
Ponownie oceniajac material dowodowy stwierdzono, ze opinia NID z 7 grudnia 2016 r. oraz
uzupetnienie do opinii NID z 27 marca 2019 r., pozostaja jedynymi opracowaniami odnoszacymi si¢
do wartodci zabytkowych calego zatozenia koszarowego - zaréwno w skali jego pojedynczych
elementow, jak réowniez w zakresie rozplanowania przestrzennego i zasadnosci ochrony
konserwatorskiej obszaru dawnych koszar carskich. Wedtug opinii NID, na terenie nieruchomosci
objetych postepowaniem administracyjnym w sprawie przedmiotowego wpisu do rejestru zabytkéw
obecnie znajduje si¢ 61 budynkéw historycznych (w tym: obiekty zlokalizowane na terenie
nieruchomosci potozonych na tzw. terenie zamknigtym). Poréwnujac zamojskie koszary z innymi tego
typu zatozeniami przestrzennymi powstatymi w zblizonym czasie (np.: Lublin — koszary zw. Obozem
zachodnim z lat 90.XIX w.; Hrubieszéw — koszary z lat 1903-1906; Zambréw — kompleks koszarowy
z lat 80.XIX w. i 1905 r.; Nowy Dwér Mazowiecki - budynki carskie z lat 1897-1903; Ciechanéw -
zespdt budynkéw z lat 1880-1890 oraz 1910-1912; Przasnysz — koszary garnizonu z lat 1898-1907),
nalezy stwierdzi¢, ze podobnie jak w/w zalozenia, opisywany kompleks pozostaje przyktadem
przemian przestrzennego zespotu koszarowego, powstalego w zwigzku z ustanawianiem statych armii
(tj. stale utrzymywanych wojsk). Zgodnie z XIX-wieczng zasadg takich zatozen, zamojskie koszary
zostaly usytuowane na obrzezach miasta, poza obszarem zabudowanym oraz blisko glownego traktu
wylotowego z miasta, w zwiazku z czym ich forma nie byla ograniczona przez braki terenowe, a
potozenie zapewniato fatwo$¢ transportu. Reprezentujg one charakterystyczng dla tego typu zatozefi
zasade kompozycyjna, w ktorej budynki koszarowe zostaly rozmieszczone w roéznych strefach
zabudowy, w zaleznoéci od ich znaczenia w codziennym funkcjonowaniu catego kompleksu, a
schemat rozlokowania budynkéw w obrebie poszczegdlnych stref jest analogiczny. Zgodnie z oceng
NID, na obszarze zamojskich koszar mozna nadal wyodrebni¢ cztery zasadnicze strefy zabudowy:

1. ,reprezentacyjng” — z trzema frontowymi budynkami: cerkwig garnizonowa (obecnie
koéciotem rzymskokatolickim), plebanig i kasynem oficerskim, uzupetniong w 1933 1. 0 czg$¢
parkows i plac z pomnikiem J. Pitsudskiego (zniszczonym w 1944r.) oraz w 1. 50. XX wieku -
gmachem Oficerskiego Klubu Garnizonowego,

2. mieszkalna, przeznaczong dla kadry oficerskiej, obejmujaca 17 pietrowych budynkow
oraz budynki towarzyszace (w tym: 2 magazyny),

3.  koszarowa — Zolnierska (najwigksza z nich), obejmujacg cztery podstrefy:

— mieszkalng  utworzong przez dwa  1zedy charakterystycznych ~ koszarowcow,
wraz z towarzyszacymi im budynkami pomocniczymi (kuchnie, magazyny) i dwoma wielkimi
placami ¢wiczen miedzy nimi,

— szpitalng, obejmujaca zespot budynkéw lazaretu po stronie potnocnej,

— stajenna, zlokalizowana po stronie potudniowej koszar, obejmujgcg pierwotnie 6 - obecnie 4
i ¥, budynkéw dawnych stajni kozackich,

—  obstugows (faznie, kuznia, piwnice, szwalnie), lezaca w skrajnej, wschodniej czgsci dawnych i
obecnych koszar.

4. lotniskowa (lotnisko szkolne), utworzong w okresie powojennym.

Obecnie zasadnicza cze$é opisanego powyzej obszaru zabudowy znajduje si¢ na terenie tzw. czgsci
cywilnej koszar, ktéra obejmuje strefy ,reprezentacyjng” i mieszkalng, a takze czgs¢ strefy
koszarowo-zotnierskiej, tj. podstrefe mieszkalng z jednym rzgdem koszarowcow, ktore wyznaczaja
granice pomiedzy czgscig mieszkalng, a czedcia gospodarcza koszar. Pozostala czg$¢ obszaru
zabudowy stanowi teren wojskowy, tzw. zamknigty i odpowiada podstrefom: szpitalnej, stajennej i
obstugowej, ktére stanowia dalszg czgs¢ strefy koszarowo-zolnierskiej, oraz strefie lotniskowe;.
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Kompozycja catego zatozenia przestrzennego opiera sie na konsekwentnie uporzadkowanym,
geometrycznym i symetrycznym uktadzie budynkéw, placéw miedzy nimi i komunikacji. Obecnie
czytelny jeszcze ukfad zabudowy koszarowej o wyraznie wyodrgbnionych grupach budynkéw,
posiadajgcych t¢ samg lub zblizong forme i funkcje pierwotna, zostat miejscami uzupetniony
pozniejszymi budynkami o funkcjach towarzyszacych — w tym: powojennymi i wspotczesnymi
blokami mieszkalnymi i garazami. Plan catego zalozenia grupuje poszczegdlne obiekty historyczne w
zabudowane kwartaly, ktérych wnetrza wypelniaja place - niektére wspolczesnie zabudowane. W
konsekwencji powyzszego, zaleznosci przestrzenne pomigdzy budynkami historycznymi, wyrazajace
si¢ w organizacji rozplanowania catego zatozenia - okreslonego przez gestosé zabudowy, odleglosci
migdzy budynkami i powigzania widokowe pomigdzy nimi - zostaly juz w znacznej czesci utracone.
Podobnie jak inne zespoly koszarowe, zamojskie koszary jeszcze do niedawna zachowywaly cigglos¢
pierwotnego sposobu uzytkowania, ale w ostatnich latach, kiedy obecno$¢ wojsk w miastach byta
redukowana, pojawit si¢ problem ich zagospodarowania. Proces rozpoczat si¢ na poczatku lat 90.XX
w., kiedy nieruchomosci powojskowe przejmowaty samorzady terytorialne. Ogromne kompleksy na
poczgtku XXI w. byly zywiolowo adaptowane na zespoty mieszkaniowe, wyburzane lub
przeksztalcane tracily swoje charakterystyczne cechy. Takze zespol w Zamosciu posiada znaczng
wartos¢ historyczna, ale ,,niepolskie” i ,,obce” pochodzenie budynkéw pokoszarowych powodowato
brak zainteresowania ich ochrong. Podobnie jak w innych tego typu zatozeniach, poszczegdlne obiekty
wraz ze zmiang funkcji lub wlasnodci byly przeksztalcane wedtug indywidualnych potrzeb i
modernizowane (np. mieszkania prywatne), a wydzielane wraz ze zmianami wlasno$ciowymi odrebne
nieruchomosci byly wygradzane i podlegaty zmianom zaleznym od sposobu ich uzytkowania. Majac
na uwadze powyzsze, nalezy uznaé shuszno$é wnioskéw wynikajacych z opinii NID, ze
reprezentowany przez zamojskie koszary, typowy dla tego rodzaju zabudowy sposob rozplanowania,
nawigzujacy do dawnej tradycji budowy obozéw wojskowych, wraz z powstatg p6zniej zabudowa,
dzisiaj stanowi de facto odrgbny uktad urbanistyczny. Ze wzgledu na zasigg oraz uporzadkowany
podzial na strefy zabudowy zréznicowanej pierwotna funkcjg i typem architektury, a takze
charakterystyczny dla komplekséw pokoszarowych rzedowy ukiad budynkéw - uklad ten réwniez
nadal odgrywa wazna rolg w strukturze przestrzennej Zamoscia. Posiada on wszystkie elementy
wymienione w definicji historycznego uktadu urbanistycznego okreslonej art. 3 pkt 12 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, bedac przestrzennym zatozeniem miejskim, zawierajacym
zespoly budowlane i pojedyncze budynki (tj. zabudowe dawnych koszar) oraz formy zaprojektowanej
zieleni (zachowane w stanie szczagtkowym), rozmieszczone w granicach wtrérnie rozparcelowanej
nieruchomo$ci o czytelnym jeszcze podziale funkcjonalnym, z zachowana siecia niegdys
wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych — pelnigcych obecnie w czgsci cywilnej analogiczng funkcje
uliczek “osiedlowych”. Istniejacy uktad drog wewngetrznych dawnych koszar zostal uksztattowany
zasadniczo w koficu 1.20.XX w., w oparciu o istniejgcy wezesniej, wewngtrzny uktad komunikacyjny
zatozenia wojskowego. Do dnia dzisiejszego uklad ten zachowat historyczne rozplanowanie, ktéremu
nadano schemat ,,rusztu” z gtéwna osia komunikacyjng, przecinajgcg wszystkie strefy zabudowy oraz
rownoleglymi do niej dwoma ulicami bocznymi, potgczonymi sekwencjg uliczek poprzecznych.

Jak stusznie wskazano w pismie prokurenta Strony z 5 wrzesnia 2020 r., ze: ,szkielet komunikacyjny
catego zalozenia (rozgaleziony uktad drogowy o wspélnej nazwie ul. Koszary) stanowigcy warto$é
urbanistyczng zalozenia, pozostal zasadniczo niezmieniony”.  Oprécz  pelnienia  funkcji
komunikacyjnej, nadal wyznacza on perspektywy uliczne i tworzy ramy dla poszczegdlnych stref
zabudowy. Podobnie, w dowodzie przekazanym pismem Strony z datg 29 maja 2019 r., tj. Opinii
dotyczqcej problematyki ewolucji zagospodarowania terenu dawnych koszar w Zamosciu polozonego
pomiedzy ulicami Wojska Polskiego, Marszatka Jézefa Pilsudskiego i Kamienng w kontekscie
mozliwosci zabudowy dzialek nr 1/155, 1/43 stusznie stwierdzono, ze szkielet komunikacyjny catego
zatozenia (ul. Koszarowa) pozostat zasadniczo niezmieniony, a wypetnienie pasa ,,buforowego™ [tj.
strefy ,,reprezentacyjnej”] roznymi funkcjami nie narusza czytelnosci ukladu urbanistycznego. Z
»fusztowym” ukladem drég wewnetrznych koszar zostaly skorelowane istniejagce do dzisiaj
pozostatodci zieleni wysokiej — wprowadzone na ten teren dwie dekady po wzniesieniu zabudowy
koszarowej. Sg one zgrupowane glownie we frontowej czeéci »reprezentacyjnej” (relikty dawnych
nasadzeii parkowych) oraz w sasiadujacej z nig strefie mieszkalnej (szpalery drzew migdzy domami
oficerskimi). Przestrzennego obrazu tego uktadu dopetniajg tereny wolne od zabudowy — w tym
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dawne place pomiedzy budynkami pokoszarowymi, bedgce nadal $wiadectwem pierwotnego
rozplanowania historycznego zatozenia przestrzennego.
Stan zachowania poszczegélnych, historycznych budynkéw koszarowych jest zr6znicowany.
Wsréd nich przewazaja obiekty przeksztalcone w réznym stopniu — gléwnie poprzez dokonane
nadbudowy i rozbudowy, zmieniajace pierwotny obrys $cian zewnetrznych, gabaryty i uksztattowanie
historycznych bryt, poprzez otynkowanie ceglanych elewacji, zmiany stolarki. Najlepiej zachowane
budynki prezentuja specyficzny nurt architektury ceglanej, inspirowany bezpo$rednio niemieckim
podrecznikiem Bruno Liebolda Ziegelrohbau (1879 r.), ,,obowigzujacy” w rosyjskiej architekturze
militarnej ostatnich dwoch dekad XIX w. i pierwszej dekady wieku XX. Nalezy przyznaé stusznos$é
opinii NID, Ze wznoszone w latach 1905 -1911 budowle zamojskiego garnizonu prezentujg schytkowy
nurt stylistyczny w budownictwie militarnym z wykorzystaniem powtarzalnych ,,podrecznikowych”
motywow zdobniczych, a ich architektoniczny poziom mozna okre$li¢ jako przecigtny. W przypadku
architektury koszarowej, powstatej wedtug jednorodnego projektu nieznanego ,,rzadowego” architekta
powtarzalno$¢ okreslonych typéw budynkéw i uniformizm stylistyczny jest wiasciwie normg, a
wyznacznikiem rzeczywistej wartosci artystycznej sa w tym przypadku walory pierwotnej postaci
uktadu funkcjonalnego i przestrzennego catego zatozenia. Jednak zgodnie ze stanem zarejestrowanym
w opinii NID - juz w 2016 r. wzglgdnie nienaruszonych budynkéw koszarowych bylo zaledwie 16,
wigkszo$¢ z nich (25) zachowata — mimo widocznej modernizacji (otynkowania ceglanych elewacji) —
w znacznym stopniu pierwotng kompozycje, a w pozostatych nastgpity dalej idgce ingerencje w ich
pierwotng struktur¢ formalna, w zwigzku z czym juz wdéwczas stanowily one raczej $wiadectwo
dawnej zabudowy niz realne zabytki. Przykfadem jest budynek kosciola parafialnego
rzymskokatolickiego pw. $w. Michala Archaniota, wzniesiony jako prawostawna cerkiew
garnizonowa, zamieniony na garnizonowy ko$ciot rzymskokatolicki pw. §w. Michata Archaniota, a od
1979 r. funkcjonujacy jako parafialny. Dokonywane na przestrzeni wielu lat zmiany uzytkownika i
wigzace si¢ z tym roznice liturgiczne skutkowaly kolejnymi przeksztatceniami tego obiektu, a jego
obecna forma architektoniczna jest efektem wspolczesnej rozbudowy. Obok dawnej zabudowy
koszarowej znajduja si¢ obiekty powstate po II wojnie $wiatowej — w tym:
— budynek mieszkalny nr 64a z 2018 r.;
— kompleks garazowy na dziakce nr ew. 1/54;
— wspodlczesna zabudowa na dziatkach nr ew.: 1/32, 1/62 (nr 56a), 1/61 (nr 53a), 1/59 (nr 58a
i 58b), 1/140 i 142, 1/49 (9a), 1/136 (10a), 135;
— elementy wtérnie dobudowane do obiektéw historycznych — w tym: tacznik pomiedzy
budynkami nr adm. 5 i 6 na dzialce nr ew. ew. 1/10; czeSci budynku nr adm. 7 na dzialce
nr ew. 1/51 (pawilon i portyk poprzedzajacy gléwne wejscie); czes$¢ budynku nr adm. 12
na dzialce nr ew. 1/129, czgs¢ przylegta do potudniowo-zachodniego naroznika budynku
nr adm. 24 na dzialce nr ew. 1/144 (tj. nr adm. 514) oraz cze$ci wschodniej (transeptu
i prezbiterium) obecnego ko$ciota parafialnego pw. $w. Michala Archaniota na dzialce
nr ew. 135,
— budynek Oficerskiego Klubu Garnizonowego z 1953 r. na dziatce nr ew. 1/120.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, przyznano racj¢ argumentom Stron (wyrazonym m.in.
w pismach: prokurenta spotki Grabscy Spotka Jawna z 5 wrzesnia 2020 r., Panstwa Dolomisiewicz z
13 marca 2017 r., Grabscy Spotka Jawna z 22 lipca 2019 oraz PW ,,BUDMAT” Sp. j. z 24 stycznia
2017 r., I. dz. Kw/91/01/2017), w zakresie stanu zachowania historycznych budynkéw koszarowych
na obszarze calego kompleksu koszarowego. Potwierdzono, ze od daty wszczecia postepowania w
sprawie wpisu do rejestru zabytkéw (zawiadomieniem LWKZ z 11 stycznia 2017 r.), na obszarze
objetym tym postgpowaniem dokonanych zostalo szereg zmian i przeksztatcen, bedgcych skutkiem
rozdrobnienia wiasnosci w efekcie sprzedazy nieruchomosci na terenie czesci tzw. cywilnej koszar
przez Wojsko Polskie. W wyniku tego procesu historyczne budynki dawnych koszar ulegaly
przeksztalceniom, a istniejacg zabudowe uzupelniano budynkami o odmiennym typie,
charakterystycznym dla czaséw w jakich je budowano. Ponadto, zrealizowane przebudowy budynkéw
pokoszarowych oraz wygrodzenia bedace skutkiem zmiany przeznaczenia tych terenow, a takze
realizacja na obszarze dawnych koszar zabudowy wielorodzinnej — nastapily w oparciu o pozwolenia
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urzedu konserwatorskiego wydane przed wszczeciem postgpowania o wpisie do rejestru oraz przed
wejsciem w zycie przepisu art. 10 a ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, na podstawie
ktorego wstrzymywane sa wszelkie roboty budowlane w obiektach i na obszarach objetych takim
postepowaniem. Powyzsze wzgledy wplynely na utracenie relacji przestrzennych miedzy zachowang
jeszcze zabudowa koszarowa, co obecnie jest istotng przeszkoda w wypetnieniu warunkéw wpisu do
rejestru zespotu budowlanego, okreslonych w decyzji MKiDN z 16 lipca 2020 r., znak: DOZ-
OAiK.650.1196.2019.UB. W zwiazku z powyzszym stwierdzono brak szans na rewaloryzacj¢ terenu
dawnych koszar jako integralnego zespolu, tj. powiazanej przestrzennie grupy budynkdw,
wyodrebnionej ze wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materialy, funkcje oraz czas
powstania. Obecna forma calego zalozenia nie pozwala na okreslenie go jako spdjnego zespotu
budowlanego, zachowanego w swojej formie historycznej, w granicach pozwalajgcych na peing
ochrong wszystkich jego komponentdéw, tj. zaréwno budynkéw, jak i ukladu oraz relacji
przestrzennych.

Jednak zgodnie z wnioskami opinii NID z 2016 r., uzupetnienia do opinii NID z 2019 r. oraz
ustaleniami LWKZ, zachowane nadal pozostaja warto$ci przemawiajace za ochrong terenu dawnych
koszar jako warto$ciowego ukfadu urbanistycznego o uznanej wartosci historycznej, bedacej
$wiadectwem silnych zwiazkéw wojskowosci z miastem, a zarazem konsekwentnej kompozycji
przestrzennej - inspirowanej tradycja obozéw wojskowych i ztozonej z czytelnej sekwencji
zdefiniowanych na etapie projektu stref. Tak okreslony przedmiot wpisu do rejestru zabytkéw pozwoli
na ochrong i zachowanie najbardziej wartosciowych cech uktadu dawnych koszar .

Z uwagi na propozycje NID (opinia z 2016 r.), postgpowanie w sprawie wpisu do rejestru
zabytkow wszczgto w odniesieniu do calego obszaru dawnych koszar. Jednak cze$¢ tego obszaru
stanowi teren tzw. zamkniety o charakterze zastrzezonym, podlegajacy kompetencjom Rejonowego
Zarzadu Infrastruktury. W toku postgpowania okazato sie, ze dane identyfikujace budynki na tym
terenie wystepuja w tzw. resorcie MON dotyczacym danych wrazliwych i aktualnie nie jest mozliwe
podanie do publicznej wiadomos$ci kompletu informacji dotyczacych tych budynkéw (pismo Szefa
Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w Lublinie z 2 stycznia 2017 r., Nr 16/17). W przypadku wpisu
wielkoobszarowego, obejmujacego zrdéznicowane strukturg podziatéw wilasnosciowych, obie czesci
dawnych koszar (tj. cywilnag i wojskows), nie jest mozliwe upublicznienie mapy terenu tzw.
zamknigtego poprzez wskazanie lokalizacji historycznej zabudowy koszarowej na zatgczniku
graficznym do decyzji rozstrzygajacej kwestie przedmiotowego wpisu do rejestru zabytkow.
Dodatkowo, cz¢$¢ dawnych koszar carskich znajdujaca si¢ na terenie nieruchomosci potozonych na
tzw. terenie zamknigtym i oznaczonych jako dziatki nr ew. 1/127 i 1/122, wskutek budowy grupy
nowych obiektéw (1979, 1984 i 1988 r.) oraz dokonania zmian w sposobie zagospodarowania otwartej
przestrzeni pomigdzy dwoma rz¢dami koszarowcow utracita swoje pierwotne relacje przestrzenne. Od
czasu przejecia nieruchomosci przez Techniczng Szkote Wojsk Lotniczych (1951 r.) niemal we
wszystkich historycznych budynkach koszarowych i dydaktycznych dokonano kapitalnych remontéw
i modernizacji, ktére w istotny sposdb wptynety na wyglad ich elewacji (dotyczy to na przykiad grupy
budynkéw w potudniowej czgsci dziatki nr 1/127 oznaczonych numerami administracyjnymi: 69, 70,
71, 72, 73 oraz numer 32 — w polnocnej czesci tej samej dziatki). Wylaczenie z czesci tzw. zamknigtej
koszar grupy budynkéw (rzedu koszarowcdw), ktére w istotny sposdb wplywaly na organizacje
pierwotnej kompozycji zespotu doprowadzilo do utraty mozliwosci utrzymania spdjnosci
przestrzennej w strefie zabudowy znajdujacej si¢ na terenie zamknigtym. Znaczne zréznicowanie
budynkéw na dzialce nr 1/127 pod wzgledem ich warto$ci architektonicznej (zabytkowej)
uniemozliwia juz wydzielenie z calego obszaru nieruchomosci nr 1/127 elementéw najlepiej
zachowanych, czy najbardziej reprezentacyjnych. Brak jest rowniez mozliwosci wyznaczenia granic
ochrony konserwatorskiej wschodniej czgsci zespotlu w sposéb proponowany w opinii NID, tj. na
terenie nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr ew. 1/127, z uwagi na ich przebieg w obrebie terenu
zamknigtego i brak oparcia o istniejagce elementy przestrzenne. Podobnie — z uwagi na dokonane
wspolczesnie catkowite przeksztalcenie sposobu zagospodarowania wschodniej czesci nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 1/127, niemozliwym jest wyznaczenie w jej obrgbie czytelnych granic
historycznego zespotu dawnych koszar. Z tych wzgledéw zdecydowano o wpisie do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego tworzonego wylacznie przez czes¢ dawnych koszar w obecnej czesci
cywilnej, ktorej obecny sposéb ksztaltowania przestrzeni tworzy integralng catosé.
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Odnoszac si¢ do zlozonych w trakcie postgpowania pisemnych wnioskéw i uwag Stron
stwierdzono, ze:

obszar okreslony w opinii NID jako strefa ,,reprezentacyjna” z trzema frontowymi budynkami:
dawng cerkwia, plebanig i kasynem oficerskim, uzupetniony w 1933 r. o cze$¢ parkowa oraz o
gmach Oficerskiego Klubu Garnizonowego (w latach 50.XX w.), stanowi integralng cze$¢
dawnych koszar carskich, a po6zniej polskich. Historyczne zalozenie koszar jest
wielkoobszarowym ukladem przestrzennym, ktérego zasieg obrazujg wszystkie dostepne
przedwojenne zdjecia, mapy i plany miasta (wlacznie z mapg WIG-owska). Ostatecznego
dowodu na integralno$¢ tej strefy z koszarami dostarczajg zdjecia lotnicze z 1944 r.
(zamieszczone w uzupehieniu opinii NID z 2019 r.). Rozlegly obszar koszar zbudowanych na
Przedmiesciu Lubelskim w latach 1905-1911 (ok. 46 ha), zostat z koniecznosci podzielony na
strefy funkcjonalne. Pierwszg z nich, potozong w czesci frontowej i zajmujacg zachodnig
czes¢ catego zalozenia, dajaca si¢ okresli¢ jako reprezentacyjno-rekreacyjna, tworzyly trzy, a
pozniej cztery obszerne kwartaly, w tym — odpowiadajacy dzisiejszym dziatkom nr 1/155 i
1/43 kwartal narozny (u zbiegu dzisiejszych ulic Pitsudskiego i Kamiennej). Granice koszar
od strony zachodniej zostaly wyznaczone juz na etapie ich zalozenia przebiegiem dwczesnego
traktu wylotowego z miasta (dawniej ul. Lubelska, obecnie ul. Marszatka J. Pitsudskiego).
Elementami historycznej zabudowy na tym obszarze pozostaja: dawna cerkiew (na dziatce nr
ew. 135) i towarzyszaca jej dawna plebania (na dzialce nr ew. 1/149) oraz kasyno oficerskie
(na dzialce nr ew. 1/138). W 1953 roku uzupetniono jg budynkiem Oficerskiego Klubu
Garnizonowego (na dziafce nr ew. 1/120), ktéry wzniesiono na integralnie zwigzanym z tym
obszarem placu, na ktéorym w latach 1933-1940 stal pomnik Marszatka Jézefa Pilsudskiego.
W odniesieniu do tej strefy, nawet w pismie prokurenta spotki Grabscy Spoétka Jawna z 5
wrzesnia 2020 r. wskazano, ze: “strefa buforowa na przestrzeni dziesiecioleci sukcesywnie
wypetlniata si¢ zabudowa o réznorodnej funkcji, bez szkody dla czytelnosci pierwotnego
zatozenia d. koszar, co stanowi naturalny element procesu rozwojowego tkanki miejskiej”.
Integralng cze$cig pierwotnego zatozenia z okresu 1905-1911 pozostaja znajdujace sie¢ w
czgsci potudniowej tej strefy, niezabudowane nieruchomosci na dziatkach nr 1/155 i 1/43,
ktére do konca lat 20.XX w. byly wykorzystywane jako boisko sportowe koszar, na ktérym w
1933 r. urzadzono park (R. Huss, s. 86 i 92). Brak jest przekazow na temat pierwotnej
kompozycji i skladu gatunkowego nasadzen na obszarze w/w parku, a zawarta w uzupetnieniu
do opinii NID ikonografia zespotu z 1944 r. (zdjecie lotnicze) nie pozwala na ich odtworzenie.
Podobnie niemozliwe jest odtworzenie kompozycji zieleni na terenie nieruchomosci
polozonych na péinoc od Oficerskiego Klubu Garnizonowego, obecnie zarejestrowanych jako
dziatki nr ew.: 1/112, 1/149, 1/150, 1/151, 1/152, 1/153, ktore stanowig bezposrednie
otoczenie dawnej plebanii i kasyna oficerskiego. Zgodnie z opinig NID z 2016 r. i jej
uzupelnieniem z 2019 r., odpowiadajacy tym dziatkom teren zostal na przetomie lat 20/30.
XX w. obsadzony ,,gesto drzewami, tworzacymi charakterystyczny okrag na $rodku”. W
zwigzku z powyzszym, w ocenie LWKZ, wpis do rejestru zabytkow istniejgcego uktadu
urbanistycznego, powstalego w oparciu o rozplanowanie dawnych koszar powinien
konsekwentnie obejmowaé caly obszar tej czgsci historycznego zatozenia przestrzennego -
niezaleznie od dokonanych juz zmian sposobu jego zagospodarowania. Nalezy dodaé, ze
Strefa ,,reprezentacyjna” zostala ujgta w gminnej ewidencji zabytkow jako integralna czes$é
calego ,,Zespotu koszar z zielenia wysoka, kasynem, budynkami koszarowymi i blokami
mieszkalnymi” z przetomu XIX i XX w. (Zarzgdzeniem Nr 180/2013 r. Prezydenta Miasta
Zamo$¢ z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie zalozenia i prowadzenia gminnej ewidencji
Miasta Zamosc),

w obecnym stanie prawnym obszar ,,dawnych koszar” - z wylaczeniem dziatek oznaczonych
Jjako dziatki geodezyjne nr: 1/121, 1/122, 1/124, 1/125, 1/127 i potozonych w granicach tzw.
terenow zamknigtych — jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zamo$¢, uchwalonego Uchwala Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w
Zamosciu z 26 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z 2 listopada
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2006 r.). Zgodnie z w/w ustaleniami, nieruchomosci oznaczone jako dziatki nr 1/149, 1/150,
1/151, 1/153, 1/155 znajduja si¢ na obszarze przeznaczonym na tereny zieleni urzadzone;j i
parkow oraz tereny zabudowy uslugowej, a takze w obrebie strefy czesciowej ochrony
konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych (,,B”). Natomiast dziatka nr 1/112
znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej oraz zieleni urzadzonej i parkéw. Zagwarantowane ustaleniami w/w planu
szczegdlne warunki zagospodarowania tych obszar6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a
takze dopuszczalny zakres mozliwych zmian uwzgledniajg ochrong¢ zabytkéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow. Jednoczesnie, w/w ustalenia nie stojg w sprzecznosci z
intencjami ochrony uktadu urbanistycznego poprzez wpis do rejestru zabytkow;

wpis do rejestru zabytkdw obszaru odpowiadajacego czgsci tzw. cywilnej dawnych koszar
(wraz z nieruchomos$ciami oznaczonymi jako dziatki nr 1/145, 1/146, 1/147 i 1/148 oraz
dziatki nr 1/112, 1/42 i dziatki nr 1/149, 1/150, 1/151, 1/152 i 1/153), ma na celu objecie
ochrong ukfadu urbanistycznego czgsci dawnych koszar w Zamosciu, ktérego wartosci zostaty
sprecyzowane w opinii NID i jej uzupelnieniu. W orzecznictwie wskazano, ze uklad
przestrzenny miasta ksztattuje: ,,okreslony przez historyczne rozplanowanie placéw i ulic, ich
przebieg, szeroko$¢ i przekrdj, historyczny ksztatt i wielko$¢ dzialek oraz sposdb ich
zagospodarowania, wspélzalezno$¢ migdzy zabudowa, zielenig a otwarta przestrzenia, wyglad
zewnetrzny budowli okreslony skalg, rozmiarami, stylem, konstrukcjg i materiatami, kolorem
i wystrojem, wspélzaleznos¢ miedzy miastem lub dzielnica zabytkows, a otaczajacym je
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, rézne funkcje, ktére miasto lub dzielnice spetniaty w
przesztosci” (wyrok WSA w Warszawie z dn. 7.07.2006, I SA/Wa 2217/05, LEX nr 271575 —
cyt. za Katarzyna Zalasifiska, Prawna ochrona zabytkéw nieruchomych w Polsce, Warszawa
2010 r.,, s. 157). Zasadne jest wigc wpisanie do rejestru tego terenu, stanowigcego
wartoSciowe, zabytkowe zalozenie przestrzenne, jako historyczny uktad urbanistyczny,
uksztattowany na terenie dawnych koszar wojskowych — de facto po przejeciu koszar przez
Wojsko Polskie, ktorego integralng czgscia od poczatku byt obszar przeksztalcony w okresie
migdzywojennym w strefe parku. Pomimo dokonanych w jego obrebie, na przestrzeni ponad
stu lat zmian, tj. zmian prawno-wlasnosciowych oraz zmian w sposobie zagospodarowania,
uktad ten zachowal jeszcze linie i gabaryty historycznej zabudowy oraz przebieg i
rozplanowanie dawnych ulic, a takze wigkszo$¢ placow — wytyczonych w trakcie budowy
koszar. Z tego wzgledu obszar ten kwalifikuje si¢ do wpisu do rejestru zabytkéw na podstawie
art. 3 pkt 12, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;,

w odniesieniu do zglaszanych uwag dotyczacych istniejacej zieleni na obszarze objetym
niniejsza decyzja (w tym pismami: spotki Grabscy Spoétka Jawna z 7 stycznia 2019 r., 22
marca 2019 r., a takze pismami radcy prawnego Mariusza Filipka, reprezentujacego w/w
spotke oraz panstwa Lewkowicz i panstwa Dolomisiewcz), nalezy dodaé, ze stopien
zachowania oryginalnych nasadzen nie jest czynnikiem decydujagcym o warto$ci catego
zatozenia. W przypadku projektowanej kompozycji zieleni istotny jest przede wszystkim
stopien zachowania jej formy, czyli oryginalny przebieg nasadzefn wzdhuz zachowanych drog
(alejowe szpalery), faczacych poszczegoélne strefy zabudowy w obrebie zespotu, a takze ich
wplyw na ksztalt i percepcj¢ catego zatozenia przestrzennego (dukty widokowe, tworzenie
ram dla poszczegdlnych stref funkcjonalnych, frontowa strefa zieleni wysokiej);

odnoszac si¢ do argumentéw wyrazonych pismem PW ,,BUDMAT” Sp. j. z 24 stycznia 2017
r., . dz. Kw/91/01/2017 nalezy wyjasni¢, ze wyznaczone niniejsza decyzja granice ochrony
konserwatorskiej nie musza si¢ pokrywaé z ,przebiegiem granicy strefy B ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej zaré6wno w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ przyjetego Uchwatg Nr XV/232/99 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 20.12.1999 r., jak i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zamos$¢”. Wpis do rejestru zabytkow jest szczegdlng formag ochrony, ze
wzgledu na jego skutki administracyjno-prawne i cywilnoprawne, poniewaz ,,uj¢cie zabytku w
rejestrze sprawia, ze maja do niego zastosowanie prawa i obowiazki wynikajace z przepisow
prawa” (K. Zalasinska, Prawna ochrona zabytkow nieruchomych w Polsce, s. 231).
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Jednoczesnie to wpis do rejestru zabytkow determinuje zakres obiektow i obszarow ujgtych w
gminnej ewidencji zabytkdéw i ze wzgledu na wskazane powyzej skutki, jest nadrzedna forma
ochrony w odniesieniu do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto w przypadku dokonywanego wpisu do rejestru zabytkéw obiektu, czy tez obszaru
(jakim jest na przyktad ukiad urbanistyczny zamojskich koszar) nie ma znaczenia, czy jego
czes¢ byla kiedykolwiek objeta ochrong konserwatorska, okreslong art. 7 pkt 4 ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, a pozostata cz¢s¢ nie podlegata takiej ochronie;
zakres i stopien ingerencji administracji publicznej w opieke sprawowang przez wiasciciela
zabytku wpisanego do rejestru zabytkow zalezy od przedmiotu ochrony. W przypadku
zabytku o charakterze przestrzennym, jakim jest uklad urbanistyczny tworzony przez
zachodnia czg$¢ dawnych koszar w Zamosciu, szczegdlne obowiazki wiascicieli i
uzytkownikéw znajdujacych si¢ na jego obszarze nieruchomosci o cechach zabytkow dotycza
przede wszystkim mozliwosci ich zagospodarowania na cele uzytkowe (art. 25 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami) oraz sposobu korzystania (art. 26 przywotanej
ustawy). Prawna ochrona zabytkéw nie zakazuje dokonywania jakichkolwiek prac
adaptacyjnych czy rewaloryzacyjnych na terenie objetym niniejsza decyzjg. Dopuszcza si¢ ich
prowadzenie pod warunkiem, ze nie wplyna one zasadniczo na zmiang bryly istniejacych
obiektéw pokoszarowych, ich styl i charakterystyczne cechy, stanowigce o ich wartosci w
historycznym zespole przestrzennym. Sposéb zabezpieczenia obiektow zabytkowych oraz
zakres prac konserwatorskich i dopuszczalnych zmian moga zostaé okreslone przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w tzw. zaleceniach konserwatorskich (art. 27
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;, za K. Zalasinska, Prawna ochrona
zabytkow..., s. 235-236). Jednoczes$nie podkreslenia wymaga fakt, ze ustawa o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami jednoznacznie okresla sposob sprawowania opieki przez
wilascicieli nad zabytkiem, jako zapewnienie warunkéw migdzy innymi do zabezpieczenia i
utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie oraz korzystania z zabytku w
sposOb zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci (art. 5 pkt 3 i pkt 4). Prawna ochrona
zabytkow nie zakazuje dokonywania jakichkolwiek prac adaptacyjnych czy
rewaloryzacyjnych na terenie objetym niniejsza decyzja;

w odniesieniu do uwagi, ze wpisanie do rejestru zabytkéw obszaru dawnych koszar ,,nie
zatrzyma dotychczasowej funkcji powstalych tu obiektéw” nalezy wyjasni¢, ze objecie
zabytkowego uktadu przestrzennego taka formg ochrony nie spowoduje koniecznosci
przywroécenia lub zmiany funkcji catego obszaru ani jego poszczegdlnych czgséci. Obecnie, w
swietle rozdrobnionej wlasnosci watpliwa jest mozliwo$¢é utrzymania spojnego
zagospodarowania terenu jako catego zintegrowanego ,,zespolu”, podobnie jak niemozliwe
jest juz przywrdcenie pierwotnego przeznaczenia tego obszaru.

W odniesieniu do zadan Stron zgloszonych przez reprezentujacego ich radce prawnego pismami z 30
listopada 2018 r.:

»przeprowadzenia dowodu z ogledzin prowadzonych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa w
celu weryfikacji rzeczywistego stanu faktycznego” - uwzgledniono wniosek Stron wystepujac
w tej sprawie do Narodowego Instytutu Dziedzictwa (pismem z 13 grudnia 2018 r., znak:
KD.5140.31.27.2018), ktory wykonatl ogledziny i opracowat pisemne uzupetnienie do wiasnej
opinii z datg 27 marca 2019 r. W efekcie powyzszego potwierdzono, ze znajdujace si¢ we
frontowej, ,,reprezentacyjnej” strefie koszar dziatki nr ew.: 1/149, 1/150, 1/151, 1/152, 1/153,
1/112, 1/155 i 1/43: stanowily i stanowig integralng cze$¢ pierwotnego zatozenia carskich, a
po6zniej polskich koszar, stanowiac o ich przestrzennej i historycznej tozsamosci; zachowuja w
znacznej mierze swoj pierwotny charakter terené6w z dominujaca zielenig parkowa,
respektowany dla wigkszosci tych dzialek w ustaleniach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ocenie NID zabytkowe obiekty kubaturowe, ktore
wykazujg oznaki zniszczenia w stopniu nie zagrazajacym ich funkcjonowaniu, ,,podlegaja
ochronie i opiece” poprzez remonty i renowacje w celu utrzymania ich dotychczasowych
wartosci zabytkowych. Ponadto, pismem z 17 czerwca 2019 r., znak: NID-OTL-49/13/19/RZ
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Narodowy Instytut Dziedzictwa w calosci podtrzymatl swoje stanowisko w kwestii wpisu do
rejestru zabytkow zalozenia koszarowego jako uktadu urbanistycznego, zawarte w opinii z
2016 r. i jej uzupetnieniu z 2019 r. Jednocze$nie, NID stusznie uznat zarzuty Stron dotyczace
zakresu zmian w wyodrgbnionej frontowej strefie tego ukiadu (gtéwnie przeprowadzona
wycinka drzew) jako nietrafne i mato istotne w kontekscie oceny wartosci zabytkowych
historycznego zalozenia koszarowego;

»zbadania okolicznoci istnienia do konca lat 70-tych XX wieku, w obrebie przedmiotowe;j
nieruchomosci [tj. dziatki nr ew. 1/155 — dawn. nr ew. 1/68] obiektu miynéw
mechanicznych”, Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw ustalit, ze wzmiankowane w
w/w piSmie mlyny mechaniczne nigdy nie funkcjonowaly na obszarze objetym
postgpowaniem w sprawie niniejszego wpisu do rejestru zabytkoéw. Rozebrane pod koniec 1.
70.XX mityny mechaniczne byly usytuowane po stronie poludniowej obecnej ulicy
Kamiennej. Od czasu utworzenia w ramach miejscowego garnizonu Urzedu Gospodarczego
Zamo$¢ (1919 r.), pézniej funkcjonujacego jako Wojskowy Zaktad Gospodarczy Zamosé
(1920 r.), wskazane powyzej, podnajete mtyny prywatne pracowaly na potrzeby wojska
(pismo Kierownika Delegatury WUOZ w Zamo$ciu z 21 stycznia 2019 r., znak:
KD.II1.5140.2.1.2019). Mylace informacje na temat lokalizacji mtynéw wynikajg ze zmian
nazwy ulicy funkcjonujacej na poczatku XX w. jako ulica Lubelskiego Przedmie$cia albo
szosa lubelska, od 1920 r. podzielonej na ul. Lipows i ul. Lubelska, ktore zastapiono w 1933 r.
alejg Marszatka Jozefa Pitsudskiego, a w 1942 r. ponownie ulicg Lubelskg. Obecnie odcinek
tej samej drogi funkcjonuje od 1990 r. jako ulica Marszatka J. Pitsudskiego, a pozostala jego
czg$¢ biegnie jako ulica Lubelska (pismo Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie z 9 stycznia 2019 r., znak: KD.5140.5.1.2019). Informacje na temat
wiasciwej lokalizacji mtynéw potwierdza zamieszczona w opinii NID kopia archiwalnego
planu koszar z 1929 r., z ktérego wynika, ze w 1929 r., w miejscu odpowiadajagcym obecnym
nieruchomosciom oznaczonym jako dziatki ewidencyjne nr: 1/120, 1/119, 1/155, 1/43 i 1/154
znajdowaly si¢ niezabudowane place w obrgbie wydzielonego obszaru koszar oraz zdjecie
lotnicze z 1944 r. zamieszczone w uzupetnieniu do opinii NID, potwierdzajace brak zabudowy
na terenie odpowiadajacym w/w dziatkom. Tym samym fakt istnienia opisywanych mlynéw
poza nieruchomoscia koszarowa (ktérej niezmienione granice od czaséw zalozenia koszar
dokumentuje plan archiwalny z 1929 r.), tj. poza obszarem objetym postepowaniem
administracyjnym w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw, nie ma zadnego wpltywu na utrate
przez t¢ nieruchomos$¢ jakichkolwiek zwigzkéw z zabudowa zespotu koszar. Przyjety obecnie,
na etapie ponownego rozpatrywania sprawy kierunek postgpowania ma na celu wpis do
rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego tworzonego przez zachodnig cz¢s¢ dawnych koszar
w Zamosciu. W zwigzku z tym, chroniony ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar nieruchomosci oznaczonych jako dziatka nr ew.: 1/155 i wydzielonej w
Jjej obrebie dziatki nr ew. 1/43 zostal objety niniejsza decyzja jako integralny teren tego
uktadu;

»przeprowadzenia dowodu z ogledzin z udziatem bieglego urbanisty na okoliczno$é ustalenia
rzeczywistego stanu fizycznego dziatek” o numerach ewidencyjnych: 1/112, 1/142, 1/149,
1/150, 1/151, 1/152, 1/153 i 1/155 ,,w zwigzku i na okoliczno$¢ braku jej historycznego
charakteru oraz zwiagzku z zabudowa kompleksu koszar carskich” — stwierdzono, ze
okolicznosci historycznego charakteru tych nieruchomosci oraz ich zwigzki z zabudowa
koszar carskich zostaly juz stwierdzone posiadanymi dowodami (art. 78 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego). W opinii eksperckiej NID z 2016 i jej uzupetnieniu z 2019
r., a takze w ogolnodostgpnych publikacjach (np. R. Huss) znajdujg sie¢ szczegétowe
informacje na temat lokalizacji tych nieruchomosci i ich znaczenia w historycznym zatozeniu
koszar. Istniejacy stan zagospodarowania tego obszaru, bedacy w znacznej mierze efektem
przeprowadzonej wieloetapowo (na wnioski stron) wycinki drzew nie ma istotnego znaczenia
w kontekscie oceny wartosci zabytkowych przedmiotowego zatozenia przestrzennego,
poniewaz zgodnie z przyjetym orzecznictwem, rosliny, ktérych zachowanie nie jest mozliwe
ze wzgledu naturalny cykl zyciowy, choroby i zniszczenia - mogg i powinny by¢ zastepowane
przez nowe nasadzenia. O niniejszym rozstrzygnigciu w sprawie wpisu do rejestru zabytkow
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tych nieruchomos$ci jako uktadu urbanistycznego zadecydowata dokonana na podstawie
caloksztaltu zebranego materialu dowodowego ocena reprezentowanych przez nie wartosci
artystycznych, historycznych i zabytkowych w kontekscie zabytku zdefiniowanego przepisami
art. 3 pkt 12 i art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Ze
wzgledu na powyzsze wniosek stron nie zostat uwzgledniony;

»przeprowadzenia dowodu z zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planowanych
zmian do tych aktéw na okoliczno$¢ braku funkcjonalnego zwigzku” pomiedzy
nieruchomosciami funkcjonujacymi jako obecne dziatki nr ew.: 1/112, 1/142, 1/149, 1/150,
1/151, 1/152, 1/153 i 1/155, a ,historycznymi zatozeniami uktadu urbanistycznego dawnych
koszar” — pozyskano wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
m. Zamos¢ oraz wypisy i wyrysy ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m. Zamo$¢ dla obszaru dawnych koszar - przekazane pismami Dyrektora
Wydzialu Budownictwa, Urbanistyki i Ochrony Zabytkéw Urzgdu Miasta Zamosé z 11 lutego
2019 r., znak: BU-OZ.6727.1.42.2019.AG, L. dz. 66/2019 oraz z 13 czerwca 2019 r., znak:
BU-0Z.6727.1.148.2019.AG, L.dz. 1118/2019 - ktére mialy wplyw na niniejsze
rozstrzygnigcie w sprawie wpisu do rejestru zabytkow. Zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m. Zamosé, uchwalonego Uchwalg Nr XLV/499/06
Rady Miejskiej w ZamoSciu z 26 czerwca 2006 r., obszar wskazanych powyzej nieruchomosci
znajduje si¢ w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementdéw
zabytkowych. W obrgbie tej strefy obowigzuje migdzy innymi: nakaz uzyskania dla zabytkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
wytycznych konserwatorskich dla prac projektowych, remontowych, budowlanych oraz
uzgodnienia z nim projektow budowlanych, opracowywanych z uwzglednieniem w/w
wytycznych dla tych obiektow, a takze nakaz dla obiektow remontowanych i
rozbudowywanych oraz planowanej do wprowadzenia uzupehiajacej zabudowy uzyskania od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozytywnej opinii dla programéw uzytkowych oraz
koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia przed sporzadzeniem
projektow budowlanych. Natomiast okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia (Uchwala Rady Miasta Zamoscia nr
XV/232/99 z 20 grudnia 1999 r.) kierunki rozwoju przestrzennego i ustalenia odno$nie
nieruchomosci na dziatkach nr ew. 1/112, 1/142, 1/149, 1/150, 1/151, 1/152, 1/153 i 1/155,
przewidujg adaptacj¢ istniejacych na tym terenie obiektow kubaturowych oraz gospodarke
drzewostanem w obrebie pasma terenu nalezacego do zespolu Koszar pod nadzorem
konserwatorskim, a takze ochrone¢ zachowanych zespoldw i obiektéw reprezentujacych
wartosci zabytkowe, zmiany zagospodarowania, przeprowadzenie adaptacji obiektow i
prowadzenie gospodarki drzewostanem w obrgbie tych zespoldéw pod nadzorem
konserwatorskim. Wedlug w/w pisma z 11 lutego 2019 r., w obszarze koszar (tj. czegsci
cywilnej i na terenie tzw. zamknigtym) nie zostaly podjete zadne uchwaly o przystapieniu do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

wylgczenia z zakresu postgpowania nieruchomos$ci oznaczonych jako dziatki nr ew.: 1/112,
1/142, 1/149, 1/150, 1/151, 1/152, 1/153, ze wzgledu na ,brak spelnienia przestanek do
uznania za zwigzane z zabudowg koszarowg, a zatem takze brak uchwytnego zwigzku z ta
zabudowsg” i dziatki nr 1/155 ze wzgledu na ,,brak przestania przestanek do uznania za obiekt
o charakterze parku, a takze brak uchwytnego zwiazku z zabudowa kompleksu koszarowego”.
Podobne wnioski o ,,wylaczenie” poszczegdlnych nieruchomosci z postgpowania w sprawie
wpisu do rejestru zabytkow byly zglaszane na przestrzeni catego postgpowania (wnioski Stron
z 7 stycznia 2019 r. i 22 marca 2019 r., 6 wnioskéw radcy prawnego reprezentujacego Strony
postepowania z 17 maja 2019 r., 2 wnioski Stron z 30 maja 2019 r.). LWKZ stwierdzil, ze
rozstrzygniecie kwestii wpisu do rejestru zabytkéw zespotu dawnych koszar powinno odnosié
si¢ do catego przedmiotu postgpowania, ktdrego zakres zostat okreslony w Obwieszczeniu nr
2/2017 r. LWKZ z 11.01.2017 r., znak: KD.5140.1.2.2017 o wszczgciu z urzg¢du postgpowania
administracyjnego w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw. W zwigzku z powyzszym wnioski
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Stron w tym zakresie nie mogly by¢ rozpatrywane na etapie postepowania dowodowego lecz
na etapie rozstrzygnigcia kwestii wpisu do rejestru zabytkéw poszczegdlnych nieruchomosci
znajdujacych si¢ w obrgbie obszaru objetego postepowaniem.

Reasumujac - wskazane powyzej wartosci historyczne, artystyczne i naukowe, jednoznacznie
wskazujg, ze objety niniejsza decyzjg uklad urbanistyczny tworzony przez zachodnig cze$é dawnych
koszar w Zamosciu jest zabytkiem w mysl art. 3 pkt 1 i pkt 12 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b przywolanej powyzej ustawy - ochronie i opiece
podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania zabytki nieruchome bedgce uktadami urbanistycznymi,
ruralistycznymi i zespolami budowlanymi. Sa to gléwne przepisy unormowane przez prawo
materialne, dajace podstawy do objgcia przedmiotowej czesci obszaru miasta Zamos$cia ochrong
prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw. Formalnoprawnym wyrazem tej ochrony jest wydanie
decyzji przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - stosownie do upowaznienia
ustawowego, wynikajacego z art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 3 wymienionej ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Celem ochrony przedmiotowego obszaru jest przede wszystkim zachowanie zabytkowego uktadu
urbanistycznego, uksztattowanego w oparciu o historyczne podzialy wiasno$ciowe i dawng zabudowe
koszarowa. Na obszarze objetym niniejszym wpisem do rejestru zabytkow szczegdlnej ochronie
podlegaja przede wszystkim linie i gabaryty historycznej zabudowy oraz przebieg i rozplanowanie
istniejacych ulic i zachowanych placow. W zwiazku z powyzszym konieczne jest respektowanie
powigzan przestrzennych poszczegdlnych elementéw zabudowy, zwigzanych z pierwotng kompozycja
oraz funkcja poszczegblnych obiektow i weryfikacja wprowadzanych nowych elementow
wspotksztaltujagcych zabytkowa przestrzen (np. inwestycje drogowe, nowa zabudowa i jej
rozplanowanie, gabaryty, forma architektoniczna, kompozycja elewacji, napowietrzna infrastruktura
techniczna i in.), gdyz sposdb zagospodarowania obszaru objetego niniejszg decyzjg ma istotne
znaczenie dla ochrony konserwatorskiej calego obszaru, stanowigcego urbanistyczng catosé.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.
Niniejsza decyzja podlega dorgczeniu poprzez publiczne obwieszczenie na podstawie art. 94 ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1§ 2 i art. 129 § 1 i § 2 Kpa od decyzji niniejszej przystuguje stronom
odwotlanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji
w drodze publicznego obwieszczenia — art. 94 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz art. 49 Kpa. Dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia niniejszej decyzji — art. 49 Kpa.

W zakresie odwolania stronom przystuguje zgloszenie wnioskéw przewidzianych w art. 136
§ 1-3 Kpa.

Zalaczniki:
1. Ksero z kopii mapy ewidencyjnej czesci obszaru Miasta Zamos¢, w skali 1:3000, wydanej z
up. Prezydenta Miasta Zamo$¢ przez Zastgpcg Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami z datg 16 grudnia 2020 r., nr kancelaryjny: GGN.6642.2.684.2020.SG, na
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ktorej zostaly oznaczone kolorem czerwonym granice wpisu do rejestru zabytkéw ukiadu
urbanistycznego, tworzonego przez zachodnig czgs¢ dawnych koszar w Zamosciu.

2. Pouczenie o skutkach wpisu do wojewddzkiego rejestru zabytkow nieruchomych.
WOJEWODZKI URZAD
OCHRONY ZABYTKOW
ul. Archidiakosniska 4
20-113 Lublin
tel. 81 532-90-35, 81 532-59-37, 81 532-26-04
Stwierdzam, de decyzja § stala si¢ ostateczna
W L\um ,,,,,,,, 2 076..."! 0-:7“ """"""""""
\)()QU ) WYK(H\(‘!YHU
fublin, dnia . gza i »e
WU( \\’ - Lublin
ngr Renata )AH zynska-
1) 1czelnlk Wydzialt
Lejestru Zabytkow i [)ukumuvmcp Zabytkow
Otrzymuja:
1. Prezydent Miasta Zamos¢, ul. Rynek Wielki 13, 22-400 Zamos¢
2. Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Lublinie reprezentujacy Ministerstwo Obrony Narodowej,
ul. Lipowa 1A, 20-020 Lublin
3.  Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie, ul. Spadochroniarzy 5, 20-043 Lublin
4,  Agencja Mienia Wojskowego Oddzial Regionalny w Lublinie, ul. Leczynska 1, 20-309 Lublin
5. Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,BUDMAT” Spétka jawna - Tadeusz Rozmus, Jézef
Matysz, ul. Namystowskiego 2, 22-400 Zamos¢
6.  Stowarzyszenie ,,Monitoring zabytkéw”, ul. Cynamonowa 18a/2, 45-940 Opole
< Wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci - w drodze obwieszczenia lub w inny
Zwyczajowo przyjety sposob publicznego oglaszania, zgodnie z art. 49 ustawy z 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego i art. 94 ustawy z 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
8.  Grabscy Sp. j., ul. Niecata 15/68, 20-080 Lublin, reprezentowana przez radcg prawnego
Mariusza Filipka — adres do doreczen: Kancelaria Prawna Filipek & Kaminski Sp.k., ul.
Spokojna 17/12, 20-066 Lublin
9. Mariusz Filipek - radca prawny reprezentujacy Strony postgpowania bedace osobami
fizycznymi (adres Stron — wg zalgczonego wykazu) — adres do dorgczen: Kancelaria Prawna
Filipek & Kaminski Sp.k., ul. Spokojna 17/12, 20-066 Lublin
10.  ala.
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Zamo$¢ — Wydzial Budownictwa, Urbanistyki i Ochrony Zabytkéw, ul.
KoHataja 1, 22-400 Zamos¢.
2. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie — Delegatura w Zamosciu, ul. Staszica 29,
22-400 Zamos¢.
3. Narodowy Instytut Dziedzictwa, ul. Kopernika 36/40, 00-924 Warszawa
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