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1.0 Wstep
Bedacy tematem opracowania Budynek ,D”, znajduje sie we Wroctawiu, przy ul. Borowskiej 138, na
dziatce oznaczonej numerem 22/3, AM-3, obreb Gaj, jednostka ewidencyjna Wroctaw
Obiekt nie jest wpisany do rejestru ani ewidencji zabytkéow, teren nie jest objety ochrong
konserwatorska
Budynek zaprojektowany zostat w 1940 roku dla inwestycji pn. ,Budowa nowej remizy strazackiej”
zlokalizowanej przy Bohrauerstrasse 138 — 144 w éwczesnym Breslau i prawdopodobnie wykonany przed
rokiem 1945 . Doktadny rok budowy jest nieznany jak rowniez w jakim stanie budynek przetrwat dziatania
wojenne drugiej wojny swiatowej, bowiem z éwczesnej zabudowy Wroctawia wynika, ze obiekt zostat
zlokalizowany na przedmiesciach. W latach sze$c¢dziesigtych, w tym rejonie Wroctawia
(ul. Borowska), istniata nieliczna zabudowa: po lewej stronie ulicy Borowskiej znajdowaty sie zabudowania
strazy pozarnej wraz z 3 budynkami jednokondygnacyjnymi, a nastepne znajdowaly sie dopiero przy
obecnym skrzyzowaniu ulicy Borowskiej ze Swieradowskg. W kierunku centrum po tej stronie ulicy
znajdowat sie jeden nie istniejgcy juz obiekt mieszkalny przy obecnym skrzyzowaniu z ulicg Armii Krajowej
(ktorej nie bylo), a nastepny dopiero przy skrzyzowaniu z ulicg Kamienng (Technikum Gastronomiczne) ,
ktorej nie byto w kierunku ulicy Hubskiej. Po prawej stronie ulicy Borowskiej, przy skrzyzowaniu z ulicg
Kamienna, zlokalizowany byt budynek Technikum Samochodowego, a nastepny dopiero przy ulicy
Dziatkowej. Poza tymi zabudowaniami do ulicy Sleznej i Bardzkiej w pasie ograniczonym ulicg Kamienng i
Swieradowskg nie byto zadnej innej zabudowy. Pas terenu pomiedzy ulicg Weigla, a Kamienng az do
réwnolegtej do ulicy Borowskiej ulicy Sleznej stanowity cmentarze, na ktérych obecnie urzgdzone zostaty
tereny zielone.
O przypuszczalnie intensywnych dziataniach wojennych w tym rejonie informowata pozostata zabudowa,
urzadzone w miejscu obecnego Aquaparku wysypisko odpadéw z rozbidrek pozostatych z budynkéw ruin
oraz urzgdzony na Skowroniej Gorze ( Park Skowroni), cmentarz polegtych zotnierzy.
Bezposrednio przed zabudowaniami strazy pozarnej znajdowaly sie ogrodki dziatkowe POD Bajki, ktore
istniejg do dnia dzisiejszego pomimo do$¢ znacznego ograniczenia ich powierzchni ze wzgledu na
wybudowanie ulicy Armii Krajowej oraz poszerzenia ulicy Borowskiej. Dlatego tez trudno ocenic,
w jakim stanie przetrwaty te budynki, ale w latach szes$¢dziesigtych ubiegtego stulecia ich ksztatt
odpowiadat zatozeniom projektowym pod wzgledem ich projektowanej bryly, aczkolwiek czes¢
przedmiotowego obiektu objetego niniejszym opracowaniem zostata przebudowana. Doktadny rok
przebudowy jest nieznany, bowiem ksigzka obiekiu budowlanego (KOB) jak réwniez decyzja
0 pozwoleniu na uzytkowanie obiektu nie zawiera takiej informaciji. Jedyng wskazéwkg o tym, ze czesé
obiektu zostata przebudowana stanowi informacja z wykonanej odkrywki stropu nad pietrem, kidra
wykazata, ze wykonano strop gestozebrowy na belkach stalowych typu WPS ( Wroctawska Plyta
Stropowa ) , ktory stosowany byt juz pod koniec lat sze$¢dziesigtych ubiegtego stulecia.
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Zdjecie nr 3 — budynek ,,D” - widok od strony pétnocnej
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Z projektowanego obiektu, ktéry petnit wedtug zatozen projektowych garaze dla samochodéw strazy
pozarnej, pozostata w chwili obecnej nieznaczna czesé, bowiem wieksza czesé, zostata w przeciggu
ostatnich lat rozebrana. Pozostawiona czes¢ obiektu budowlanego, to w chwili obecnej budynek
dwukondygnacyjny z nieuzytkowym poddaszem, w czesci podpiwniczony o wymiarach w rzucie 17,28 x
13,07 m (225,85 m? ). Pozostawiona zostata rowniez przynalezna funkcjonalnie cze$¢ podpiwniczona z
czesci obiektu rozebranego, w ktérej znajduje sie wezet cieptowniczy o wymiarach w rzucie 12,41 x 6,65
( 82,52 m? ). Catkowita powierzchnia zabudowy budynku wynosi 308,37 m? i wedlug obowigzujgcej
klasyfikacji budynkéw pod wzgledem wysokosci obiekt mozna zaliczy¢ do budynkéw niskich (N), gdyz jego
wysokosc¢ nie przekracza 12,0 m.

2.0 Materialy wyjsciowe i zwigzane

* opracowany w 2018 r.,, audyt energetyczny przez uprawnionego audytora energetycznego
z listy ZAE 1945 oraz certyfikatora energetycznego z listy MIiB, nr uprawnien 12310
Pana inz. Pawta Ksiezarka

* wykonana inwentaryzacja obiektu budowlanego
® uzgodnienia z Inwestorem

3.0 Normy i przepisy

®* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., - prawo ochrony srodowiska ( tekst jedn. Dz.U. z 2017 r.,
poz.519 wraz z p6z.zm.)

* Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r., - prawo budowlane ( tekst jedn. Dz.U. z 2019 r., poz.1065 wraz z
pbéz.zm.)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( tekst jedn. Dz.U.
22020 r., poz.1333 wraz zp6z.zm.)

®* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r., w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych ( Dz.U. z 2012 r., poz.463 wraz zp6z.zm.)

* PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.
* PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

* PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne. Podstawowe
obcigzenia technologiczne i montazowe.

* PN-80/B-02010 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $niegiem.

¢ PN-80/B-02010/AZ1 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $niegiem.
* PN-77/B-02011 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie wiatrem.

¢ PN-77/B-02011/Az1 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie wiatrem

* PN-88/B-04481 Grunty budowlane. Badania prébek gruntéw.

* PN-B-02479 : 1998 Geotechnika. Dokumentowanie geotechniczne. Zasady ogdine.
* PN-B-04452 : 2002 Geotechnika. Badania polowe.

* PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i
projektowanie.

4.0 Zmiany architektoniczno - konstrukcyjne na tle historycznym

Wedilug szczgtkowej dokumentacji archiwalnej z 10 kwietnia 1940 roku, przedmiotowa czesé
pozostawionego po rozbidrce obiektu budowlanego, zaprojektowana zostata jako budynek
dwukondygnacyjny z podpiwniczeniem i zamkniety dachem czterospadowym. Budynek funkcjonalnie
podzielony zostal na dwie czesSci: pierwsza — pomieszczenie garazy, druga — pomieszczenia
transformatoréw i rozdzielnic. Z czesci garazowej istniato zejscie do podpiwniczenia od strony obecnego
wejscia do budynku z kierunku ulicy Brzoskwiniowej. Z dokumentacji tej mozna domniemaé, ze nad
parterem wykonany zostat strop, o czym moze $wiadczyé pozostawiony na $ciennie potnocnej elewacji
budynku gzyms na wysokosci parteru. Trudno jest stwierdzi¢ jakiej konstrukcji i o jakiej nosnosci mégtby
by¢ ten strop. Wiadomo natomiast, ze nad piwnicami zostat wykonany strop o nos$nosci 250 kG/m?2.
Ogledziny stropy wykazaly, ze wykonany zostat strop typu Kleina.

Konstrukcja obiektu w czesci garazowej podituzna (hala dwunawowa), o rozpietosci ca. 6,0 m
ze $cianami konstrukcyjnymi murowanymi (byty to $ciany o grubosci 1%z - 2 cegly). W pozostatej cze$ci
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obiektu uktad konstrukcyjny poprzeczny lub w czesci z rozdzielnicami podtuzny. Sciany noéne obwodowo i
poprzecznie wykonane rowniez jako konstrukcje murowe, o podobnych grubosciach.

Budynek posadowiony bezposrednio na tawach i stopach fundamentowych o nieznanych wymiarach
i gtebokosci posadowienia.

W chwili obecnej budynek jest obiektem budowlanym dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym
z nieuzytkowym poddaszem o gtéwnej funkcji mieszkaniowej (2 wydzielone mieszkania). Budynek zostat
przebudowany o jedng kondygnacje, zmieniony zostat uktad pomieszczen oraz wykonano dodatkowe
zejscie do piwnicy od strony nie istniejgcej juz czesci obiektu. Z przeprowadzonej analizy na podstawie
wykonanej inwentaryzacji obiektu oraz odkrywki stropu nad pietrem wynika, ze zasadniczy uktad
konstrukcyjny budynku nie ulegt zmianie i jest ukladem mieszanym podtuzno — poprzecznym ze $cianami
nosnymi murowanymi z cegly. Dach wykonany w konstrukcji drewnianej ptatwiowo — kleszczowy pokryty
dachoéwkg ceramiczng karpiéwka w koronke.

5.0 Stan istniejacy budynku

Budynek wyposazony jest w instalacje ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z wezta cieptowniczego
usytuowanego w podpiwniczeniu, instalacje elektryczng oswietleniowg, gniazd wtykowych, instalacje
odgromowa, wode zimng, gaz, instalacje domofonowg. Na elewacjach widoczne sg réznego rodzaju
przewody niewiadomego pochodzenia, w tym prawdopodobnie instalacja logiczna i telefoniczna.
Dodatkowo na elewacjach zamontowane zostaty lokalne punkty Swietine.

Pierwotna elewacja budynku wykonana z cegly klinkierowej zostata otynkowana. W czesci klinkierowej
pozostata czesS¢ parteru elewacji od strony ulicy Brzoskwiniowej oraz murek, jako pozostato$é
z historycznej czesci budynku. Ta cze$¢ elewacji w poziomie parteru wymaga oczyszczenia, uzupetnienia
spoin i lokalnej wymiany cegly, biorgc pod uwage fakt, ze sciana budynku od ulicy usytuowana jest na
granicy z dziatkg nr 9/5 , AR-3 , obreb Gaj — pas drogowy. Pozostala czes¢ elewacji moze zostac
zmodernizowana poprzez jej ocieplenie i wykonanie nowej oktadziny elewacyjne;.

Stolarka otworowa okienna zostata w czesci wymieniona z wylgczeniem piwnic i poddasza oraz klatki
schodowej, niemniej z uwagi na czas jej wymiany nie spelnia obecnych wymagan w zakresie
poszanowania energii. Stolarka zewnetrzna drzwiowa zostata wymieniona i jest w dobrym stanie
technicznym, niemniej nalezy sprawdzi¢ czy spetnione sg wymagania ochrony cieplnej zawarte
w stosownych przepisach. Naprawie podlegajg drzwi do pomieszczen elektrycznych od strony ulicy
Brzoskwiniowej oraz pozostate drzwi drewniane nalezy wymienié. Stolarka drzwiowa wewnetrzna jest w
réznym stanie. Z uwagi na stan techniczny oraz spetnienie warunkéw ochrony cieplnej wymiany wymagajg
drzwi do: pomieszczenia wezta cieptowniczego, drzwi wejsciowe do piwnic, drzwi z klatki schodowej na
pomieszczenia pietra oraz na poddasze. W ogdlnym zarysie stan techniczny $cian parteru i pietra jest
dobry, Sciany nie wykazujg deformacji, ubytkéw tynkoéw, brak jest rys. W takim samym stanie sg sufity oraz
podciagi i belki podpierajgce biegi klatki schodowej. Remontu wymagajg Sciany klatki schodowe;.

Z oceny wizualnej w najgorszym stanie sg Sciany i posadzki w piwnicy oraz strop nad piwnica. Elementy te
wykazujg degradacje wynikajgcg przede wszystkim z oddziatywania wilgoci, gdyz w
piwnicach nie funkcjonuje zadna wentylacja. Pomieszczenie wezta cieptowniczego wymaga pilnego
wykonania wentylacji o ile nie nastgpi przeniesienie tego wezta do innego nowo projektowanego obiektu.
Pilnego remontu wymaga strop , gdyz cegta wbudowana w strop sie lasuje, a belki z uwagi na prawie 80
letnig prace wykazujg korozje. Remont nalezy poprzedzi¢ wykonaniem ekspertyzy, ktéra okresli zakres
remontu oraz jego no$nos¢.

W zlym stanie technicznym sg murowane naswietla do piwnic, ktére wymagajg naprawy w zakresie
izolacji przeciwwilgociowej oraz uzupetnienia ubytkdw cegty i tynkow.

Najgorszy stan techniczny wykazuje pokrycie dachu, ktére wymaga wymiany oraz sciany murowane klatki
schodowej przy wejsciu na poddasze. Konstrukcja drewniana dachu z oceny wizualnej jest
w stanie dobrym, niemniej konieczne sg do wykonania odkrywki w obrebie ptatwi stropowych
(murtaty) i belek stropowych. Wizja lokalna wykazata, ze w najgorszym stanie sg ptatwie posrednie, ktére
poza zmianami reologicznymi, mogg wykazywaé zmiany wynikajgce z odksztatcen. Nosno$¢ tych belek
nalezy okresli¢ na etapie realizacji robét po wykonaniu odkrywek.

Naprawy wymagajg rowniez trzony kominowe, a przede wszystkim elementy wentylacji grawitacyjne;.
Wymianie podlegajg okna wylazowe na dach, stopnie i tawy kominiarskie oraz wykonanie wszystkich
wczeshiej demontowanych instalacji na potrzeby wykonania termomodernizacji budynku

5.1 Konstrukcja obiektu i obciazenia

Budynek wzniesiony zostat w latach 4—tych i przebudowany prawdopodobnie w okresie do potowy lat 70-
tych ubiegtego stulecia. W zakresie posadowienia budynku, ktérego projekt wykonano najwczesniej
przyjmowane byty catkowicie odmienne metody wymiarowania konstrukcji opierajgce sie na metodzie
naprezen dopuszczalnych i globalnych wspétczynnikdw bezpieczenstwa, ktére przyjmowane byty na
krotnosci 1,5 — 3,0. Brak jest dokumentac;ji projektowej, powykonawczej z okresu projektowania i realizacji
przebudowy, brak jest rowniez jakiejkolwiek po tym okresie wykonanej ekspertyzy. Budynek na dzien
dzisiejszy nie wykazuje odksztatcen wynikajgcych z osiadania budynku, pomimo przejScia w tym okresie
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paru zjawisk ekstremalnych, jak chociazby zima z roku 1978/1979, czy nawainice wiatru i deszczu.
Mozna zatem przyja¢, ze obecny program uzytkowy budynku, w tym zmniejszenie projektowanego
obcigzenia stropu nad piwnicami nie powoduje ogdlnych niebezpieczehnstw dla konstrukcji. Stan stropu
oraz jego typ nie byt mozliwy do okreslenia, z uwagi na pomieszczenia mieszkalne i koniecznos¢
natychmiastowych napraw, stad konieczno$¢ wykonania odkrywki na etapie realizacji rob6t budowlanych.

5.1.1 Konstrukcja stropu nad piwnica

Nad piwnicg wykonany zostat strop Kleina typu ciezkiego, biorgc pod uwage projektowane obcigzenia 280
kG/m? (obcigzenie od samochoddw + dynamiczne). Obecnie pomieszczenia nad piwnicami zmienity swojg
funkcje, ale nalezy ustali¢ dopuszczalne obcigzenie z uwagi na stan techniczny tego stropu. Do tego celu
nalezy wykona¢ ekspertyze, ktéra wykracza poza zakres tego opracowania.

5.1.2 Konstrukcja stropu nad parterem

Wykonana inwentaryzacja obiektu wykazata , Zze grubos¢ tej przegrody budowlanej wynosi 30 cm.
Z uwagi, ze jest to strop miedzykondygnacyjny, pomiedzy pomieszczeniami ogrzewanymi, to mégt on
zosta¢ wykonany jako typu WPS, z mniejszg gruboscig izolacji cieplnej. Strop ten mogt by¢ réwniez
wykonany w latach 40-tych analogicznie jak strop nad piwnicami jako strop Kleina, ale innego typu na
mniejsze obcigzenia. Na obecnym etapie nie bylo mozliwosci stwierdzenia jakiego typu i w jaki sposéb
strop ten zostat wykonany. Dla tego celu nalezy wykona¢ odkrywki w trakcie realizacji robo6t przez
Wykonawce wedtug wskazan projektanta oraz ustali¢ rozstaw belek stropowych.

5.1.3 Konstrukcja stropu nad pietrem

Wykonana odkrywka stropu nad pietrem z poziomu poddasza wykazata, ze jest to strop typu WPS
o catkowitej grubosci 36 cm wykonany z ptyt WPS o wymiarach 97 x 40 cm dla oszacowanego rozstawu
belek konstrukcyjnych detektorem z poziomu pietra. Belki stalowe o wysokosci 20 cm oraz szerokosci
potki ca. 10 cm , ktére w zaleznosci od programu produkcyjnego i dostepnosci mogty byé zabudowane z
ksztattownikow dwuteowych: normalnych 200; o pocienionym $rodniku 200p; ekonomicznym 200E
(oznaczenia odniesiono do programu produkcyjnego z koncéwki lat 60-tych). Belki te sg skorodowane i
wymagajg sprawdzenia w zakresie stopnia skorodowania, tak samo jak nalezy zweryfikowa¢ klase betonu
z jakiego zostaly wykonane ptyty WPS. Belki stalowe nie zostaly obetonowane, a do izolacji stropu
wykorzystano zuzel paleniskowy o grubosci 20 cm (nad belkami 8 cm). Na stropie wykonano posadzke
cementowg gr. 6 cm. Biorgc pod uwage warunki wykonywania takich stropow, zuzel uktadany byt w stanie
wilgotnym, co przy braku izolacji antykorozyjnej belki oraz oddziatywaniu warunkéw cieplno —
wilgotnosciowych pomiedzy pomieszczeniami ogrzewanymi i nieogrzewanymi, przy braku przeptywu pary
wodnej przez przegrode, powodowato jej akumulowanie w przegrodzi. W przegrodzie ciezar ocieplenia na
bazie zuzla paleniskowego przy grubosci warstwy 20 cm i zawartosci wilgotnosci waha si¢ w granicach
200 - 280 kg/m? Do weryfikacji nosnosci stropu przyjeto parametry ksztattownika
IPE, IPN (nowe) 200 przy rozstawie 100 cm oraz obcigzeniu uzytkowym 1,20 kN/m? (poddasze
nieuzytkowe). Z analizy wynika, ze rozwigzania przyjete w audycie energetycznym, powodujg zwiekszenie
ciezaru stropu oraz jego grubosci do 53 cm, co wptywa na koniecznos¢ wzmocnienia stropu oraz inne
zwiekszone nakfady przy murtatach oraz belkach stropowych konstrukcji dachu. Wobec powyzszego,
racjonalnym rozwigzaniem jest zmniejszenie ciezaru ocieplenia, niemniej konieczne jest sprawdzenie
rozstawu belek stalowych w stropie oraz ich stanu.

5.1.4 Konstrukcja dachu

Dach wykonany zostat jako ptatwiowo — kleszczowy z klasy drewna, ktdrg nalezy okresli¢ po wykonaniu
dodatkowej diagnostyki w trakcie realizacji robé6t. Krokwie odcinkowe, ustawione na pfatwi posredniej na
zaktad, o przekrojach 160 x 120 , 140 x 120, 160 x 8 mm. Krokwie narozne, wykonane w catosci o
przekroju ca. 160 x 120 mm, ptatwie posrednie fgczone na dtugosci o przekroju 160 x 120 mm,
wzmachiane juz na potgczeniach naktadkami stalowymi, stupy o przekroju 140 x 140 mm, w rozstawie co
od 232 do ca. 300 cm, kleszcze o przekroju 140 x 140 mm, jetki podwdjne, o przekroju 160 x 80 mm w
rozstawie 80 mm, belki stropowe oraz ptatwie stropowe, o przekroju 140 x 140 mm. Sposo6b oraz stan
mocowanie murfat jest nieznany i wymaga wykonania w trakcie realizacji robot odkrywki. Brak ptatwi
kalenicowej, w zamian wykonano dwa dodatkowe stezenia jetkami. Dla projektowanych rozwigzan dach
nalezy uzupemi¢ wymianami przy oknach potaciowych w nowych lokalizacjach oraz krokwiami przy
kominach. Konstrukcje nosng stanowig cztery ,wigzary” przenoszace obcigzenie na belki oraz krokwie
narozne, ktére obcigzajg zewnetrzne Sciany nosne.

5.1.5 Warunki cieplno - wilgotnosciowe istniejacych przegréd budowlanych

Do celéw niniejszego opracowania, Inwestor (Zamawiajacy), przekazat opracowany w 2018 r., audyt
energetyczny przez uprawnionego audytora energetycznego z listy ZAE 1945, oraz certyfikatora
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energetycznego z listy MIiB, nr uprawnien 12310, Pana inz. Pawta Ksiezarka. Dla wybranych przegréd
budowlanych, majgcych wpltyw na poszanowanie energii, w zatgczniku nr 2, wspomnianego audytu,
obliczone zostaty wspétczynniki przenikania ciepta Ux ( W/m?K ), i tak :

* Sciana zewnetrzna 1,40

* Podtoga na gruncie 1,38

* Dach 1,43

® Strop poddasza 1,95 ( przy czym obliczenia odnoszg sie do stropu typu Klein )
*  Strop piwnicy 1,95 ( strop Kleina )

®* Okno zewnetrzne 1 ; Ux =3

* Okno zewnetrzne 2 ; Uk = 2,2

* Drzwi zewnetrzne Ux = 3

Poziom wielkosci strumienia powietrza zewnetrznego (m?h), przy krotnosci wymiany 1/h = 1,0, okreslony
zostat w wysokosci V = 943,60. Jako sposdb doprowadzenia powietrza do budynku, do celéw wymiany,
okreslono okna i kanaty wentylacyjne. Kubatura czesci ogrzewanej okreslona zostata na poziomie V =
943,60 m*

6.0 Zalozenia projektowe

Zatozenia projektowe, wynikaja z warunkéw okreslonych przez inwestora, w zakresie programu
funkcjonalno — uzytkowego w budynku, rodzaju budynku, obowigzujgcych przepiséw w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz opracowanego audytu
energetycznego.

6.1 Warunki okreslone ze strony Inwestor ( Zamawiajacego )

e Budynek nalezy traktowaé jako mieszkalny jednorodzinny
e Program funkcjonalno — uzytkowy budynku nie ulega zmianie, poddasze pozostaje jako
nieuzytkowe i nie ogrzewane.

6.2 Warunki wynikajace z przepisow

Podane ponizej warunki, wynikajg z zatgcznika nr 2, rozporzgadzenia Ministra Infrastruktury, z dnia
12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. z 2019 r., poz. 1065 wraz z p6z. zm.):

Sciany zewnetrzne przy t = 16°C ; Uc (max)= 0,20 W/m?K

Dachy pod nieogrzewanymi poddaszami przy 8°C < t; < 16°C, Uc (max)= 0,20 W/m?K

Stropy pod nieogrzewanymi poddaszami przy ti = 16°C , Uc (max)= 0,15 W/m?K

Stropy nad pomieszczeniami nieogrzewanymi przy t < 8°C , , Uc (max)= 1,00 W/m?K

Stropy miedzykondygnacyjne przy At; = 8°C

Okna w elewaciji przy t 2 16°C , U (max) = 0,90 W/m?K

Okna potaciowe przy ti < 16°C , U (max) = 1,40 W/m2K

Drzwi w $cianach zewnetrznych U (max) = 1,30 W/m?K

Drzwi w $cianach oddzielajgcych pomieszczenia ogrzewane od nieogrzewanych U (ma) = 1,30
W/m2?K

6.3 Warunki wynikajace z audyty energetycznego

Dla przyjetego wariantu 1, w audycie energetycznym, jako rozwigzania optymalnego, obliczone zostaty
wspofczynniki przenikania ciepta dla proponowanego materiatu, z jakiego zostanie wykonana izolacja
termiczna, grubosci przy zaktadanych temperaturach obliczeniowych powietrza wewnetrznego
i zewnetrznego, i tak :

* Strop poddasza two = 20°C, txo = 8°C; styropian A = 0,040 WmK; d = 25 cm,
Uc = 0,15 W/m?K

* Sciana zewnetrzna two
Uc = 0,19 W/m2K

* Dach two = 8°C, txo
Uc = 0,15 W/m?K

20°C, to = -18°C; styropian A = 0,033 WmK; d = 15 cm,

-18°C; wetna mineralna A = 0,033 WmK; d = 20 cm,
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® Strop piwnica Uc = 1,95 W/m?K

* Okno zewnetrzne 1, Uc = 0,9 W/m?K
* Okno zewnetrzne 2, Uc = 0,9 W/m?K
* Drzwi zewnetrzne , Uc=1,3 W/m?K

Audyt energetyczny, bedgcy podstawg opracowania niniejszego opracowania przy wyborze optymalnego
ekonomicznie wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego, obejmuje wykonanie nastepujgcych
robot

* Docieplenie Scian zewnetrznych, stropu nad pietrem, dachu
¢ Wymiana okien oraz drzwi zewnetrznych
* Remont dachu w zakresie wymiany pokrycia dachowego

Sprawnosci systemu grzewczego i przygotowania cieptej wody uzytkowej w stosunku do stanu obecnego
nie zmieniajg sie po wykonaniu termomodernizacji. Zmianie nie ulega réwniez system wentylacji.

7.0 Projektowane rozwiazania

Rozwigzania projektowe zostaty dostosowane do zakresu, przewidzianego w audycie energetycznym,
z uwzglednieniem koniecznych do wykonania prac remontowych, ktérych zakres mozna byto okresli¢ na
podstawie istniejgcych dokumentéw i wiedzy, w zakresie stanu technicznego obiektu. W audycie
energetycznym, zawarto dos¢ lakoniczny opis i to li wytgcznie, w zakresie stanu technicznego pokrycia
dachowego. Wobec powyzszego, konieczna jest do wykonania na etapie realizacji rob6t dodatkowa
diagnostyka obiektu, ktéra okresli stan techniczny, w szczegdélnosci stropow i konstrukcji dachu, ktérych
stan techniczny moze wymagaé zmian w przyjetych rozwigzaniach projektowych. Dlatego tez, nalezy
przyja¢ rezerwe finansowa, na roboty dodatkowe lub zamienne oraz dodatkowe opracowania projektowe
wychodzgce poza zakres nadzoru autorskiego.

7.1 Elewacja

Docieplenie elewacji, zaprojektowano ze styropianu grafitowego EPS 70, systemu FASADA Grafit
o A = 0,033 W/mK, o sumarycznej gr. 15 cm. Oscieza obfozono ptytami izolacyjnymi termPIR
gr. 80 mm Ap = 0,025 W/mK. Nie wyklucza sie zmiany styropianu, na styropmin EPS passive pro 030 o A
= 0,030 W/mK jako rozwigzanie alterantywne.

Pozostate materiaty dobrano w systemie firmy Weber :

- klej do styropianu Weber KS 123

- elementy kotwigce : kotki plastikowe Weber.therm SRO-5 i SLD-5

- klej do wtapianie siatki i szpachlowanie Weber KS 123

- siatka z wiokna szklanego zbrojona o gramaturze min. 145 g/m? PH 913

- tynk w kolorze imitujgcym cegte wedtug palety RAL 3009 ( tynki silikatowe lub krzemianowe )

Istniejgca fasade z cegty klinkierowej proponuje sie pozostawi¢. Wymaga ona oczyszczenia, uzupetnienia
ubytkéw cegiet i spoin oraz impregnacji. Do wykonania tych robét nalezy stosowac¢ chemie budowlang od
jednego producenta. Dobér srodkdw nalezy uzgodni¢ z projektantem przed ich zamdwieniem.

Potaczenie elewaciji ze stolarkg otworowg nalezy nalezy uzupeic elastyczna dtugotrwatg fuga.

7.2 Trzony kominowe

Od poziomu stropu poddasza, wszystkie trzony murowane nalezy obtozy¢ siatkg (patrz — elewacja), na
kleju, oraz wykonaé wyprawe elewacyjng w kolorze szarym (patrz rysunek elewacje). Wyprawa
elewacyjna analogiczna jak przy elewacji scian. Trzony kominowe nalezy zakonczy¢ czapkami —
nakrywami wykonanymi z miedzi — ksztalt do uzgodnienia z Inwestorem.

7.3 Okna w elewacji

Okna zaprojektowano w wiekszosci jako dwu skrzydiowe z wytgczeniem okien w pomieszczeniach
mokrych ( wc, tazienki ) , ktére bedg jednoskrzydiowe otwierane do wewnatrz. Kierunek otwierania nalezy
uzgodni¢ z Inwestorem. W oknach dwuskrzydtowych nalezy przewidzie¢ jedno skrzydto rozwierne drugie
uchylno — rozwierne. Okna w kolorystyce zgodnej z projektem elewaciji : strona zewnetrzna — kolor szary ,
wewnetrzna biaty. Prébniki barw ( np. Ral, Gat, etc. ) na podstawie ktérych okreslona zostanie doktadna
kolorystyka uzalezniona jest od producenta okien , w tym dostawcy profili okiennych np. Aluplast. Przed
zamowieniem okien kolorystyka jest do uzgodnienia z Inwestorem. Okna wyposazone powinny byé w
okucia zabezpieczajgce przed mozliwoscig otwarcia okna z zewnatrz oraz klamki , z tym
ze okna parteru powinny by¢ wyposazone w klamki z blokadg.

W oknach nalezy zamontowa¢ nawiewniki automatyczne z wylgczeniem okien montowanych
w pomieszczeniach mokrych ( we, tazienki ) o wydajnosci przy petnym otwarciu do 30 m3h przy roznicy
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ciénien 10Pa ,a przy catkowitym zamknieciu przeptyw strumienia powietrza powinien zawiera¢ sie w
granicach od 20 do 30% przeptywu powietrza przy catkowitym otwarciu. Nawiewniki w
kolorystyce  zgodnej z kolorystykg okien: czerpnia — kolor szary, nawiewnik — kolor biaty. llosé
montowanych nawiewnikéw okre$lona zostanie przez projektanta po dostarczeniu przez Wykonawce
deklaracji wiasciwosci uzytkowych okien z podaniem rzeczywistego przeptywu powietrza dla
produkowanych okien w klasie 4 oraz wspodfczynnika infiltracji ,a” okreslonego zgodnie z normg
PN-B-03430 : 1983/Az3 : 2000.

W projekcie przewidziano dwie mozliwosci montowania okien , ktére maja wptyw na ich wielkosé:
Pierwsza: okna bedg montowane do o$ciezy po skuciu istniejgcych wegarkow

Druga: montaz do istniejgcego otworu z pozostawieniem wegarkow.

Przed zaméwieniem okien nalezy wykonaé probe skucia wegarkéw, ale przed przystgpieniem do
wykonania tych prac nalezy okresli¢ sposéb podparcia nadproza okiennego. Zamowienia okien mozna
dokona¢ dopiero po uzgodnieniu powyzej opisanych wariantbw montowania wedtug rzeczywistych
wymiarow wykonanego otworu okiennego. Montaz okna do otworu systemowy — nie wolno przewiercaé
profili okiennych., U; < 0,90 W/m?K , okna z PVC.

7.4 Okna polaciowe

Na poddaszu, jako wyjscia na dach, zaprojektowano okna potaciowe, termoizolacyjne, o wspoétczynniku U
= 1,20 W/m?K, np. firmy Fakro o wymiarach 78 x 98 cm (szt.1), PWP U5, symbol produktu 05 oraz o
wymiarach 66 x 118 cm (szt.2). Dostawa obejmuje niezbedny komplet do zamontowania, wraz
z kotnierzem uszczelniajgcym. Montaz okien, we wskazanych na placu budowy miejscach. Okna nalezy
dostarczy¢ z nawiewnikami. Kierunek otwierania okien (prawe/ lewe), do uzgodnienia z Inwestorem przed
zamoOwieniem.

7.5 Parapety zewnetrzne i wewnetrzne

Wymiary parapetéw, uzaleznione sg od lokalizacji montazu okna w otworze okiennym. W przypadku
pozostawienia wegarkow, orientacyjna szerokos$¢ nakrywy parapetu zewnetrznego, bedzie wynosita 350 —
400 mm, a wewnetrznego ca. 200 mm. Szerokos$¢ nakrywy parapetu zewnetrznego, podana zostata przy
wykonaniu elewacji na bazie styropianu grafitowego A = 0,033 W/mK przy grubosci ocieplenia 15 cm. W
przypadku likwidacji wegarkéw szeroko$¢ nakrywy parapety zewnetrznego wynosi ca. 225 — 250 mm , a
wewnetrznego ca. 280 mm — 300 mm.

Parapety zewnetrzne zaprojektowano z blachy stalowej, o grubosci 0,75 mm ocynkowanej, o grubosci
ocynku 275 g/m? malowanych proszkowo lakierami poliestrowymi, nasadkami z PVC. Kolorystyka do
uzgodnienia z Inwestorem, wstepnie przyjeto antracyt. Parapety montowane pod profil okienny na pianke
PUR niskorozprezng (wypetnienie przestrzeni pomiedzy styropianem elewacji a parapetem). Parapety
zewnetrzne, winny byé wtopione w ocieplenie osScieza, a pofgczenie nasadki PVC z elewacjs,
uszczelnione fugg elastyczna.

Parapety wewnetrzne jako kamienne lub z konglomeratu, o grubosci 2 — 3 cm, w zaleznosci od rodzaju
kamienia i konglomeratu. Parapety nalezy montowaé pod okno na pianke PUR, i wpusci¢ w oscieze okna
na gtebokos¢ 2 — 3 cm. Wszystkie styki nalezy wykonhczyé elastyczng fugg (okno, oscieze).

Kolorystyke oraz rodzaj parapetdow przed zamdwieniem nalezy uzgodni¢ z Inwestorem. Wymiary
parapetéw wedtug wymiaréw rzeczywistych zinwentaryzowanych na budowie.

7.6 Drzwi zewnetrzne

W budynku zabudowanych zostato 6 drzwi jednoskrzydtowych i 3 drzwi dwuskrzydtowych do pomieszczen
trafostaciji. W elewacji wschodniej znajduje sie 3 drzwi jednoskrzydiowych, ktére zostaty wymienione, w
tym jedne pozarowe ,ale z uwagi na zmiane kolorystyki wymagajg wymiany lub oklejenia / malowania o ile
sg juz poza okresem gwarancji. W elewacji zachodniej zabudowane zostaty jeden drzwi dwuskrzydtowe
stalowe oraz jeden drewniane, ktére podlegajg wymianie. W elewacji potnocnej wstawiono jeden drzwi
jednoskrzydtowe , ale wymagajg zmiany kolorystyki zgodnej z projektowana elewacjg. W elewac;ji
potudniowej zabudowane sg 2 szt. Drzwi dwuskrzydtowych i jedne jednoskrzydtiowe stalowe. Drzwi
stalowe wymagajg oczyszczenia i potozenia nowej powtoki lakierniczej lub w przypadku perforaciji blachy
wymiany. U (max) = 1,30 W/m?K. Nowe drzwi wyposazone winny by¢ w szyldy, klamki metalowe o
dobranej kolorystyce, 2 zamki patentowe oraz samozamykacze. Drzwi do pomieszczen trafostacji ( szt.4 )
powinny byé wyposazone w system jednego klucza, a drzwi jednoskrzydiowe dodatkowo w
samozamykacz. U ( max ) = 1,30 W/m2K

7.7 Daszki zewnetrzne

Nad kazdymi drzwiami jednoskrzydtowymi, zaprojektowano zadaszenie szklane, ze szkfa hartowanego,
klejonego, mocowane na zawiesia lub wsporniki ze stali nierdzewnej. Daszki ptaskie, szkto przezroczyste
o wymiarach 150 x 100 cm (100 cm wysieg poza obrys budynku) — szt.3, 200 x 100 cm — szt.2
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7.8 Drzwi wewnetrzne

Do pomieszczenia wezta cieptowniczego, wejS¢ do piwnicy z poziomu parteru, przejscia z klatki
schodowej do korytarza oraz na strych nalezy wymieni¢ drzwi na drzwi o wspétczynniku U (max) = 1,30
W/m?K. Drzwi nalezy wyposazy¢ w klamki, szyldy, samozamykacz oraz jeden zamek patentowy. Drzwi na
poddasze oraz do wezta cieptowniczego winny by¢ stalowez mozliwoscig doptywu powietrza. Drzwi do
piwnic (szt.2) stalowe, a przejsciowe z klatki schodowej na korytarz na poziomie pietraaluminiowe z
przeszkleniem. Dobdr kolorystyki przed zamodwieniem nalezy uzgodni¢ z Inwestorem. OScieznice stalowe
katowe lub blokowe stalowe w kolorze skrzydet drzwiowych. Wymiary wedtug istniejagcych otworéw. W
przypadku braku mozliwosci dopasowania wielkosci drzwi do istniejgcych otworéw (dotyczy drzwi na
strych), nalezy otwér przebudowaé. Osadzenie oscieznic na kotki/dyble stalowe, wraz z usztywnieniem
piankg PUR wraz z obrobieniem osciezy i malowaniem.

7.9 Docieplenie scian wewnetrznych poddasza

Docieplenie obudowanego wej$cia na poddasze z klatki schodowej ($ciany i strop), zostang ocieplone.
Sciany styropianem o A = 0,040 W/mK, w systemie jak elewacja, strop bez dyblowania styropianu bez
wyprawy elewacyjnej, tylko gruntowanie i malowanie farbg emulsyjng w kolorze szarym.

7.10 Strop poddasza

W  poréwnaniu do przyjetego rozwigzania w audycie energetycznym, zaprojektowano zamienne
wykonanie, ktére pozostawia istniejgca grubosc¢ stropu, przy obnizeniu jego ciezaru. Roboty bedg polegaty
na wymianie izolacji termicznej i zastgpienie zuzla paleniskowego izolacjg ze styropianu styropmin passive
pro 030, o A = 0,030 W/mK ( parametry cieplne Zzuzla paleniskowego w zaleznosci od jego gestosci oraz
warunkow wilgotnosciowych wahajg sie w granicach A = 0,22 — 0,35 W/mK, a obecny ciezar tego
ocieplenia oszacowana przy grubosci warstwy na 0,20 x 10,0 kN/m? = 2,0 kN/m?, porownawczo wg. PN-
82/B-02001 przy ciezarze styropianu 0,45 kN/m? i grubo$ci warstwy 20 cm, ciezar tego ocieplenia wyniesie
0,45 x 0,20 = 0,09 kN/m?, czyli nastgpi odcigzenie stropu o ca. 2,0 — 0,45 = 1,55 kN/m?2). Problematyczny
pozostaje stan belek stalowych, i ich faktyczny uktad w stropie oraz brak obetonowania, stgd przyjeto
zatozenie :

e Przy matej korozji wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego po ich oczyszczeniu, a przy
znikomej malowanie farbami wzerajgcymi sie w rdze

e Przy duzej nalezy dokona¢ wzmocnienia stropu lub jego wymiany, ale zakres ten jest poza
projektem i wymaga wykonania opisanej diagnostyki

W przypadku wystarczajgcych parametréw wytrzymatosciowych, na opisanej powyzej warstwie ocieplenia,
projektuje sie wykona¢ posadzke cementowg z wtdoknami poliestrowymi. Rownoczesnie nalezy zatozyé
przy koniecznosci obetonowania belek, wykonanie docieplenia na bazie ptyt termPIR i przykrycie catego
stropu ptytami OSB. Ustalenie jednoznacznych rozwigzan nastgpi na etapie realizacji robét. W przypadku
wykonania tylko posadzki cementowej nalezy ja zabezpieczyé przed pyleniem poprzez gruntowanie lub
malowanie farbami.

7.11 Dach

Przewiduje sie wykonanie kompleksowego remontu dachu poprzez wymiane pokrycia dachowego,
obrébek blacharskich, wymiane wylazéw dachowych, wymiane instalacji elektrycznej gniazd wtykowych i
oswietlenia , instalacji odgromowe;j , ocieplenie $cian i stropu konstrukcji klatki schodowej przy wejsciu na
poddasze oraz wzmocnienie lub wymiane niektérych elementdéw wiezby dachowe;.

Pokrycie dachu projektuje sie z dachéwki ceramicznej karpidwki czerwonej angabowanej
(preferowana przez projektanta miedziana angabowana), utozonej w tuske lub koronke (do wyboru przez
Inwestora zaréwno sposob utozenia jak réwniez kolor dachéwki), produkcji firmy Koramic, wraz z
akcesoriami pochodzgcymi réwniez z tej firmy: dachéwki okapowe, gasiory, dachéwki do wyprowadzenia
odpowietrzenia z kanalizacji sanitarnej, instalacji antenowej tasmy uszczelniajgce, etc. Dachowki
mocowane do tat wkretami lub gwozdziami splotnymi stalowymi ocynkowanymi, o grubo$ci ocynku min.
50 mikronow. taty i kontrataty z drewna K27 o odpowiednich przekrojach do wybranego sposobu utozenia
dachoéwek.

Dach pojedynczo wentylowany z wprowadzeniem powietrza w czesci okapowej o powierzchni otworéw
min. 0,2% przynaleznej powierzchni pofaci dachowej min. 200 cm? mb okapu. Wloty zabezpieczone
systemowymi siatkami przed insektami. Wyprowadzenie powietrza poprzez gasiory na krawedziach potaci
dachu i w kalenicy, a w przypadku zbyt matej powierzchni przy kalenicy nalezy stosowac¢ dachowki
wywiewne, to samo dotyczy powierzchni wlotow.

Po obwodzie dachu nalezy utozy¢ trzy rzedy desek o grubosci dostosowanej do grubosci kontratat, na
ktérych nalezy zamontowac blachy okapowe i podrynnowe.

Bezposrednio na krokwiach nalezy utozy¢ membrane wstepnego krycia np. Koramic Premium w klasie
wodoszczelnosci W1, stosowac zaktady przewidziane przez producenta — zaktady klejone i membrany
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dopuszczone do stosowania bezposrednio na izolacje termiczng. lzolacje termiczng zaprojektowano
z wetny mineralnej Isover Super Mata A = 0,033 W/mK o grubos$ci warstwy 160 mm w klasie odpornosci
ogniowej A1 nie wymagajaca sznurkowania. Od strony poddasza izolacje zabezpieczy¢é membrang
materiatowg wstepnego krycia lub geowtdkning na siatce.

Zakres wymiany lub wzmocnienia konstrukcji drewnianej obejmuje wzmocnienie belek stropowych,
podbicie ptatwi stropowych ( murtat ) oraz wymiane lub wzmocnienie ptatwi posrednich. Uszczegdtowienie
tego zakresu nastgpi na etapie realizacji robét po dodatkowym odstonieciu konstrukcji. Wstepnie zatozono
wzmocnienie belek stropowych — deski gr. 32 mm i szer. 140 mm, o tacznej dlugosci 8 x 2 x 8 = 128 m,
wzmocnienie ptatwi Srodkowych — deski o przekroju 32 x 160 mm — sumaryczna diugos¢ 120, 0 m
( wymiana — przekréj 160 x 140 mm — sumaryczna dtugos¢ 40,0 m ) oraz podbicie murtat ( przekréj 140 x
140 mm — dtugos¢ sumaryczna 60,0 mb ) . Laczniki cierniowe — 100 szt. Wszystkie elementy drewniane
zabezpieczone ogniowo Fobosem M2F.

Do odprowadzenia wody opadowej, przewidziano rynny o $rednicy 100 mm, ze stali titanzink
gr. 0,66 mm, montowane na haki ze stali ocynkowanej, kiére nalezy zamontowa¢ do kazdej krokwi.
Odprowadzenie wody z rynny rurami spustowymi o $rednicy 100 mm ze stali titanzink gr. 0,66 mm do
podejscia istniejgcej kanalizacji.

Wykonanie nowej instalacji odgromowej wraz ze sprowadzeniem do ztgczy kontrolnych. Na elewacji
zamiennie mozna instalacje z miedzi. Instalacja na elewacji kryta pod ocieplenie.

Wykonanie nowej instalacji elektrycznej gniazd wtykowych - szt.4, instalacji oswietlenia — 8 punktéw
swietlnych z podziatem na 4 sekcje. Rodzaj opraw oraz osprzetu do uzgodnienia z Inwestorem.
Odtworzenie istniejgcych przejS¢ piondw kanalizacji sanitarnej — odpowietrznie o $rednicy
100 — 150 mm —szt.6 z PVC.

7.12 Roboty zewnetrzne

W zakresie robot zewnetrzny projektuje sie wykonanie docieplenia $cian piwnicznych do gtebokosci
przemarzania 0,80 m z uwagi na ogrzewane pomieszczenia parteru pomimo tego, ze zgodnie
z zatozeniami ( program uzytkowy budynku ) oraz obowigzujgcymi przepisami nie sg to pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, ale sg ogrzewane. Ocieplenie nalezy wykona¢ ze styroduru po
wczesniejszym odtworzeniu izolacji pionowej scian i naprawie lub wymianie naswietli piwnicznych. 1zolacje
nalezy wykona¢ z lepiku asfaltowego na zimno np. Abizol R + P poprzez dwukrotne malowanie, na ktérym
nalezy utozy¢ ocieplenie. Ocieplenie nalezy zabezpieczy¢ folig kubetkowa. Wykop zasypac¢ do wysokosci
0,30 m ponizej istniejgcego poziomu terenu, po czym utozy¢ folie PE reszte wykopu zasypac
keramzytem , na ktérym nalezy utozy¢ ptyty chodnikowe ze spadkiem od budynku. Opaske ograniczy¢
kraweznikiem typu lekkiego ogrodowym.

W przypadku ztego stanu technicznego scian naswietli piwnicznych nalezy $ciany uzupetnic¢ i naprawié
tynkiem renowacyjnym na siatce polimerowej oraz wykona¢ izolacje p.wilgociowg wedtug metody
opisanej powyzej. W przypadku bardzo ztego stanu tych naswietli nalezy je zdemontowac, a w ich miejsce
zamontowac systemowe naswietla zelbetowe lub z PVC, ktére dostarczane sg wraz z kratami.

W przypadku pozostawienia istniejgcych konstrukcji naswietli piwnicznych , kraty nalezy zdemontowac i
wykonaé¢ ich naprawe oraz nowe zabezpieczenie antykorozyjne poprzez malowanie odpowiednimi
farbami. W przypadku dostarczenia nowych naswietli istniejgce kraty nalezy zdemontowac i przekazac
Inwestorowi.

7.13 Kraty w oknach parteru
Kraty nalezy zdemontowac.

7.14 Wentylacja grawitacyjna

Docelowe rozwigzanie wentylacji grawitacyjnej, nastgpi po wykonaniu inwentaryzacji istniejgcych kominow.
W opracowaniu przewidziano doprowadzenie powietrza do budynku poprzez nawiewniki zamontowane w
oknach i Scianie parteru, niemniej dla doboru ich odpowiedniej wydajno$ci potrzebna jest znajomosc iloSci
, usytuowania wlotéw oraz przekrojéw przewoddéw kominowych. W pomieszczeniach mokrych (tazienki,
Wc) przewidziano zamontowanie wentylatoréw. Okapy kuchenne wymagajg odrebnego podtgczenia do
przewodu kominowego wraz z okresowym zapotrzebowaniem powietrza min. 180 m?/h.

8.0 Projektowany zakres roboét

Ponizej przedstawiony gtéwny zarys projektowanych robét. Nie wyklucza sie, ze w wyniku wykonanych
odkrywek nastgpig zmiany.
Dach - roboty rozbiérkowe

1. Demontaz instalacji odgromowej

2. Demontaz pokrycia dachowego ( dachoéwki + ggsiory ) , ktére utozone jest na zaprawie

cementowej
3. Demontaz wytazéw dachowych
4. Demontaz instalacji elektrycznej na poddaszu
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5.
6.
7.
8.
9.
10.
1.

12.
13.

Demontaz wywiewek z kanalizacji sanitarnej oraz indywidualnych wywiewek grawitacyjnych
Demontaz odeskowania po obwodzie dachu ( powinny by¢ min. trzy pasy desek po ca. 20 cm
szerokosci gr. 24 mm )

Demontaz fat ( przyjeto taty w rozstawie co 26 cm o przekroju 40 x 60 mm )

Demontaz kontratat ( przyjeto przekrdj 24 x 48 mm )

Demontaz rynien z blachy stalowej ocynkowanej o srednicy 100 mm ( po obwodzie budynku )
Demontaz hakéw do rynien ( haki na kazdej krokwi )

Demontaz blachy podrynnowej z blachy stalowej ocynkowanej w rozwinieciu ca. 30 - 40 cm
Demontaz blachy okapowej z blachy stalowej ocynkowanej w rozwinieciu ca. 25 - 30 cm
Demontaz rur spustowych z blachy stalowej ocynkowanej o srednicy 100 mm.

Dach — wykonanie robét remontowych:

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Strop:

o kb=

© oo~

Oczyszczenie konstrukcji drewnianej dachu

Wykonanie impregnacji konstrukcji drewnianej - p.ogniowo na 30 min - Fobos M2f

Obwodowe podbicie ptatwi stopowej ( murtaty ) kantéwkg o przekroju 14 x 14 cm
( wykonywane odcinkowo - podbicie pomiedzy stropem , a poziomem utozenia pfatwi stropowych )
Montaz membrany wstepnego krycia

Montaz trzech rzedéw desek po obwodzie szerokosci ca. 20 cm gr. 24 mm impregnowanych
Montaz blachy podrynnowej z blachy titancynk gr. 0,66 - 0,8 mm

Montaz blachy okapowej z blachy titancynk gr. 0,66 - 0,8 mm

Montaz hakow rynnowych do rynny o $rednicy 100 mm

Montaz rynien z blachy stalowej powlekanej w kolorze dachéwki lub innym o $rednicy 100 mm

. Montaz kontratat o przekroju 24 x 48 mm impregnowanych ( na kazdej krokwi )
. Montaz tat o przekroju 40 x 60 mm impregnowanych w rozstawie ( przyjeto co 28 cm )
. Krycie dachu dachoéwka karpiéwka firmy Kormic - czerwona angabowana ( podwdjnie - koronka

lub tuska )

- pas dachéwek startowych ( podrynnowych ) po caltym obwodzie

- dachowki : wyloty z odpowietrzenia kanalizacji sanitarnej - szt.6

- przejsciéwki do anten - szt.3

- wywietrzaki ( odprowadzenie powietrza z potaci dachowej - szt.20

- gasiory ( do ggsioréw nalezy doliczy¢ faty drewniane impregnowane o przekroju ca. 36 x 50
Zamontowanie wytazéw dachowych — okna potfaciowe termoizolacyjne

Wykonanie stopnic i taw kominiarskich

Wykonanie instalacji odgromowe;j

Wykonanie izolacji termicznej dachu

Wykonanie zabezpieczenia instalacji termicznej dachu

Wykonanie rur spustowych z blachy stalowej powlekanej o srednicy 100 mm

Wzmocnienie belek stopowycb wigzaréw ( obustronnie na catej dtugosci - deska 32 x 140 mm
impregnowana ) , orientacyjna dlugos¢ deski 600 cm - szt. 8

Wykonanie docieplenia Sciany i stropu konstrukgji klatki schodowej przy wejsciu na poddasze

. Demontaz i montaz drzwi

Skucie posadzki cementowej ( wylewki betonowej ) grubosci 6 cm na catej powierzchni stropu
Usuniecie istniejgcej izolacji cieplnej - zuzla paleniskowego z catej powierzchni stropu
Wykonanie inwentaryzacji konstrukcji stropu ( belki stropowe )
Okreslenie nosnosci - zbadanie belek stropowych oraz ptyt WPS , w tym wykonanie badania
stopnia skorodowania belek stropowych
Wykonanie 6 odkrywek o wymiarach 1, 0 x 1,0 m pod konstrukcjg drewniang
Wykonanie izolacji ze styropianu styropmin EPS passive pro 030 o grubosci warstwy pomiedzy
belkami 20 cm ( 2 warstwy po 10 cm ukfadane mijankowo - styropian bez felcu lub 20 cm z
felcem ) + obtozenie boczne belek + izolacja nad belkami
wykonanie posadzki cementowej zbrojonej widbknami poliestrowymi grubosci 6 cm
zabezpieczenie posadzki przed pyleniem — gruntowanie lub malowanie
W przypadku pozostawienia istniejgcych belek stalowych w zaleznosci od stopnia skorodowania
nalezy :

> korozja mata powierzchniowa - oczyszczenie belek reczne szczotkg druciana +

wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego
> korozja powierzchniowa bardzo mata - malowanie farbami wzerajgcymi sie w rdze .

Uwaga 1: Pozycje 3, 4, 5 nalezy wykonac przed rozpoczeciem robot okreslonych w pkt 1,2 i przekazaé do
Inwestora, celem weryfikacji przyjetych rozwigzanh w opracowaniu. W przypadku zgodnosci
z zatozeniami projektowymi, potwierdzonymi przez Inwestora, Wykonawca moze przystapi¢ do robot.
Uwaga.2: Roboty rozbiorkowe, nalezy prowadzi¢ sukcesywnie (potaciami). Nalezy przewidzie¢ wykonanie
zabezpieczenia remontowanej potaci dachowej z folii - do mocowania mozna wykorzysta¢ stare faty z
demontazu oraz rusztowania.

Elewacja
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1. Demontaz istniejgcych instalacji na elewacji , a po zakonczeniu robét ich odtworzenie wedtug
zakresu uzgodnionego z Inwestorem

2. Demontaz istniejgcych zadaszen nad wejsciami

3. Sprawdzenie stanu tynkéw zewnetrznych. W przypadku niewielkich ubytkéw, ale dobrej
przyczepnosci ubytki nalezy uzupetnié i wyréwnac do istniejgcej ptaszczyzny.

4. Demontaz i montaz okien wedtug wybranej technologii ( skucie lub pozostawienie wegarkéw )

5. Demontaz i montaz drzwi zewnetrznych

6. Wykonanie podejs¢ pod punkty oswietleniowe przy wejsciach do budynku

7.  Wykonanie podejs¢ do instalacji domofonu

8.  Wykonanie sprowadzen instalacji odgromowej

9. Montaz parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych

10. Montaz nawiewdw w Scianach na parterze

11. Wykonanie elewacji

12. Remont lub wymiana naswietli piwnicznych

13. Wykonanie opaski wraz z dociepleniem

14. Malowanie slusarki otworowej — drzwi stalowe.

15. Montaz zadaszen nad wejsciami

16. Montaz zdemontowanych wczesniej krat po ich oczyszczeniu i wykonaniu nowej powioki
lakierniczej

Roboty wewnetrzne
1. Demontaz i montaz drzwi wraz z obrobieniem osciezy

2. Wykonanie podej$¢ lokalnych przewoddéw wentylacyjnych do trzonéw kominowych
3. Zamontowanie w pomieszczeniach mokrych wentylatoréw wraz podtgczeniem elektrycznym
4. Remont klatki schodowej:
Roboty budowlane:
1.  Wykucie z muru o$cieznic drewnianych o pow.do 2 m2
2. Wykucie z muru oscieznic drewnianych o pow.ponad 2 m2
3. Opalanie farby olejnej z powierzchni metalowych petnych o pow. ponad 0.5 m2
4. Przecieranie istniejacych tynkéw wewn.z zeskrob.farby sufitéw klatki schodowe;j
5. Przecieranie istniejacych tynkéw wewn.z zeskrob.farby lub zdzieraniem tapet na $cianach - klatki
schodowej
6. Przecieranie tynkiem gipsowym $cian lamperii - klatki schodowej po opaleniu farby olejnej i
zeskrobaniy farby
Wykon.pasow tynku zwyk.kat.lll o szer. do 30 cm na murach z cegiet | po rozebranie oscieznic
Gruntowanie podiozy preparatami - powierzchnie poziome - klatka schodowa - dla wykonania
gtadzi gipsowyh
9. Gruntowanie podiozy preparatami - powierzchnie pionowe - klatka schodowa - dla wykonania
gtadzi gipsowych
10. Tynki (gtadzie) jednowarstwowe wewn. gr. 3 mm z gipsu szpachlowego wykonywane recznie na
stropach na podtozu z tynku - klatka schodowa
. Tynki (gtadzie) jednowarstwowe wewn. gr. 3 mm z gipsu szpachlowego wykonywane recznie na
Scianach na podtozu z tynku - klatka schodowa
12. Oktadziny z ptyt gips.-karton.(suche tynki gips.) pojedyncze na $cianach na zaprawie bez paskéw
13. Oscieznice drewniane
14. Skrzydta drzwiowe ptytowe wewnetrzne jednodzielne petne o pow. ponad 1.6 m2 fabrycznie
wykonczone
15. Montaz odboi drzwiowych
16. Zatozenie na nowym miejscu klamek z szyldami
17. Uszczelnienie akrylem scian z ptyty ze Sciang i sufitem oraz stolarka i listwg przypodtogowg
18. podtozy preparatami - powierzchnie poziome - do malowania - klatki
19. Gruntowanie podfozy preparatami - powierzchnie poziome
20. Gruntowanie podiozy preparatami - powierzchnie pionowe
21. Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi sufitéw gipsowych - klatki
22. Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych $cian
23. Balustrada klatki schodowej wykonana ze stali czarnej rura 42.4x2,6 i 17,2x1,8 mocowana na
stopnicach schodowych. Catos$¢ cynkowana ogniowo i malowana farbg proszkowg
24. Pochwyty klatki schodowej wykonana ze stali czarnej rura 42.4x2,6. Cato$¢ cynkowana ogniowo i
malowana farbg proszkowg
25. Oktadziny schodéw z ptytek o wymiarach 30 x 30 cm, ukladanych metodg zwykig
26. Cokoliki, z plytek o wymiarach 20 x 20 cm i wysokosci cokolika réwnej 10 cm
27. Posadzki z ptytek o wymiarach 30 x 30 cm, ukfadanych na lastryko metodg zwyklg klej
wysokoelastyczny
28. Cokoliki, z ptytek o wymiarach 20 x 20 cm i wysokosci cokolika réwnej 10 cm
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29.
30.
31.
32.

33.
34.

Zerwanie posadzki z wyktadziny

Ptyty OSB pod posadzke

Przyklejenie warstwy siatki na zaprawie klejowe;j

Posadzki jedno- i dwubarwne z plytek ceramicznych podiogowych(terakotowych),naklejanych
20x20mm

Wykonanie powtok wykarnczajgcych na Scianach lamperii - klatki

Wywiezienie samochodami samowytadowczymi gruzu z rozbieranych konstrukcji gruzo- i
zuzlobetonowych

Roboty elektryczne:

1.
2.

3.

9.

10.
1.

12,
13.
14.
15.
16.

17.
18.

podtoza pod oprawy oswietleniowe przykrecane

Montaz z podtgczeniem na gotowym podiozu opraw oswietleniowych nastropowych - opraw
dostaw Inwestora

Przygotowanie podioza pod mocowanie osprzetu na zaprawie cementowej lub gipsowej z
wykonaniem Slepych otworéw mechanicznie w cegle

Montaz na gotowym podtozu puszek bakelitowych o sr.do 60mm

Montaz na gotowym podtozu puszek bakelitowych o sr.do 80mm; il. wylotow 4, przekrdj przewodu
2.5 mm2 - rozgatezna

Montaz na gotowym podtozu odgateznikow z tworzyw sztucznych instalacyjnych uniwersalnych do
2.5 mm2 (bez$rubowo) z podtgczeniem przewoddw kabelkowych do 2.5 mm2 (3 wyloty)

Montaz na gotowym podtozu fgcznikéw instalacyjnych podtynkowych jednobiegunowych,
przyciskow w puszce instalacyjnej z podigczeniem

Montaz na gotowym podiozu tgcznikéw instalacyjnych podtynkowych schodowych w puszce
instalacyjnej z podtgczeniem

Montaz na gotowym podtozu tgcznikéw instalacyjnych podtynkowych krzyzowych w puszce
instalacyjnej z podtgczeniem

Mechaniczne wykucie bruzd dla przewodow wtynkowych w cegle

Przewody kabelkowe YDY 2x1,5 mm2 ukfadane w gotowych bruzdach bez zaprawiania bruzd na
podtozu nie-betonowym

Przewody kabelkowe YDYp 3x1.5 uktadane w gotowych bruzdach bez zaprawiania bruzd na
podtozu nie-betonowym

Przewody kabelkowe YDYp 4x1.5 uktadane w gotowych bruzdach bez zaprawiania bruzd na
podtozu nie-betonowym

Przewody kabelkowe YDY 5,x1,5 mm2 uktadane w gotowych bruzdach bez zaprawiania bruzd na
podtozu nie-betonowym

Podtgczenie przewoddw kabelkowych w powtoce polwinitowej pod zaciski lub bolce (przekroj zyt
do 2.5 mm2)

Reczne przygotowanie zaprawy cementowo-wapiennej

Zaprawianie bruzd o szer. do 50 mm

Sprawdzenie i pomiar kompletnego 1-fazowego obwodu elektrycznego niskiego napigcia

9.0 Warunki realizacji robot

Wykonawca robot zobowigzany jest przed ich rozpoczeciem do wykonania diagnostyki obiektu w zakresie:

- Wykonanie 6 odkrywek stropu poddasza we wskazanych przez projektanta miejscach wraz
z pomiarem wielkosci korozji belek stalowych oraz ich rozstawu

- Wykonanie 4 odkrywek pod murtatami do okreslenia sposobu mocowania murtat oraz
oparcia belek stalowych stropu na $cianach

- Wykonanie dwoch odwiertéw geotechnicznych do gtebokosci ca. 8,0 m ponizej poziomu
terenu we wskazanych przez projektanta miejscach wraz z wykonaniem badan
laboratoryjnych zgodnie z przedmiotowymi Polskimi Normami oraz sondowania

- Sprawdzenie wytrzymatosci wbudowanego w konstrukcje drewna wraz z okresleniem jego
wilgotnosci

- Wykonanie inwentaryzacji przewodéw wentylacyjnych ( dlugo$¢ , przekrdj ) wraz z
podejsciami w pomieszczeniach.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania we wtasnym zakresie wszelkich projektow technologicznych,
o ile bedg wymagane w trakcie realizacji, m.in. wyparcia konstrukcji dachu (np. dla wymiany murtat, ptatwi
posrednich, etc.).

Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ roboty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego,
Polskimi Normami oraz wytycznymi producentéw dostarczanych na budowe materiatéw budowlanych.

Dla poprawnosci wykonania robét Wykonawca zobowigzany jest zatrudni¢ kierownika budowy oraz
prowadzi¢ dziennik budowy.

Wbudowanie wszelkich materiatéw budowlanych, moze nastgpic¢ po ich zatwierdzeniu przez Inwestora.
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Po wykonaniu termomodernizacji budynku, w pierwszym sezonie zimowym, po zakonczeniu robot
Wykonawca musi wykonac¢ termowizje obiektu i wyniki przekaza¢ Inwestorowi.

Po zakonczeniu rob6ét Wykonawca musi wykona¢ pomiary elektryczne wykonanych instalacji
elektrycznych oraz instalacji odgromowe;.

10.0 Uwagi koncowe

1. Projektant zastrzega sobie mozliwos¢ wprowadzania zmian po wykonaniu przez Wykonawce
dodatkowej diagnostyki obiektu opisanej w niniejszym projekcie.

2. Wszystkie materiaty przed ich zamdwieniem wymagajg pisemnej akceptacji Inwestora.

3. Projekt ewentualnego wzmocnienia konstrukcji dachu i stropu nie jest objety niniejszym
zakresem.

4. Projekt podlega ochronie prawnej w zakresie praw autorskich.

Wroctaw, 29 grudnia 2020 r.

Opracowal : Marek Wojtowicz
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| Nr rysunku | Nazwa rysunku Skala rysunku |
Rys.nr1 [SYTUACJA 1:500
Rys.nr2 | RZUT PIWNIC (inwentaryzacja budowlana) 1:100
Rys.nr3 |RZUT PARTERU (inwentaryzacja budowlana) 1:100
Rys.nr4 | RZUT PIETRA (inwentaryzacja budowlana) 1:100
Rys.nr5 | RZUT PODDASZA (inwentaryzacja budowlana) 1:100
Rys.nr6 |[PRZEKROJA-A (inwentaryzacja budowlana) 1:100
Rys.nr7 |PRZEKROJB -B (inwentaryzacja budowlana) 1:100
Rys.nr8 | ELEWACJE (inwentaryzacja budowlana) 1:100
Rys.nr9 | RZUT PARTERU (stan po dociepleniu) 1:100
Rys.nr10 [RZUT PIETRA (stan po dociepleniu) 1:100
Rys. nr 11 [ RZUT PODDASZA (stan po dociepleniu) 1:100
Rys.nr12 |PRZEKROJA-A (stan po dociepleniu) 1:100
Rys. nr13 | ELEWACJE (stan po dociepleniu) 1:100
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