Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spélka Akcyjna
z siedziba w Legnicy
59 — 220 Legnica, ul. Rycerska 24
tel. 076/ 727-74-70; email: sekretariat@Isse.eu

oglasza przetarg pisemny na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej o powierzchni 1,1073 ha stanowigcej wlasno$¢
Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. (dalej rowniez : ,,LSSE S.A.”), oznaczonej jako dziatki nr: 83/45,
83/46  (objete  ksiega wieczysta nr LE1U/00030019/9  prowadzona przez Sad Rejonowy
w Lubinie V Wydziat Ksiag Wieczystych), 84/1, 84/2, 257/1 (objete ksigga wieczysta nr LE1U/00030559/6
prowadzona przez Sad Rejonowy w Lubinie V Wydzial Ksiag Wieczystych), potozonej w obrgbie geodezyjnym
nr 4, gmina Polkowice, woj. dolnoslaskie, potozonej na terenie przylegajacym do obszaru LSSE podstrefa
Polkowice (,,nieruchomo$¢”).

. Opis nieruchomosci
Przedmiotem zbycia, jest nieruchomos¢ o facznej powierzchni 1,1073 ha na ktora sktada si¢ dziatka:

1) Nr 83/45 o powierzchni 0,0137 ha (w ksiedze wieczystej nie ujawniono podziatu nieruchomosci,
w zwigzku z tym widnieje dziatka pierwotna tj. 83/11).

Na dziafce znajduje si¢ fragment drogi nieurzadzonej w terenie oraz teren zielony nieutwardzony.

Przez teren dziatki przebiegaja nastgpujace sieci uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa w315 (wiasciciel
— podmiot zewngtrzny), sie¢ gazu gl25 (wlasciciel — podmiot zewnetrzny), linia kablowa niskiego
napiecia (whasciciel — LSSE S.A.).

2) Nr 83/46 o powierzchni 0,5726 ha (w ksiedze wieczystej nie ujawniono podzialu nieruchomosci,
w zwiazku z tym widnieje dziatka pierwotna tj. 83/11).

Na dzialce znajduje si¢ cze$¢ jezdni dwupasowej wraz z pasami postojowo-technicznymi. Powierzchnia
jezdni o nawierzchni bitumicznej wraz z chodnikiem o nawierzchni z kostki betonowej i betonowymi
kraweznikami. Laczna pow. infrastruktury drogowej wynosi 3 744 m?.

W pasie drogowym przebiegaja nastgpujace sieci uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa w315 (wlasciciel
— podmiot zewngetrzny), sie¢ gazu gl25 (whasciciel — podmiot zewnetrzny), sie¢ kanalizacji deszczowej
kd100, kd300, kd400 (wtasciciel — podmiot zewngtrzny), linia kablowa niskiego napigcia (whasciciel —
LSSE S.A.), sie¢ teletechniczna (wiasciciel — podmiot zewngtrzny), sie¢ kanalizacji sanitarnej ks125
(whasciciel — podmiot zewngtrzny), 6 latarni ulicznych (wlasciciel — LSSE S.A.).

3) Nr 84/1 o powierzchni 0,0092 ha (w ksiedze wieczystej nie ujawniono podziatu nieruchomosci,
w zwiazku z tym widnieje dziatka pierwotna tj. 84).

Na dzialce znajduje si¢ fragment drogi nieurzadzonej w terenie oraz teren zielony nieutwardzony.

Przez dziatke przebiegaja nastepujace sieci uzbrojenia terenu: linia kablowa niskiego napigcia (wlasciciel
- LSSE S.A.), linia kablowa $redniego napigcia (wlasciciel — podmiot zewnetrzny).

4) Nr 84/2 o powierzchni 0,4486 ha (w ksiedze wieczystej nie ujawniono podziatu nieruchomosci,
w zwiazku z tym widnieje dziatka pierwotna tj. 84).

Na dzialce znajduje si¢ cze$¢ jezdni dwupasowej wraz z pasami postojowo-technicznymi. Powierzchnia
jezdni o nawierzchni bitumicznej wraz z chodnikiem o nawierzchni z Kkostki betonowej
i betonowymi kraweznikami. Na powierzchni¢ jezdni sktadajg si¢ réwniez dwa wjazdy — na dz. 223/13
stanowigcg wiasnos¢ Spotki CCC.eu Sp. z 0.0. oraz na przepompownia $ciekdw (dz. nr 227) stanowigca
wlasno$¢ Przedsigbiorstwa Gospodarki Miejskiej Sp. z o.0. w Polkowicach. Laczna powierzchnia
infrastruktury drogowej wynosi 2310 m2.

W pasie drogowym przebiegaja nastepujgce sieci uzbrojenia terenu: sie¢ gazu g125 (wtasciciel — podmiot
zewnetrzny), sie¢ kanalizacji deszczowej kd100 (wtasciciel — podmiot zewnetrzny), sie¢ teletechniczna
(whasciciel — podmiot zewngtrzny), 6 latarni ulicznych (wlasciciel — LSSE S.A.).

5) Nr 257/1 o powierzchni 0,0632 ha,
Na dzialce znajduje si¢ teren zielony nieutwardzony. Na terenie dziatki wystepuja pojedyncze drzewa
lisciaste (wzdtuz zachodniej granicy dziatki).
Przez teren dziatki przebiegaja nastgpujace sieci uzbrojenia terenu: linia kablowa $redniego napigcia

(wlasciciel — podmiot zewnetrzny), sie¢ gazu g125 (wlasciciel — podmiot zewngtrzny), sie¢ teletechniczna
(wlasciciel — podmiot zewnetrzny).

Przedmiotem przetargu sg W/w nieruchomos$ci wraz z infrastrukturg techniczng na nich zlokalizowang i bedaca
wilasnoscig LSSE S.A.



Zgodnie z Uchwatg nr LX/656/23 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 13 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych w obrgbach Polkowice I, 11, 11, IV
w granicach administracyjnych gminy Polkowice nieruchomoséci:
o 84/1, 84/2, 83/45, 83/46 - oznaczone sa jako tereny kategorii ,,KDL” z przeznaczeniem dla drogi
publicznej klasy lokalnej,
e 257/1 — oznaczone jako tereny kategorii ,,MNU” z przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, wystepujacych zarowno tacznie z zabudowa mieszkaniows, jak
i samodzielnie.

Wizja lokalna nieruchomosci odbedzie si¢ w dniu 10.10.2024 r. w godzinach 10.00-12.00, po wcze$niejszym
kontakcie z LSSE S.A. jako organizatorem przetargu - telefon 607 770 312.

Uwaga:

e nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych ewidencyjnych gruntow. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy — LSSE S.A. nie bierze
odpowiedzialno$ci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

e Nabywca zobowigzany bedzie w ciaggu 8 miesi¢cy od dnia nabycia nieruchomosci oddzieli¢ 12 latarni
ulicznych wraz z istniejaca linia o$wietleniowa przebiegajaca przez nieruchomosci objete niniejszym
postepowaniem od systemu oswietlenia terenu podstrefy w Polkowicach nalezacego do Zarzadzajacego
strefa 1 zamontowa¢ wilasnym kosztem w uzgodnieniu z Tauron Dystrybucja oraz LSSE S.A. punkt
pomiarowy.

1. Wywolawcza cena nieruchomosci, wadium przetargowe

Wywolawcza cena nieruchomosci wynosi 3.487.995,00 zt (slownie: trzy miliony czterysta osiemdziesiat
siedem tysiecy dziewiecset dziewieédziesigt pie¢ zlotych) netto (Uwaga: Do ustalonej w trakcie postepowania
ceny sprzedazy nieruchomos$ci doliczony zostanie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, podatek VAT
w wysokosci 23 %)

Wadium wnoszone do przetargu w formie pieni¢znej wynosi: 350.000,00 zt (slownie: trzysta pieédziesiat
tysiecy zlotych).

1. Zasady przetargu

1. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 18.10.2024 r. 0 godzinie 10.15 w siedzibie Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Spotka  Akcyjna z  siedziba w  Legnicy, 59-220 Legnica,
ul. Rycerska 24, sala im. Mariana Lutostawskiego.

2. Warunkiem udzialu w przetargu jest:
1) Zlozenie pisemnej oferty zawierajacej nastepujace informacje/dokumenty :

a) firma, adres lub siedziba oferenta,

b) dowod wniesienia wadium,

c) data sporzadzenia oferty,

d) wskazanie nieruchomosci, ktorej oferta dotyczy,

e) wskazanie oferowanej ceny nabycia nieruchomosci netto,

f) opis sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci, z podaniem m.in. planowanego terminu zakonczenia
inwestycji budowlanej w obrebie nieruchomos$ci, w tym przedsigwzigcia planowanego przez Oferenta na
terenie nieruchomosci oraz informacji, ktore beda oceniane w oparciu o Kryteria oceny oferty wskazane w
pkt. 3 ponizej niniejszego ogloszenia,

g) oryginaty lub poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem kopie dokumentow identyfikujacych oferenta, w tym,
odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji, w tym w przypadku spotek prawa handlowego, migedzy innymi
umowa spoiki, aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow KRS oraz uchwata odpowiedniego organu osoby
prawnej wyrazajaca zgode na nabycie przez oferenta nieruchomosci oraz inne dokumenty potwierdzajace
umocowanie osoby podpisujacej oferte,



h)

i)

)

k)

m)

pisemne nicodwotalne o§wiadczenie oferenta, iz oferent jest zwigzany oferta przez okres 60 dni od uptywu
terminu sktadania ofert,
pisemne nicodwotalne o$wiadczenie oferenta o:

i. zapoznaniu si¢ i przyjeciu bez zastrzezen: ogloszenia o przetargu, warunkdéw przetargu objetych
ogloszeniem, zasad i trybu zbywania sktadnikow aktywow trwatych Spotki (do wgladu w siedzibie LSSE
S.A),

ii. zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci - wraz z wyrazeniem przez oferenta
zgody na umieszczenie ww. o$wiadczen w umowie sprzedazy nieruchomosci,

iii. rezygnacji z roszczen z tytutu r¢kojmi za wady przedmiotu sprzedazy, a ponadto zapewnienie, ze Oferent
nie wystepuje i nie wystapi w przyszlosci z zadnymi roszczeniami wobec LSSE wynikajacymi
z jakichkolwiek wad przedmiotu sprzedazy,

pisemne nieodwotalne o§wiadczenie, mocg ktorego oferent akceptuje, stanowigce odpowiednio Zalacznik
Nr 1 i Zalacznik nr 2 do niniejszego ogloszenia, wzorcowe postanowienia umowy o wspéluczestnictwo
w kosztach infrastruktury technicznej stuzacej Przedsigbiorcy (,,umowa infrastrukturalna”) oraz umowy
na ushugi odplatne™ — ,,umowa na ustugi odptatne” (na wypadek ubiegania si¢ oferenta o uzyskanie od LSSE
S.A. decyzji o wsparciu) oraz ze akceptuje wysoko$¢ oplaty/wynagrodzenia z ww. tytutu i zobowigzuje sie,
w przypadku wyboru jego oferty, do zawarcia z Zarzadzajacym Strefg umowy w terminie najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci na rzecz oferenta.

o$wiadczenie, w ktorym oferent zobowigzuje si¢ (w przypadku wyboru jego oferty):

i. w przypadku oferenta krajowego lub zagranicznego (z zastrzezeniem ii.) — do zawarcia z Zarzadzajacym
Strefa, po wylonieniu jego oferty w drodze przetargu, umowy sprzedazy nieruchomos$ci - w terminie
wyznaczonym przez Zarzadzajacego Strefa, ale nie pdzniej niz do ostatniego dnia terminu zwigzania
ztozong oferta, a takze do zaptaty ceny sprzedazy nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu najpdzniej
w chwili zawarcia umowy sprzedazy.

ii. w przypadku oferenta zagranicznego (,,cudzoziemca”) w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw zobowigzanego — do zawarcia, po wylonieniu jego
oferty w drodze przetargu, z Zarzadzajacym Strefg przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy
nieruchomos$ci w terminie wyznaczonym przez Zarzadzajacego Strefa i wplacenia na jego rzecz —
najpozniej w chwili zawarcia ww. umowy — réwnowartosci 20% ceny sprzedazy nieruchomosci, a
nastepnie - do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w terminie do 14 dni od otrzymania zezwolenia
MSWiA na nabycie objetej przetargiem nieruchomosci, a takze do zaptaty pozostatej (80%) czgsci ceny
sprzedazy nieruchomosci najpdzniej w chwili zawarcia umowy sprzedazy.

pisemne (ew. z podpisem notarialnie poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego) petnomocnictwo do

udziatu w przetargu w imieniu oferenta, w tym obejmujace upowaznienie do sktadania o§wiadczen woli w

zakresie praw i obowigzkow majatkowych - w przypadku, gdy oferent jest reprezentowany w przetargu przez

petnomocnika,
podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu Oferenta oswiadczen woli w zakresie praw i
obowigzkéw majatkowych.

Oferte wraz z dokumentami, jakie ma dostarczy¢ oferent, nalezy przygotowaé w formie pisemnej w jezyku
polskim i ztozy¢ w trwale zamknigtej kopercie opatrzonej adnotacja : ,,Przetarg na sprzedaz nieruchomosci
polozonej w obrebie nr 4, gmina Polkowice, dz. nr 84/1, 84/2, 83/45, 83/46, 257/1 o powierzchni 1,1073 ha”.

oraz

2) Wplacenie na rachunek bankowy LSSE S.A w banku PKO BP S.A. nr rachunku: 07 1020 3017 0000
2002 0019 8622, wadium w wysokos$ci 350.000 zl, ktora to kwota powinna znalez¢ si¢ na ww. rachunku
bankowym przed uplywem terminu skladania ofert.

Wadium wplacone przez oferenta, ktéry wygra przetarg, zostanie zarachowane na poczet ceny sprzedazy
nieruchomosci, pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrocone bezposrednio po dokonaniu
wyboru oferty najkorzystniejszej.

Wadium przepada na rzecz LSSE S.A. w przypadku, gdy:

zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferuje ceny wywotawczej,
oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.



W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

1) czlonkowie organu zarzadzajacego LSSE S.A. i jej organu nadzorczego,

2) osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu,

3) malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osob, o ktéorych mowy w pkt. 1-2,

4) osoby, ktore pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt. 1-2 w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego przetarg.

3. Kryteria oceny ofert.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. bedzie si¢ kierowac
nastgpujacymi kryteriami:

1) Cena — maksymalnie 60 pkt.
Sposoéb przyznania punktow w kryterium ,,Cena” :
cena badanej oferty

liczba przyznanych punktéw = X 60 pkt.
najwyzsza oferowana cena

2) Przedmiot planowanej w obrebie nieruchomosci dzialalnosci gospodarczej oferenta - preferowane sa
inwestycje w projekty wspierajace branze zgodne z aktualng polityka rozwojowa kraju, w ktorych
Rzeczpospolita Polska moze uzyskac przewage konkurencyjng, obejmujace inwestycje w ramach tancucha
dostaw sektorow strategicznych zgodnych ze Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju lub z
inteligentnymi specjalizacjami wojewodztwa dolnoslaskiego — szczegéty na stronach 9-11 oraz 18-20
Rozporzadzenia z dnia 28 sierpnia 2018r. w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektorym
przedsigbiorcom na realizacj¢ nowych inwestycji (,,Rozporzadzenie”) (Dz. U. poz. 1713 z p6zn.zm.) — 10
pkt.

Sposob przyznania punktéw w kryterium:

inwestycja w projekty wspierajace branze zgodne z aktualng polityka rozwojowa kraju, w ktorych
Rzeczpospolita Polska moze uzyskac przewage konkurencyjna, obejmujace inwestycje w ramach tancucha
dostaw sektorow strategicznych zgodnych ze Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju lub z
inteligentnymi specjalizacjami wojewodztwa dolnoslaskiego — szczegéty na stronach 9-11 oraz 18-20
Rozporzadzenia - 10 pkt.

Inwestycje w pozostate branze — 0 pkt.

3) Posiadanie statusu malego lub Sredniego przedsi¢biorcy —5 pkt.

Sposob przyznania punktéw w kryterium:
Posiadanie statusu matego lub $redniego przedsigbiorcy — 5 pkt.
Posiadanie statusu duzego przedsigbiorcy — 0 pkt.

4) Potwierdzenie, ze planowana dzialalno$¢ bedzie miala niski negatywny wplyw na Srodowisko —
poprzez: a) zalaczenie opinii uprawnionego rzeczoznawcy lub poprzez b) przedstawienie aktualnych
certyfikatow (szczegdty na stronach 13-14 i str. 22 Rozporzadzenia dotyczacych podobnej dziatalnos$ci
oferenta prowadzonej w innej lokalizacji - 10 pkt.

Sposob przyznania punktow w kryterium:

Zalaczenie opinii uprawnionego rzeczoznawcy, ze planowana dzialalno$¢ bedzie miata niski negatywny
wplyw na $rodowisko lub przedstawienie aktualnych certyfikatow (szczegodly na stronach 13-14 i str. 22
Rozporzadzenia, dotyczacych podobnej dziatalnosci oferenta prowadzonej w innej lokalizacji - 10 pkt.
Brak opinii uprawnionego rzeczoznawcy, o ktorej mowa powyzej przy jednoczesnym braku aktualnych
certyfikatow, o ktérych mowa powyzej — 0 pkt.

5) Minimalne deklarowane naklady inwestycyjne w przedsigwzigciu planowanym na terenie
nieruchomosci— maksymalnie 10 pkt.



Sposob przyznania punktow:

minimalne naktady inwestycyjne deklarowane przez oferenta
liczba przyznanych punktow = x 10 pkt.
najwyzsze deklarowane w przetargu naklady inwestycyjne

6) Minimalna deklarowana liczba miejsc pracy utworzonych w ramach realizacji przedsigwzigcia
planowanego na terenie nieruchomosci— maksymalnie 5 pki.

Sposob przyznania punktow:
minimalna liczba miejsc pracy deklarowana przez oferenta

liczba przyznanych punktow = X 5 pkt.
najwyzsza deklarowana w przetargu liczba miejsc pracy

Lacznie oferta moze uzyska¢ maksymalnie 100 punktow.

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska laczng najwiekszg liczbe punktow wedlug w/w
kryteriow (od 1 do 6).

Oferte zawierajaca dokumenty wskazane w pkt. 1 powyzej, jak réwniez dowod wplaty wadium nalezy
zlozy¢ w siedzibie LSSE S.A.: 59-220 Legnica, ul. Rycerska 24, w terminie 18.10.2024 r. do godz. 10.00

V. Zakonczenie przetargu

Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A zastrzega, ze zbycie nieruchomosci na rzecz wylonionego w
przetargu oferenta jest uwarunkowane/nastapi po wyrazeniu przez Rade Nadzorczej LSSE S.A. zgody na wybor
oferenta jako nabywcy nieruchomosci oraz na istotne elementy takiej czynnosci.

O rozstrzygnigciu przetargu uczestnicy przetargu zostang powiadomieni pisemnie.
Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu na kazdym etapie
postepowania bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, bez podania przyczyny, z ktérego to tytulu oferentom nie beda

przystugiwaty zadne roszczenia.

Ewentualne zamknigcie przetargu z ww. przyczyn ogloszone zostanie na stronie internetowej LSSE S.A.:
www.|sse.eu.

V. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci

Termin zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci zostanie wyznaczony przez LSSE S.A. i nastgpi nie pozniej
niz 60 dni od dnia uptywu terminu sktadania ofert.

Nabywca jest zobowigzany do zaplaty ceny sprzedazy nieruchomosci najpdzniej przed zawarciem umowy
przeniesienia nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Koszty zwigzane z przeniesieniem nieruchomosci, w tym: koszty zawarcia umowy notarialnej oraz oplaty sadowe
zwigzane z dokonaniem wpiséw w ksiedze wieczystej, ponosi w cato$ci nabywca.

VI. Informacje o przetargu

Do spraw nieuregulowanych w niniejszych warunkach przetargu stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego, w tym
art. 701 — 70° kodeksu cywilnego oraz Uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki Legnicka
Specjalna Stref Ekonomiczna S.A. z dnia 11 lipca 2019 roku w sprawie ustalenia zasad i trybu zbywania
sktadnikow aktywow trwatych Spotki.



Wszelkich dodatkowych informacji i wyjasnien zwiazanych z przetargiem udziela Radostaw Kreczmanski,
nrtel. 76/727 74 88.

*w przypadku ubiegania si¢ Przedsigbiorcy o decyzje wsparcia, Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna zawrze
z oferentem tylko umowe na ustugi odptatne stanowiacg zalgcznik nr 2 do niniejszego ogloszenia.



