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Podczas anallzy cen transakey)nych nleruchomosel ich asymetryczny rozkiad Informuje, 2e na danym rynku czgécle] zawlerane sg
transakcje po cenach:

wy2szych niZ drednle;
Srednich;
ni2szych niZ srednle.

Jakl orﬁan | w jakis] formle prawne] potwierdza speinlenle warunkéw do uznanla danego pomleszczenia za samodzielny lokal?

woit, burmistrz albo prezydent miasta w formle postanowlanla;
starosta w formle zaswiadczenta; .
starosta w formie postanowienle, gdyZ w te] formfe prawnej rozstrzyga sle zagadnienie wstgpne w postapowaniu administracyjnym.

Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawle wyceny nleruchomoscl | sporzadzania operatu szacunkowego reguluje sposéb
okraslania:

wartoscl nleruchomoeséal przejetych z mocy prawa pod drogl publiczne;

wartogcl hieruchomodcl dla potrzeb ustalenia oplaty planistyczne);
wartoscl nferuchomoscf dla potrzeb zabezpleczenta wierzytelnoéci bankowel.

Okreglania wartoscl gruntdw rolnych w podejéclu mleszanym dokonuje sig metoda;

pordwnywanla paraml;
wskaznlkéw szacunkowych gruntu;
pozostalosclowa,

Dia ustalenia ceny sprzedazy dzlatkl gruntu wydzielone] pod droge wewnetrzng, je] warto$é okredla sl przyimujee:

stan nleruchomoécl na dzler sprzedaty;

wylacznie informac)e z rynku drogowego;

ceny z dnla sprzedazy.

W operacle szacunkowym dotyczacym nleruchomoécl zbywane] na poprawienie warunkéw zagospodarowanle zabudowane)
nleruchomoscl przyleghel, nalezy okresllé warto$é:

rynkows nlaruchomoéc! przylegte] przed nabyciem nleruchomoscl;

nleruchomoscl przylegte] wraz z nieruchomodcla, kiéra ma byé nabyta;

czgscl skfadowych nleruchomoécl przylegte].

Wraz ze wzrostem ryzyka Inwestowanla w nieruchomos$é, stopa kapltalizacj jakie] powinlen uzyé rzeczoznawca majatkowy do Jef
wyceany:

powinna zostaé podwyZszona;

powinna zostaé cbnlzona;

powinna pozostaé bez zmilan, gdyZ ryzyko Inwestowanla w nleruchomoéé nie ma wplywu na poziom stopy kepitalizac]l.

Warto&é nlsruchemoécl podiegajace] zwrotowi (zbgdnae] na cet okresiony w decyzji o wywtaszezenlu) okresla slg uwzgledniajgc:

stan nieruchomoécl z dnla wywlaszczenla;
skutkl wynike)gce ze zmlany przeznaczenla w planie miejscowym;
stan nleruchomoéoci z dnia zwrotu.

Rzeczoznawca mejatkowy w zwiazku z wykonywanliem czynnoscl zawodowych podlega:

odpowledziainogd cywilne);
odpowiedzialnoscl kame;
odpowledzlalno$cl dyscyplinamey.
Zgodnle z przeplsaml| ustawy o wiasnoscl lokali zebranla cztonkéw wspéinoty mleszkaniowe] powinny odbywaé sig co najmnlej raz
w roku:
nla péinle] nlz w pierwszym kwartale ka*dego roku;
nle péZnie] nlz w plerwszym pélroczu kazdego roku;
ustawa nle okregla wymagar terminowych zebranla.
Czy prawo whasnoscl nleruchomogcl oddanej w uZytkowanie wieczyste moze zostaé przenlesione na Inng oscba ni2 Je] uzytkownlk
wileczysty?
nle moze, gdyz ukytkownlk wieczysty ma wytacznoéé w nabyelu wiasnoscl przedmiotowe] nleruchomoscl.
moze, [ezell utytkownlk wiaczysty nle wyrazi sprzeciwu w te] sprawie;

moze zostaé przenlesione pomlgdzy Skarbem Paristwa i Jednostks samorzadu terytorialnego albo pomiedzy tym| Jednostkaml, za
powladomlenlem uytkownlka wlaczystego;
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Pyt12 Ktére z wymienlonych praw zalicza sle, zgodnle z ustawa Kodeks cywliny, do ograniczonych praw rzeczowych?
Odp. 2 najem;
Odp. b dzlerzawa;
Odp. ¢ hipoteka.

Pyt13 Zgodnie z przeplsami ustawy Prawo budowlane, budynek mieszkalny jednorodzinny to m.in.:

Odp. a budynek rekreac]l iIndywidualne;
Odp. b budynek mieszkalny zawlerajacy nle wigcej nl2 dwa lokale;
Odp. ¢ budynek bliZznlaczy lub szeregowy, stanowlgcy konstrukcyjnle samodzlelna calosé, wykorzystywany na cele mieszkanlowe.

Pyt 14 Nie poblera sig oplat rocznych za nleruchomodcl oddane w trwaly zarzad pod:

Odp. a parki;
Odp. b rezerwaty przyrody;
Odp. ¢ dzlatalnosé charytatywng.

Pyt15 Koszly zwigzane z wytgczenlem laséw z produke]l to:

Odp. a naleznoécl;

Odp. b oplaty roczne;

Odp. ¢ oplaty za zezwolenie na wycigcle drzew.

Pyt 18 Ktére z wymlenlonych zasad odnoszs sle do instytuci ksiag wieczystych?

Odp. & |awnoéé formalna;
QOdp. b rekomla wiary publiczne];
gdp. ¢ domnlemanie zgodno&ci wpiséw z rzeczywistym stanem prawnym.

Pyt 17 Numeracje porzadkows nieruchomoscl prowadzl:
Odp. a starosts;

Odp. b wdé|t, burmistrz, prezydant miasta;
Odp. ¢ rada gminy.
Pyt 18 Odrebng wiasno&é lokalu moZna ustanowlé w drodze:
Qdp. a podziatu nleruchomoscl zabudowanej, powodujgce] takZe podzlal budynku;

Odp. b umowy notarialne], a tak2e [ednostronne] czynnoscl prawne| wiagciciela nleruchomodécl z konlecznosclg wpisu do kslegl wisczystej;
Odp. ¢ umowy notarialne), a tak2s jednostronnej czynnoéol prawne] wiagclclela nleruchomoéci bez konlecznoéc! wplsu do ksiegl wleczyste|

Pyt 19 Dia celéw ewidencjl gruntdw | budynkéw wyrénia elg m.In. nastepujace grupy uzytkdw:

Odp. a ukytkl rolne;

Qdp. b grunty zabudowanse [ zurbanizowane;

Odp. ¢ uzytki ekologiczne. i
Pyt20 Plan urzadzania lasu sporzadza sig na okres:

Odp.a 10lat;

Odp. b krétszy nix 10 |at w szczegéinie uzasadnionych przypadkach;
Odp. ¢ ustalany kazdorazowo przez Ministra Srodowiska.

Pyt21 Nleruchomoéci przeate z mocy prawa w trybie przepiséw ustawy z dnla 10 kwletnla 2003 r. o szczegbinych zasadach
przygotowania | reallzac]l Inwestycli w zakresie drdg publicznych, przekezywane sq, :

Odp. 8 w trwaly zarzad, odpowlednlo do kategoril drogl zarzadcom tych drég;
Odp. b na wiasnoé odpowlednim |ednostkom;
Odp. ¢ odptatnle wadiug stawki optaty roczne] 0,3% od wartoécl nleruchomosal.

Pyt22 Wszczacie postgpowanla w sprawle ustalenia oplaty adiacenckiej {z tytutu podzialu nieruchomoécl) moze nastaplé w terminle:

Odp. a do trzech lat od dnla w kiérym orzeczenis ¢ podzlale stalo sig prawomocne;
Odp. b do trzach lat od dnia w ktérym decyzja zawlerdzajgca podziat nleruchomogcl stata slg ostateczna;
Odp. ¢ do trzech lat od dnla w kiérym decyzja zawlerdzajgca podzial nleruchomoéc| zostata wydana.

Pyt23 Rzeczoznawca majatkowy nle moZe potwlerdzlé aktualnoéci operatu szacunkowego, gdy:

Odp. a operat szacunkowy zostal sporzadzony przez Innego rzeczoznawcg majatkowego;
Odp. b uplynal rok od daty jego sporzadzenla;
Odp. ¢ nastgpita zmiana w mlejscowym planle zagospodarowanie przestrzennego dotyczaca wycenlane] nleruchomosa.
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Pyt 28
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Pyt 29

Odp. a
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Pyt 30

Odp. a
Odp. b
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Pyt 31
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 32

Qdp. a
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Odp. ¢
Pyt 33

Odp. a
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Pyt 34

Odp. &
Odp. b
Odp. ©

Ustawowa naleinodté za wylaczenle gruniu lesnego wynosl rownowartosé 600 m3 drewna. Cena drewna podana przez Prezesa
GUS wynosl 200 zt/m3. Na rynku lokainym podobne grunty uzyskuja cene 10 z/m2. Nale2noéé ustalona za wytaczenle 0,5 ha
gruntu leénego wynlesie:

10000;

110000;

60000.

Wiasnosé | Inne prawa majatkowe stanowigce mienle panatwowe, przystugulq;

Skarbowl Parigtwa;

paristwowym |ednostkom organlzacy|nym;
paristwowym osobom prawnym.

Warto$é rezydualna:

wystepuje w technice dyskontowanla strumieni dochoddw:
zdyskontowana jest odejmowana od sumy zdyskontowanych strumleni dochodéw;
2dyskontowana Jest dodawana do sumy zdyskontowanych strumien| dochoddéw.

Zgodnle z ewidencjg gruntéw, do gruntéw rolnych zalicza sle:

grunty ome | nleuytki;
takl | pastwiska;
grunty zadrzewlona | zakrzewlne na uytkach rolnych.

Dostep do drogi publiczne] moZe byé:

bezposrednl;

przez drogg wewnetrzng;

przez ustanowienle odpowiednie] shuzebnoéci.

Przy okreélaniu warto&cl rynkowe] nieruchomoscl gruntowe| Jako przedmiotu prawa uytkowania wisczystego przyjmule sig ceny
transakoyjne uzyskiwane przy sprzedaZy nleruchomoscl gruntowych nlezabudowanych Jeko przesdmiotu prawa ukytkowanla
wieczystego, z uwzglednlaniem:

wysokosel stawek procentowych optat rocznych;

nlswykorzystanego okresu trwanla prawa u2ytkowania wieczystego;

wysokosci oplaty plerwszej.

Do obliczenia odszkodowenla za przedwezesny wyrab drzewostandw, w ktérych brak Jest sortymentdw uzytkowych nalezy
zastoaowadé algorytm:

O =Wki"z"P*c

O= WkI'P*c

O=(Wi-Ws)*z"P*c

Prawo do otrzymanla wypisdw | wyryséw z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma:

ka2da osoba;
tylko | wyltacznie oaoba, ktéra wyka2e interes prawny;

tylko | wytacznie osoba, kitra otrzyma pisemns zgode wiasciclela nleruchomoécl na uzyskanie wypledw | wyrystw dotyczacych
j=g0 nleruchomosct.

Ustalenla zakrasu wartoscl wspélozynnikéw korygujacych w metodzle korygowanla ceny érednie] dokonuje slg w oparciu o:
wartodcl obliczone metoda poréwnywania parami;

ceny podobnych nleruchomoscl pochodzgaee z ymku sasiedniego;

ceny transakoyjne - maksymaina, minimaing | Sredniq - z analizowanego zbloru.

Wysokosét oplaty planistyczne| zaleZy od:

llogci budynkéw na nieruchemoéci;
wzrostu wartoscl nleruchomoscl na skutek uchwalenia lub zmiany planu miejscowego;
wartoécl nieruchomoéel przed uchwaleniem planu mlsjscowego.

Wielkosé naleznoscl za wylgczenle gruntéw rolnych z produkc)l jest wyrazana w:

tonach ziama yta;
decytonach zlama Zyta
w ziotych,
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Pyt 35

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 36

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 37

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Na skutek uchwalenla planu mlejscowego warto&¢ nieruchomoécl zmalata o 30000 zi. Maksymalne odszkodowenie za
zmnle|szenie tej wartoéol przy sprzedazy w okresle 5 lat od daty, gdy plan mlejscowey stal sie prawem, moze wynlesé:
9000 =t

30000 =;

15000 =.

Do wniosku o pozwolenle na rozblérke obiekiu budowlanego naleZy dotgezyé:
zgode wlasclclela obiekiu;

szkic usytuowania oblektu budowlaneago;
opis zakresu | sposobu prowadzenia robét rozblérkowych.

Uwagl do projekiu planu miejscowego mogq byé wniesione:

tylko przez wiadcliclall lub uzytkownlkdw wleczystych nleruchomoéct oblgtych planem;
przez kazdego, kto kwestionuje ustalenla przyjete w projekcle planu wylozonym do publicznego wgladu;
tylko przez csoby majace Interes prawny na obszarze objgtym planem,

Pyt 38

Odp.
Odp. b
Odp.c
Pyt 39

Odp. a

Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 40
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 41
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 42

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢ stan otoczenla nleruchomodci.

Pyt 43

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Na jaki czas mozna odda¢ w trwaty zarzad nleruchomoscl stanowlgce wiasnos¢ Skarbu Paristwa | wiasnosé jednostek samorzadu
terytorlainego?

wylgcznle na 10 lat;

wylacznle na czas oznaczony,

na czas oznaczony lub na czas niecznaczony.

Wynlklem wyceny nleruchomoéci mo2e byt liczba ujemna, gdy:

warto&¢ nakiadéw koniecznych do ponlesienia na przywrécenle nleruchomoscl do stanu umoliwiajacego korzystanle zgodne z Je)
przeznaczenlem przekracza wartosé Jakg nieruchomoéé mialaby, gdyby te naklady nle byly konleczne;

koszty rozbidrki obisktéw znajdujacych sle w zlym stanle sa wyZsze nlz wartoS¢ rynkowa gruntu, na kidrym s zlokallzowane;
brak popytu na rynku na dany rodzaj nieruchomoscl,

Wplywy oslagane ze sprzedady nisruchomoéci Skarbu Paristwa stanowlg dochéd Skarbu Paristwa:

w caloscl:
w 75%;
w 25%

Uczestnlkaml| procasu budowlanego w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, sa;

=

inwestor;

bank;

projektant.

Zgodnle z ustawa o gospodarce nleruchomosciami poprzez stan nleruchomoscl naledy rozumleé:

stan prawny;
stoplefi wyposaZenla w urzadzenla Infrastrukiury technlicznef;

Przy okreslaniu warto$cl nleruchomoéci dla celu ustalenia oplaty adlacenckle] z tytulu wybudowania urzgdzenia infrastruktury
technlczne] uwzglednla sle:

odleglosé nleruchomodel od urzadzenia infrastruktury technicznal;

warunkl podiaczenla nleruchomoscl do urzadzenia infrastruktury technlcznef;
wartos¢ urzadzen bgdacych czeécla skladowa nleruchomodécl.

Pyt 44
Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢
Pyt 45
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Zgodnle z ustaws o podatku od czynnoécl cywlinoprawnych wartoéé rynkowa okresla slg na podstawie:

przeciginych cen stosowanych w obrocle rzeczaml tego samego rodzaju | gatunku;

cen transakeoyjnych wystepujacych w dane] miejscowosci;

transakeji z uwzglednieniem ich mlejsca potoZenla.

Rozkiad zbiorowosci asymetryczny lewostronnle to rozkiad, w kiérym wiekszo$t elementéw zblorowoscl ma:

wartogcl mnlejsze od srednlej;
wartodcl wleksza od rednle];
wartodé rdwnq Srednlej arytmetyczne).
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Pyt 46

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢
Pyt 47
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 48
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 49
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 50
Odp. a

Odp. b

Qdp. ¢
Pyt 51
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 52
Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 53
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 54
Odp. a
_Qdp. b
Odp. ¢
Pyt 55
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 56

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Instalacja elektryczna wewngtrz budynku mozZe byé wykonana Jako:

wiynkowa;

podtynkowa;

natynkowa.

Informacjg o tym czy glaba Jest pochodzenia ocrganicznego czy minerainego mozna uzyskaé:

Z mapy ewidencjl gruntow;
z mapy glebowo-nolniczel;
Z mapy sledlisk leénych.

Wartoé¢ éwiadczer’ pienigznych wnlesionych przez wiasciclela na rzecz budowy urzgdze infrastruktury techniczne:

zallcza sle na poczet oplaty adlacenckie);
zallcza slq na poczet przyrostu wartoécl nieruchomodcl po wybudowanlu urzadzer infrastruktury;
nle uwzglednla sie tych swladczefi przy oplatach adlacenckich.

Dokonujac wyceny gruntu leénego metodg wekanlkdw szacunkowych wykorzystuje sla m.In, nastepujace dane:

érednlg cenq sprzedary 1m3 drewna ogloszong przez Prezesa GUS;

$rednig ceng sprzedety 1m3 drewna, skorygowang o koszty jego pozyskanla | przemieszczenla do miejsca odbloru transportem
mechenicznym, z rynku lokalnego albo z wiaéclwego nadlednictwa;

$rednig ceng skupu 1dt 2iarna Zyta na rynku lokalnym.
Czy ceny nleruchomoscl | oplaty z tytulu u2ytkowanla wieczystego moge, byé aktuallzowane w frakcle trwanla tego prawa?:

nle moge, gdyz ceny i oplaty sg ustalone w umowle notarlalne] 0 oddaniu nleruchomoscl gruntowe] w uzytkowanle wiaczyste oraz
wpisane do kslegl wleczystel, a wigc sq nlewzruszelne;

moga, ale tylko za zgodg uzytkownika wieczystego w drodze zmlany umowy notariaine] o oddanlu nieruchomoscl gruntows] w
ukytkowenie wieczyste;

moga, Je2ell na rynku nestapl zmiana wartoscl nleruchomoscl gruntows).

Zgodnle z ustswe, Prawo budowlane oblekty budowlane o powlerzchnl dachu powyze] 1000m2 podlegala okresowe] kontroll:
dwa razy w roku;

jeden raz w roku;
Jeden raz na & lat.

Wyceniajac tzw. mlenle zabuzariekie, stan nleruchomoscl naledy przyjaé na date:

pozostawlenla mlenia poza granicaml kraju;
sporzadzenia operatu szacunkowego;
2ZioZenia wnlosku do wolewody.

Ograniczonych praw rzeczowych nle stanowis;

uzytkowanie, hipoteka;
utytkowanle wieczyste;
stuzebnoéci, spéidzielcze wiasnosclowe prawo do lokalu,

Na warto§¢ nleruchomosc! wplsane] do rejestru zabytkdw mogg mled wplyw:

ceny transakcyjne dowolnych nleruchomoscl, uzyskane na rynku krejowym {ub zagranlcznym;
ograniczenla w uzytkowanlu nieruchomosci;
mo2liwoécl rozwojowe nieruchomosel.

W Jaki sposbb nastepule wszczecle postepowania wywiaszozeniowego?
z urzedu, przy wywiaszezaniu nleruchomoécl na rzecz Skarbu Pafistwa;

na wniosek Jednostkl samorzadu terytoriainego, przy wywiaszczanlu nleruchomoécl na rzecz tej Jednostki;
Z urzgdu, na skutek zawladomienla zioZonego przez podmiot, kiéry zamierza reallzowaé cel publiczny.

Odszkodowanie za nleruchomoécl nlezabudowane przejate z mocy prawa w tryble "specustawy drogowe]", w przypadku gdy
nieruchomo#$é zostanie wydana w terminie 30 dnl od dnla w ktérym decyz]a 2rid stela slg ostateczna, powlgksza sla:

0 5% dia dotychczasowego wiasclclels;

0 10% dla dotychezasowego uzytkownlka wieczystego;
o 10 000 = dla dotychczasowego wiasclclela lub uzytkownlka wieczystego,
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czast plsemng przeprowadzana w dniu:  2018-08-05

Proszg nie zaznaczed odpowledz na tym egzompiarzu - shidy on fedynie do zapoznania sig z tredolg pyler | odpowledz. Kod: 905686855

Pyt 57
Odp.
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 58
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 59
Odp. a
Odp.b

Odp. ¢

Pyt 60
Odp. a
Qdp. b
Odp.c

Pyt 61

Odp. a
Cdp. b
Odp. ¢
Pyt 62

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 63

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 64

Odp. a
Odp. b
Qdp. c

Pyt 85

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 66
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 67
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Kary dyseypliname stosowane wobec rzeczoznawedw mejatkowych w ramach odpowledzlalnosc| zawodowe] obejmuja:

pozbawienie uprawnlefi zawodowych bez mozliwoéci ubieganla sle o Ich ponowne nadanle;
pozbawienle uprawnleti zawodowych z moHiwoécig ublegania sle o Ich ponowne nadanie po uplywle 3 lat od daty ich pozbawlenia;
zawieszenie uprawnleri zawodowych na okres od 3 mlesigcy do 1 roku.

Pojecle ,wycena nleruchomoscl” w rozumienlu ustawy o gospodarce nleruchomosclaml oznacza:

postepowanle, w wyniku ktdrego dokonuje slg okresienla wartoscl nferuchomoscl;
czynnofci rzeczoznawcy zwiszane z okreélaniem wartodcl nleruchomosc;
sporzgdzanie opinll o warto$cl nieruchomosal.

Opls stanu techniczno-uzytkowego budynku stanowlacego czest skladowa nisruchomogcl powinlen byé dokonywany:
zawsze, niezaleznie od wybranego pode|écia;

tvlko przy zastosowanlu podelécla kosztowego;
tylko przy zastosowanlu podejécla poréwnawczego.
Nleruchomoéé rolna wediug kodeksu cywilnego to:
grunt o powlerzchnl > 0,1 ha;

grunt o powierzchni > 1,0 ha;

nie ma ograniczefi powlerzchniowych,

Do okreélenla wartoécl nleruchomoscl zabudowane| nletypowym nowym obiektem hotelowym najbardzie] odpowiednim bedzle:
podejécle dochodowe, metoda Inwestycyjna, technika kapltallzac)l proste];

podsjécle dochodowe, metoda zysku, technlka kapltalizac|i prostej;
podej§cle kosztowe - Jako najbardzlej trafnle odzwlerciedialace nakiady ponlesione na realizacjq oblektu.

Warto$é nleruchomosc! dla potrzeb ustalenia oplaty adiacennckle| z tyhdu wybudowania urzadzer infrastruktury techniczne) okresla
sig wediug cen:

na dzlefi wyceny;

na dzleh stworzenla warunkéw do podiaczenla do poszczegdinych urzadzen;

na dziefi podisczenia do infrastruktury,

Do gruntdw ornych (wg ewidenc]i gruntéw) zalicza slg:

grunty poddane stats] uprawle mechanicznej;
ogrody dzlatkowe;
szk6tkl drzew ozdobnych | krzewbw.

Efektywny dochid brutto w wycenle pode[$clem dochodowym stanowi potencjalny dochéd brutto pomniejszony o:

straty powodowane zalegtosclam| w placenlu czynszéw przez najemcow;

wydatkl zwigzane z uktywanyml mediaml;

siraty w dochodzle spowodowane niepeinym wykorzystaniem powlerzehnl przeznaczonej do wynajmu,

Na potrzeby wyceny nleruchomoéci w celu ustalenia odszkodowanla za wywtaszczenle pod reallzacje inwestyc]l drogowe], w
przypadku gdy na lokalnym rynku nleruchomoscl nle zanotowano transakeji nleruchomosclami podobnyml, rzeczoznawea
majgtkowy:

powinien rozszerzyé obszar badanla rynku na rynek reglonainy;

powinlen rozszerzyé& obszar badania rynku na rynek reglonalny | krajowy;

nle mo2e rozszerzyé obszaru badanla rynku i powinien okreslié wartodé odtworzeniows nleruchomosci.

W jakia] formle moina dokonaé zbycla nleruchomoéci stanowigoych wiasnoéé jednostek samorzadu terytorlalnego:
przetarg;

w szezegbinych przypadkach forma bezprzetargowa;

zbycle nastepule wytacznle z wolnej reki.

Przy oddawaniu w uZytkowanle wieczyste nieruchomosécl gruntowe] zabudowane| rzeczoznawca majatkowy okreéla:
wartosé prawa wiasnoscl samego gruntu;

wartosé prawa wiasnoécl cate] nlsruchomosel | pomnlejsza [q o wartosé czedcl skiadowych tej nleruchomoscl;
wartoéé prawa wiasnoscl cale] nleruchomosel | wyodrgbnia z niej warto$é gruntu, budynkdw 1 Innych urzadzeri.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czesé plsemna przeprowadzana w dnlu:  2018-08-05

Proszg nie zaznaczaé odpowledz na lym egzempiarzu - siudy on jedynie do zapoznania sig z tredaly pyteri | odpowiedz, Kod: ©05886855
Pyt 88 Przy okreélanlu wartodel nleruchomoécl przed wybudowanlem urzadzenla Infrastruktury techniczne] | po jego wybudowaniu dla celu
ustalenla oplaty adlacenckie:

Odp. & uwzglednia sie wartoécl czeécl skiadowych te] nisruchomoscl;

Odp. b okreéla slg warto8é rynkowg, nleruchomodcl facznle z jo] czesclam| skdadowyml;

Odp. ¢ nie uwzglednla sig wartoscl czeéc! skiadowych te] nleruchomodcl;

Pyt69 Ktéry organ administrac)l publiczne] zatwierdza w | Instancji podzlaly na dzistkl gruntu nlaruchomo$cl przeznaczonych na Inne cele
nizrolne | lesne?

Odp. a starosta;

Odp. b rada gminy;

Odp. ¢ wolt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt70 Analizujac rynek czynszowy naledy rozré2nlaé nestepujace rodzaje czynszéw:

Qdp. a umowny;

Odp. b rymkowy;

Odp. ¢ regulowany.

Pyt71 Do sadéw zalicza slg grunty obsadzone drzewaml | krzewam| owocowymi o zwartym nasadzenlu o powlerzchni co najmnlej:
Odp. a 0,1000 ha;

Odp. b 1,0000 ha;

Odp. ¢ 0,3000 ha.

Pyt72 Metoda kosziéw odtworzenia czgicl skladowych gruntu polege na ckredlenlu kosztéw:

Odp. a odtworzenla czescl skladows) o te] samej funkg]l, technologll | materialéw wykorzystanych w budowle;

Odp. b odtworzenla czeécl skaidows] o te] same] funkgl, ale z wykcrzystanlem aktualnych technologll | materiakéw;

QOdp. ¢ cdiworzenla czescl skladows] o podobnej kubaturze lub powlerzchnl u2ytkows] lub Innych parametréw okreélajacych wielko&é
_ czafcl skiadowych.

Pyt73 Zgodnie z ustaws o rachunkowoéci do wartogcl niemateralnych | prawnych zallcza slg:
Odp. a licendle;

Odp. b prawa do znakéw towarowych;
Odp. ¢ prawo dzlerawy.

Pyt 74 Koszty zrywk| drewna obsjmujs;
Odp. a wyragb drzew;

Odp. b trzebie? drzewostanu;
Qdp. ¢ transport z miejsca wyrebu do najblizsze] drogl {mlejsca odbloru transportem mechanicznym).

Pyt75 Rozporzadzenle Rady Minlstréw w sprawie wyceny nieruchomosci | sporzadzanla operatu szacunkowego okreéle:
Odp. a sposoby okreslania wartoéel nleruchomoéal dla ré2nych celéw;

Odp. b treéé operatu szacunkowego;
Odp. ¢ definic|g nieruchomosci podobns|. -

Pyt 76 Czy cena nieruchomoécl sprzedawane] bez przetargu moZe byé ni2sza nl2 wartoéé rynkowa tej nleruchomoéel ?

Odp. a nle moZe, gdyZ zawsze musl byé nle mnlegjsza niZz warlpéé rynkowa nleruchomosel;
Odp. b moze przy zbywaniu w drodze negocjacl;
Odp. ¢ nle moZe, gdyZ zaweze musl byé réwna wartoscl rynkowsj nleruchomosel.

Pyt 77 Treéé mapy ewldencylne| stanowig;

Odp. 2 kontury klas bonltacyjnych;
Odp. b numery dzlatek;
Odp. ¢ kompleksy rolnicze] przydatnosgcl gleb.

Pyt 78 Wartosé godziwa w rozumienlu przeplséw o rachunkowoécl, to wartoéé wymlenna gdy:

Odp. a transakc|a odbywa sig w warunkach rynkowych;
Odp. b strony transakcjl sa nia zalnteresowanae, dobrze poinformowane | nle powlgzane ze soba;
Odp. ¢ cena transakcyjna zostata uznana w potocznym rozumleniu Jako godziwa przez |ednq ze stron transakc)i.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czeéé plsemna przeprowadzana w dniu:  2018-08-05

Proszg nle zaznaczat odpowiedzl na lym egzempiarzu - siudy on Jedynia do zapoznenia sig z iredcla pylar | odpowled. Kod: 905686855
Pyt 79 Wycena gruntu lesnego bez drzewostanu w podsjéclu poréwnawczym wymaga zebranla m.In. danych dotyczgcych nlsruchomoscl:

Cdp. a typu sledliska lesnego;
Qdp. b dostepnodel komunikacy]nej;
Odp. ¢ przecietnych cen sprzedaty drewna na rynku lokalnym.

Pyt 80 W podejéclu poréwnawczym stosufe sle metody :
Odp. a ceny érednle|;

Odp. b analizy statystyczne] rynku;
Odp. ¢ poréwnywanla paraml.

Pyt 81 Na wysokoéé dochodu z nleruchomogécl mafg wptyw nastepujace grupy czynnikéw:

Odp. a stopieli zukycla technicznego [ funkcjonainego nleruchomoscl oraz Jef lokalizacla;
Odp. b prawa rzeczowe zwigzane z nleruchomoscia;
Odp. ¢ poziom czynezow | wydatkbw zwigzanych z utrzymaniem nleruchomosel.

Pyt82 Dekapltalizacla majatku trwatego oznacza spadek jego wartodct na skutek:

Odp.a =zmian kurséw walutowych;
Odp. b zmnlejszania slg rynkowych stép kapitallzagl;
Odp. ¢ niepodejmowania blezgcych dzlatan likwidujacych Jego zukywanle sie.

Pyt83 Na poziom dochodu operacyjnego netto ustalanego w procesie wyceny nieruchomoscl dla celdw sprzedady wplywa:

Odp. a koszt kredytu przeznaczonego na rozwd| nieruchomoécl;
Odp. b wynagrodzenie zarzadcy;

Odp. ¢ wislko&é plerwsze] opiaty za uzytkowanle wleczyste.
Pyt84 Wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw Izbg nle est :

Odp. a pokdj nle posiadalacy o$wietlenla dzlennego;

Cdp. b pokdj o powlerzehnl mnlejszej niz 4 m2;

Odp. ¢ przedpokd] o powlerzchnl wigksze] niz 4 m2. = =

PytB5 Jakl bgdzla stan prawny dzlalek gruntu wydzielonych przy acalenlu | podziale pod drogl nie bedace drogaml powlatowyml,
wo|ewdodzkimi lub krajowymi?:

Odp. a przechodza na wlasno&é gminy 2 mocy prawa, z dnlem wejscla w Zycie uchwaly rady gminy o scalenlu | podzlale nieruchomosel;

Odp. b &g nabywane przez gmine w drodze umdw cywiinoprawnych po wejsclu w Zycle uchwaty rady gminy o scaleniu | podzlale
nleruchomoscl;

Odp. ¢ pozostaja wiasnoécla dotychczasowych wiasciclell nleruchomose! do czasu ich urzadzenla.
Pyt86 Glaboznaweza klasyfikacle gruntéw prowadza;

Qdp. a wdjt, burmistrz lub prezydent mlastz;
Odp. b starosts;
QOdp. ¢ woJewodowle.

Pyt 87 Metoda koszibw likwidac]l przy wycenle nleruchomosel stosujemy w podejéciu:

Odp. a dochodowym;

Odp. b poréwnawczym;

Odp. ¢ mleszanym.

Pyt 88 Kredyt z karenc|g oznacza :

Odp. a przesunigcle w czasle splaty plerwsze] raty kredytu

Odp. b umorzenle raty kredytu

Odp. ¢ jednorazown spiate caloéci zadiuzenla

Pyt89 Dzlalka o powlerzchni 800 m2 zostata sprzedana osoble flzyczne| za cena Jednostkowa 100 zi/m2. Nabywea zaplacl podatek od
czynnoséci cywlinoprawne] w wysokoscl:

Odp. a 600 =z

Odp. b 1200 zt;

Odp. ¢ 1800 2,
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czgéé plsemna przeprowadzana w dnlu:  2018-09-05

Prosze nie zaznaczad odpowisdz na tym egzeamplerzu - shy on jedynie do zapoznania sig z tredcig pytart | cdpowied, Kod: 905686855

Pyt80 W jaklch przypadkach okreéla slg wartoéé odtworzenlowq czescl skiadowych nieruchomoscl gruntowe|?

Odp. a |e2ali nle moina okreslié wartosci rynkowsj nieruchomoscl z uwagl na brak Informacji Z rynku nieruchomoécl;

Odp. b Jezell przepis prawa tego wymaga;
Odp. ¢ zawsze przy okreflanlu wartosei nleruchomosel zabudowenych.
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