EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzona w dniu: 2024.09.17

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 461178464

Pyt1 Przy ubieganiu si¢ o pozwolenie na budowe, projekt zagospodarowania dzialki lub terenu jest opracowaniem,
ktore:

Odp.a nie jest obowigzkowe;
Odp.b jest obowigzkowe;
Odp. ¢ wraz z projektem architektoniczno-budowlanym jest zatwierdzany w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Pyt2 W $wietle przepisow techniczno-budowlanych w pokoju mieszkalnym o powierzchni 16 m2 powierzchnia okien
powinna wynosi¢ co najmniej:

Odp.a 1,00 m2;

Odp.b 1,60 m2;

Odp.c 2,00 m2.

Pyt3 Stan zerowy w budynku podpiwniczonym mieszkalnym obejmuje nastepujace elementy:
Odp.a  wykopy, fundamenty, §ciany piwnic wraz z izolacja, strop nad piwnicg, zasypanie wykopow;

Odp.b  tylko fundamenty, $ciany piwnic, strop nad piwnica;

Odp.c  wylacznie fundamenty.

Pyt4 Stropodach to przegroda budynku:
Odp.a pozioma;

Odp.b pionowa;

Odp.c pelnigca jednoczesnie funkcje stropu i dachu.

Pyt5 Do wniosku o pozwolenie na budowe dolacza si¢ m.in. projekt architektoniczno-budowlany w:
Odp.a postaci papierowej w trzech egzemplarzach, albo w postaci elektronicznej;

Odp.b  postaci papierowej w czterech egzemplarzach, albo w postaci elektronicznej;

Odp. ¢ postaci papierowej w dwoch egzemplarzach oraz w postaci elektronicznej;

Pyt6 W Swietle przepisow techniczno - budowlanych, do pomieszczen higieniczno-sanitarnych zalicza sie:
Odp.a tlaznig;

Odp.b  przebieralnie;

Odp.c pomieszczenie stuzace do przechowywania sprzgtu do utrzymania czystosci.

Pyt7 Kondygnacje to poziome czesci budynku polozone:
Odp.a tylko w czesci nadziemne;j;

Odp.b  w czg$ci nadziemnej i podziemnej;

Odp.c tylko w cz¢$ci podziemne;.

Pyt8 Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, wedlug przepiséw techniczno-budowlanych, to:

Odp.a  pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych 0s6b w ciagu doby trwa od 2 do 4 godzin wiacznie;

Odp.b pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych oséb w ciggu doby trwa dhuzej niz 4 godziny;

Odp.c pomieszczenia, w ktorych przebywanie réznych osob (zmieniajacych si¢ w sposob ciagly) w ciagu doby trwa dtuzej niz 4 godziny.

Pyt9 Ktory z ponizszych obiektow budowlanych jest budowlg?
Odp.a  wiadukt;

Odp.b  oczyszczalnia Sciekow;

Odp.c pomnik.

Pyt 10 Ktore z przytoczonych stwierdzen dotyczacych akcji jest prawdziwe:
Odp.a  akcje musza by¢ wprowadzone na gielde;

Odp.b akcja jest to papier wartoSciowy wystawiony na czas ograniczony;

Odp. ¢ akcja jest dokumentem potwierdzajagcym udziat w kapitale spotki.
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Pyt 11 Hipoteczny list zastawny to:

Odp.a papier wartosciowy emitowany przez wilascicieli nieruchomosci;

Odp.b  papier warto$ciowy emitowany przez bank hipoteczny, zabezpieczony przyjeta hipoteka;

Odp.c papier warto$ciowy emitowany przez banki komercyjne.

Pyt 12 W fazie cyklu koniunkturalnego, okreslanej jako depresja, obserwuje si¢ na rynku doébr inwestycyjnych:

Odp.a  wzrost aktywnosci kredytowej bankow;

Odp.b  spadek aktywnosci kredytowej bankow;

Odp.c glgbsze zalamanie niz na rynku dobr konsumpcyjnych.

Pyt 13 Wzrost inflacji oznacza:

Odp.a  spadek wartosci pieniadza;

Odp.b  spadek popytu na pieniadz;

Odp.c  wzrost popytu na kredyt.

Pyt 14 Na tle innych instrumentéw finansowych inwestowanie w nieruchomosci jest instrumentem:

Odp.a Dbardziej ryzykownym niz inwestowanie w akcje;

Odp.b  mniej ryzykownym niz inwestowanie w akcje;

Odp.c zaliczanym do instrumentéw o umiarkowanym poziomie ryzyka.

Pyt 15 Zaznacz wariant, ktory jest najmniej wrazliwy na zmian¢ czynnikow rynkowych wiedzac, ze réznica pomiedzy
wewnetrzng stopa zwrotu ( IRR ) a kosztem kapitalu ( r )przedstawia sie jak nizej:

Odp.a  wariant A -réznica wynosi 1 %;

Odp.b  wariant B - r6znica wynosi 5 %;

Odp. ¢  wariant C - r6znica wynosi 15 %.

Pyt 16 Poziom stopy zwrotu na rynku akeji zalezy od:

Odp.a  kursu akcji i dywidendy;

Odp.b  dywidendy oraz réznicy migdzy cena sprzedazy a cena zakupu akcji w rozpatrywanym okresie;

Odp.c  wskaznika cena/zysk.

Pyt 17 Cena rynkowa danego dobra:

Odp.a zalezy tylko od jego wartosci uzytkowej;

Odp.b jest ksztattowana przez mechanizm podazowo-popytowy;

Odp.c stanowi pieni¢zne wyrazenie warto§ci wymiennej dobra.

Pyt 18 Jaka jest roczna rata amortyzacyjna od kapitatu 10 000 zl, gdy roczny wspélczynnik amortyzacyjny okreslony
dla okresu amortyzacji z uwzglednieniem stopy zwrotu wynosi 0,10 ?

Odp.a 1000 zt;

Odp.b 100 zk;

Odp.c 10zt

Pyt 19 Dekapitalizacja majatku trwalego oznacza spadek jego warto$ci na skutek:

Odp.a  zmian kurséw walutowych;

Odp.b  zmniejszania si¢ rynkowych stop kapitalizacji;

Odp.c niepodejmowania biezacych dziatan likwidujacych jego zuzywanie sie.

Pyt 20 Wyceny gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne dokonano na podstawie przeznaczenia gruntu
przewazajacego wsréd gruntow przyleglych, (o przeznaczeniu rolnym) . Warto$¢ 1 m kw tych gruntéow zostala
oszacowana na poziomie 10 zi. Powierzchnia wywlaszczanej nieruchomosci wynosi 1500 m2. Warto$¢
nieruchomosci dla celow ustalenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczenie wyniesie maksymalnie:

Odp.a 15000 zt;

Odp.b 22500 zt;

Odp.c 30000 zt.
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Pyt 21

Dla potrzeb ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej warto$¢
nieruchomosci okresla sie:

Odp.a  wedhug stanu i cen przed wybudowaniem oraz po wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej;

Odp.b  wedlug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej;

Odp.c  wedtug stanu po wybudowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Pyt 22 Ustalajac wysoko$¢ dochodéw z nieruchomosci, w procedurze okreslania wartosci rynkowej technika
dyskontowania strumieni dochodéw, uwzglednia si¢ m.in.:

Odp.a  warunki wynikajace z zawartych umow najmu lub dzierzawy;

Odp.b  operatywno$¢ najemcy;

Odp.c podatek od nieruchomosci.

Pyt 23 Metode pozostalosciowa do okreslania warto$ci nieruchomosci mozna zastosowacé, gdy:

Odp.a prowadzone sg na nieruchomosci dzialania wptywajace na jej stan techniczno-uzytkowy;

Odp.b  okresla si¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci podlegajacej przebudowie i brak jest danych rynkowych do zastosowania innych
odpowiednich metod;

Odp.c  wycena dokonywana jest dla celow ustalenia ceny nabycia nieruchomosci z rozpoczgta budowa domu mieszkalnego.

Pyt 24 Prawo dostepu do Zrédel informacji o nieruchomosciach, dla rzeczoznawcy majatkowego wynika bezposrednio
z

Odp.a ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne;

Odp.b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

Odp.c rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Pyt 25 Wysoko$¢ dochodu netto nalezy ustali¢, gdy do wyceny nieruchomosci stosowana jest technika:

Odp.a kapitalizacji prostej dochodu netto w metodzie inwestycyjnej;

Odp.b  dyskontowania strumieni dochodu w metodzie zyskow;

Odp.c kapitalizacji prostej dochodu brutto w metodzie zyskow.

Pyt 26 Warto$¢ rezydualna jest okreslana:

Odp.a jako skapitalizowany dochdd z ostaniego roku prognozy;

Odp.b jako warto$¢ nieruchomosci po ostanim roku prognozy;

Odp.c  w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna, technikg kapitalizacji proste;.

Pyt 27 Dla celu aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego do okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowe;j
mozna zastosowac:

Odp.a podejscie porownawcze;

Odp.b  podejécie porownawcze lub dochodowe;

Odp.c dowolne podejscie.

Pyt 28 PDB wynosi 100 000 zI. Wydatki operacyjne wynosza 15 000 zl. Pustostany i straty w dochodzie stanowia 5%.
DON wynosi:

Odp.a 85000 zt;

Odp.b 80 000 zt;

Odp.c 82750 zt.

Pyt 29 Warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona na kwote 400 000 zi. Rynkowy poziom wspdélczynnika kapitalizacji
netto w segmencie rynku, z ktéorego pochodzi przedmiotowa nieruchomos¢ przyjeto na poziomie 20.Prosze
okresli¢ roczny dochéd netto.

Odp.a 20 000 zt;

Odp.b 80000 zt;

Odp.c 40000 zt.

Pyt 30 W celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu podzialu nieruchomosci, stan nieruchomosci przed podzialem
przyjmuje si¢ na dzien:

Odp.a  wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej;

Odp.b  wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci;

Odp.c w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna.
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Pyt 31 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci mozna okresli¢ stosujac technike:

Odp.a kapitalizacji prostej;

Odp.b  korygowania ceny $redniej;

Odp.c  zysku.

Pyt 32 Przewidywana dlugotrwala przewaga popytu nad podaza na powierzchnie handlowe na lokalnym rynku
nieruchomosci moze by¢ uwzgledniona w wycenie technikg kapitalizacji prostej przez:

Odp.a  obnizenie ustalonej na podstawie analizy rynku stopy kapitalizacji;

Odp.b  skorygowanie stopnia wykorzystania powierzchni zabudowy obiektu;

Odp.c podwyzszenie ustalonej na podstawie rynku stopy kapitalizacji.

Pyt 33 Nieruchomosci podobne do przedmiotu wyceny to takie, ktore spelniaja nastepujace warunki:

Odp.a  szybko znajduja nabywcdw na rynku nieruchomosci;

Odp.b  s3 pordownywalne z nieruchomoscia szacowang;

Odp.c byly zakupione bez korzystania z kredytu.

Pyt 34 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej z poniesionymi nakladami wynosi 100 000 zl, (w tym warto$¢
gruntu to 20 000 z1). Obliczony wskaznik przeliczeniowy dokonanych nakladéw wynosi - 0,1. W tym przypadku
warto$¢ rynkowa nakladéw wynosi:

Odp.a 10000 zt;

Odp.b 8000 zt;

Odp.c 2000 zt.

Pyt 35 Zmienny poziom strumieni dochodoéw w metodzie inwestycyjnej, w technice DCF wynika z:

Odp.a  zprzewidywanego poziomu inflacji;

Odp.b  prowadzonych lub planowanych dziatan na nieruchomosci;

Odp.c  zumoéw obciazajacych nieruchomosé.

Pyt 36 Rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci okresla:

Odp.a sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci dla ré6znych celow;

Odp.b  tres¢ operatu szacunkowego;

Odp. ¢ definicje nieruchomosci podobne;.

Pyt 37 Przy okre$laniu wartosci lokalu w celu sprzedazy dotychczasowemu najemcy, okresla sie jego wartosé:

Odp.a lacznie z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem w nieruchomosci wspolnej;

Odp.b  bez pomieszczen przynaleznych i bez udzialu w nieruchomosci wspdlnej;

Odp. ¢ bez pomieszczen przynaleznych, ale z udziatem w nieruchomos$ci wspolne;.

Pyt 38 Okreslajac koszt obiektu budowlanego wedlug metody kosztow zastapienia:

Odp.a uwzglednia si¢ zuzycie techniczne;

Odp.b uwzglednia si¢ tylko zuzycie funkcjonalne;

Odp.c nie uwzglednia si¢ zuzycia.

Pyt 39 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci posiadajacych cechy szczegélne, w razie braku wystarczajacej liczby danych
dotyczacych sprzedazy na rynku lokalnym, okresli¢ mozna na podstawie:

Odp.a znajomosci stawek czynszu ptaconych za najem nieruchomosci podobnych;

Odp.b  danych o cenach nieruchomosci podobnych pochodzacych z rynku regionalnego lub krajowego;

Odp.c danych ofertowych.

Pyt 40 W procedurze wyceny nieruchomosci zakres cenowy AC na podstawie zbioru transakcji nieruchomosci
podobnych okresla si¢ w celu ustalenia wag cech:

Odp.a  w podejsciu pordwnawczym, metoda porownywania parami;

Odp.b  w podejsciu porownawczym, metoda korygowania ceny $redniej;

Odp.c zuwzglednieniem odpowiednich cen transakcyjnych przed ich aktualizacja na dat¢ wyceny.
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Pyt 41

Odszkodowanie za nieruchomosci niezabudowane przejete z mocy prawa w trybie "specustawy drogowej",
w przypadku gdy nieruchomos$¢ zostanie wydana w terminie 30 dni od dnia, w ktorym decyzja zrid stala sie
ostateczna, powieksza sie:

Odp.a 0 5% dla dotychczasowego wilasciciela;

Odp.b 0 10% dla dotychczasowego uzytkownika wieczystego;

Odp.c 010000 zt dla dotychczasowego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Pyt 42 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, do celu ustalenia oplaty z tytulu trwalego
zarzadu uwzglednia sie:

Odp.a tylko grunt;

Odp.b  tylko budynki;

Odp.c grunt, budynki i inne czg$ci sktadowe tego gruntu.

Pyt 43 Aby dany zbiér transakcji nieruchomosciami mogl by¢ wykorzystany do wyceny metoda korygowania ceny
Sredniej musi spelniaé on nastepujace warunki:

Odp.a co najmniej kilkanascie nieruchomosci jest podobnych do nieruchomosci szacowane;j;

Odp.b  znane s3 cechy przynajmniej nieruchomosci o cenie najwyzszej i o cenie najnizszej;

Odp. ¢ istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego skorygowania cen uzyskanych w szczegolnych okoliczno$ciach.

Pyt 44 Wspélezynnik korekeyjny gruntu pod stawami rybackimi ustala si¢ — w razie braku klasyfikacji jak dla:

Odp.a uzytku zielonego klasy IV;

Odp.b  1ak i pastwisk trwatych klasy [;

Odp.c  gruntu ornego klasy IV.

Pyt 45 Jaki obowiazek ciazy na poprzednim wlascicielu wywlaszczonej nieruchomosci, ktory otrzymal odszkodowanie
w gotéwce, a obecnie Zada zwrotu nieruchomosci wywlaszczonej?

Odp.a musi zwrdci¢ w gotowce kwote rowna wysokosci odszkodowania ustalonego w decyzji starosty, po jej waloryzacji;

Odp.b  musi zwrdci¢ w gotowce odszkodowanie ustalone w decyzji starosty, w kwocie nominalnej;

Odp.c musi zwrdci¢ w gotdwce kwote rowng aktualnej wartosci nieruchomosci zwracane;.

Pyt46 W jakim czasie wlasciwy organ moze wszcza¢ postepowanie z tytulu oplaty adiacenckiej zwiazanej z podzialem
nieruchomosci ?

Odp.a  w ciagu 3 lat liczac od dnia w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna;

Odp.b  w czasie, ktory umozliwi zeby w ciggu 3 lat liczac od dnia w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢
ostateczna, takze decyzja o ustaleniu optaty adiacenckie;j stata si¢ ostateczna;

Odp.c  w ciagu 3 lat liczac od dnia dorgczenia stronom decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci.

Pyt 47 Kowalski, ktéry jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej wlasno$¢
gminy, oferuje na wtéornym rynku zbycie tego prawa dowolnej osobie fizycznej lub spéldzielni mieszkaniowej.
Czy transakcja zbycia bylaby zgodna z prawem?

Odp.a tak, gdyz prawo uzytkowania wieczystego jest prawem zbywalnym;

Odp.b tak, ale tylko wtedy gdy gmina nie skorzysta z prawa pierwokupu;

Odp.c tak, ale po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela nieruchomosci gruntowe;.

Pyt 48 Jaki dokument jest podstawa do zadania odszkodowania za grunt wydzielony na wniosek wlasciciela
z nieruchomosci pod droge publiczng lub jej poszerzenie ?

Odp.a ostateczna decyzja o podziale nieruchomosci;

Odp.b uchwata organu o zaliczeniu drogi do odpowiedniej kategorii drog;

Odp.c prawomocne orzeczenie sadu o podziale.

Pyt 49 Czy trwanie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze zosta¢ przedluzone na lata
nastepujace po okresie, do ktorego zostalo ustanowione?

Odp.a moze zosta¢ przedtuzone z urzedu ale tylko na okres 40 lat;

Odp.b  nie moze zosta¢ przedtuzone w zadnym przypadku;

Odp.c moze zosta¢ przedtuzone na wniosek uzytkownika wieczystego.

Pyt 50 Cena nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste na cele turystyczne wynosi 200 000 zI1. Oplata
roczna z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi:

Odp.a 2000 zi;

Odp.b 4000 zi;

Odp.c 6000 zt.
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Pyt 51 Osoba prawna moze powsta¢:

Odp.a namocy przepisu szczegdlnego przyznajacego jej 0sobowos¢ prawna;
Odp.b na mocy wpisu do wlasciwego rejestru;

Odp.c namocy postanowienia sadu.

Pyt 52 W jakiej formie (rodzaj dokumentu) starosta orzeka o wywlaszczeniu nieruchomosci?
Odp.a decyzja administracyjna;

Odp.b  postanowieniem,;

Odp.c zarzadzeniem.

Pyt 53 Zasoby kopalin:

Odp.a moga by¢ objete wlasnoscia gornicza;

Odp.b  sa wlasnoscia publiczna;

Odp.c¢ moga by¢ objete prawem wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Pyt 54 Uchwala rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowiazuje:

Odp.a od dnia wejécia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku
urzedowym wojewodztwa;

Odp.b  nie wczesniej niz po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzgdowym wojewodztwa;

Odp. ¢ od dnia podjecia uchwaly przez radg gminy.

Pyt 55 Kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu,
moze wnie$¢ do projektu tego planu:

Odp.a  uwagi;

Odp.b  protest;

Odp.c zarzut.

Pyt 56 Zgodno$¢ proponowanego podzialu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego opiniuje wéjt, burmistrz lub
prezydent miasta w formie:

Odp.a decyzji;
Odp.b  zaswiadczenia;
Odp.c postanowienia.

Pyt 57 Rejestr cen nieruchomosci zawiera informacje dotyczace:
Odp.a strony sprzedajacej i strony kupujacej;

Odp.b  ceny transakcji brutto;

Odp.c  rodzaju transakcji.

Pyt 58 Organami administracji geodezyjnej i kartograficznej sa:
Odp.a  wojewoda;

Odp.b  marszatek wojewddztwa;

Odp.c starosta.

Pyt59 Zgodnos$¢ podzialu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego dotyczy:
Odp.a przeznaczenia terenu;

Odp.b  mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu;

Odp.c  zgodnosci z przepisami szczegdlnymi.

Pyt 60 Plan ogélny gminy stanowi podstawe prawna przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy:
Odp.a na obszarze wyznaczonych stref planistycznych;

Odp.b  na obszarach uzupetnienia zabudowy;

Odp.c rna obszarze zabudowy §rodmiejskie;.
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Pyt 61

Ustalenie przeznaczenia terenu nastepuje w:

Odp.a decyzji o warunkach zabudowy;

Odp.b miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Odp.c  studium uwarunkowan i kierunkéw przestrzennego zagospodarowania gminy.

Pyt 62 Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa nalezy do zadan:

Odp.a ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Odp.b  Rady Ministrow;

Odp.c  Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej.

Pyt 63 Plan miejscowy sporzadza si¢ obowigzkowo jezeli sq to:

Odp.a obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

Odp.b  obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2 ;

Odp.c obszary przestrzeni publiczne;.

Pyt 64 Co oznacza symbol "Br" uzytku gruntowego:

Odp.a budynek w ruinie;

Odp.b  grunty rolne zabudowane;

Odp.c tereny rézne, zabudowane.

Pyt 65 Tereny torfowisk, pokrytych cz¢sciowo kepami krzewow i drzew karlowatych, wg ewidencji gruntéw, sa zaliczane
do:

Odp.a nieuzytkow;

Odp.b  gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych;

Odp. ¢ uzytkdow rolnych wymagajacych rekultywacji.

Pyt 66 Organami wlasciwymi w sprawach gospodarowania wodami s3:

Odp.a dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wéd Polskich;

Odp.b  wojewoda;

Odp. ¢  marszatek wojewodztwa.

Pyt 67 Do drzewostanow zalicza si¢ drzewostany:

Odp.a  w klasie odnowienia i w klasie do odnowienia;

Odp.b  w drugiej klasie wieku o zadrzewieniu 0,4 1 wyzszym;

Odp.c  w trzeciej i starszych klasach wieku o zadrzewieniu 0,3 1 wyzszym.

Pyt 68 Grunty pokryte wodami stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa, niezbe¢dne do prowadzenia przedsi¢wzigé
zwiazanych z wydobywaniem kamienia, zwiru, piasku oraz innych materialéw lub wycinaniem roslin z wody
oddaje sie w:

Odp.a trwaly zarzad,

Odp.b  uzytkowanie;

Odp.c korzystanie przez ustanowienie stuzebnos$ci gruntowe;.

Pyt 69 Warto$¢ upraw i mlodnikéw lesnych mozna oszacowac stosujac techniki wyceny:

Odp.a  wskaznikowa;

Odp.b  szczegdlowa;

Odp.c  szacunku brakarskiego.

Pyt 70 Dla okreslenia wartoSci nieruchomosci leSnej w podejsciu mieszanym rzeczoznawca majatkowy okresla:

Odp.a  warto$¢ gruntu metoda wskaznikow szcunkowych gruntow;

Odp.b  warto$¢ drzewostanow wedlug wartosci drewna;

Odp.c  warto$¢ drzewostandéw zawsze wedhug kosztow wyhodowania.
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Pyt 71 Zasobno$¢ drzewostanu:

Odp.a podana jest w planie urzadzenia lasu w m3/ha;

Odp.b  stanowi migzszo$¢ nadziemnej cz¢éci drzew bez kory;

Odp.c stanowi migzszo$¢ nadziemnej cze$ci drzew bez kory i bez drobnicy.

Pyt 72 Piersnica:

Odp.a to $rednica pnia drzewa na wysokosci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

Odp.b  to obwdd pnia drzewa na wysokosci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

Odp.c dostarcza jednego z gtéwnych parametrow (obok wysokosci pnia) stuzacych do okreslania migzszosci drzewa.

Pyt 73 Warto$¢ dzialki leSnej z drzewostanem, przeznaczonej na uslugi rekreacyjne (oSrodek wypoczynkowy) okresla
sie:

Odp.a stosujgc podejscie porownawcze;

Odp.b  stosujac metode wskaznikéw szacunkowych gruntdéw i dodajac wartos¢ drzewostanu wedtug wartosci drewna;

Odp.c stosujac wylacznie podejsécie kosztowe.

Pyt 74 W jakiej wysokosci otrzyma odszkodowanie za wywlaszczenie wlasciciel nieruchomosci, na ktorej jest
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego?

Odp.a odpowiadajace wartosci rynkowej prawa wlasnosci wywlaszczanej nieruchomosci, gdyz zagwarantowane konstytucyjnie shuszne
odszkodowanie musi odpowiadaé warto$ci utraconego prawa;

Odp.b odpowiadajace wartosci prawa wlasno$ci wywlaszczanej nieruchomosci, pomniejszonej o warto$¢ prawa uzytkowania
wieczystego;

Odp.c  wladciciel i uzytkownik wieczysty otrzymaja po potowie odszkodowanie, rownego wartosci rynkowej prawa wiasnosci
wywlaszczanej nieruchomosci.

Pyt 75 Jak powinien postapi¢ wlasciwy organ przy ustalaniu odszkodowania za nieruchomos¢ lub jej cz¢s¢ nabyta
z mocy prawa na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego w zwiazku z wydaniem
decyzji o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej, jezeli jest ona zabudowana budynkiem mieszkalnym ,
a wlasciciel nieruchomosci zamieszkuje w tym budynku ?

Odp.a nie ma to zadnego wplywu na ustalenie odszkodowania;

Odp.b  powinien powigkszy¢ ustalone odszkodowanie o kwotg 5 000 zt;

Odp.c powinien powigkszy¢ ustalone odszkodowanie o kwotg 10 000 zt.

Pyt 76 Za nieruchomosci objete decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odszkodowanie przystuguje:

Odp.a dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci;

Odp.b uzytkownikom wieczystym nieruchomosci;

Odp.c osobom, ktorym przyshuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Pyt 77 Zgodnie z ustawa o lasach pracownik bedacy emerytem, ktory przepracowal w Lasach Panstwowych 5 lat,
nabywa od tego podmiotu lokal, ktérego jest najemca (od 10 lat) o wartosSci 200 tys. zI. Cena jaka zaplaci bedzie
wynosila:

Odp.a 80 tys. zt;

Odp.b 10 tys, zt;

Odp.c 20 tys. zt.

Pyt 78 Prawo pierwokupu nieruchomosci nie przystuguje gminie, jezeli sprzedaz :

Odp.a dotyczy prawa uzytkowania wieczystego na rzecz osoby bliskiej dla sprzedawcy;

Odp.b  dokonuje osoba, ktdra uzyskata nieruchomos$¢ jako odszkodowanie lub rekompensatg za utrate wtasnosci nieruchomosci;

Odp.c dotyczy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, bez wpisu tego faktu w ksigdze wieczyste;.

Pyt 79 Czy prawo uzytkowania wieczystego moze zosta¢ ustanowione na okres krotszy niz 99 lat ?

Odp.a nie moze, gdyz jak sama nazwa wskazuje ustanawia si¢ go na okres 1 wieku;

Odp.b  okres ten moze by¢ dowolnie skrocony;

Odp. ¢ okres ten moze by¢ skrocony do 40 lat.

Pyt 80 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do:

Odp.a  przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa;

Odp.b  wykonywania czynnosci zawodowych zgodnie ze standardami zawodowymi;

Odp.c stalego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.
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Pyt 81 Jaki dokument jest niezb¢dny zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami do wszczecia
postepowania w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci?

Odp.a  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarownia przestrzennego gminy;

Odp.b  decyzja o warunkach zabudowy;

Odp.c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 82 W jakim trybie nast¢puje nabycie na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego
wlasnosci nieruchomosci lub ich cze$ci znajdujacych sie¢ w pasie drogowym, jezeli decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej stanie sie ostateczna ?

Odp.a zmocy prawa;

Odp.b  poprzez zawarcie stosownej umowy cywilno prawnej w formie aktu notarialnego;

Odp.c poprzez wydanie przez starost¢ odrgbnej decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci.

Pyt 83 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami na jaki dzien przyjmuje si¢ czynniki "stan", "przeznaczenie"
i "warto$¢" nieruchomosci, przy dokonywaniu jej wyceny w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie,
w sytuacji wydania odrebnej decyzji o odszkodowaniu ?

Odp.a  wszystkie czynniki na dzien, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stata si¢ ostateczna;

Odp.b "stan" i "przeznaczenie" na dzien, pozbawienia prawa, a "warto$¢" na dzien wydania decyzji o odszkodowaniu;

Odp.c "stan" i "przeznaczenie" na dzien wydania decyzji o wywlaszczeniu, a "warto$¢" na dzien wydania decyzji o odszkodowaniu.

Pyt 84 Cecha ma 5 stanow (5 - stan najlepszy). Stan wycenianej nieruchomosci wynosi 2, a porownywalnej wynosi 3.
Poprawka cechy wynosi 40 zl. Jaka bedzie poprawka dla nieruchomosci wycenianej?

Odp.a +10zk

Odp.b -10zk

Odp.c +40zt.

Pyt 85 Aktualng kopi¢ dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej rzeczoznawca majatkowy zobowiazany
jest dolaczy¢:

Odp.a  do operatu szacunkowego;

Odp.b  w przypadku potwierdzania aktualno$ci operatu szacunkowego;

Odp.c¢ do opracowan i ekspertyz niestanowigcych operatu szacunkowego.

Pyt 86 Ktore z wymienionych praw sa ograniczonymi prawami rzeczowymi?
Odp.a  wlasnosc;

Odp.b  uzytkowanie wieczyste;

Odp. ¢  spotdzielcze whasnosciowe prawo do likalu.

Pyt 87 W jaki sposob powinna by¢é wykonana sluzebno$¢é gruntowa?
Odp.a  wedtug zasad wspolzycia spotecznego;

Odp.b  przy uwzglednieniu zwyczajow miejscowych;

Odp.c  w sposéb jak najmniej utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci obcigzone;.

Pyt 88 W podejsciu mieszanym stosuje si¢ metode:
Odp.a  kosztéw likwidacji;

Odp.b  kosztéw zastgpienia;

Odp.c pozostatosciowa.

Pyt 89 Kwestie dokonywania ogledzin w procesie wyceny nieruchomosci zostaly uregulowane w:
Odp.a przepisy nie reguluja tego zagadnienia;

Odp.b ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.c rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci.

Pyt 90 Ktore ceny uzyskane w przetargu moga by¢ przyjete do wyceny podejsciem porownawczym?
Odp.a  wszystkie, gdyz sa to ceny na wolnym rynku;
Odp.b takie, ktorych charakter rynkowy nie budzi watpliwosci;

Odp. ¢ odchylenie ceny uzyskanej w przetargu o 20 % od cen przecigtnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne stanowi
wyznacznik.
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