UMOWA NAJMU NR K/RUM/................ /2026/............ /KRN2
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dniu cceeeeeeeeeseeenness w Krakowie, pomiedzy:

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie z siedzibg w Warszawie, ul. Tytusa
Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa, na podstawie art. 264 ust. 9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne dziatajgcym w imieniu i na rzecz Skarbu Panistwa, reprezentowanym przez
....................................................... — Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie,
dziatajgcego na podstawie petnomMoCNICtWa ......ccecvvvieieiccieece e Z dNnia e, r.,

zwanym dalej Wynajmujacym,

zwanym dalej Najemca,

zostata zawarta umowa nastepujgcej tresci:

POSTANOWIENIA WSTEPNE, PRZEDMIOT UMOWY
§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wykonuje prawa wiascicielskie do zabudowanej nieruchomosci stanowigcej
wtasno$¢ Skarbu Panstwa, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 13/1 o powierzchni
0,1941 ha, obreb 145 jednostka ewidencyjna Srédmiescie, objetej ksiegg wieczysta
nr KR1P/00190432/0, aktualny odpis stanowi zatgcznik nr 1. Powyzsza nieruchomos¢ potozona jest
w Krakowie przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego nr 22.

2. Najemca oswiadcza, ze nie toczy sie z jego udziatem jako dtuznika postepowanie uktadowe,
likwidacyjne lub egzekucyjne i nie znajduje sie w upadtosci, a w razie zaistnienia takiego stanu lub
takich okolicznosci zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomic o nich Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o wszelkich zmianach
dotyczacych Najemcy, majacych wptyw na tresé¢ umowy.

4. Umowa niniejsza zawarta zostaje po przeprowadzeniu na podstawie art. 265 ust. 1 i ust. 2 pkt ................
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, przetargu w celu wytonienia Najemcy, jaki odbyt sie
W ANiU oo .

5. Minister witasciwy do spraw gospodarki wodnej pismem znak: ... zdnia ., ,
stanowigcym zatgcznik [.....J] do niniejszej umowy, wyrazit zgode na oddanie w najem Lokalu,
wymienionego w § 1 oraz w § 2 niniejszej umowy

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o powierzchni 90 m?, mieszczacy sie na
parterze budynku znajdujgcego sie w Krakowie przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego nr 22, wyposazony
w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng oraz c. 0. z przeznaczeniem Na: ........cccccececcerseeceesenssanennns

2. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonania kontroli w Lokalu,
w celu sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z postanowien
niniejszej umowy.

§3

Wynajmujacy wydaje Najemcy do uzytkowania lokal uzytkowy opisany w § 1 i 2, Najemca lokal ten do

=

uzytkowania przyjmuje na warunkach okreslonych w niniejszej umowie.



Podstawg przekazania Przedmiotu Najmu poza niniejszg umowg jest protokoét zdawczo — odbiorczy,
ktorego wzdr stanowi zatacznik nr 2 do umowy, ktory jest jednoczesnie dokumentem Swiadczacym
0 zapoznaniu sie ze stanem Przedmiotu Najmu.

Wszelkie zastrzezenia co do stanu wyposazenia lokalu bedgcego Przedmiotem Najmu winny by¢
opisane w protokole, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu i zaparafowane przez Strony
umowy. Ewentualna dokumentacja fotograficzna moze stanowi¢ ztgcznik do przedmiotowego
protokotu.

OPLATA ZA NAJEM LOKALU

§4

Miesieczny czynsz za najem lokalu ustalono jako wynik procedury przetargowej, o ktérej mowa

w § 1 niniejszej umowy, przeprowadzonej przez........cceeeeun.. W dniu ., i wynosi on
(01] 1 (o TR zt plus podatek VAT 23% tj. woeeeeeererrnceseecnrsnnns zt, co daje kwote brutto w wysokosci
............................... 2t (StOWNIE: e, ZEOEYCh L./100). Powyzsza
optata zawiera:

— stawke czynszu za 1 m2 W WYSOKOSCi weeueereereraenens zt netto miesiecznie plus podatek VAT 23%,

— podatek od nieruchomosci W WYSOKOSC wereeeeeeeereeeeeeeseenes zt netto/miesigc (90 M? x .............. zt/rok)

plus podatek VAT 23%.
Do kwoty miesiecznego czynszu, o ktdrym mowa w ust. 1 doliczony zostanie koszt wywozu nieczystosci
statych obliczony wg % wskaznika, tj.:

ZOLTY:
ZIELONY: CZARNY:

) . ) NIEBIESKI: Metale, tworzywa BRAZOWY:

NAJEMCA | Szkto i opakowania | Niesegregowane L. . . .
. Papier i tektura sztuczne i opakowania bio
ze szkta -zmieszane . .
wielomateriatowe

----------------------- % e %0 reene % e % e %

Powyzsze wskazniki bede stanowi¢ podstawe do ustalenia kwoty za wywodz nieczystosci statych,
zgodnie z obowigzujgcy deklaracjg o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnym. Do
obliczonej kwoty na postawie ww. kosztow (tabela) dolicza sie podatek VAT w wysokosci 23 %.

Kwota za wywodz nieczystosci statych bedzie stanowi¢ % wskaZznika wyliczconego w stosunku do
otrzymanej deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i bedzie ona
doliczana do miesiecznej faktury.

Do kwoty miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 zostanie doliczona optata za najem
pojemnikdw na odpady ktéry obliczany bedzie wg % wskaznika, tj.:

ZOLTY:

ZIELONY: CZARNY:

. . . NIEBIESKI: Metale, tworzywa BRAZOWY:
NAJEMCA | Szkito i opakowania | Niesegregowane . . . )

) Papier i tektura sztuczne i opakowania bio
ze szkta -zmieszane . .
wielomateriatowe

----------------------- % e 0 e 0 e 0 e

Do obliczonej kwoty na postawie ww. kosztdw (tabela) dolicza sie podatek VAT w wysokosci
23 %. W przypadku zmiany wysokosci optaty za najem pojemnikéw na odpady Wynajmujgcy
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Najemcy o zmienionej stawce.

Stawka czynszowa, okreslona w ust. 1, zostanie zwaloryzowana w danym roku wskaznik réwny
wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok,
w ktérym dokonuje sie waloryzacji, ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Zmiana wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, zmiana obowigzujgcej stawki podatku VAT,
ustalonej w ust. 1, zmiana wysokosci podatku od nieruchomosci lub zmiana wysokosci kwot za wywoz
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$mieci i najem pojemnikéw, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3, nie wymagajg wypowiedzenia warunkéw

umowy. Wynajmujgcy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokosci

zwaloryzowanej stawki czynszowej, zmienionej stawce podatku VAT, zmienione] stawce podatku od

nieruchomosci oraz zmienionej kwoty za wywdz Smieci i najem pojemnikéw, podajgc w powiadomieniu

termin ich obowigzywania.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty naleznosci okreslonych w ust. 1, 2 i 3 w terminie 21 dni od daty

wystawienia faktury przez Wynajmujgcego.

Czynsz miesieczny, o ktérym mowa w ust. 1, wraz z podatkiem VAT, Najemca bedzie optacat na

podstawie co miesigc wystawionej faktury zgodnie z pkt. 6 niniejszego paragrafu.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze Wynajmujacy bedzie wystawiat faktury w formie faktury

ustrukturyzowanej za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur, zwanego dalej ,KSeF”, zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, zwanej dalej , ustawg

o VAT” oraz przepisami wykonawczymi. Faktury przestane i odebrane za posrednictwem KSeF beda

stanowi¢ podstawe do rozliczerh pomiedzy Stronami.

W ustrukturyzowanej fakturze elektronicznej Wynajmujacy zobowigzany jest zawrze¢ elementy

wymagane ustawg o VAT oraz dodatkowo poda¢ informacje dotyczacg odbiorcy ptatnosci oraz wskazac

umowe, ktérej faktura dotyczy.

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do wystawiania faktur ustrukturyzowanych za posrednictwem KSeF

z poprawnymi danymi Najemcy, w tym poprawnym numerem NIP.

. Dla faktur wystawionych w formie ustrukturyzowanej za posrednictwem KSeF za date otrzymania

faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru identyfikacyjnego w systemie KSeF, zgodnie

z przepisami ustawy o VAT.

. W przypadku wystawienia przez Wynajmujacego faktury w trybie offline, o ktérym mowa w art. 106nda

ustawy o VAT, Wynajmujgcy zobowigzuje sie do jej przestania do KSeF niezwtocznie, nie pdzniej niz

w kolejnym dniu roboczym po dniu jej wystawienia.

. W przypadku wystawienia przez Wynajmujacego faktury w trybie offline-niedostepnosc KSeF, o ktérym

mowa w art. 106nh ustawy o VAT, Wynajmujacy zobowigzuje sie do jej przestania do KSeF

niezwtocznie, nie pdzniej niz w kolejnym dniu roboczym po dniu zakonczenia niedostepnosci systemu.

. W przypadku braku mozliwosci wystawienia faktury w KSeF z przyczyn lezacych po stronie systemu —

tryb awaryjny, o ktérym mowa w art. 106nf ustawy o VAT, Wynajmujgcy jest zobowigzany do

wystawienia faktury w postaci elektronicznej zgodnie ze wzorem faktury ustrukturyzowanej oraz do jej

przestania do KSeF w terminie 7 dni roboczych od dnia zakoriczenia awarii KSeF.

. W przypadku wystawienia przez Wynajmujgcego faktury w trybie awarii catkowitej, o ktérej mowa

wart. 106ng ustawy o VAT, Wynajmujgcy zobowigzuje sie do wystawienia faktury elektronicznej oraz jej

przestania na adres e-mail: ..
. Faktury wystawiane bedg na:

Nabywca (Podmiot 2):
NIP:

Status:

Odbiorca (Podmiot 3):
NIP:

Rola Podmiotu 3

............................................... [adres e-mail Najemcy].

17. Za dzien zaptaty Strony umowy przyjmujg dzien uznania srodkéw na rachunku Wynajmujgcego.

18. W przypadku braku obowigzku wystawiania faktur ustrukturyzowanych przy uzyciu KSeF stosuje sie

postanowienia ust. 19 — 29.



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Najemca oswiadcza, ze zezwala na przestanie drogg elektroniczng faktury VAT wystawionej w formie
elektronicznej (faktury elektronicznej) przez Wynajmujacego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug, w formacie PDF w zwigzku z realizacjg
niniejszej umowy.

Wynajmujgcy uprawniony jest do przestania Najemcy wystawionej przez siebie faktury VAT
elektronicznej wraz z dotgczonymi do niej zatgcznikami w postaci jednolitego pliku PDF na adres e-mail
NAJEIMCY: ittt se s ssssasssssas s snsssssnsasssnsasssnsasssssasssnsssssnssessnsnesanes

W celu zapewnienia autentycznosci pochodzenia i integralnosci faktury wystawionej w formie
elektronicznej, bedzie ona przestana pocztg elektroniczng w postaci nieedytowalnego pliku PDF
z nastepujacego adresu e-mail Wynajmujacego: krakow.faktury-wysylka@wody.gov.pl.

Kazda ze Stron zobowigzuje sie do przechowywania faktury elektronicznej w sposéb zapewniajacy
mozliwos$¢ potwierdzenia autentycznosci pochodzenia, integralnosci tresci iczytelnosci faktury
elektronicznej zgodnie z wymogami przewidzianymi przepisami ustawy o podatku od towardw i ustug.
Do transakcji udokumentowanych fakturg elektroniczna, nie bedg wystawiane faktury w innej formie.
Faktura elektroniczna nie bedzie przesytana dodatkowo w formie papierowe;j.

Za date otrzymania faktury elektronicznej przez Najemce, uwaza sie date wptywu tej faktury na
skrzynke poczty elektronicznej Najemcy, o ktérej mowa w ust. 20.

W razie cofniecia przez Najemce zezwolenia na przestanie faktury elektronicznej wystawionej przez
Wynajmujgcego w ramach niniejszej umowy, Wynajmujacy, zaprzestaje przestania faktury
elektronicznej drogg elektroniczng w terminie 7 dni roboczych od dnia nastepujacego po dniu,
w ktérym otrzymat zawiadomienie od Najemcy o cofnieciu zezwolenia.

Cofniecie zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 25 wymaga formy pisemnej i pismo zawierajace
informacje o cofnieciu zezwolenia skierowaé nalezy do Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie, na adres: ul. Pitsudskiego 22, 31-109

Krakéw.

Zezwolenie, o ktéorym mowa w ust. 19 dotyczy rowniez wystawiania i przesytania drogg elektroniczng
faktur korygujacych, zaliczkowych i duplikatéw faktur oraz not ksiegowych.

Zmiana adresu poczty elektronicznej o ktdrych mowa w ust. 20 i 21 wymaga podpisania aneksu do
niniejszej umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie wykluczajg mozliwosci wystawienia i przestania przez
Wynajmujacego faktury w formie papierowej pod warunkiem powiadomienia o tym fakcie Najemcy na
adres e-mail, o ktérym mowa w ust. 20 najpdzniej w kolejnym dniu roboczym od dnia dokonania
wysytki faktury papierowej przez Wynajmujacego.

W razie zmiany obowigzujacych przepiséw okreslajgcych wysokos¢ stawek podatku od towardw i ustug,
rownowartosci pienieznej wielokrotnosci obowigzujacej w danym roku gérnej granicy stawki podatku
od nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych, czynsz za najem brutto ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowych
wysokosci stawek. Zmieniona wysoko$¢ czynszu obowigzywaé bedzie od czasu oznaczonego przez
odpowiednie przepisy. Zmiana wartosci czynszu za najem z tego tytutu nie wymaga sporzadzania
i podpisywania aneksu do umowy.

Swiadczenia, obowigzki lub naleznosci zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu wynikajace
z decyzji administracyjnych udzielonych Najemcy sg niezalezne od czynszu dzierzawnego i innych
obcigzen wynikajacych z niniejszej umowy.

Niniejsza umowa jest transakcjg handlowa w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych, zawartg zjednym
z podmiotdw wskazanych w art. 2 przedmiotowej ustawy.

W przypadku umowy bedacej transakcjg handlowa, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych, w tym dotyczgce odsetek
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34.

35.

36.

ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych, o ktérych mowa w art. 7 oraz art. 11 c. Przy
czym w przypadku zaistnienia okolicznosci przewidzianych w art. 7 ust. 1 tej ustawy, Wynajmujgcemu
przystugujg odsetki za opdznienie w wysokosci maksymalnej, o ktérych mowa w art. 481 § 2! ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Wynajmujacy oswiadcza, ze rachunek bankowy, wskazany na fakturze dla celéw rozliczen zawarty jest
w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT, prowadzonym przez Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej, (,biata lista podatnikéw VAT”) oraz zobowigzuje sie dokonaé wszelkich
cigzacych na nim obowigzkéw zgodnie z obowigzujgca ustawg o podatku od towardw i ustug przez caty
czas trwania niniejszej umowy, az do catkowitego rozliczenia.

Zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie jest objete zakresem tej
ustawy.

Najemca os$wiadcza zgodnie z art. 4c ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opodznieniom w transakcjach handlowych, Zze posiada status duzego przedsiebiorcy
W rozumieniu przepisoéw tejze ustawy.

§5
Opfaty z tytutu najmu lokalu, o ktédrych mowa w § 4, nie obejmujg kosztéw energii elektrycznej,
kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekdéw oraz kosztow energii cieplne;.
Najemca zobowigzuje sie do zawarcia z witasciwym zaktadem energetycznym umowy na dostawe
energii elektrycznej. Koszt zuzycia energii elektrycznej Najemca regulowaé bedzie na podstawie faktury
wystawionej przez zaktad energetyczny.
Koszt energii cieplnej Najemca bedzie pokrywat w wysokosci 3,5 % wartosci faktury wystawionej przez
MPEC dla catego budynku (90 m2/2602 m?).
Koszt zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdw rozliczany bedzie wg faktycznego zuzycia na podstawie
odczytu z sublicznika wodomierza. Odczyty bedg dokonywane raz na dwa miesigce. Cena 1 m3 wody
i sciekéw bedzie rozliczana wg cen obowigzujgcych Wynajmujacego, okreslonych przez MPWiK S. A.
w Krakowie. Naleznos¢ z tyt. zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw za ostatnie dwa miesigce roku
bedzie uiszczana na podstawie faktury zaliczkowej wystawiane] przez Wynajmujgcego w terminie
do dnia 1 grudnia kazdego roku.
Ptatnosci okreslone w ust. 3 i 4 Najemca bedzie uiszczat na podstawie faktur wystawianych przez
Wynajmujgcego ze wskazaniem nr rachunku w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury.
Najemca zobowigzany jest do selektywnej gospodarki odpadami. W przypadku niewywigzania sie przez
Najemce z obowigzku segregacji odpaddw, a co za tym idzie natozenia na Wynajmujgcego dodatkowej
optaty z tego tytutu, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeniesienia tych optat na Najemce.
Dozér wynajmowanego Lokalu nalezy do obowigzkéw Najemcy.
Najemca we wtasnym zakresie zapewnia fgczno$é oraz wyposazenie wynajmowanych pomieszczen.

OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA NAJEMCY
§6

Najemca zobowigzuje sie, pod rygorem okreslonym w § 12 ust. 3 lit. h, do przedtozenia w terminie .............

notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji na nastepujgcych warunkach:

1)

co do obowigzku whniesienia optat z tyt. najmu wraz z odsetkami ustalonymi na zasadach okreslonych
w § 4 ust. 1-3, oraz ust. 5, 6, 9, 11 niniejszej umowy, przy uwzglednieniu § 5 ust. 4, oraz 5 i 6 poddaje
sie egzekucji wprost z tego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do
WYSOKOSCI ceveveerereeeeenierene zt (stownie: .....ccoeeevrennee. ztotych 00/100) i wyraza zgode na nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia ................... 1., a zdarzeniem od ktdérego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest: nadanie przez Wynajmujacego przesytki listownej
poleconej, na adres Najemcy wskazany w rejestrze przedsiebiorcow w dniu nadania, wezwania do

5



2)

3)

zaptaty, sporzadzonego w formie pisemnej, z podpisem urzedowo poswiadczonym, stwierdzajgcego
ponadto powstanie zalegtosci w zaptacie ktdrejkolwiek z optat z tytutu najmu wraz ze wskazaniem
kwoty zalegtosci;

co do obowigzku wniesienia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Lokalu o jakim mowa w § 15
ust. 6 w zwigzku z § 4 ust. 1, przy uwzglednieniu § 4 ust. 5, 6,9, 11 oraz z § 5 ust. 4, oraz 5 i 6, poddaje
sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do wysokosci
.................... zt (stownie: .........ccccu........... ztotych 00/100) i wyraza zgode na nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia ........, a zdarzeniem od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowigzku jest: nadanie przez Wynajmujgcego przesyiki listownej poleconej, na adres Najemcy
wskazany w rejestrze przedsiebiorcow w dniu nadania, wezwania do zaptaty, sporzgdzonego w formie
pisemnej, z podpisem urzedowo poswiadczonym, stwierdzajgcego ponadto powstanie zalegtosci
w zaptacie ktérejkolwiek z optat z tytutu najmu (bezumownego korzystania z Lokalu) wraz ze
wskazaniem kwoty zalegtosci;

co do obowigzku zwrotu Lokalu po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy na warunkach
o jakich mowa w § 14 i § 15 w zwigzku z § 2 poddaje sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4
kodeksu postepowania cywilnego, w przypadku niewydania lokalu zgodnie z § 15 ust. 1 niniejszej
umowy.

§7

Najemca moze dokonywac ulepszen i modernizacji Lokalu. Zakres prac o charakterze remontowym,
modernizacyjnym i adaptacyjnym Najemca zobowigzany jest kazdorazowo uzgodnié¢ z Wynajmujgcym
i przystgpic¢ do ich realizacji po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmujacego.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wydania zgody na ulepszenie (modernizacje) Lokalu,
od zrzeczenia sie przez Najemce roszczen dotyczgcych zwrotu naktadow poniesionych na ulepszenie
(modernizacje) Lokalu.
Strony niniejszej umowy ustalajg, ze Wynajmujgcemu przystuguje prawo zachowania ulepszen Lokalu
dokonanych przez Najemce, bez obowigzku rozliczania sie z Najemca.
Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:
1) dokonywania, na wifasny koszt, biezagcych remontéw lokalu niezbednych do utrzymania go

w dobrym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:

a) malowania pomieszczen

b) wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzadzen wewnatrz Lokalu oraz ich wymiany,

¢) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych,

d) naprawy Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach,
w ktdrych sg zamontowane,

e) biezacej konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej,

f) naprawy i wymiany elementéw slusarki budowlanej,

g) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w Lokalu, bez wymiany
przewodoéw,

h) naprawy tynkow,

i) konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikbw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody,
mis klozetowych, zlewéw i umywalek wraz z syfonami baterii i zaworéw czerpalnych,
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére Lokal jest wyposazony,

j)  usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych Lokalu do pionéw
zbiorczych.

2) usuwania wszelkich szkéd powstatych z jego winy,
3) utrzymania Lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno — porzagdkowym.



§8
Najemca Lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ Lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do
przepisdw obowigzujacych w tym wzgledzie.
Najemca Lokalu zobowigzany jest do przeprowadzania we wiasnym zakresie i na witasny koszt
przegladu instalacji i sprzetu ppoz. znajdujgcego sie w lokalu uzytkowym, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami.

§9
Najemca obowigzany jest do korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z celem okreslonym w § 2
niniejszej Umowy
Najemca nie ma prawa podnajgé¢ lub odda¢ do bezptatnego uzywania Lokalu lub jego czesci osobom
trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania Lokalu, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zasadami
prawidtowego i racjonalnego gospodarowania.
Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmienic¢ przeznaczenia Lokalu.
Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia wynajmowanego Lokalu od ognia i innych zdarzen
losowych. Oryginat podpisania polisy zostanie przedstawiony Wynajmujgcemu najpézniej w dniu
podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktérym mowa w § 3 niniejszej umowy. Polisa wraz z
potwierdzeniem optacenia sktadki ubezpieczeniowej, stanowi¢ bedzie zatgcznik do przedmiotowego
protokotu. Ubezpieczenie powinno obowigzywaé przez caty czas trwania umowy najmu.

OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA WYNAJMUJACEGO
§10

Wynajmujgcy obowigzany jest do utrzymania Przedmiotu Najmu w stanie przydatnym do umowionego
uzytku przez czas trwania najmu, z zastrzezeniem postanowien niniejszej umowy.
Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen
zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych,
ciepta, energii elektrycznej, oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku
okreslone odrebnymi przepisami.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo wejscia na teren wynajmowanego Lokalu w celu dokonania
kontroli warunkéw niniejszej umowy, jak rowniez w celu wykonania niezbednych prac, napraw i robét
w budynku, w ktérym znajduje sie Lokal.

Wynajmujgcy nie bierze odpowiedzialnosci za majgtek Najemcy zgromadzony w Lokalu objetym
umowa.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzgdzone Najemcy lub osobom
trzecim.

Najemca, w sytuacji, w ktorej wobec niego zgtoszone zostaty roszczenia dotyczgce przedmiotu umowy,
niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Wynajmujgcego.

INFORMACIE POUFNE

§11
. Strony Umowy s3 zobowigzane do utrzymywania w tajemnicy wszelkich danych i informacji, jakie
uzyskaty w zwigzku z realizacjg umowy bez wzgledu na sposéb i forme ich utrwalenia i przekazywania,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczegdlnosci w zakresie danych osobowych,
z zastrzezeniem postanowien ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej.
. Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ poufnosé¢ informacji przekazanych przez Wynajmujgcego oraz
informacji pozyskanych w trakcie realizacji umowy i chronié je co najmniej w ten sam sposdb i w takim
samym stopniu, w jakim zapewnia poufnos¢ swoich witasnych informacji, w szczegdlnosci dotyczgcych
funkcjonowania przedsiebiorstwa i wspotpracy z partnerami.



3. Wykorzystanie wszelkich informacji — przekazanych przez Wynajmujacego lub uzyskanych w trakcie
realizacji umowy oraz w zwigzku ze wspdtpracy Stron — przez Najemca moze odbywac sie wytgcznie do
celéw realizacji umowy, w zakresie okreslonym i uzgodnionym przez Wydzierzawiajgcego.

4. Najemca niezwtocznie poinformuje Wynajmujgcego w przypadku, gdy bedzie zmuszony do ujawnienia
informacji pozyskanych od Wynajmujgcego na podstawie obowigzujgcych przepisdw prawa, orzeczen
sgdowych lub administracyjnych, badZ decyzji innych organdéw uprawnionych do uzyskania takich
informacji w $wietle przepiséw prawa.

5. Ochronie nie podlegajg informacje powszechnie dostepne, podawane do wiadomosci zgodnie ze
statusem Wynajmujgcego jako podmiotu realizujgcego zadania zwigzane 1z prawidtowym
funkcjonowaniem panistwa. Niezaleznie od niniejszego postanowienia, Najemca zapewni poufnosc
wszelkich informacji pozyskanych od Wynajmujgcego do momentu okreslenia ich statusu przez
Wydzierzawiajgcego.

SZKODY i STRATY
§12

1. Najemca przez okres obowigzywania umowy i okres faktycznego posiadania nieruchomosci ponosi
odpowiedzialno$¢ cywilng wzgledem oséb trzecich, na zasadzie ryzyka, za skutki nieszczesliwych
wypadkéw jakie mogg zaistnie¢ w zwigzku ze stanem przedmiotu umowy.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody w Lokalu lub mieniu Najemcy,
powstate w wyniku dziatalnosci sity wyzszej, dziatania oséb trzecich lub z innych przyczyn, na ktére
Wynajmujacy nie ma wptywu i ktérego nie powstaty z jego winy.

CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY
§13
Przekazanie Najemcy Przedmiotu Najmu nastgpi, na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy podpisanego przez obie Strony. W dniu przekazania Przedmiotu Najmu
Wynajmujacy dostarczy Najemcy ..... zestaw/y kluczy umozliwiajgcych dostep do lokalu.

§14
1. Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony, tj. z mocg obowigzywania od dnia ......ccceeeeeevreerreeceercereennes r.
do dnia ..o s r.
2.  Umowa zawarta na czas oznaczony:
a) rozwigzuje sie z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta,
b) moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia,
z przyczyn okreslonych w ust. 3,
¢) moze zostac rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym czasie.
3. Umowa zawarta na czas okreslony w ust. 1 moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a) nie przyjat do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposdb okreslony w § 4
ust. 5i 6 umowy,
b) wykorzystuje Lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
¢) dopuszcza sie opdznienia w zaptacie, okreslonych umowa naleznosci, co powoduje zalegtosci
réwne co najmniej dwumiesiecznemu czynszowi liczonemu wraz z naleznymi odsetkami za
opdinienie — w takim przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest uprzedzi¢ Najemce na pi$mie,
udzielajagc mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu,
d) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty Lokal lub jego czes¢ bez zgody
Wynajmujgcego,
e) bez zgody Wynajmujgcego dokonat ulepszenrt (modernizacji) Lokalu,
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f) nie wykonuje w Lokalu napraw lub biezgcej konserwacji, o ktérych mowa w § 7 ust. 4 umowy,
o ile Wynajmujacy powiadomit Najemce, ze stwierdzit fakt niewykonania przez niego tych
napraw lub biezgcej konserwacji i pisemnie wyznaczyt dodatkowy termin na ich dokonanie,
g) nie usuwa szkéd powstatych z jego winy oraz gdy utrzymuje Lokal i jego otoczenie
w nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym, pomimo pisemnego wyznaczenia
dodatkowego terminu na ich dokonanie,
h) nie wywigzat sie z postanowien niniejszej umowy zawartych w § 6.
Najemca zobowigzuje sie pisemnie powiadomi¢ Wynajmujgcego, na 3 — miesigce przed datg
wygasniecia umowy, o zamiarze zawarcia kolejnej umowy.
Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ wynajmowany Lokal w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego.
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Wynajmujgcego Najemcy nie przystuguje z tego
tytutu odszkodowanie.
W razie rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest doprowadzi¢ Lokal do stanu gwarantujgcego
jego prawidtowg eksploatacje i jest uprawniony do zabrania wszelkich urzagdzen wprowadzonych przez
siebie do wynajetych pomieszczen, nawet umocnionych i przytwierdzonych, z obowigzkiem usuniecia
powstatych przy tym zmian.

ZAKONCZENIE UMOWY. ZWROT LOKALU
§15
Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢é Lokal
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym i nadajgcym sie do prawidtowej jego dalszej eksploatac;ji,
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego wraz z kompletem kluczy, ktéry jest jednoczesnie
dokumentem $wiadczgcym o zapoznaniu sie ze stanem przedmiotu umowy po zakonczeniu faczacego
Strony stosunku, nie pdzniej niz w ostatnim dniu obowigzywania umowy, a w przypadku rozwigzania
umowy w trybie § 14 ust. 3, w terminie okreslonym przez Wynajmujacego.
W sytuacji nie stawienia sie Najemcy w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy uprawniony jest do
jednostronnego sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie i jego podpisania.
W sytuacji odmowy podpisania protokotu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie, wzmianke o tym
fakcie oraz o przyczynach odmowy umieszcza sie w protokole.
Na dowdd opisanego w protokole, o ktéorym mowa w niniejszym paragrafie, stanu Lokalu sporzadza sie
dokumentacje fotograficzna.
Jesli po zakonczeniu umowy, Najemca odda Wynajmujgcemu Lokal w stanie innym niz okresla to ust. 1
i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Najemce,
to Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na przywrécenie lokalu do stanu istniejgcego
W dniu zawarcia UMOWY NAajMU NI ..oocevieeieieerceeree e e ste e seereesseeseenes 2 dNia e r.,
przy uwzglednieniu zuzycia Lokalu, bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.
Uzywanie Lokalu, po uptywie terminu okreslonego w § 14 ust. 1 niniejszej umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez Najemce z Lokalu, za ktére Wynajmujgcemu przystuguje
odszkodowanie w wysokosci czynszu najmu okreslonego w § 4 ust. 1, miesiecznie.
Zaptata naleznosci okreslonej w § 15 ust. 6 dokonywana bedzie za kazdy miesigc, przelewem na konto
Wynajmujgcego w Banku Gospodarstwa KrajoWEE0 O NI ...ccueceeeieieiieiie e cte e se ettt v e e e sae st stesresnnens
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego.
W przypadku niezaptacenia przez Najemce obcigzajgcych go naleznosci z tytutu kosztéw wskazanych
w ust. 5 powyzej lub z tytutu opdzinienia w zaptacie czynszu, optat niezaleznych od Wynajmujgcego,
o ktérych mowa w § 4 i § 5 umowy i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez
Najemce.



9. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 8 powyzej, Wynajmujacy ma prawo
sprzeda¢ rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich
w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi na rzecz Najemcy.

10. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie dokonane
w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokdt ustalajgcy wartosé poszczegdlnych
rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpié¢ takze pod nieobecnos¢ Najemcy, ktéry nie
stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

POZOSTALE ZASADY DOTYCZACE PRZEDMIOTU UMOWY
§ 16
Najemca nie moze potragca¢ z czynszu zadnych kwot z tytutu roszczen wobec Skarbu Panstwa
reprezentowanego przez Wynajmujgcego.

§17
Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej (aneksu) pod rygorem niewaznosci, z wyjgtkiem
postanowien § 4 ust.5i6i § 19.

§18
Ewentualne spory powstate na tle niniejszej umowy rozstrzygac bedzie Sad wtasciwy dla siedziby jednostki
organizacyjnej Wynajmujgcego — Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie.

§19
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
§20
Adresy do doreczen korespondenciji:
dla Wynajmujacego:
ul. Marszatka J. Pitsudskiego 22,
31-109 Krakéw
dla Najemcy:
— korespondencja dotyczagca umowy na adres:
— dokumenty ksiegowe (faktury VAT, noty, itp.) na adres:
KLAUZULA RODO
§21

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych osobowych) (dalej jako: RODO) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie informuje, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
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z siedzibg w Warszawie, ul. Tytusa Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa (dalej jako: Wody Polskie).

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych w Wodach Polskich mozliwy jest pod adresem e-mail:
iod@wody.gov.pl lub listownie pod adresem: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
z siedzibg w Warszawie, ul. Tytusa Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa z dopiskiem ,,Inspektor Ochrony
Danych”.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu wykonania umowy najmu, ktérej jest Pani/Pan
strong lub do podjecia dziatarh na Pani/Pana zgdanie przed zawarciem umowy — podstawa prawna:
art. 6 ust. 1 lit b RODO w zw. z art. 264 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢ organy wtadzy publicznej oraz podmioty
wykonujgce zadania publiczne lub dziatajgce na zlecenie organdéw wtadzy publicznej, w zakresie
i w celach, ktére wynikajg z przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa.

5. Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich ani do organizacji
miedzynarodowych, z wytgczeniem sytuacji wynikajgcych z przepiséw prawa.

6. Pani/Pana dane osobowe bed3 przetwarzane przez okres obowigzywania zawartej umowy oraz po
zakonczeniu obowigzywania tej umowy przez okres wskazany w przepisach szczegdlnych, w tym przez
okres wymagany do dochodzenia roszczen oraz okres przechowywania wymagany przez organy
kontrolne.

7. W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystugujg Pani/Panu nastepujgce
uprawnienia:

a) prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych, w tym prawo do uzyskania kopii tych
danych (podstawa prawna: art. 15 RODO);

b) prawo do zadania sprostowania nieprawidtowych lub uzupetnienia niekompletnych danych
osobowych Pani/Pana dotyczacych (podstawa prawna: art. 16 RODO);

c) prawo do zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych Pani/Pana dotyczacych
(podstawa prawna: art. 18 RODO);

8. W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia
skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych
osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy RODO (podstawa prawna: art. 77 RODO).

9. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest niezbedne dla zawarcia i wykonania umowy najmu,
a konsekwencjg niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwosci zawarcia iwykonania tej
umowy.

10. Pani/Pana dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposdb zautomatyzowany i nie bedg podlegaty
profilowaniu.

§22
Niniejsza umowa sporzadzona jest w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 1 egzemplarz dla
Wynajmujgcego oraz 1 egzemplarz dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:
Nr 1 — odpis z KW
Nr 2 — protokot zdawczo - odbiorczy
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