1L.6dz, 14 pazdziernika 2025 r.

GN-11.431.3.2024

Starosta Opoczynski
wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzagdowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie
1 administracji rzadowej w wojewodztwie (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 428) oraz art. 6 ust.
4 pkt 3) w zwiazku z art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji
rzadowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 224), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.) przeprowadzona
zostala w Starostwie Powiatowym w Opocznie, ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, przez
pracownikow Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami £odzkiego Urzedu Wojewodzkiego
w Lodzi, tj. Pawla Sobczaka — kierownika oddziatu gospodarki gruntami oraz Katarzyne
Zielonka — gtoéwnego specjaliste w oddziale gospodarki gruntami, w dniach od 25 czerwca 2024
r. do 30 listopada 2024 r. w trybie zwyklym kontrola planowa, w zakresie wykonywania przez
Starost¢ Opoczynskiego zadan z zakresu administracji rzadowej, polegajacych na
gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami w okresie od dnia 8 grudnia 2021 r. do dnia 15 czerwca 2024 r.

Sposob wykonywania przez Staroste¢ Opoczynskiego zadan z zakresu administracji
rzagdowej, zbadanych w trakcie kontroli, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidlowos$ciami.

Ocena powyzsza zostala oparta na opisanych w dalszej czesSci wystapienia ustaleniach.
W czasie dokonanych czynnos$ci kontrolnych zbadano:

1) Zasady 1 sposéb ewidencji:
a) zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
b) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
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2) Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa:

a) zbycie 1 nabycie nieruchomosci,

b) oddawanie nieruchomosci w:

— dzierzawe,

— najem,

—uzytkowanie,

— uzyczenie

3) Sposdb gospodarowania nieruchomos$ciami:

Aktualizacja wysokosci optat rocznych z tytutu:

— trwatego zarzadu do nieruchomosci,

—uzytkowania wieczystego do nieruchomosci

4) Realizacja celow darowizn przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty,
zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu

5) Planowanie sposobu wykorzystania zasobu

6) Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami

7) Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych

zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa

8) Zabezpieczanie interesOw Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomos$ci przejetych na
podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske uktadami

indemnizacyjnymi.

I. Zasady i sposob ewidencji nieruchomosci stanowiacych zaséob nieruchomosci

Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste

Podczas czynnosci kontrolnych zbadano prawidlowo$¢ przestrzegania przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 ze zm.), ustawy Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. ( Dz. U. 2025 r. poz. 1071).
Ustalono, ze Starosta Opoczynski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji prowadzi
w formie elektroniczne;j:

1) ewidencje nieruchomosci, stanowigcych zasob Skarbu Panstwa,

2) ewidencje nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Ewidencja nieruchomosci, stanowiacych zasob Skarbu Pafistwa, zgodnie z trescig przepisu
art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarcze nieruchomosciami, obejmuje w szczegdlnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;



2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu — profil
funkcjonalny strefy planistycznej obejmujgcej nieruchomos¢ w planie ogélnym gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej
aktualizacji optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczacych si¢ postepowaniach administracyjnych i sagdowych.

W  toku czynnosci kontrolnych obejmujacych prowadzona przez Staroste
Opoczynskiego ewidencj¢ zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa ustalono, ze:

- przediozona ewidencja uwzglednia nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, na terenie gmin: Biataczow, Mniszkow, Stawno, Zarndéw oraz miast: Biataczow,
Zarnow;

- w zakresie przeznaczenia nieruchomosci obejmuje dane ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast stosownie do art. 23 ust. 1 ¢ pkt 4) ewidencja
powinna obejmowac przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku
planu — profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmujacej nieruchomos¢ w planie ogdlnym
gminy.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 26 czerwca 2025 r. wystgpiono o przedtozenie
wyjasnien odno$nie wyzej opisanych okolicznosci.

Pismem z dnia 9 lipca 2025 r. znak: GN.680.2.83.2024 Starosta Opoczynski przedtozyt
wyjasnienia wskazujac, ze ,,(...) prowadzona przez Staroste¢ Opoczynskiego ewidencja
nieruchomosci Skarbu Panstwa w dacie przekazania dokumentéw do kontroli zawierata
nieruchomosci, do ktorych nie dopisano ksiggi wieczystej ani innego dokumentu wtasnos$ci na
terenie gmin Biataczéw, Stawno, Zarnéw oraz miast Biataczow i Zarnoéw. Tut. Organ caly czas
poszukuje dokumentoéw wiasnosci i1 zaktada ksiegi wieczyste z wpisem wlasnos$ci na rzecz
Skarbu Panstwa. W zwiazku z powyzszym w prowadzonej ewidencji nieruchomosci Skarbu
Panstwa na biezaco wprowadzane s3 zmiany. Dla przykladu, od momentu wyslania
dokumentéw do kontroli, na terenie gminy Biataczéw dla 7 dziatek przypisano ksiggi
wieczyste, a dla 13 odnaleziono dokumenty wtasnosci, na terenie gminy Zarnéw dla 2 dziatek

przypisano ksiegi wieczyste, dla 1 odnaleziono dokument wilasnosci. Warto wskazaé, iz



poszukiwania dokumentéw wlasnosci sa czynnos$ciami czasochlonnymi 1 dlugotrwatymi,
czesto wigzg sie z koniecznoscig korespondowania z innymi urzedami. Starosta Opoczynski
doktada wszelkich staran, aby pozyska¢ niezbedne dokumenty i doktadnie przeanalizowa¢ stan
prawny kazdej z dziatek stanowigcej wtasno$¢ Skarbu Panstwa, tak aby tworzony zasob byt jak
najbardziej rzetelny. Nie stwierdziliSmy natomiast w przekazanej ewidencji, nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym na terenie gminy Mniszkoéw.

- Odnoszac si¢ natomiast do ,,przeznaczenia nieruchomosci” przekazana ewidencja
obejmowata dane ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ) ze wzgledu na
uwarunkowania jakie naktada na tworzenie ewidencji program, na ktorym pracujg pracownicy
Starostwa Powiatowego w Opocznie. Program ten przewiduje jedynie trzy mozliwosci wpisania
informacji dotyczacych plandw tj. przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego,
zmiana planu lub przeznaczenie w studium zagospodarowania przestrzennego.”

Bioragc pod uwage przedtozone wyjasnienia ponownie sprawdzono ewidencj¢ zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa z terenu gminy Mniszkow. Nalezy zgodzi¢ si¢ z twierdzeniami
Starosty Opoczynskiego, ze w ewidenc;ji tej brak jest nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, bowiem przedtozony wykaz zawiera 2 nieruchomosci, ktore co prawda nie maja
zatlozone] ksiegi wieczystej, ale zawiera on informacje o dokumencie, potwierdzajacym
posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci.

Odnoszac si¢ natomiast do kwestii uwzglednienia w zasobie nieruchomosci
Skarbu Panstwa nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym w pozostatych gminach
stwierdzi¢ trzeba, ze pomimo dokonywanych przez Starost¢ Opoczynskiego dziatan
zmierzajacych do regulacji ich stanu prawnego nieruchomosci takie powinny zostaé ujete
w zasobie nieruchomos$ci Skarbu Panstwa dopiero po zakonczeniu procedury regulacji stanu
prawnego.

Zgodnie bowiem z art. 21 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa naleza nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wiasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomosci bgdace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa.

Dlatego tez pomimo uregulowania stanu prawnego niektorych nieruchomosci po dacie
przestania dokumentow do kontroli stwierdzi¢ trzeba nieprawidlowosci w zakresie
ewidencjonowania ~w  zasobie  nieruchomosci  Skarbu  Panstwa  nieruchomosci

o nieuregulowanym stanie prawnym.



Odnoszac si¢ natomiast do kwestii ,,przeznaczenia nieruchomosci” uzna¢ nalezy

wyjasnienia Starosty Opoczynskiego za zasadne.

W pozostalym zakresie zarowno ewidencja zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, jak

i ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste prowadzone

sg zgodnie z przepisem art. 23 ust. 1¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, bowiem zwieraja

dane wskazane w pkt 1-7 tego przepisu, co umozliwia uzyskanie informacji w odniesieniu do

sposobu zagospodarowania nieruchomosci zarowno stanowigcych zasob Skarbu Panstwa, jak

i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

I1. Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa

Z zalaczonych do akt kontroli dokumentéw wynika, ze ogo6lna powierzchnia

nieruchomosci stanowigcych zasdb nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 587,5085 ha, w tym

oddanych w:

- najem — 0,

- dzierzawe — 6,4635 ha,

- uzyczenie — 0 ha,

- trwaly zarzad — 222,3162 ha,

- uzytkowanie — 0 ha.

Ponadto w zakresie ujawniania w ksiggach wieczystych prawa wlasnosci nieruchomosci

Skarbu Panstwa Starosta Opoczynski przedtozyt informacje, z ktérej wynika, ze:

Ogélna liczba dzialek, co do ktorych

Ogolna powierzchnia dzialek, co do ktérych

Rok wystapiono o ujawnienie wlasnosci wystapiono o ujawnienie wlasnosci Skarbu
Skarbu Panstwa w ksiegach wieczystych Panstwa w ksiegach wieczystych
od 8 grudnia 2021 r. 0 0 ha
2022 32 dziatki 172,1559 ha
2023 12 dziatek 7,9086 ha
2024 5 dziatek 3,3762 ha

W zakresie dotyczacym udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa dokonano

kontroli odno$nie:

A. Zbycie i nabycie nieruchomosci

W okresie od dnia 8 grudnia 2021 r. do dnia 15 czerwca 2024 r. dokonano zbycia

nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonych w:

- gminie Stawno, w obrebie Kolonia Grudzen, oznaczonej jako dziatki nr: 2/2, 3/2, 4/2,

6/2, 9/2, 10/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 24/2, 25/2, 27/2, 29/2, 30/2, 38/2, 40/2, 133/2, 134/2,
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140/2, 142/2, 143/2, 147/2, 159/2, 164/2 1 169/2 o tacznej pow. 3,08 ha — w drodze
bezprzetargowej,

- gminie Stawno, w obrebie Grudzen Las, oznaczonej jako dziatki nr: 82/1, 176 1 249
o facznej pow. 1,93 ha — w drodze bezprzetargowe;j,

- gminie Stawno, w obrgbie Grudzen Las, oznaczonej jako dziatki nr: 85/2, 86/2, 163/3,
164/3, 165/3, 205/2, 206/2, 207, 208, 209/2, 210/2, 211/2, 212/2, 213/2, 332/2, 333/2, 334/2,
335/2, 336/2, 337/2, 338/3, 339/3, 523/2, 524/2, 526/2, 527/2, 528/2, 529/2, 531/2 1 532/2
o facznej pow. 1,6087 ha — w drodze bezprzetargowej,

- gminie Stawno, w obrebie Olszewice, oznaczonej jako dziatka nr 220/4 o pow. 0,9395
ha — w drodze bezprzetargowej,

- gminie Stawno, w obrebie Kunice, oznaczonej jako dziatki nr: 237/1 o pow. 0,0193 ha
1237/2 o pow. 0,5100 ha — w drodze przetargu.

Po dokonaniu czynnosci kontrolnych ustalono, ze w zakresie nieruchomosci
potozonych:

- w gminie Stawno, w obrgbie Kolonia Grudzen, oznaczonej jako dziatki nr: 2/2, 3/2,
4/2,6/2,9/2,10/2, 18/2,19/2, 20/2, 21/2, 24/2, 25/2, 27/2, 29/2, 30/2, 38/2, 40/2, 133/2, 134/2,
140/2, 142/2, 143/2, 147/2, 159/2, 164/2 1 169/2 o tacznej pow. 3,08 ha,

- w gminie Stawno, w obrgbie Grudzen Las, oznaczonej jako dziatki nr: 82/1, 176 1 249
o tacznej pow. 1,93 ha,

- w gminie Slawno, w obrebie Kunice, oznaczonej jako dziatki nr: 237/1
o pow. 0,0193 hai237/2 o pow. 0,5100 ha
w przestanych wykazach nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy brakowato adnotacji
w zakresie okresu, na jaki wykazy te zostaty podane do publicznej wiadomosci.

Ponadto w zakresie nieruchomos$ci potozonej w gminie Stawno, w obrebie Kunice,
oznaczonej jako dziatki nr: 237/1 o pow. 0,0193 ha i 237/2 o pow. 0,5100 ha poproszono
dodatkowo o wskazanie tacznych kosztow, jakie Skarb Panstwa ponidést w zwigzku
z przygotowaniem przedmiotowej nieruchomosci do zbycia.

W odpowiedzi na pismo kontroleréw Starosta Opoczynski, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzagdowej pismem z dnia 9 lipca 2025 r. znak: GN.680.2.83.2024
przestat ww. wykazy uzupelione o dat¢ podania ich do publiczne; wiadomosci. Ponadto
przekazatl informacje, ze taczny koszt to kwota w wysokos$ci 2.112,35 zt (stownie ztotych: dwa
tysigce sto dwanascie 35/100 ), na ktora sktadaja si¢ koszty dwdch ogloszen w prasie i koszt

operatu szacunkowego.



Odnoszac si¢ do przedtozonych wyjasnien Starosty Opoczynskiego w zakresie podania
do publicznej wiadomosci wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do zbycia stwierdzié
nalezy, ze Starosta Opoczynski prawidtowo wypehil obowiazki okreslone w art. 35 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Podczas prowadzonych czynnosci kontrolnych w odniesieniu do zbycia w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci potozonej w gminie Stawno, w obrebie
Kunice, oznaczonej jako dziatki nr: 237/1 o pow. 0,0193 ha i 237/2 o pow. 0,5100 ha ustalono,
ze wartos¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 16 lutego 2024 r. okreslona
zostala na 168 688 zt, koszty jakie ponidst Skarb Panstwa w zwigzku z przygotowaniem ww.
nieruchomosci do zbycia to kwota w wysokosci 2.112,35 zi. Cena wywotawcza w I przetargu,
ktory odbyt sie 23 sierpnia 2024 r. zostala ustalona na poziomie 170.000,00 zt. Natomiast
zgodnie z § 2 pkt 1) Zarzadzenia Wojewody Lodzkiego Nr 81/2024 z dnia 9 kwietnia 2024 r.
wyrazajacego zgode na zbycie przedmiotowe] nieruchomos$ci cena wywotawcza zaré6wno
w pierwszym, drugim i kolejnych przetargach nie moze by¢ nizsza niz laczna wartos¢
nieruchomos$ci (ustalona w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego) oraz kosztow, ktore ponidst Skarb Panstwa w zwigzku z przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia (tj. koszty ogloszen prasowych, sporzadzenia operatow
szacunkowych itp.). Majac na uwadze powyzsze ustalona na poziomie 170.000,00 zt cena
wywotawcza nie pokrywa wszystkich kosztow, jakie ponidst Skarb Panstwa w zwiagzku
z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia. Zatem stwierdzi¢ nalezy nieprawidlowosci przy
zbyciu w drodze przetargu ustnym nieograniczonym nieruchomosci potozonej w gminie
Stawno, w obrebie Kunice, oznaczonej jako dziatki nr: 237/1 o pow. 0,0193 ha 1 237/2
o pow. 0,5100 ha, z uwagi na niespetnienie warunku okreslonego w § 2 pkt 1) Zarzadzenia
Nr 81/2024 z dnia 9 kwietnia 2024 r. w zakresie ustalenia wysoko$ci ceny wywotawczej przy
zbyciu niniejszej nieruchomosci.

Ponadto w odniesieniu do wszystkich ww. nieruchomos$ci ustalono, ze Starosta
Opoczynski wystapit do Wojewody Lodzkiego o zgodg, o ktorej] mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, na dokonanie ich zbycia. Stosowne zgody wyrazone
zostaty w Zarzadzeniach Wojewody Lodzkiego, ktore znajdujg si¢ w aktach kontroli. Pozostate
czynnosci dokonane przez Staroste Opoczynskiego przy zbyciu pozostatych nieruchomosci
przeprowadzone zostaly zgodnie z procedura przewidziang w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami.

W okresie objetym kontrolg dokonano zamiany nieruchomosci stanowigcej wlasnosé

Skarbu Panstwa potozonej w Opocznie przy ul. Cmentarnej, oznaczonej jako dziatki nr: 22/1
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o pow. 0,4080 ha i 22/3 o pow. 0,0070 ha na nieruchomos$¢ stanowigcg wtasnos¢ Gminy
Opoczno potozong w Opocznie przy 1. Rolnej, oznaczong jako dziatka nr 115/5
o pow. 0,3427 ha. Dokonanie wyzej opisanej zamiany nastapilo za zgoda Wojewody
Lodzkiego wyrazong Zarzadzeniem nr 108/2022 z dnia 2 czerwca 2022 r. Pozostate czynnos$ci
dokonane przez Starost¢ Opoczynskiego przy wyzej opisanej zmianie przeprowadzone zostaty
zgodnie z procedurg przewidziang w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

B. Nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie

Wskaza¢ nalezy, ze w okresie od dnia 8 grudnia 2021 r. do dnia 15 czerwca 2024 r.
oddano w dzierzawe nastgpujace nieruchomosci Skarbu Panstwa:

- potozona w gminie Biataczow, w obrgbie Sobien, oznaczona jako dziatki nr: 536/3
1548/1,

- potozona w gminie Biataczow, w obrebie Zelazowice, oznaczona jako dziatki nr: 1352,
9801 1239.

Z uwagi, ze przedmiotowe umowy dzierzawy byty pierwszymi umowami zawartymi na
okres do lat 3 mogty zosta¢ zawarte bez zgody Wojewody Lodzkiego wyrazonej w drodze
zarzadzenia.

Natomiast w wyzej wskazanym okresie zadna nieruchomo$¢ nie zostala oddana
w najem, uzytkowanie i uzyczenie.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w sposobie wydzierzawiania, wynajmowania,
uzyczania oraz oddawania w najem nieruchomos$ci Skarbu Panstwa przez Staroste
Opoczynskiego.

W okresie objetym kontrolg ograniczonymi prawami rzeczowymi nie zostata obcigzona
zadna z nieruchomosci Skarbu Panstwa. W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie
dokumentéw udostepnionych w trakcie kontroli, w odniesieniu do pozostatych nieruchomosci

objetych kontrolg nie stwierdzono nieprawidlowosci w sposobie ich udostgpniania i zbywania.

I11. Sposéb gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:

- aktualizacja wysokosci oplat rocznych z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci

Skarbu Panstwa



Na podstawie udostepnionych materiatéw 1 dokumentdéw ustalono, ze w odniesieniu do
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad na rzecz:

1) Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad (nieruchomos$¢ potozona
w Opocznie, w obrgbie 11, dziatki nr: 27/5 1 27/6) - wysoko$¢ oplaty rocznej z tytutu trwatego
zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 1 marca 2022 r.,

2) Powiatowe] Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej (nieruchomo$¢ potozona
w Opocznie, w obrebie 13, dziatka nr 541) - wysokos¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
ustalona w drodze decyzji z dnia 9 wrzesnia 2014 r.,

3) Sadu Okregowego w Piotrkowie Trybunalskim oraz Prokuratury Okregowe;
w Piotrkowie Trybunalskim (nieruchomos$¢ potozona w Opocznie, w obrgbie 13, dziatka nr
108) - wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia
13 sierpnia 2018 r.,

4) Urzedu Skarbowego w Opocznie (nieruchomo$¢ potozona w Opocznie, w obrebie
13, dziatka nr 164/1) - wysokos¢ optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu ustalona w drodze
decyzji z dnia 22 wrzeénia 2014 r.,

5) Powiatowego Inspektoratu Weterynarii w Opocznie (nieruchomo$¢ potozona
w Opocznie, w obrgbie 14, dziatka nr 210) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
ustalona w drodze decyzji z dnia 1 sierpnia 2012 1.,

6) Komendy Wojewodzkiej w Lodzi (nieruchomos$¢ potozona w Opocznie, w obrebie
21, dziatki nr: 207/4, 216/2, 216/3, 216/4, 216/5, 216/6, 216/7, 216/8, 216/9, 210/2, 216/11
1213/2) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia
16 pazdziernika 2014 .,

7) Komendy Wojewodzkiej w Lodzi (nieruchomos$¢ potozona w Paradyzu, dziatki nr:
300/1 1 303/2) - wysokos$¢ oplaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu ustalona w drodze decyzji
z dnia 28 lutego 2018 r.,

8) Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Opocznie (nieruchomosé
potozona w Opocznie, w obrebie 7, dziatka nr 115/5) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu
trwalego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 15 grudnia 2022 r.,

9) Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Opocznie (nieruchomos¢
potozona w Opocznie, w obrebie 7, dziatka nr 115/2) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu
trwatego zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 21 czerwca 2012 r.,

10) Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Opocznie (nieruchomos¢
potozona w Opocznie, w obrebie 7, dziatka nr 114) - wysoko$¢ optaty rocznej z tytutlu trwatego

zarzadu ustalona w drodze decyzji z dnia 21 czerwca 2012 r.



Starosta Opoczynski przedtozyt informacje (zataczong do akt kontroli) dotyczaca

ogolnej powierzchni nieruchomos$ci Skarbu Panstwa objetych aktualizacja optat z tytulu

trwatego zarzadu oraz ogolnej liczby trwatych zarzadcoéw objetych tym procesem.

Rok

Ogolna powierzchnia nieruchomosci objetych
aktualizacja oplat (ha)

Ogolna liczba trwalych zarzadcow
objetych aktualizacja

od 8 grudnia 2021 .

2022

2023

2024

- aktualizacja wysokosci optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci Skarbu Panstwa

Rok Ogolna powierzchnia Ogolna liczba
nieruchomosci objetych | uzytkownikow wieczystych
aktualizacja oplat objetych aktualizacja
Od grudnia 8 2021r. - -
2022 65 ha 967
2023 1,3734 ha 11
2024 16,0670 ha 39

Starosta Opoczynski przedtozyt informacje (zalaczong do akt kontroli) dotyczaca

ogo6lnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz

ogolnej liczby uzytkownikow wieczystych, a takze informacje w zakresie naliczenia optaty

rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczeg6lne lata (zatgczona do akt

kontroli).

1) ogdélna powierzchnia nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie

wieczyste wynosi 831 ha, w tym:

- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sg optaty roczne: 234,2812 ha,

- powierzchnia nieruchomosci, ktore zwolnione sg z optat rocznych: 596,7188 ha

2) ogdlna liczba uzytkownikow wieczystych wynosi 1023, w tym:

- ponoszacych optaty roczne - 1022,

- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 1

10




OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE
Lp. | Rok naliczenia oplaty z tytulu | Powierzchnia w ha Liczba
uzytkowania wieczystego, uzytkownikow
obowiazujacej w dniu kontroli wieczystych
1 W latach wczesniejszych 151, 8408 ha 5 0séb
2 2021 - -
3 2022 65 967
4 2023 1,3734 11
5 2024 16,0670 39
6
7
8
Razem 234,2812 ha 1022

* powierzchnia nieruchomosci winna odpowiada¢ ogdlnej powierzchni nieruchomosci, za ktore pobierane sa
optaty roczne, wskazanej w powotanym na wstepie pkt 1) niniejszego zatacznika;
** liczba uzytkownikdw wieczystych winna odpowiadac ogolnej liczbie uzytkownikéw wieczystych ponoszacych

optlaty roczne, wskazanej w powotanym na wstepie pkt 2) niniejszego zatacznika;

W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie udost¢gpnionych informacji, nie
stwierdzono  nieprawidlowo$ci w  sposobie  gospodarowania  nieruchomos$ciami

Skarbu Panstwa, co do kwestii aktualizacji optat z wyzej opisanych tytutow.

IV. Realizacja celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty, zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu
Panstwa

W zakresie realizacji celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty zgodnie z umowami darowizn nieruchomos$ci pochodzacych z zasobu w trakcie
kontroli przedtozono informacj¢ (zalaczong do akt kontroli) w sprawie realizowania
okreslonych w umowach celéw darowizn nieruchomos$ci Skarbu Panstwa. Z przedtozonej
informacji wynika, ze wedlug stanu na okres prowadzonej kontroli dokonano 8 darowizn
nieruchomosci Skarbu Panstwa 1 wszystkie wykorzystywane sg zgodnie z okreslonymi
w umowach celami.

W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.
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V. Planowanie sposobu wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektorych innych ustaw z dnia 8 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1561), starostowie
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przedktadaja wojewodzie pierwszy plan
wykorzystania zasobu, o ktorym mowa w art. 23 ust. 1 da ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm. ), w terminie 6
miesi¢cy od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy. W zataczeniu pisma z dnia 2 marca 2022 r.
znak: GN.680.2.29.2022 Starosta Opoczynski przestal wypetnione tabele w zakresie
pierwszego planu wykorzystania zasobu, o ktorym mowa w art. 23 ust. 1da ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Pismem z dnia 26 maja 2022 r. znak: GN-
11.7582.75.2022.PJ Wojewoda Lo6dzki poinformowat Starostg Opoczynskiego, ze zatwierdzit
przestany plan wykorzystania na lata 2022 - 2024 zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa

potozonych na terenie powiatu opoczynskiego (w aktach kontroli pisma i zatwierdzony plan).

VI. Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami

Ponadto ustalono, ze Starosta Opoczynski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, pismami z dnia 20.04.2022 r., 17.04.2023 r. 1 12.04.2024 r. przekazat Wojewodzie
Lodzkiemu roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomo$ciami zasobu za lata 2021,
2022 i 2023, ktérych obowigzek sporzadzenia wynika z art. 23 ust. la ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Przekazywanie sprawozdan nastgpilo w terminie okreslonym w tym
przepisie, tj. do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku, ktérego sprawozdanie dotyczy. Zatem

w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci.

VII. Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynnosciach prawnych

zwiazanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa

Ustalono, ze Starosta Opoczynski przekazywal Wojewodzie todzkiemu informacje
o umowach oraz innych czynnosciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, ktorych obowigzek wynika z treSci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami. Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.
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VIII. Zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske

ukladami indemnizacyjnymi

W zakresie zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske
uktadami indemnizacyjnymi ustalono, ze pismem z dnia 28 grudnia 2020 r. (stanowigcym
odpowiedz na wystapieniec Wojewody kLodzkiego z dnia 22 grudnia 2020 r. znak:
GNIL.7582.194.2018.PJ) Starosta Opoczynski przedlozyt informacje dotyczaca dziatan

podejmowanych w powyzszym zakresie. W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci.

Whioski dotyczace usuniecia nieprawidlowosci i zalecenia

Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli, w zakresie
stwierdzonych nieprawidlowosci, zobowiazuje Starost¢ Opoczynskiego do bezwzglednego
przestrzegania:

- w prowadzonej ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa art. 21 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w mysl ktérego do zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa nalezg nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa
inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa;

- warunkow, dotyczacych zbycia nieruchomosci Skarbu Panstwa okreslonych przez
Wojewode Lodzkiego w zarzadzeniach wyrazajacych zgode na dokonanie tej czynnoSci.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wcze$niejszym
ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:

1) objetych kontrolg nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie w stosunku do
ktorych uplynat okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji. Stosownie do tresci art. 87 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wysoko$¢ oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci moze by¢ aktualizowana, nie czg$ciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie;

2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktorych uptynat 3 - letni
okres od czasu ostatniej aktualizacji badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy w przypadku

nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.
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Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 1 2 powotanej ustawy wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega
aktualizacji nie czg$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Jednoczes$nie, biorac pod uwagge art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzagdowej, prosze o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag 1 podjetych dziataniach lub
przyczynach niepodjecia tych dziatan.

Informuj¢ réwniez, ze zgodnie z art. 48 ustawy o kontroli w administracji rzadowej

od wystapienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwotawcze

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami
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