Nr kodu zdajacego .......cceevuvvennnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
6 WRZESNIA 2022 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odre¢cznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 5 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.

EGZAMIN NOTARIALNY — PIERWSZY PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO 1/5



Aktem wlasnosci ziemi nr 505/73 z dnia 2 marca 1973 r. stwierdzono nabycie przez
Mari¢ Kowal wlasnos$ci nieruchomos$ci potozonej w Lednicy Gornej, gmina Wieliczka,
powiat krakowski, wojewodztwo matopolskie, stanowigcej dziatke nr 50 0 powierzchni
0,2300 ha. Na tym dokumencie znajduje si¢ klauzula, ze akt ten stal si¢ ostateczny z dniem

15 kwietnia 1973 r.

Dziatka nr 50 w ewidencji gruntow zapisana jest jako uzytki: B - 0,1200 ha, RIII —
0,1100 ha.

Dla nieruchomosci jest prowadzony jedynie zbior dokumentow ZD 1234, w ktérym
znajduja si¢ wyltacznie nastepujace dokumenty:
- akt wlasnos$ci ziemi nr 505/73 z dnia 2 marca 1973 r.,
- wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 1 lutego 1973 r. dotyczacy ww. dziatki nr 50,

- postanowienie 0 urzadzeniu zbioru dokumentow.

Nieruchomo$¢ ta jest zabudowana:

1. Budynkiem mieszkalnym potozonym przy ulicy Nowej, oznaczonym numerem
porzadkowym 6.
Budynek ten ma jedng kondygnacj¢ podziemng i dwie nadziemne; budynek zostat
wzniesiony w 1993 r. Na kazdej z kondygnacji nadziemnych znajduje sie jeden lokal
mieszkalny — na parterze (pierwszej kondygnacji) lokal nr 1 o powierzchni uzytkowej
150 m?, skladajacy si¢ z czterech pokoi, kuchni, tazienki, wc, przedpokoju
I garderoby, a na pigtrze (drugiej kondygnacji) lokal nr 2 o powierzchni uzytkowe;j
75 m? skladajacy sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki, wc i przedpokoju.
W kondygnacji podziemnej (kondygnacja ,,-1) znajduja si¢ trzy komorki piwniczne
(nr 1 o powierzchni uzytkowej 25 m?, nr 2 o powierzchni uzytkowej 5 m? i nr 3
o powierzchni uzytkowej 25 mz). Pozostalg cze¢$¢ powierzchni uzytkowej tego
budynku stanowi klatka schodowa. Ogolna powierzchnia uzytkowa tego budynku
wynosi 320 m?, a jego powierzchnia zabudowy wynosi 165 m?. Wysoko$¢ wszystkich
pomieszczen w lokalach na kondygnacjach nadziemnych oraz komorek piwnicznych
w tym budynku wynosi 2,70 m.

2. Garazem murowanym o powierzchni uzytkowej 20 m? i wysokosci 2,30 m,

nieprzylegajacym do budynku mieszkalnego, wybudowanym réwniez w 1993 r.
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Dziatka nr 50 ma bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy Nowej i znajduja si¢
na niej dwa miejsca postojowe, kazde o powierzchni 20 m? pokryte kostka brukowa,
oznaczone na planie (sporzadzonym przez uprawnionego geodete Jana Lipca w dniu
16 sierpnia 2022 r.) literami A i B, przy czym do kazdego z tych miejsc jest zbudowany wjazd

od ulicy Nowej.

Maria Kowal (PESEL 50070233344), z domu Rak, corka Jozefa i Anieli, dnia
11 czerwca 1972 r. wyszla za mgz za Zbigniewa Kowala (PESEL 45100607777), syna
Antoniego i Jozefy i przyjeta jego nazwisko. Matzonkowie Kowal przez caly czas trwania

matzenstwa pozostajag w ustroju wspdlnosci ustawowe;.

Maria Kowal cierpi na niedowtad obu rak i nie moze pisa¢, w zwigzku z czym nie jest

w stanie si¢ podpisac.

Przedmiotem umowy sprzedazy ma by¢ lokal mieszkalny nr 2 (wraz z prawami
zwigzanymi), potozony na drugiej kondygnacji nadziemnej powyzszego budynku
mieszkalnego, wraz z komorka piwniczng nr 2 i garazem, jako czg$ciami sktadowymi lokalu
mieszkalnego. Strona kupujaca chce mie¢ tez mozliwos¢ wytacznego korzystania z miejsca
postojowego A, w taki sposob, aby mozliwos¢ ta dotyczyla kazdego nastepnego wtasciciela
lokalu mieszkalnego nr 2. Strona sprzedajaca chce mie¢ mozliwos¢ wytacznego korzystania

z miejsca postojowego B, wraz z mozliwoscia dalszego przekazywania tego prawa.

Strony oswiadczaja, ze w przypadku ustanowienia w przysztosci odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego nr 1, komorki piwniczne nr 1 i 3 majg stanowi¢ jego czgsci sktadowe (co

nie stanowi przedmiotu zawieranej umowy i sporzadzanego projektu aktu notarialnego).

Cena zostata ustalona na taczng kwote 300 000 zt.

Nabywca jest Cybernetyka spotka akcyjna z siedzibg we Wroctawiu (50-001
Wroctaw, ulica Dolna 20), zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr KRS
0000876544, NIP 7893331011, REGON 001122333, ktora w tym akcie notarialnym

reprezentowana jest przez prokurenta samoistnego Andrzeja Kota (PESEL 75083011112),
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syna Romana i Wiestawy. Akcje tej spotki sg notowane na Gieldzie Papierow Wartosciowych
w Warszawie.

Przed zawarciem umowy zostato zaptacone 30% ceny, pozostata cz¢$¢ ceny ma by¢
ptatna w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy. Zaptacona cze$¢ ceny nie ma
charakteru zadatku.

Wydanie lokalu stronie kupujacej ma nastapi¢ w terminie tygodnia od dnia zaptaty

catej ceny.

Prosz¢ uzupetni¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedlug wilasnego uznania
i sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego (bez koniecznosci zamieszczania podpisow lub
rownowaznych elementow), ktory ma udokumentowaé powyzsze czynno$ci, z poddaniem
egzekucji na podstawie art. 777 k.p.c. tytulem zabezpieczenia zobowigzan wynikajacych
z projektowanego aktu notarialnego i ustanowieniem przez kupujacego hipoteki na

zabezpieczenie zaplaty wylacznie reszty ceny (bez ewentualnych naleznosci ubocznych).

W  projekcie aktu nalezy zamiesci¢ informacje o treSci zadan wniosku
wieczystoksiegowego, ktory notariusz ztozy w systemie teleinformatycznym po sporzadzeniu
aktu notarialnego albo skutecznych zadan stron o ztozenie takiego wniosku, skierowanego do
Sadu Rejonowego w Wieliczce Il Wydziat Ksigg Wieczystych — KR11. Intencja stron jest
zlozenie wniosku o wpisy wszelkich praw osobistych 1 roszczen powstatych na skutek
czynno$ci zawartych w tym akcie.

Nalezy przyjaé, ze osoby fizyczne stawajace do aktu sa obywatelami Rzeczypospolite]
Polskiej.

Ponadto w projekcie nalezy przyja¢, ze akt notarialny sporzadzany jest w dniu
6 wrzesnia 2022 r. przez notariusz Agate Bielska, prowadzaca Kancelari¢ Notarialng

w Wieliczce przy ulicy Mitej 15.

Zadaniem zdajacego jest sporzadzenie projektu aktu notarialnego zgodnego z prawem,

W oparciu o wyrazong w zadaniu wolg stron.
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Sporzadzony projekt winien odpowiada¢ wymogom aktu notarialnego wynikajacym
Z ustawy - Prawo 0 notariacie oraz zawiera¢ dane i niezbedne dokumenty, w tym wymagane
do dokonania wpisow w ksiegach wieczystych.

W projekcie aktu notarialnego zdajacy winien okreslic wysokos¢ naleznego
wynagrodzenia notariusza (w maksymalnej wysokos$ci) oraz pobranych podatkow 1 optat

sadowych, jezeli sg nalezne, do ktorych pobrania zobowigzany jest notariusz.

Zdajacy zobowigzany jest do wskazania dokumentow stanowigcych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesOw stron oraz niezbednych do dokonania czynnosci
I opisania ich w projekcie aktu notarialnego w taki sposob, aby na podstawie samej tresci tego
projektu mozna bylo ustali¢ forme¢ i1 tre$¢ tych dokumentow. Z tresci projektu aktu
notarialnego powinien wynika¢ sposdb zapoznania si¢ notariusza z powyzszymi
dokumentami, a takze nalezy wskaza¢, ktore dokumenty zostaly okazane, ktore zostaty
dotaczone do oryginatu aktu, a ktére zostang przestane do sadu wieczystoksiggowego wraz

Z wnioskiem.

Zdajacy zobowigzany jest zamie$ci¢c w projekcie aktu notarialnego wszystkie
informacje, o$wiadczenia 1 dokumenty dotyczace przedmiotu czynno$ci oraz stron, od
ktorych zalezy poprawno$¢, skuteczno$¢ lub wazno$¢ czynnosci prawnych objetych
powyzszym projektem.

Na potrzeby egzaminu notarialnego zdajacy nie ma obowigzku zamieszczania
W projekcie aktu notarialnego informacji 1 oswiadczen zwigzanych ze stosowaniem ustawy
0 przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu ani regulacji w sprawie

ochrony i przetwarzania danych osobowych.
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