Zatacznik nr 1

do zarzadzenia Nr 815/2016

Wojewody Zachodniopomorskiego

z dnia 08.12.2016 .

zmienionego

zarzadzeniem Nr 447/2017 z dnia 07 grudnia 2017 r.,
zarzadzeniem Nr 236/2018 z dnia 06 grudnia 2018 r.,
zarzadzeniem Nr 303/2019 z dnia 17 grudnia 2019 r.,
zarzadzeniem Nr 358/2020 z dnia 14 grudnia 2020 r.
zarzadzeniem Nr 286/2021 z dnia 03 grudnia 2021 r
zarzadzeniem Nr 352/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r.
zarzadzeniem Nr 3/2024 z dnia 16 stycznia 2024 r.
oraz zarzadzeniem Nr22%/2025 z dnia 24, wrzesnia 2025 r.

Warunki wpisu na liste biegtych oraz realizacji przez biegtych zadan,
do ktérych zostali powotani

1. Powotanie rzeczoznawcy majgtkowego na biegtego nastepuje z postanowieniem
wydanym na podstawie art. 84 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.).

2. O wpis na liste biegtych moga sie ubiegac rzeczoznawcy majatkowi, spetniajacy
ponizsze kryteria:

1) posiadaja uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego,
2) legitymuja sie wpisem do wtasciwego rejestru lub centralnej ewidencji
dziatalnosci gospodarcze;.

3. Do karty zgtoszeniowej nalezy dotaczyc:
1) kopie $wiadectwa nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci,
2) odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidenc;ji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej,

oraz opcjonalnie:

3) wykaz ustug wykonywanych w okresie ostatniego roku oraz referencje badz
inne dowody wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byty
wykonane, stwierdzajace, czy zostaty one wykonane nalezycie (niewymagalne
w przypadku wykonywania odpowiednich ustug na rzecz ZUW w Szczecinie).

4. Nieztozenie dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1) i 2) skutkuje odmowg
wpisu na liste.



5. O kolejnosci wpisu na liste biegtych decyduje data wptywu karty zgtoszeniowej do
Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie.

6. Wykreslenie z listy biegtych nastepuje w przypadku:

1) rezygnacji z funkcji biegtego zgtoszonej na pismie przez rzeczoznawce
majatkowego,

2) utraty uprawnien,

3) trzykrotnej odmowy wykonania operatu szacunkowego,

4) nieterminowego, pomimo wezwania organu i wyznaczenia dodatkowego terminu,
wykonania operatu,

5) niepetnego i nieterminowego udzielania wyjasnien w zakresie prowadzonych
postepowan,

6) negatywnej opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych
w zakresie prawidtowosci sporzadzenia operatu na potrzeby prowadzonego
postepowania.

7. Biegty wykreslony z przyczyn wymienionych w ust. 6 pkt 3-5, nie moze ubiegac sie
o ponowny wpis na liste biegtych; o taki wpis nie moze sie réwniez ubiegac¢ biegty, z
ktérym ZUW rozwigzat umowe w latach ubiegtych.

8. W przypadku ztozenia przez biegtego uprawdopodobnionego wyjasnienia co do
przyczyn niewykonania operatu szacunkowego w terminie (np. choroba) Zespét ds.
biegtych rzeczoznawcéw majatkowych dla potrzeb postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Wojewode Zachodniopomorskiego moze odstapi¢ od decyzji
o skresleniu z listy biegtych.

9. Biegty zobowigzany jest do wykonania operatu szacunkowego w 2 egzemplarzach
wraz z dokumentacjg fotograficzng zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 5 wrzednia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.
z2023r., poz. 1832)

10. Operat szacunkowy dotyczacy nieruchomosci musi zawiera¢ w szczegélnosci:
1) okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny,
2) okreslenie celu wyceny,
3) podstawe prawng i formalna wyceny oraz zrédta danych o nieruchomodciach,
4) opis stanu nieruchomosci,
5) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomoséci,

6) analize i charakterystyke rynku nieruchomoéci w zakresie dotyczacym celu
i sposobu wyceny,



11.

12.

13.

7) wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki
szacowania,

8) uzasadnienie wyboru metody wyceny,

9) petne przedstawienie obliczed wartoéci nieruchomoéci oraz wyniku wraz
z uzasadnieniem,

10)aktualne wyciagi lub protokét z badania KW (w formie zatacznika do operatu),

11)wyciag/zaswiadczenie lub  protokét z badania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku braku planu odpowiednio ze
studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (w formie zatgcznika do operatu),

12)wypisy z ewidencji gruntéw lub protokoty z badania ewidencji gruntéw i
budynkow,

13)dokumentacje fotograficzna,

14)protokot z wizji na nieruchomosci (w formie zatacznika do operatu),

15)wartos$¢ nieruchomosci z uwzglednieniem warto$ci praw rzeczowych dotyczacych
nieruchomosci (prawo wtasnosci i prawo uzytkowania wieczystego) oraz wartosé
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosci (stuzebnosci,
prawo dozywocia, prawo uzytkowania lub inne),

16)kopia dokumentu ubezpieczenia OC,

17)inne dokumenty wskazane przez organ, niezbedne do prowadzonego
postepowania.

Termin sporzadzenia operatu szacunkowego nie moze przekroczy¢ 30 dni dla
nieruchomosci niezabudowanych oraz 20 dni dla nieruchomosci zabudowanych od
dnia otrzymania postanowienia o powotaniu biegtego.

W przypadku wniesienia uwag do operatu, termin udzielenia odpowiedzi nie moze
przekroczy¢ 14 dni od dnia otrzymania pisma z uwagami.

Biegty zobowiazuje sie na Zzadanie organu prowadzacego postepowanie do
potwierdzenia aktualnosci operatu. W mysl art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktérym operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany
po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnoéci przez
rzeczoznawce majatkowego. Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego
nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez
rzeczoznawce, ktéry go sporzadzit, oraz dotaczenie do operatu szacunkowego analizy
potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154. Po
potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu,
dla ktorego zostat sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczac od dnia uptywu



okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystapia zmiany uwarunkowarn prawnych
lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154.

14. Po wykonaniu operatu/operatéw bieglty wystawi fakture na Zachodniopomorski

Urzad Wojewddzki w Szczecinie lub inny podmiot wskazany przez organ
w postanowieniu o powotaniu biegtego, zgodnie z cennikiem opublikowanym na

stronie internetowej ZUW.
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