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Urzad Dzielnicy Biatoteka

Miasta Stotecznego Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka

ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/262/2024

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4
pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca
1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 416), Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej oraz czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. 30 oraz 31 z obrebu 4-
16-15 przy ul. Olesin na terenie Dzielnicy Biatoteka w m.st. Warszawy.

Uzasadnienie

Urzad Dzielnicy Biatoteka Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-II-
WAB.6730.235.2024.AVE z dnia 02.09.2024r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 09.09.2024r.) zwrdcit sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienia projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej oraz czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg techniczng izagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr ew. 30 oraz 31 z obrebu 4-16-15 przy ul. Olesin na terenie Dzielnicy Biatoteka w m.st. Warszawy.
Do ww. wniosku dotgczono projekt decyzji o warunkach zabudowy. Przy pismie z dnia 16.09.2024r.
(pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie
w dniu 25.09.2024r.) dostarczono kopie wniosku Inwestora — Pani Anny Zotadek o wydanie decyz;ji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji wraz z zatgcznikami oraz wykaz stron
postepowania wraz adresami do korespondencji.

Inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojgcej oraz czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
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blizniaczej z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. 30 oraz 31
z obrebu 4-16-15 przy ul. Olesin na terenie Dzielnicy Biatoteka w m.st. Warszawy. Obecnie teren
inwestycji o facznej powierzchni 0,8910 ha jest niezabudowany i obejmuje obszary uzytkéw tgk
trwatych. Zgodnie z wnioskiem Inwestora planowana maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych
budynkdéw bedzie wynosita do 2,5, podziemnych — 1. Planuje sie zaopatrzenie budynkow w wode pitng
ze studni, $cieki komunalne bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikédw na nieczystosci ciekte,
natomiast ciepto bedzie pochodzito z indywidualnych Zrédet zasilanych gazem ze zbiornikéw
naziemnych lub/i podziemnych. Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywa¢ sie bedzie od strony
ul. Olesin.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
wedtug rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdin. zm.).

W projekcie decyzji zawarto:
1. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu, m.in. zapisano, ze:
e Dziatki nr ew. 30 i 31 z obrebu 4-16-15 znajdujg sie na obszarze zagrozonym powodzig

w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego. W zawigzku z tym budowa
szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ptynne wymaga uzyskania zgody na udzielenie
odstepstwa od obowigzujgcych przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z pézi. zm.).

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia, m.in. zapisano ze:

e Inwestor zobowigzany jest podtgczy¢ obiekt do miejskiej sieci inzynieryjnej w zakresie
wodociggu w chwili jego wykonania.

e Inwestor zobowigzany jest podtgczy¢ obiekt do miejskiej sieci inzynieryjnej w zakresie
kanalizacji w chwili jego wykonania.

e Dopuszcza sie czasowe rozwigzanie odprowadzania Sciekdw sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw do czasu wybudowania w ulicy kanalizacji.

e Ww. rozwigzanie dopuszczalne jest tylko w przypadku technicznego braku mozliwosci
podtgczenia sie do sieci kanalizacyjnej.

e Dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposdb jak najmniej oddziatujacy na Srodowisko: z sieci
miejskiej, ze Zzrodet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energia elektryczna
lub odnawialna.

e Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne z zapisami:

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1587 z pdin.
zm.),

- ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r., poz. 399),

- regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy
przyjetego uchwatg nr LXI/1631/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 08.02.2018r.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, m.in. zapisano, ze:

e Zaopatrzenie w wode — ze studni do poboru wody pitnej. Zgodnie z informacjg techniczna
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggédw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. zdnia
11.10.2023r., znak: PRO.DWP.669.3906.2023.274023.23.ARu.KK w chwili obecnej nie ma
mozliwosci dostawy wody z miejskiej sieci wodociggowej do pozostatych budynkdow na terenie
inwestycji.
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e Odprowadzenie $ciekéw — do zbiornikdw bezodptywowych, szamb — odrebnie dla kazdego
lokalu. Zgodnie z informacja techniczng Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji
w m.st. Warszawie S.A. z dnia 11.10.2023r., znak: PRO.DWP.669.3906.2023.274023.23.ARu.KK
w chwili obecnej nie ma mozliwosci odprowadzenia Sciekéw z ww. budynkdéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej.

e Zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng — jest mozliwe z sieci miejskiej — zgodnie
z pismem Stoen Operator Sp. z 0.0. z dnia 18.10.2023r., znak: ND\RR\33700\2023.

4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji, m.in. zapisano, ze:
e Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie sie odbywac od ul. Olesin.
e Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac¢ wytacznie na terenie wtasnym dziatki.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich, m.in. zapisano, ze w ramach projektu
budowlanego, nalezy stosowad rozwigzania chronigce interesy osob trzecich przed:
e pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z: wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznosci,
- dostepu Swiata dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
e zanieczyszczeniem: powietrza, wody i gleby;
e ucigzliwosciami powodowanymi przez: hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne oraz
promieniowanie.

Zgodnie z trescig projektu decyzji dziatki ewidencyjne nr 30i 31 z obrebu 4-16-15 znajdujg sie na
obszarze zagrozonym powodzig w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
Zgodnie z § 34 ust. 1 rozporzadzania Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2022r. poz. 1225 z pdzin. zm.) nie dopuszcza sie sytuowania zbiornikdw na nieczystosci ciekte na
obszarach podlegajacych szczegdlnej ochronie s$rodowiska i narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi. W zwigzku z powyzszym budowa szamb szczelnych na nieczystosci ptynne na analizowanym
terenie jest niezgodna z ww. § 34 ust. 1 rozporzadzania Ministra Infrastruktury. W projekcie decyzji
zawarto jednak zapis dotyczacy mozliwosci realizacji szamb na przedmiotowym terenie pod
warunkiem uzyskania odstepstwa od ww. zapisu rozporzgdzania Ministra Infrastruktury. Zgodnie z art.
9 ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 725
ze zm.) w przypadku odstepstw dotyczacych wymagan higienicznych i zdrowotnych, aby uzyskac zgode
na odstepstwo niezbedne jest uzyskanie pozytywnej opinii w zakresie proponowanych rozwigzan
panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego wtasciwego dla miejsca lokalizacji inwestycji.
Tym samym w projekcie decyzji zawarto warunek gwarantujgcy, w przypadku koniecznosci budowy
w ramach realizacji przedmiotowe] inwestycji szamb szczelnych na nieczystosci ptynne,
przeprowadzenie oceny ww. rozwigzania pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
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Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Zastepca Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuija:
Adresat.
Inwestor: Pani Anna Zotadek, (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych”.
3. Pozostate strony postepowania (wykaz stron w aktach sprawy) poprzez umieszczenie
obwieszczenia w aktualnosciach na stronie Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej
w m.st. Warszawie - w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 572) z uwagi na
fakt, ze liczba stron w postepowaniu przekracza 20.
Do wiadomosci:
1. Ala.
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