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1. Wstep

Raport ,Analiza polskiego rynku nieruchomosci w 2019 roku ze szczegdlnym uwzglednieniem
nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub wykorzystywanych na te cele” zostat
opracowany przez firme Cenatorium Sp. z 0.0. na zlecenie Ministerstwa Rozwoju, Pracy i Technologii.

W niniejszym raporcie przedstawiono kluczowe zjawiska i trendy wystepujgce na rynku
nieruchomosci w 2019 roku oraz poziom i dynamike zmian cen nieruchomosci w latach 2017-2019.
Dane wykorzystane do sporzgdzenia opracowania pochodzity z Gtéwnego Urzedu Statycznego,
Narodowego Banku Polskiego oraz z Bazy Cen Transakcyjnych Cenatorium. Dodatkowo do
przygotowania rozdziatu poswieconego rynkowi najmu lokali mieszkalnych pozyskano dane ofertowe
z najwiekszych polskich portali ogtoszeniowych oraz dane referencyjne od posrednikéw zajmujacych
sie najmem nieruchomosci. Sytuacje na rynku mieszkaniowym, zaréwno wtdérnym, jak i pierwotnym,
zbadano na podstawie danych pochodzacych z transakcji sprzedazy.

Pierwsza cze$s¢ opracowania zawiera opis najwazniejszych czynnikéw makroekonomicznych
wptywajacych na zmiany cen nieruchomosci oraz liczbe zawieranych transakcji w obrocie
nieruchomosciami z uwzglednieniem ich przestrzennego rozkfadu. Dla rynku nieruchomosci
przeprowadzono analize catosciowg oraz oddzielne analizy dla poszczegdlnych typdw nieruchomosci:
lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych oraz gruntéw pod zabudowe. W tej czesci wykorzystano
dane publikowane przez Gtéwny Urzad Statystyczny i Narodowy Bank Polski, a takze dane
zgromadzone w Bazie Cen Transakcyjnych Cenatorium. Analiza, tak jak w poprzednich edycjach
niniejszego raportu, obejmuje okres 4 lat wstecz, czyli lata 2016—-2019.

W nastepnej czesci zbadano czynniki wptywajgce na poziom cen nieruchomosci na lokalnych rynkach
nieruchomosci. Do przeanalizowania lokalnych rynkéw nieruchomosci wykorzystano dane dla miast
wojewddzkich oraz miast bedacych siedzibg urzedéw marszatkowskich z wyrdznieniem
poszczegdlnych typdw nieruchomosci: lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych oraz gruntéw
pod zabudowe. W tej czesci wzieto pod uwage dane opublikowane przez GUS oraz dane
zgromadzone w Bazie Cen Transakcyjnych Cenatorium.

Analiza cech nieruchomosci, ktére w najwiekszym stopniu wptywajg na poziom ich cen, wraz
z 0szacowaniem procentowego wptywu poszczegdlnych cech na ceny nieruchomosci osiggane
w 2019 roku zostata opracowana z wykorzystaniem analizy wrazliwosci wynikdw predykcji
automatycznych modeli do wyceny nieruchomosci (AVM). W ramach analizy okreslono procentowy
wptyw cechy na zmiennos$¢ ceny. Cechy przedstawione w niniejszym opracowaniu okreslono na
podstawie informacji o cechach najczesciej uzywanych w operatach szacunkowych oraz na podstawie
zestawow cech prezentowanych w poprzednich edycjach raportu. Badaniem objeto lokale
mieszkalne, domy jednorodzinne i dziatki budowlane — definicje tych typow nieruchomosci znajdujg
sie we wstepie.

W rozdziale dotyczacym analizy poziomu i dynamiki srednich cen nieruchomosci podawanych
w przeliczeniu na 1 m’ przeanalizowano informacje o poziomach cen i dynamice ich zmian
pochodzace z indekséw cen transakcyjnych opracowywanych na podstawie bazy danych Cenatorium.

Celem ostatniego rozdziatu jest zbadanie, jak ksztattowaty sie stawki dtugoterminowego najmu lokali
mieszkalnych w Polsce, na podstawie miast wojewddzkich. Analize oparto na danych ofertowych,
ktére pochodzg z najwiekszych polskich portali ofertowych. Referencyjnie przy analizie danych
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uzywano zagregowanych informacji pochodzgcych od posrednikdw nieruchomosciami.
Zrédta danych oraz wyjasnienie pojeé¢ stosowanych w raporcie

Jezeli nigdzie nie zaznaczono inaczej, zrodtem danych jest baza danych transakcyjnych Cenatorium.
Cenatorium korzysta wielu zrédet o réznym poziomie wiarygodnosci. Wiodgcym zrédtem danych jest
baza publiczna (RCN), uznawana za gtdwne, referencyjne zrédto danych. Struktura bazy pozwala na
gromadzenie wielu informacji z rynku nieruchomosci. Jako informacje pomocnicze, majace na celu
zilustrowanie zjawisk z otoczenia rynkowego, stosowano réwniez dane pochodzace z zasobéw GUS
i Eurostatu.

Ze wzgledu na pewne niedoprecyzowanie, z jakim spotykamy sie przy stosowaniu nazw potocznych
(mieszkanie, dom), podana zostata petna lista definicji pojec uzytych w raporcie.

Lokal mieszkalny — rozumiany jako mieszkanie, czyli zespot pomieszczen mieszkalnych
i pomocniczych, majgcy odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi,
umozliwiajgcy staty pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego.
W badaniach uwzgledniono tylko lokale znajdujgce sie w budynkach o trzech lub wiecej mieszkaniach.
Jako powierzchnie uzytkowa lokalu przyjeto powierzchnie wpisang do aktu notarialnego. W raporcie
pojecie , lokal mieszkalny” moze by¢ stosowany wymiennie z pojeciem ,mieszkanie”.

Dom jednorodzinny — rozumiany jako budynek mieszkalny jednorodzinny, czyli budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
W przypadku braku tych danych Zrédtowych powierzchnie uzytkowa wyliczano z powierzchni
zabudowy i liczby kondygnacji z uwzglednieniem rodzaju dachu.

Dziatka budowlana — jedna lub kilka stykajacych sie dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
tworzacych ciaggty obszar, ktérego wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
uzbrojenie techniczne umozliwiajg uzyskanie pozwolenia na budowe domu mieszkalnego. W analizie
odrzucono dziatki zbyt mate, tj. majagce mniej niz 100 m? oraz dziatki, na ktérych wedtug
obowigzujgcego w chwili zakupu MPZP istniat zakaz zabudowy lub przeznaczone byty pod zabudowe
komercyjna.

Miejsce postojowe — rozumiane jako udziat w garazu wielostanowiskowym (znajdujgcym sie
w budynku lub bedacym osobnym budynkiem), bedgcym wyodrebnionym lokalem, lub jako
pomieszczenie przynalezne do lokalu. W analizie postugiwano sie cenami catkowitymi miejsc
postojowych, a nie ich cenami za 1 m°.

Lokal uzytkowy - wydzielone trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne. W skfad tej grupy wchodzga: wszystkie lokale handlowe, ustugowe, produkcyjne, gabinety,
pracownie, a takze lokale biurowe, wynajete na dziatalnos¢ kulturalno-spoteczng i inna.

Grunt rolny — tereny w obrebie gospodarstwa rolnego lub danego regionu wykorzystywane do
produkcji roslinnej, ogrodniczej lub zwierzecej. Do uzytkdw rolnych zalicza sie: grunty orne, trwate
uzytki zielone, ogrodki przydomowe, sady i szkétki drzew owocowych, trwate plantacje. Do uzytkéw
rolnych nie wlicza sie terenéw lesnych ani wod srédlgdowych.
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2. Makroekonomiczne przyczyny zmian cen nieruchomosci
2.1. Analiza wptywu czynnikdw makroekonomicznych na poziom cen
nieruchomosci i czestotliwos¢ obrotu nieruchomosciami w Polsce

P0zIOM CEN NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z danymi pochodzacymi z bazy danych Cenatorium w latach 2016-2019 $rednia cenaza 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w Polsce wzrosta z 5885,0 zt w | kwartale 2016 roku do
6478,0 zt w IV kwartale 2019 roku na rynku pierwotnym oraz z 4622,0 zt do 5734,0 zt na rynku
wtérnym.

Na rynku pierwotnym w analizowanych przedziale czasowym zmiana wyniosta 10,1%. Najwieksza
dynamike zmian odnotowano w 2016 roku (6,7% r/r) oraz w 2019 roku (4,5% r/r).

W przypadku rynku wtérnego wzrost cen w ciggu 4 lat wyniost az 24,1%, a najwiekszy okres wzrostu
cen notowano w roku 2018, kiedy dynamika zmian wyniosta 8,5%. W 2019 roku tempo wzrostu
wyhamowato. Ceny na rynku wtérnym w ujeciu catego kraju wzrosty wowczas o 2,4%.
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Wykres 1. Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w latach 2016—2019 w Polsce [zt]

W przypadku segmentu domoéw jednorodzinnych w latach 2016-2019 odnotowano wzrost cen
7 3403,0 zt za m* w | kwartale 2016 roku do 4456 zt za m°na koniec IV kwartatu 2019 roku. Dynamika
zmian w ciggu tych 4 lat wyniosta ponad 30%, a najwiekszy wzrost cen odnotowano w 2019 roku
(10,6%).
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Wykres 2. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2016—2019 w Polsce [zt]

W przypadku gruntéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng ceny w latach 2016—2017
pozostawaly stabilne i oscylowaty w okolicach 92 zt/m® W drugiej potowie 2018 roku ceny gruntéw
zaczety rosngc, nabierajgc wyraznego tempa w roku 2019. Na koniec IV kwartatu 2019 roku srednia
cena 1 m? gruntu pod zabudowe jednorodzinng wynosita 108,88 zt. W samym 2019 roku ceny wzrosty
012,4%, a w catym analizowanym okresie 0 19,2%.
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Wykres 3. Srednia cena za 1 mzpowierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng w
latach 2016—2019 w Polsce [z{]
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CZESTOTLIWOSC OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

W 2019 roku odnotowano dalszy wzrost liczby transakcji zawieranych na rynku lokali mieszkalnych,
jednak jego dynamika wyraznie wyhamowata wzgledem lat poprzednich. Wedtug danych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w 2019 roku zawarto 217 230 transakcji lokalami mieszkalnymi, co wobec
liczby zanotowanej w poprzednim roku oznaczato wzrost o 1,2%. Z kolei w stosunku do roku 2016
liczba transakcji wzrosta o 23,6%. Rynek lokali mieszkalnych pozostaje naturalnie najwiekszym
segmentem rynku mieszkaniowego w Polsce.

W 2019 roku odnotowano stabilizacje na rynku sprzedazy doméw jednorodzinnych. W 2019 roku
przeprowadzono 56 464 transakcje dotyczgce gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi, co
oznacza spadek wzgledem poprzedzajgcego roku o 697 sztuk, czyli o 1,2%. Tym samym liczba
transakcji dotyczacych zakupu domu jednorodzinnego w 2019 roku byta nizsza niz liczba transakcji
dotyczacych zakupu gruntéw pod zabudowe. Takich uméw w 2019 roku odnotowano 70 154, czyli
0 185 mniej (-0,3%) wzgledem 2018 roku.

Grunty pod zabudowe wg danych GUS obejmujg jednak transakcje dotyczace gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq, przemystowg, handlowo-ustugowg oraz inng. Z punktu widzenia niniejszego raportu
najbardziej interesujgce sg transakcje dotyczgce gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg. W minionych
4 latach liczba transakcji dotyczgcych gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg dynamicznie rosta. W
2016 roku odnotowano 15,3 tys. transakcji, a w 2019 roku az 24,4 tys. transakcji, doktadnie 24 442.
Na przestrzeni 4 lat odnotowano zatem blisko 60% wzrost liczby transakcji (+9194), a wzgledem roku
2018 roku — wzrost 0 12%, 2 627 transakcji.
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Wykres. 4 Czestotliwos¢ obrotu nieruchomosciami na rynku nieruchomosci w latach 2016-2019 [szt.], zrédto: GUS

PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE BRUTTO W GOSPODARCE NARODOWE)

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w na koniec 2019 roku wyniosto 4 869,0 zt. 2019 byt
zatem kolejnym rokiem dynamicznego wzrostu tego wskaznika. Jego wzrost w skali roku wynidst
7,2%. W catym badanym okresie (2016—2019) przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w
gospodarce narodowej (bez wyptat nagrdd rocznych) wzrosto z 3992,7 zt w | kwartale 2016 roku do
4 869,0 zt w IV kwartale 2019 roku, a wiec o 21,9%. Tak wysokie tempo wzrostu wynagrodzen
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stanowito jedno z gtéwnych zrédet wzrostu optymizmu konsumenckiego i w potaczeniu z niskim
poziomem stép procentowych od wielu lat jest jednym z podstawowych czynnikdw wzrostu popytu
na nieruchomosci mieszkaniowe.
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Woykres 5. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej w latach 2016-2019 [zt], bez wyptat
nagrod rocznych, zrédto: GUS

WSKAZNIK CEN TOWAROW | UStUG KONSUMPCYJNYCH
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Wykres 6. Zmiana wskaznika cen towardow i ustug konsumpcyjnych w Polsce w latach 2016—-2019 — dane kwartalne [okres
poprzedni = 100], zrédto: GUS

W okresie 2016 — 2019 wskaznik cen towardw i ustug przez caty czas ksztattowat sie w zakresie celu
inflacyjnego, ktéry wynosi 2,5%. Najwyzszg wartos¢ tego wskaznika odnotowano w Il kwartale 2019
roku, kiedy wynidst on 1,7%. Na koniec 2019 roku w ujeciu kwartat do kwartatu ceny rosty w tempie
0,6%.

Gtéwnymi czynnikami wywotujgcymi inflacje w Polsce w 2019 roku byty wzrosty cen takich grup
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towardow jak: zywnosc¢ i napoje bezalkoholowe (4,9%), edukacja (3,6%), a takze zdrowie (3,2%). W

2019 roku odnotowano spadek cen jedynie w przypadku odziezy i obuwia (-1,9%).
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Wykres 7. Wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych wedtug grup towaréw w 2019 roku, zrédto: GUS

Podobnie jak w latach ubiegtych niski poziom inflacji umozliwit utrzymanie stép procentowych na
niezmienionym poziomie. Niskie stopy procentowe s3 z kolei od wielu lat jednym z najwazniejszych
czynnikdéw stymulujgcych popyt na nieruchomosci mieszkaniowe.
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Wykres 8. Wskaznik zatrudnienia ogétem w latach 2016—-2019 [%], zrédto: GUS

13|Strona



0,0 -

Tkw. | Il kw. | ITkw. | IVkw. | Tkw. | Il kw. | ITkw. [ IV kw. | Tkw. | Il kw. | IIlkw. | IVkw. | Tkw. | Il kw. | lIl kw. | IV kw.

2016 2017 2018 2019

Wykres 9. Stopa bezrobocia wedtug BAEL w latach 2016-2019, Zrédto: GUS

Niska stopa bezrobocia to kolejny z czynnikdw sprzyjajacych budowaniu optymizmu konsumenckiego
wspierajgcego decyzje o zakupie nieruchomosci, a tym samym majgcemu wptyw na rozwdj rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. W 2019 roku po raz kolejny zanotowano najnizszy w historii poziom
bezrobocia. Stopa bezrobocia wedtug BAEL na koniec IV kwartatu 2019 wyniosta 3,0% i byta nizsza niz
rok wczesniej 0 0,7 p.p. W catym badanym okresie stopa bezrobocia wedtug BAEL spadta natomiast
03,6 p.p. W latach 2016-2019 zanotowano rdéwniez wzrost wskaznika zatrudnienia ogdtem,
opisujgcego odsetek osdb zatrudnionych w wieku powyzej 15 lat. Zanotowana na koniec 2019 roku
wysokos$¢ tego wskaznika wyniosta 54,4% i byta wyzsza o 0,4 p.p. od wartosci notowanej na koniec
2018 roku.

Spadek bezrobocia odnotowany zostat w wiekszosci wojewddztw w kraju. Jedynie w wojewddztwie
podlaskim stopa bezrobocia pozostawata na niezmienionym poziomie wobec roku poprzedniego,
a w wojewddztwie opolskim wzrosta o 0,9 p.p. Najwiekszy spadek stopy bezrobocia odnotowano
w wojewddztwie warminsko-mazurskim (-2,3 p.p.). Wskaznik zatrudnienia ogdétem wzrdst natomiast
w dziewieciu wojewddztwach, a w pieciu wojewddztwach odnotowano jego spadek. Najwiekszy byt
on w wojewddztwie zachodniopomorskim (-1,8 p.p.).
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Woykres 10. Skala budownictwa mieszkaniowego w latach 2016-2019 w Polsce, zrédto: GUS

Rok 2019 przynidést kontynuacje trendu wzrostowego w budownictwie mieszkaniowym. Po raz kolejny
zwiekszyly sie najwazniejsze wskazniki opisujgce skale budownictwa mieszkaniowego.

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia badZ dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym, wzrosta w skali roku o 4,4%, czyli o 11 411 mieszkan. Blisko 10% wszystkich pozwolen
dotyczyto stolicy (9,4%). W poréwnaniu do roku 2016 wzrost wynidst 27%.

W 2019 roku widaé byto wysokie tempo rozpoczynania nowych inwestycji. W catym kraju rozpoczeto
budowe 237 281 mieszkan, co oznaczato wzrost o 6,9%, 15 374 mieszkania wobec liczby notowanej
w 2018 roku i 0 36% wobec analogicznej liczby notowanej w 2016 roku.

Jako efekt wysokiej skali budownictwa w poprzedzajgcych latach wzrosta rowniez liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania. W 2019 roku oddano do uzytkowania 207 425 mieszkan, co oznaczato
wzrost 0 22 362 mieszkania wobec 2018 roku (12,1%). W ciggu analizowanych 4 lat liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania wzrosta o 15% i w 2019 roku byta o 44 100 mieszkan wieksza niz w roku
2016.

Wzrost zaobserwowano takze w kategorii liczby domoéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania.
Odnotowana w 2019 roku liczba 82 772 byta wyzsza od notowanej w 2018 roku o 8,0%, a wzgledem
2016 roku o 15%.

Podobnie jak w latach ubiegtych liczba mieszkarn oddawanych do uzytkowania w pozostatych
kategoriach form budownictwa pozostata w 2019 roku praktycznie niezmienna i bardzo niska.
Mieszkania realizowane przez spotdzielnie stanowity zaledwie 1,0%, mieszkania komunalne — 0,9%,
spoteczno-czynszowe — 1,2%, a zaktadowe — 0,1%.

Podobnie jak w latach ubiegtych na wzrost poszczegdlnych wskaznikéw wptyneta rosngca aktywnosé
branzy deweloperskiej. Sektor deweloperski, realizujgcy mieszkania rozumiane wedtug GUS jako
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przeznaczone na sprzedaz/wynajem, od 2016 roku ma zdecydowanie najwiekszy udziat w ogdlnej
liczbie realizowanych mieszkan, a rok 2019 byt kolejnym okresem jego wzrostu. W 2019 deweloperzy
oddali do uzytkowania 131425 mieszkan, co stanowito 63,4% tacznej liczby wszystkich nowo
wybudowanych lokali. Poza sektorem deweloperskim w badanym okresie odnotowano niewielki
wzrost w zakresie mieszkan spoteczno-czynszowych (z 0,8% do 1,2%). Drugim najwiekszym po
deweloperach realizatorem mieszkan sg inwestorzy indywidualni, ktérzy w 2019 roku wybudowali
69 226 mieszkan. Ich udziat w catkowitej puli nowych mieszkan oddanych do uzytkowania wynidst
33,4%, co oznacza spadek wzgledem 2018 roku o 2,3 p.p.

deweloperskie;
63,4%

komunalne; 0,9%

‘ \ spoteczno-
o czynszowe; 1,2%

zaktadowe; 0,1%

spotdzielcze; 1,0%

Woykres 11. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2019 roku wedtug formy budownictwa, zrodto: GUS

Rynek nieruchomosci cechuje sie sezonowoscig. Analizujgc dane dotyczgce skali budownictwa w
ujeciu kwartalnym zauwaza sie, ze szczegdlnie w zakresie rozpoczynanych budéw wskazniki sg wyzsze
w cieplejszych kwartatach roku, czyli miedzy kwietniem a wrzesniem (w Il'i Il kwartale).

Liczba mieszkan, na

Liczba budynkow

ktorych budowe Liczba mieszkan, Liczba mieszkan . .
. : jednorodzinnych
wydano pozwolenia ktérych budowe oddanych do
, . . oddanych do
badz dokonano rozpoczeto uzytkowania . .
. . uzytkowania
zgtoszenia z projektem

| kw. 42 663 34 306 37423 18 341

Il kw. 55 635 51999 36 318 17 205
2016

1 kw. 56 221 46 784 38 276 17 965

IV kw. 56 966 40 843 51308 21959

| kw. 60 732 44 206 40 503 19 540

Il kw. 70 602 61 830 37783 17 672
2017

I kw. 59 599 54 814 45948 19 589

IV kw. 59 973 45 140 54 108 23574

| kw. 66 621 47 978 44 634 21030
2018

Il kw. 65 600 65 688 38 152 18 065
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I kw. 61779 60 295 46 966 19 080

IV kw. 63 568 47 946 55311 23 456

I kw. 57 261 53 878 47 417 20 855

Il kw. 72309 61514 47 059 20589
2019

I kw. 71757 63 052 51 240 22142

IV kw. 67 448 58 837 61 709 25535

Tabela 1 Skala budownictwa w Polsce w ujeciu kwartalnym w latach 2016-2019, zrédto: GUS
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2.2. Analiza wptywu czynnikdw makroekonomicznych na poziom cen
nieruchomosci i czestotliwo$s¢ obrotu nieruchomosciami w
poszczegdlnych wojewodztwach

WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE

DOLNOSLASKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 4386 4655 4942 5323
Zmiana wskaznlk.a cen towardw i ustug konsumpcyjnych 99,3 1019 101,2 102,1
[okres poprzedni = 100]
Wskaznik zatrudnienia ogétem 53,3% 53,5% 54,2% 55,3%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 5,4% 4,6% 3,3% 3,3%
Saldo migracji wewnetrznych 2659 2595 3200 4215
Liczba mieszkan, na kto.rych bLdeWQ wydano pozwolenia 21981 27774 22291 28 230
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 17 051 19 229 21 000 24 590
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 16 506 17 065 18 518 22 066
Lleba budynkOWJednorodzmnych oddanych do 5124 5538 6087 6684
uzytkowania
£ q 2 g 9 = g g
Srfednla cenalm pOV\{IerZChnI uzytkowej lokali 3729 3897 4127 3945
mieszkalnych — rynek pierwotny
3 q 2 9 R g g
Srfednla cenalm pOW|erzchn| uzytkowej lokali 2694 719 2925 3103
mieszkalnych — rynek wtérny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

. . 3516 3937 4280 4598
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

73,7 77,3 76,8 85,9

gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach 24099 25 644 27354 27 473

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 6 500 4819 6579 6409
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

5217 4825 5396 5212
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 2. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie dolnoslgskim w latach 2016—-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego $rednia cena 1 m® powierzchni uzytkowe] lokali
mieszkalnych na rynku pierwotnym w wojewddztwie dolnoslgskim wyniosta w 2019 roku 3945 zt
i byta nizsza niz odnotowana rok wczeéniej o 182 z}, co oznaczat spadek o 4,41%. Srednia cena 1 m’
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powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku wtérnym wyniosta 3103 zt w 2019 roku i byta
wyzsza niz rok wczesniej o 178 zf, tj. 0 6,09%. W catym badanym okresie, czyli w latach 2016-2019,
$rednia cena 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wzrosta o 5,79% na rynku pierwotnym
i 015,18% na rynku wtérnym.

Zanotowana w 2019 roku $rednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wyniosta 4598 zt i byta wyzsza niz odnotowana w poprzednim roku o 7,43%,
a w odniesieniu do 2016 roku — o 30,77%. Srednia cena 1 m” powierzchni nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe w 2019 roku wyniosta 85,9 zt i wzrosta o 11,85% w stosunku do
sredniej ceny z poprzedniego roku i 0 16,55% dla wartosci notowanej w 2016 roku.

Przez ostatnie 2 lata liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji rynkowych
w wojewddztwie dolnoslagskim utrzymuje sie na statym poziomie; w 2019 roku sprzedano 27 473
mieszkan, czyli o 119 wiecej mniej niz w 2018 roku, co daje wzrost o 0,44%. RAzni sie to znacznie od
wzrostu z roku poprzedniego, ktory wynidst 6,67%. W catym badanym okresie liczba sprzedazy tego
typu nieruchomosci wzrosta o 14%. W przeliczeniu na 1000 mieszkarncow odnotowano tu 9,47
transakcji, co oznacza drugi najwyzszy wynik w Polsce, po wojewddztwie pomorskim —9,91.

W 2019 roku zaobserwowano spadek liczby transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci
gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi. Po znacznym spadku odnotowanym w 2017 roku
(0 25,86%) i dynamicznym wzroscie w 2018 roku (o 36,52%) w 2019 roku liczba transakcji wyniosta
0 170 mniej niz w poprzednim roku, co oznacza spadek o 2,58%. W odniesieniu do wyniku z 2017
roku nastgpit wzrost 0 32,99% i jest on zblizony do wyniku z roku 2018. Dla catego okresu badania
odnotowano spadek liczby transakcji o 1,40%.

W wojewddztwie dolnoslgskim w 2019 roku odnotowano 5212 transakcji sprzedazy nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. Podobnie jak w przypadku obrotu nieruchomosciami
gruntowymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, liczba transakcji zawieranych w tym segmencie
rynku wykazuje znaczng zmiennos¢ przy braku jednoznacznego dtugoterminowego kierunku zmian.
Liczba transakcji nieruchomosci tego typu zawarta w 2019 roku byta o 184 roku nizsza niz rok
wczesniej, natomiast podobna do poczatku badanego okresu.

W catym wojewddztwie dolnoslgskim w 2019 roku wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym na budowe 28 230 mieszkan i jest to wzrost o 26,64% w odniesieniu do
poprzedniego roku. W pozostatych dwdch kategoriach — mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto,
i mieszkan oddanych do uzytkowania — réwniez odnotowano wzrosty. Rozpoczeto budowe 24 590
mieszkan i 22 066 oddano do uzytkowania; oznacza to wzrost odpowiednio o 17,10% i 19,16%
w stosunku do 2018 roku. Liczba mieszkarn oddanych do uzytkowania gwattowanie wzrosta
w poréwnaniu do ostatnich 3 lat i przez caty okres badania (2016—2019) wzrost ten wynidst 33,68%.

Wyniki budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie dolnoslgskim byty silnie zwigzane z wysokim
popytem na nieruchomosci mieszkaniowe w tym rejonie. Podstawowymi czynnikami ksztattujgcymi
rynek nieruchomosci w wojewddztwie dolnoslgskim, poza niskim poziomem stop procentowych, byty
Srednie miesieczne wynagrodzenie i jego staty wzrost przez ostatnie lata, a takze migracje
wewnetrzne. Przecietne wynagrodzenie brutto w 2019 roku wyniosto 5323 zt i byto drugim
najwyzszym notowanym po wojewddztwie mazowieckim. Dynamika wzrostu przecietnego
miesiecznego wynagrodzenia brutto w 2019 roku wyniosta 7,71%, a w catym okresie 2016—2019 —
21,36%. W wojewddztwie dolnoslgskim wskaznik zatrudnienia rosnie. W 2019 roku wyniést 55,30%,
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co oznacza wzrost o 2,03% w stosunku do 2018 roku. Rok 2019 przynidst réwniez znaczny wzrost
salda migracji wewnetrznych. Podobnie jak w latach poprzednich zaobserwowano dodatnie saldo
utrzymujace sie na wysokim poziomie. Odnotowano 4215 o0sdb, a wzrost wynidst 31,72%
w odniesieniu do 2018 roku.

Najwiekszy wptyw na ksztattowanie sie cen nieruchomosci miaty wzrost przecietnego wynagrodzenia
brutto oraz spadek stopy bezrobocia. Wzrost ptacy powodowat wzrost $redniej ceny za 1 m? lokali
mieszkalnych oraz gruntéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe. Spadek stopy
procentowej bezrobocia dziata odwrotnie proporcjonalnie do wzrostu srednich cen, a rynkiem, na
ktory najbardziej oddziatuje, jest rynek nieruchomosci lokali uzytkowych (najmniej rynek
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe). Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych oraz wskaznik zatrudnienia wptywajg w najmniejszym stopniu na ksztattowanie sie
cen na rynku nieruchomosci (w wiekszy w dwdch pozostatych kategoriach). Zmiany spowodowane
migracjag wewnetrzng silnie oddziatujg na zmiany S$rednich cen na rynku nieruchomosci
w wojewddztwie dolnoslgskim.
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WO0JEWODZTWO KUJAWSKO-POMORSKIE

KUJAWSKO-POMORSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3673 3886 4139 4494
Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
. 99,5 102 101,6 102,3
[okres poprzedni = 100]
Wskaznik zatrudnienia ogotem 51,0% 51,8% 52,7% 53,0%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 7,4% 5,5% 4,3% 4,0%
Saldo migracji wewnetrznych -1719 -1515 -2541 -2921
Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia
. . 8012 11176 10 808 12 089
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 7523 8743 9147 10 570
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 6262 7743 7092 8090
Liczba budynkow jednorodzinnych oddanych do
. . 3700 3700 3904 4291
uzytkowania
Srednia cena 1 m” powierzchni uzytkowej lokali
. . 3466 3669 3945 3717
mieszkalnych — rynek pierwotny
Srednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
. , 2617 2639 2964 3125
mieszkalnych — rynek wtérny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
- . 3043 3282 3548 3887
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Srednia cena 1 mzpowierzchni nieruchomosci gruntowych
57,0 56,3 62,4 70,2
przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach
6964 8842 9943 9716

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 2701 2745 3256 3330
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

2879 3148 3508 4104
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 3. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w latach 2016-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Srednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
wyniosta w 2019 roku 3 717 zt na rynku pierwotnym i byfa nizsza o 5,78% od odnotowanej rok
wczesniej. Na rynku wtérnym wyniosta ona 3125 zt i wzrosta o 5,43% w stosunku do 2018 roku.
W latach 2016-2019 warto$¢ ta wzrosta odpowiednio o 7,24% i 19,41% na rynku pierwotnym
i wtérnym. Rok 2019 przynidst réwniez kontynuacje trendu wzrostowego $redniej ceny 1 m’
powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ktéra dla tego
okresu wyniosta 3887 zt i byta wyzsza o 9,55% od Sredniej odnotowanej w 2018 roku i o 27,74%
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w roku 2016. W 2019 roku odnotowano réwniez wzrost sredniej ceny gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe, ktérych cena za 1 m? powierzchni wzrosta z 62,40 zt w 2018 roku do 70,20 zt, co oznacza
wzrost 0 12,50%.

W wojewddztwie kujawsko-pomorskim dokonano sprzedazy mniejszej liczby lokali mieszkalnych
w 2019 niz rok wczesniej. Spadek wnidst 2,28% w stosunku do 2018 roku. Zbyto wtedy 9716 mieszkan
— jest to duza zmiana w pordwnaniu ze wzrostem z roku poprzedniego, ktéry wynidst 12,45%.
Czestotliwos¢ obrotu tego typu nieruchomosci wykazuje tendencje spadkowa. Odwrotng sytuacje
notowano w przypadku transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, ktdrych liczba wyniosta 3330, co oznacza wzrost o 2,27% w stosunku do 2018 roku
i23,29% wobec liczby notowanej w 2016 roku. W przypadku nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w 2019 roku liczba transakcji
zawartych byfa wyzsza niz rok wczesniej 0 16,99% i 0 42,55% niz w roku 2016.

Do wzrostu liczby zawieranych transakcji przyczynita sie poprawiajgca sie sytuacja materialna
mieszkancow regionu. Przecietne wynagrodzenie brutto w 2019 roku wyniosto 4494 zt, a wartos¢ ta
wzrosta o 8,58% od notowanej rok wczesniej. Takg tendencje obserwujemy juz od paru lat. W 2019
roku w wojewddztwie kujawsko-pomorskim odnotowano dalszy spadek bezrobocia do poziomu 4%.
Wskaznik zatrudnienia ogdétem wzrdst z 52,7% do 53%. W tym regionie obserwuje sie state
pogtebiajgce sie ujemne saldo migracji wewnetrznej.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2019 roku w wojewddztwie kujawsko-
-pomorskim wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym na
12 089 mieszkan, co oznacza wzrost o 11,85% wobec liczby notowanej w 2018 roku. W tym samym
okresie rozpoczeto budowe 10570 mieszkarn (wzrost o 15,56%), a liczba mieszkarn oddanych do
uzytkowania wyniosta 8090, a zatem o 14,07% wiecej niz rok wczesniej.

Czynniki wptywajace na zmiany $rednich cen nieruchomosci poddanych analizie w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim byty mocno zalezne od stawki miesiecznego wynagrodzenia brutto oraz, na
drugim miejscu, od salda migracji. Staty wzrost ptac wptynat na wzrost cen, najsilniej nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi. Czynniki najbardziej przyczyniajace sie do ksztattowania
Sredniej ceny lokali mieszkalnych to wskaznik zatrudniania ogdtem i spadek stopy bezrobocia
w regionie. Na cene 1 m’ powierzchni nieruchomosci gruntowej przeznaczonej pod zabudowe
najmocniej wptywa wspotczynnik salda migracji.
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WOIJEWODZTWO LUBELSKIE

LUBELSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3816 4020 4261 4564
Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
. 99,1 102,2 101,4 102,3
[okres poprzedni = 100]
Wskaznik zatrudnienia ogotem 50,6% 51,0% 51,9% 51,6%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 8,0% 7,2% 6,3% 5,5%
Saldo migracji wewnetrznych -4452 -5072 -5804 -6495
Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia
. . 7849 8034 9632 10655
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 6902 7355 8418 9637
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 7020 7361 7518 7309
Liczba budynkow jednorodzinnych oddanych do
. . 3743 3630 3538 3859
uzytkowania
Srednia cena 1 m” powierzchni uzytkowej lokali
. . 3529 3352 3637 4126
mieszkalnych — rynek pierwotny
Srednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
. G 3247 3304 3556 3545
mieszkalnych — rynek wtérny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
. . 3244 3521 3652 4117
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
68,1 66,6 68,2 71,5
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach
5157 5994 7212 7519

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 1544 1538 1797 1888
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

2937 2876 3267 3421
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 4. Srednie ceny i czestotliwoé¢ obrotu na rynku nieruchomoséci na tle wskaznikéw makroekonomicznych w
wojewodztwie lubelskim w latach 2016—-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Podobnie jak w innych rejonach kraju, w wojewddztwie lubelskim przeciethe miesieczne
wynagrodzenie w 2019 wzrosto i wyniosto 4564 zt. Warto zaznaczy¢, ze w tym regionie odnotowano
Srednie wynagrodzenie nizsze niz Srednia krajowa, ktdra wyniosta 4920 zt. Ptace na Lubelszczyznie
wzrosty o 7,11% w stosunku do poprzedniego roku i s3 one podobne do wzrostu w kraju, ktéry
wyniost 7,21%. Region znajduje sie wsrod wojewddztw o najnizszej dynamice ptac. Rok 2019 byt
rowniez kolejnym okresem poprawy sytuacji na rynku pracy. Stopa bezrobocia w regionie wedtug
BAEL wyniosta 5,5% i byta nizsza od odnotowanej wczesniej o 0,8 p.p. Nalezy jednak podkresli¢, ze
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mimo notowanych spadkdéw poziom bezrobocia na Lubelszczyznie jest najwyzszy w kraju. Nieznacznie
nizszy odsetek oséb pozostajgcych bez pracy w 2019 notowano w wojewddztwie opolskim. Wskaznik
zatrudnienia ogdétem w 2019 roku wynidst w regionie 51,6% i byt 0 0,3 p.p. nizszy niz w poprzednim
roku. Wojewddztwo lubelskie pozostaje réwniez regionem o najnizszym ujemnym saldzie migracji
wewnetrznej. W 2019 roku wyniosto ono 6495 i byto wieksze od notowanego w poprzednim roku
011,91%.

W wojewddztwie lubelskim czynnikami wptywajgcymi na popyt nieruchomosci mieszkaniowych byty:
wzrost miesiecznego wynagrodzenia brutto, malejgca stopa procentowa bezrobocia i pogtebiajace sie
ujemne saldo migracji. Sytuacja gospodarcza regionu najmniej wptywata na zmiane sredniej ceny 1
m’ powierzchni nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe, a najsilniej na nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi. Rynek nieruchomosci ulegt duzym zmianom.
Obserwuje sie wzrosty oraz spadki Srednich cen w réznym tempie. Do czynnikdw najmniej
wptywajacych na ksztattowanie sie Srednich cen nieruchomosci w wojewddztwie lubelskim nalezaty
zmiana wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych oraz wskaznik zatrudnienia ogétem.

W 2019 roku dokonano sprzedazy tu 7519 lokali mieszkalnych, a wiec zaledwie 3,57 transakcje na
1000 mieszkancow. Nizszg czestotliwos¢ obrotu lokalami zaobserwowano w wojewddztwach
Swietokrzyskim i podkarpackim. Liczba ta dynamicznie rosta i w 2019 roku wyniosta 4,26% w stosunku
do 2018 roku i 45,8% do roku 2016. Na niskim poziomie utrzymuje sie réwniez czestotliwos¢ obrotu
nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi — ich liczba wyniosta 1888,
co oznacza 0,9 transakcji na 1000 mieszkaricow. Nieco wyzszg czestotliwos¢ zanotowano w przypadku
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. W 2019 roku w wojewddztwie lubelskim
odnotowano 3421 transakcji, co oznacza 1,62 transakcje na 1000 mieszkancéw.

Odnotowana w 2019 roku dynamika zmian $rednich cen 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w wojewddztwie lubelskim na rynku pierwotnym byta znacznie wyzsza niz w latach
poprzednich (odpowiednio wzrost o 8,5% w 2018 roku i spadek o 5,02% w 2017 roku) i wyniosta
13,45%. Srednia cena nowego mieszkania w 2019 roku wyniosta 4126 zt za m’ i byta wyzsza o 489 zt
w stosunku do roku 2018. Na rynku wtdrnym lokali mieszkalnych zaobserwowano spadek srednich
cen o 0,31% w 2018 roku, jednak w odniesieniu do catego okresu 2016—2019 wzrést on o 9,18%.
Srednia cena 1 m?” powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
wzrosta w ciggu roku o 465 zt za m?, co oznacza wzrost o 12,73%. Analizujac $rednie ceny w kategorii
gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi, nie mozna wyodrebni¢ wyraznego
dtugoterminowego kierunku ich zmian. W przypadku $redniej ceny nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe obserwuje sie mniejsza dynamike zmian. W 2019 roku 1 m’
powierzchni takiej dziatki kosztowat 71,5 zt i wzrést 0 4,84% w poréwnaniu do roku 2018.

W 2019 roku wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym dla
10 655 mieszkan, co oznacza wzrost o 10,62% w pordwnaniu z rokiem wcze$niejszym. Znacznie
wzrosta takze liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto — o 14,48%. Jest to kontynuacja trendu
z 2018 roku, dla ktérego wzrost wynidst 14,45%. W 2019 roku rozpoczeto budowe 9637 mieszkan.
Niestety, w 2019 roku oddano mniejszg liczbe mieszkan do uzytkowania niz w poprzednim roku
(0 2,78%), jednak biorgc pod uwage lata 2016-2019, zanotowano wzrost 0 4,12%.
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WO0JEWODZTWO LUBUSKIE

LUBUSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3735 3951 4240 4560
Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug e oy a5 o
konsumpcyjnych [okres poprzedni = 100] ! ! !
Wskaznik zatrudnienia ogotem 53,0% 53,5% 53,4% 53,9%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 4,7% 3,6% 3,0% 2,1%
Saldo migracji wewnetrznych -740 -788 -971 -1245

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem 5499 5985 5966 6442
budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 4172 4643 5148 5512

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 3583 4 000 4257 4134

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do

. . 1620 1712 1903 2123
uzytkowania
Srednia cena 1 m® powierzchni uzytkowej lokali
. . 3107 2954 3454 3641
mieszkalnych — rynek pierwotny
Srednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
. , 2326 2407 2712 2796
mieszkalnych — rynek wtérny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
- . 2954 2975 3249 3907
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
52,7 53,1 54,6 64,0
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach
. 5494 5723 7150 6881
transakcji rynkowych
Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 1466 1270 1710 1783
mieszkalnymi
Liczba transakcji, ktorych przedmiotem byty grunt
) yenp vy grinty 3164 2566 2663 2523

przeznaczone pod zabudowe

Tabela 5. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomoéci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie lubuskim w latach 2016-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego $rednia cena 1 m?® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym w wojewddztwie lubuskim w 2019 roku wyniosta 3641 zt, co
oznacza wzrost w stosunku do $redniej notowanej rok wczesniej o 5,41%, natomiast na rynku
wtdérnym cena ta wyniosta 2796 zt i wzrosta o 3,1%. Rok 2019 byt okresem spowolnienia tempa
wzrostu cen w regionie, w 2018 roku wzrost ten wynidst 16,93% na rynku pierwotnym i 12,67% na
rynku wtdérnym, co oznacza spadek o odpowiednio 11,52 p.p. i 9,57 p.p. W wojewddztwie lubuskim
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$rednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym jest jedna
z najnizszych w kraju, po wojewddztwie opolskim. W catym okresie 2016—2019 odnotowano znaczny
wzrost $redniej ceny 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym o 17,19%,
a na rynku wtérnym o 20,21%. Wyzsza dynamike cen zanotowano w 2019 roku dla $redniej ceny 1 m?
powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ktdra wzrosta
020,25% w stosunku do roku poprzedniego. Cena takiej nieruchomosci wyniosta 3907 zt/m? i réznita
sie od ceny w 2018 roku o 658 zt za m*. W przypadku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe $rednia cena w 2019 roku wzrosta o0 9,4 zt od notowanych w 2018 roku, a wiec 0 17,22%.

W 2019 roku w wojewddztwie lubuskim dokonano sprzedazy 6881 lokali mieszkalnych, a wiec
0 3,76% mniej niz w 2018 roku, jednak o 25,25% wiecej niz w roku 2016. Najwyzszy wzrost roczny
odnotowano w 2018 roku — az o 24,93%. Czestotliwos¢ obrotu nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi w latach 2016—2019 wzrosta z 1466 do 1783 transakcji, co
oznacza wzrost 0 21,62%. Wojewddztwo lubuskie nalezy do regiondw o najnizszej liczbie zawieranych
transakcji tego typu nieruchomosci wraz z wojewdédztwami opolskim, podlaskim i Swietokrzyskim.
Roczna dynamika wzrostu na koniec badanego okresu wyniosta 4,27%. Ponadto, analizujgc dynamike
zmian czestotliwosci obrotu, mozna zauwazyé, ze najwyzszy roczny wzrost zanotowano w 2018 roku
(34,65%), rok wczesniej spadt on 0 13,37%. W przypadku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych
pod zabudowe w 2019 roku liczba transakcji zmalata o 140 w stosunku do roku poprzedniego, co
oznacza spadek o 5,26%; dla kornicowego okresu badania wynidst on 20,26%. Ponadto nie mozna
wskazac wyraznego trendu zmian dla liczby zawieranych transakcji w wojewddztwie lubuskim.

Podobnie jak w innych regionach rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkaniowych w wojewddztwie
lubuskim sprzyja poprawiajgca sie sytuacja ekonomiczna gospodarstw domowych. Przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w 2019 roku wyniosto 4560 zt i wzrosto o 7,55% w stosunku do
roku wczesniejszego. W catym badanym okresie ptace w regionie wzrosty o 22,09%. Wojewddztwo
lubuskie posiada najnizszg stope bezrobocia w kraju wynoszaca 2,1%; w stosunku do 2018 roku
spadta ona 0 0,9 p.p. W 2019 zanotowano réwniez wzrost wskaznika zatrudnienia ogétem o 0,5 p.p.
(53,9%) po nieznacznym spadku w 2018 roku. W regionie postepuje pogtebiajgce sie ujemne saldo
migracji wewnetrznej; w 2019 roku wyniosto ono 1245, co w odniesieniu do catego okresu analizy
oznacza wzrost o 68,24%. Czynniki te wptywaja na ksztattowanie sie rynku nieruchomosci
w wojewddztwie lubuskim. Najsilniejszym z nich okazato sie saldo migracji wewnetrznej regionu,
a nastepnie wzrost Sredniego miesiecznego wynagrodzenia brutto. Najmniej korelujg ze sobg wziete
pod analize srednie ceny kategorii ze zmiang cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, w wiekszym
stopniu wskaznik zatrudnienia ogétem i spadek stopy bezrobocia.

W 2019 roku wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym na budowe
6442 mieszkan i liczba ta wzrosta o 7,98% od notowanej w poprzednim roku. W tym samym okresie
rozpoczeto budowe 5512 mieszkan, co oznaczato wzrost o 7,07%. W badanym okresie odnotowano
malejacy trend liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. W 2018 roku wzrést on o 10,88%,
aw 2017 o 11,29%. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania wyniosta 4 134; przekazano ich o 123
mniej, co oznacza spadek o 2,89%. Podobnie jak w przypadku mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto,
czestotliwo$¢ zmian jest malejgca. W 2018 roku wzrost wyniost 6,43%, w 2017 roku — 11,64%. Liczba
doméw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania w 2019 roku w wojewddztwie lubuskim
nieznacznie wzrosta o0 0,4 p.p. w poréwnaniu z rokiem wczesniejszym.
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Wo0IJEWODZTWO tODZKIE

tODZKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3925 4142 4441 4790
Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
. 99,4 102,1 101,5 102,6
[okres poprzedni = 100]
Wskaznik zatrudnienia ogotem 53,4% 54,7% 55,1% 54,0%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 5,6% 4,6% 4,4% 3,6%
Saldo migracji wewnetrznych -1695 -1961 -2163 -2824
Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem 10 898 11543 13 321 14 403
budowlanym
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 7633 8928 9580 14065
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 7065 7473 8046 9730
Liczba budynkdéw jednorodzinnych oddanych do
. . 4331 4676 4491 4723
uzytkowania
Srednia cena 1 m® powierzchni uzytkowej lokali
. . 3644 3893 4197 4140
mieszkalnych — rynek pierwotny
Srednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
. , 2599 2909 3211 3481
mieszkalnych — rynek wtérny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
- . 3001 3188 3643 4146
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
62,9 64,6 68,0 71,2
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach
. 8852 9358 11 354 11708
transakcji rynkowych
Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 2469 2816 3240 3261
mieszkalnymi
Liczba transakcji, ktorych przedmiotem byty grunt
) yenp vy grinty 5009 4419 4893 4799

przeznaczone pod zabudowe

Tabela 6. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie tddzkim w latach 20162019, zrédto: GUS, Cenatorium

Rok 2019 przynidst dalszg poprawe sytuacji ekonomicznej regionu. Przecietne wynagrodzenie brutto
wyniosto tu 4790 zt, co oznacza o wzrost o 7,86%. Stopa bezrobocia wedtug BAEL wyniosta 3,6%
i zmalata 0 0,8 p.p. w stosunku do roku 2018. W catym badanym okresie utrzymywato sie ujemne
saldo migracji wewnetrznej i w 2019 roku wniosto ono 2824, co w stosunku do 2016 roku oznaczato
pogtebienie sie ujemnego salda o 66,61%. W regionie spadt rowniez wskaznik zatrudnienia ogétem
2 55,1% w 2018 roku do 54% w roku 2019.
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W 2019 roku zanotowano nieznaczny wzrost liczby sprzedanych lokali mieszkalnych. W tym okresie
w ramach transakcji rynkowych przekazano 11 708 tego rodzaju nieruchomosci, a zatem o 3,12%
wiecej niz rok wczesniej. W odniesieniu do catego okresu badania wzrost wynidst 32,26%. Podobnie
przedstawiata sie liczba transakcji sprzedazy gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
W 2019 odnotowano wzrost o 0,65%, natomiast w 2016 roku o 32,08%. W przeliczeniu na 1000
mieszkancow regionu dato to 1,33 transakcji. Spadek odnotowano w liczbie transakcji, ktorych
przedmiotem byly grunty przeznaczone pod zabudowe. W 2019 roku wynidst on 1,92%
w poréwnaniu do liczby transakcji w 2018 roku, a dla poczatku badanego okresu —4,19%.

Czynniki najsilniej wptywajgce na popyt nieruchomosci w wojewddztwie tédzkim i ksztattowanie
Srednich cen to: podwyzki Sredniego miesiecznego wynagrodzenia brutto, malejgca stopa bezrobocia
i zwiekszajace sie saldo migracji wewnetrznej. Na $rednig cene 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wptyneta zmiana wskaznika zatrudnienia ogétem, natomiast dla nieruchomosci innych
kategorii nie miata ona silnego oddziatywania.

W catym badanym okresie (2016—2019) liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub
dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, wzrosta o 32,16%. W 2019 liczba ta wyniosta 14 403
i wyta wyzsza od roku poprzedniego o 1082 mieszkania, co oznacza wzrost 0 8,12%. W przeliczeniu na
1000 mieszkancow regionu liczba mieszkan z pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem odbiega
znacznie od notowanych dla innych regionéw, ktdrych stolicami sg najwieksze polskie miasta. Dla
wojewoddztwa ludzkiego wskaznik ten wynidst 5,87, podczas gdy dla mazowieckiego — 9,01,
a pomorskiego — 10,83. W 2019 roku wzrosta liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, i wyniosta
ona o 46,82% wiecej niz w roku wczesniejszym. W latach 20162019 zwiekszyta sie ona o 84,27% —
jest to jednoczesnie najwyzszy wzrost dla wszystkich rejondw kraju. Dynamicznym wzrostem
wyroznia sie liczba mieszkan oddanych do uzytkowania, ktéra wyniosta w 2019 roku 9730 mieszkan,
co oznaczato o0 20,93% wiecej niz w roku wczesniejszym i 0 37,72% niz na poczgtku badanego okresu.
Odnotowano wzrost liczby budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania w 2019 roku
0 5,17% w stosunku do roku 2018.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego érednia cena za 1 m? powierzchni lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym w 2019 roku wyniosta 4140 zt i odnotowano spadek o 1,36%
w stosunku do ceny sprzed roku. W przypadku éredniej ceny 1 m” powierzchni lokalu mieszkalnego na
rynku wtérnym nastapit wzrost ceny o 8,41%, z 3211 zt za m* w 2018 roku do 3481 zt za m” w roku
2019. Predkos¢ wzrostu sredniej ceny za jednostke powierzchni lokalu na rynku wtérnym w badanych
okresie (2016-2019) spada. W wojewddztwie t6dzkim $rednia cena 1 m? nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wyniosta 4146 zt i byta wyzisza o 13,81% niz w 2018
roku i 0 38,15% niz na poczatku badanego okresu. Podobnie w przypadku $redniej ceny 1 m’
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe w 2019 roku cena wzrosta o 4,71%
w poréwnaniu z rokiem poprzednim i wyniosta 71,2 zt.
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WO0IJEWODZTWO MALOPOLSKIE

MALOPOLSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 4078 4347 4679 5098
Zmiana wsk.aznlka cen towarow i l.Jsfug 99,6 102,1 102,2 102,9
konsumpcyjnych [okres poprzedni = 100]

Wskaznik zatrudnienia ogotem 53,1% 53,8% 54,3% 54,7%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 5,2% 4,2% 2,9% 2,8%
Saldo migracji wewnetrznych 3376 3760 4842 5914

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem 20742 25539 23 546 23108
budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 16 553 20 558 21003 22 525
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 17 379 19 963 18 220 21751
LIFZba budynkOWJednorodnnnych oddanych do 7535 8298 7990 8181
uzytkowania
73 . 2 . a - o o
Srgdnla cenalm pow1.erzchn| uzytkowej lokali 4799 4371 4815 4568
mieszkalnych — rynek pierwotny
74 . 2 . a - o 0
Srgdnla cenalm pownefzchnl uzytkowej lokali 3190 3759 3581 3774
mieszkalnych — rynek wtdrny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami 3818 4166 4230 4637
mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

83,0 85,1 92,1 110,0
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach 14597 14 494 16 023 17 814

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 4748 3935 4504 4334
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

8885 5524 5739 5375
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 7. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie matopolskim w latach 2016-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Srednia cena 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w wojewddztwie
mafopolskim w 2019 roku wyniosta 4568 zt i byta nizsza od notowanej w poprzednim roku o 5,13%;
w okresie catego badania réwniez odnotowano spadek sredniej ceny o 4,81%. Byta to najnizsza
z dynamik $rednich cen notowanych w wojewdédztwach i jedyny spadek wsrdd wszystkich regiondéw
w okresie 2016-2019. Na rynku wtérnym lokali mieszkalnych odnotowano odwrotng sytuacje;
w 2019 roku $rednia cena 1 m” powierzchni uzytkowej wyniosta 3774 zt i wzrosta o 5,39%
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w poréwnaniu z cenami w 2018 roku i o 18,31% w 2016 roku. Srednia cena 1 m? powierzchni
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi zanotowana w 2019 roku
wyniosta 4637 zt i wyniosta wiecej niz w poprzednim roku o 9,62%. W okresie catego badania wzrost
ten wynidst 21,45%. W 2019 roku zanotowano rowniez wiekszy wzrost $redniej ceny nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe —az o 19,44%. Cena wzrosta o 17,9 zt w poréwnaniu
z rokiem poprzednim i wyniosta 110 zt w 2019 roku. Wojewddztwo matopolskie osiggneto jednag
z najwyzszych cen dla tej kategorii, po wojewddztwie $lgskim, dla ktérego wyniosta ona 135,6 zt.

Rok 2019 przynidst w wojewddztwie matopolskim wzrost liczby sprzedanych lokali mieszkalnych.
W okresie tym zanotowano ich 17 814, co oznacza wzrost o 11,18%. Jest to wiekszy wzrost niz w roku
2018 (10,55%), natomiast na poczatku badanego okresu wynidst on 22,04%. W 2019 roku spadfa
liczba obrotu na rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi. Tego
typu nieruchomosci stanowity przedmiot 4334 transakcji, czyli o 3,77% mniej niz w poprzednim roku.
Spadta réwniez czestotliwos¢ obrotu gruntami pod zabudowe. W 2019 roku w wojewddztwie
matopolskim odnotowano 5375 transakcji tego typu nieruchomosciami, co oznacza spadek o 6,34%
wobec wyniku notowanego rok wczesniej. W tym regionie czestotliwos¢ obrotu cen w catym okresie
badania (2016—-2019) spadt 0 39,5% i byt to najnizszy wynik sposrdd reszty wojewddztw.

Rok 2019 przynidst poprawe warunkéow ekonomicznych majgcych istotne znaczenie dla rynku
mieszkaniowego. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie matopolskim
wyniosto 5098 zt, a zatem wzrosto o 8,95% i byt to najwyzszy wynik wzrostu ptac w kraju. W catym
badanych okresie ptace w wojewddztwie matopolskim rosty zdecydowanie najszybciej. W ciggu 4 lat
Srednia ptaca wzrosta tu o 25,02%. Dalszej poprawie ulegta rowniez sytuacja na rynku pracy. Stopa
bezrobocia w 2019 wyniosta 2,80% i spadta o 0,1 p.p. w stosunku do roku poprzedniego. Wzrostowi
ulegt wskaznik zatrudnienia ogétem o 0,4 p.p. i wynidst 54,7%. Stopa bezrobocia w wojewddztwie
matopolskim nalezy do najnizej notowanych regionédw w tym okresie. Podobnie jak w poprzednich
latach wzrostowi popytu na nieruchomosci mieszkaniowe w wojewddztwie matopolskim sprzyjaty
migracje. W regionie notowano wzrost salda migracji wewnetrznej o 22,14% wiecej niz w 2018 roku.

Najwiekszy wptyw na ksztattowanie sie sytuacji na rynku mieszkaniowym miaty czynnik narastajgcego
salda migracji wewnetrznej w wojewddztwie matopolskim oraz wzrost Sredniego miesiecznego
wynagrodzenia. Sytuacja gospodarcza w regionie najmniej wptyneta na tworzenie $rednich cen 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, a najsilniej na ceny gruntéw zabudowanych budynkami
mieszkalnymi.

Mimo dobrej sytuacji otoczenia rynku mieszkaniowego rok 2019 przynidst obnizenie aktywnosci
inwestycyjnej i spadek liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym. W okresie tym wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
budowy 23 108 mieszkan wobec 23 546 notowanych rok wczesniej, czyli o 1,86% mniej. W 2019 roku
rozpoczeto budowe 22 525 mieszkan i 21 751 mieszkan oddano no uzytkowania. W wojewddztwie
matopolskim nastgpit wzrost czestotliwosci liczby mieszkan, w ktérych rozpoczeto budowe, o 7,25%
i oddanych do uzytkowania o 19,38% w stosunku do poprzedniego roku. W okresie tym wzrosta
rowniez liczba doméw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania o 2,39%.
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WO0IJEWODZTWO MAZOWIECKIE

MAZOWIECKIE 2016 2017 2018 2019

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 5241 5524 5889 6248

Zmiana wskaznlk.a cen towardw i ustug konsumpcyjnych 99,5 1019 1016 102,2
[okres poprzedni = 100]

Wskaznik zatrudnienia ogotem 56,6% 57,2% 58,1% 58,4%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 5,5% 4,8% 3,8% 3,1%

Saldo migracji wewnetrznych 11 167 12 029 14 686 15777
Liczba mieszkan, na ktqrych bLfdowe wydano pozwolenia 42039 51312 50673 48 865
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 38 588 43 243 46 517 45 459
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 36 049 37 274 41 078 43 159
LIFZba budynkOWJednorodzmnych oddanych do 10 544 11212 10 506 12 446
uzytkowania

3 q 2 9 - g g

Srfednla cenalm pOW|'erzchn| uzytkowej lokali 4357 4352 4473 4481

mieszkalnych — rynek pierwotny

3 q 2 9 R g g

Srfednla cenalm pOW|erzchn| uzytkowej lokali 4380 4412 4521 5016

mieszkalnych — rynek wtérny

73 . 2 . .. s .

Srednia cenalm pow1erz'chr.1| nlerucho_mosu gruntowych 3593 3836 4179 4473

zabudowanych budynkami mieszkalnymi

74 . 2 . P s .

Srednia cena 1 m” powierzchni nieruchomosci gruntowych 873 856 86,8 104,1

przeznaczonych pod zabudowe

Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakgji 34 307 34873 35 083 37023
rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmlt?tem byty nler.uchomosu 8709 6750 7118 6316

gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty 12 634 10 460 11 446 10798

przeznaczone pod zabudowe

Tabela 8. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie mazowieckim w latach 2016-2019, Zrédto: GUS, Cenatorium

W 2019 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie w wojewddztwie mazowieckim wyniosto 6248 zt
i byto wyzsze niz notowane rok wczesniej o 6,1%, a wiec rosto wolniej niz srednia dla kraju. W catym
badanym okresie wzrost wynagrodzen w wojewddztwie mazowieckim osiggnat poziom 19,21% i jest
to najnizsza czestotliwos¢ przychodu w kraju. Nalezy jednak zwrdci¢c uwage, ze miesieczne
wynagrodzenie w wojewddztwie mazowieckim jest najwyzsze w Polsce. Odsetek ludzi pozostajgcych
bez pracy wynosit w 2019 roku 3,1% i obnizyt sie o 0,7 p.p. od notowanego rok wczesniej.
Nieznacznemu wzrostowi ulegt rowniez wskaznik zatrudnienia ogétem do poziomu 58,4%.
Wojewddztwo mazowieckie odznacza sie na tle innych regionéw wysokim wskaznikiem salda
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migracji. W 2019 roku wyniosto ono 15 777. Drugie najwieksze saldo odnotowano w wojewddztwie
pomorskim — 5953, co oznacza, ze w Mazowieckiem byto ono 2,65 razy wieksze.

W wojewddztwie mazowieckim dokonano sprzedazy 37023 lokali mieszkalnych. Oznacza to
kontynuacje trendu wzrostu na rynku nieruchomosci tego typu. W przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
w wojewddztwie mazowieckim liczba transakcji wyniosta 6,83 i nalezy do jednych z najwyzszych
w kraju. Wzrost liczby sprzedanych mieszkan w ramach transakcji rynkowych w 2019 roku wynidst
5,53%. Liczba transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi w 2019 roku wyniosta 6316 transakcji, co oznacza spadek o 11,27% w poréwnaniu
z rokiem poprzednim. W stosunku do poczatkowego okresu badania wyniosta ona 27,48% i byt to
najnizszy wynik w Polsce; podobny wynik osiggneto wojewdédztwo $lgskie — 21,74%. Spadkowi ulegta
rowniez liczba zawartych transakcji sprzedazy gruntéw przeznaczonych pod zabudowe o 5,66%
w stosunku do poprzedniego roku i o 14,53% w catym okresie badania. Spadek zawieranych uméw
sprzedazy gruntéw przeznaczonych pod zabudowe tgczyt sie z gwattownym wzrostem $rednich cen 1
m? tych nieruchomosci. W 2019 roku cena wzrosta do 104,1 zt, czyli o 17,3 zt, co oznaczato wzrost
019,93% w stosunku do roku 2018. Rok 2019 przynidst podwyzki na wszystkich analizowanych
rynkach. Srednia cena 1 m? nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami mieszkalnymi
wyniosta 4473 zt i wzrosta o 8,33%, natomiast dla catego okresu badania (2016—-2019) — o 24,49%.
Mniejsza dynamike wzrostu odnotowano w przypadku $redniej ceny 1 m® powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym, ktéra wzrosta o 8 zt, co oznaczato o 0,18% wiecej niz
w 2018 roku, o 2,85% niz w 2016 roku. Dla catego okresu 2016—2019 wojewddztwo mazowieckie
przedstawiato najmniejsza dynamike wzrostu cen lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym. Srednia
cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku wtérnym wyniosta 5016 zt i wzrosta o
10,95%.

Mimo korzystnej sytuacji makroekonomicznej w wojewdédztwie odnotowano spadek liczby mieszkan,
na ktérych budowe wydano pozwolenie Ilub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
z poziomu 50 673 w 2018 roku do 48 865 w 2019 roku. Liczba mieszkan z pozwoleniem na budowe
lub zgtoszeniem projektu budowlanego przypadajgca na 1000 mieszkancéw regionu wyniosta 9,01
i byta jedng z najwyzej notowanych wartosci po wojewddztwach pomorskim — 9,73 i dolnoslgskim —
10,83. Na Mazowszu rozpoczeto budowe 45 459 mieszkan i 43 159 mieszkan oddano do uzytkowania,
co oznaczato odpowiednio spadek 0 2,27% i wzrost 0 5,07% w stosunku do 2018 roku. W 2019 roku
wzrosta liczba domoéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania. Czestotliwo$¢ wzrostu wyniosta
18,47% i znacznie rdznita sie notowanej w 2018 roku (spadek o 6,3%).

Do czynnikdbw makroekonomicznych najbardziej wptywajacych na ksztattowanie sie Srednich cen
nieruchomosci w wojewddztwie mazowieckim nalezaty: postepujgcy wzrost sredniego miesiecznego
wynagrodzenia brutto, spadajgca stopa procentowa bezrobocia i saldo migracji wewnetrznej.
Wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych wptynat najmniej na srednie stawki analizowanych
nieruchomosci. Postepujgcy rozwoéj gospodarczy regionu najsilniej oddziatywat na zmiane Sredniej
ceny 1 m? gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi, a najmniej na nieruchomosci gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe.
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WO0IJEWODZTWO OPOLSKIE

OPOLSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3927 4145 4379 4712
Zmiana wskaznlk.a cen towardw i ustug konsumpcyjnych 99.4 102,2 101,7 102,3
[okres poprzedni = 100]

Wskaznik zatrudnienia ogétem 51,9% 53,4% 54,2% 53,3%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 5,0% 4,3% 3,1% 3,2%
Saldo migracji wewnetrznych -726 -745 -691 -1007
Liczba mieszkan, na ktqrych bLdeWQ wydano pozwolenia 2536 2419 3190 4033
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 2025 2599 2879 3241
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 1768 2001 2388 2726
LIFZba budwkow;ednorodzmnych oddanych do 1179 1260 1323 1452
uzytkowania

£ g 2 g R g a

Srgdnla cenalm pOW|.erzchn| uzytkowej lokali 3133 3154 3474 3598
mieszkalnych — rynek pierwotny

3 q 2 9 R g g

Srfednla cenalm pOW|erzchn| uzytkowej lokali 2304 2788 2495 2506
mieszkalnych — rynek wtérny

73 q 2 - . ;.

Sredniacenalm pOW|erthn.| nleruchortnosu gruntowych 2877 3244 3285 3561
zabudowanych budynkami mieszkalnymi

73 q 2 o a9 o ;.

Srednia cena 1 m” powierzchni nieruchomosci gruntowych 65,8 68.1 71,9 88,0
przeznaczonych pod zabudowe

Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakgji 376 3580 4095 4100
rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmptem byty nler.uchomosu 1349 1294 1378 1442
gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty 1626 1085 1070 1193

przeznaczone pod zabudowe

Tabela 9. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaZnikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie opolskim w latach 2016-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie opolskim wyniosto w 2019 roku 4712
zt i byto wyisze niz w poprzednim roku o 7,60%. Srednie zarobki w catym okresie badania (2016—
2019) wzrosty o 19,99%. Inaczej niz w innych regionach kraju w badanym okresie w wojewddztwie
opolskim podniosta sie stopa procentowa bezrobocia o 0,1 p.p. i wyniosta 3,20% (utrzymata sie
ponizej $redniej w kraju). Wskaznik zatrudnienia w regionie spadt o 0,9 p.p. i wyniést 53,3%.
Niekorzystnie z punktu widzenia wysokosci popytu na nieruchomosci mieszkaniowe ksztattowata sie
sytuacja demograficzna. W 2019 roku ujemne saldo migracji wewnetrznej wzrosto o 45,73%
w stosunku do roku 2018.
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W 2019 roku odnotowano znikomy wzrost czestotliwosci obrotu lokalami mieszkalnymi. Zanotowano
4100 sprzedanych mieszkan, co oznacza wzrost o 0,12% wobec liczby notowanej rok wczesniej. Jest
to duza réznica w stosunku do wyniku z 2018 roku (wzrost o 14,39%), co daje zmiane o 14,26 p.p.
W przeliczeniu na 1000 mieszkancoéw wojewddztwa opolskiego liczba sprzedanych lokali
mieszkalnych wyniosta 4,17 inalezata do jednych z nizszych w kraju. W regionie wzrosta liczba
transakcji gruntow zabudowanych budynkami mieszkalnymi o 4,64% w stosunku do 2018 roku
i06,89% do poczatku okresu badania. Rok 2019 przynidst réwniez znaczne wzrosty w przypadku
liczby zawartych transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod zabudowe.
Odnotowano 1193 transakcje, co oznacza wzrost o 11,5% w stosunku do 2018 roku. Trend obrotu
tych nieruchomosci zmieniat sie dynamicznie. W 2018 roku odnotowano spadek liczby transakcji o
1,38%, aw 2017 o0 33,27%. Mimo poprawy obrét gruntdw pod zabudowe w catym okresie 2017—-2019
spadt 0 26,63%.

Rok 2019 przynidst dynamiczny wzrost liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub
dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym. W catym wojewddztwie odnotowano w tym okresie
4 033 takie mieszkania, czyli o 26,43% wiecej niz w 2018 roku. W catym badanym okresie liczba ta
wzrosta 0 59,03%, co dato wojewddztwo drugie w kolejnosci miejsce o najwiekszym wzroscie w latach
2016-2019 po podlaskim (83,71%). Mimo dynamicznego wzrostu w regionie tym buduje sie znacznie
mniej niz w catej Polsce. Liczba mieszkan z pozwoleniami lub zgtoszeniami w przeliczeniu na 1000
mieszkancow wyniosta w 2019 roku 4,1 i byta wyraZznie nizsza niz w pozostatych wojewddztwach.
Mniej dynamiczne wzrosty odnotowano w przypadku liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
(12,57%), i oddanych do uzytkowania (14,15%). W 2019 roku rozpoczeto budowe 3241 mieszkan
i 2726 mieszkan oddano do uzytkowania. Czestotliwos$¢ liczby oddanych do uzytkowania doméw
jednorodzinnych wzrosta o 4,75 p.p. i wyniosta 9,75%.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu statystycznego érednia cena za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym w 2019 roku w wojewddztwie opolskim wyniosta 3598 zt, co
oznaczat wzrost o 3,57%. Nizszg dynamike wzrostu odnotowano na rynku wtérnym lokali
mieszkalnych, ktérych cena wyniosta 2506 zit, czyli wzrost o 0,44%. W obu przypadkach
w wojewddztwie opolskim odnotowano spadek tempa wzrostu sSrednich cen tych nieruchomosci.
W 2019 wzrosta Srednia cena nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnym
0 8,4% i wyniosta ona3 561zt. W okresie catego badania srednia cena dla tych nieruchomosci wzrosta
0 23,77%. Najwiekszej zmianie ulegta $rednia cena 1 m” nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe. W 2019 roku cena jednostki powierzchni wyniosta $rednio 88 zt, co oznaczato wzrost
022,39% w stosunku do poprzedniego roku i 33,74% w okresie catego badania. Zmiana wartosci 1 m?
gruntu przeznaczonego pod zabudowe w latach 2016-2019 w wojewddztwie opolskim byta
najwyzsza w poréwnania z innymi wojewddztwami.

Najwiekszy wptyw na popyt nieruchomosci w wojewddztwie opolskim miato srednie miesieczne
wynagrodzenie brutto. Ksztattowaniu sie $redniej ceny 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi odpowiadata réwniez zmiana wskaznika cen towaréw
i ustug komercyjnych; w przypadku zmian zachodzacych w dziedzinie oséb posiadajacych prace
i migracji byt on umiarkowany. Wzrost stopy procentowej bezrobocia i zwiekszajgce sie ujemne saldo
migracji wewnetrznej oddziatywaly na zmiane $redniej ceny 1 m® gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe, powodujgc jej wzrost. W przypadku sredniej ceny za lokal mieszkaniowy miaty one
odwrotny skutek.
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WO0IJEWODZTWO PODKARPACKIE

PODKARPACKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3654 3837 4090 4388
Zmiana wsk.aznlka cen towarow i l.Jsfug 99,1 102,1 1016 102,3
konsumpcyjnych [okres poprzedni = 100]

Wskaznik zatrudnienia ogétem 50,6% 51,8% 51,4% 51,4%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 9,6% 8,4% 6,5% 5,1%
Saldo migracji wewnetrznych -2047 -2140 -3119 -3462

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem 9332 10558 10314 12 860
budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 8108 9457 9245 11 109

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 7875 8131 7773 9213

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do

. . 4894 5127 5046 5329
uzytkowania
3 q 2 g 0o g g
Srfednla cenalm pOW|.erzchn| uzytkowej lokali 3440 3585 3782 4146
mieszkalnych — rynek pierwotny
3 q 2 9 R g g
Srfednla cenalm pOW|erzchn| uzytkowej lokali 2681 2774 2919 3127
mieszkalnych — rynek wtérny
Srednia cena 1 mzpowierzchni nieruchomosci
. . 2966 3176 3248 3633
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
54,9 54,9 57,8 64,8
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach 3159 3624 5359 7131

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 2352 1835 2574 2871
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

4022 3155 4071 4176
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 10. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomoéci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie podkarpackim w latach 20162019, zrédto: GUS, Cenatorium

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego $rednia cena 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym w 2019 roku wyniosta 4146 zt, co oznaczato wzrost o 9,62%.
Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze srednia cena mieszkania na rynku pierwotnym wyniosta niewiele mniej niz
Srednia w kraju, a srednie miesieczne wynagrodzenie brutto w 2019 roku dla wojewddztwa
podkarpackiego nalezato do jednych z najnizszych. Podobnie wzrost odnotowano na rynku wtérnym.
Wyniést on 7,13% w stosunku do roku poprzedniego, a 1 m* takiego lokalu kosztowat 3127 zt. Dla obu
rynkéw trend zmian srednich cen w latach 2016—2019 ma charakter wzrostowy. Podobnie sytuacja
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przedstawia sie w przypadku S$redniej ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi. W 2019 roku $rednia cena tych gruntéw osiggneta wartosc¢ 3633 zt, co oznaczato wiecej
0 11,85% niz w poprzednim roku i 22,49% niz na poczatku badanego okresu. Srednia cena 1 m?
gruntéw niezabudowanych w wojewddztwie podkarpackim wyniosta 64,8 zt i wzrosta o 7 zt
w stosunku do 2018 roku, czyli o 12,11%. W wojewddztwie podkarpackim odnotowano najnizszg
cene 1m? tych nieruchomosci, po wojewddztwie lubuskim — 64 zt. Trend zmiany ceny dla
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe przedstawiat sie podobnie jak nieruchomosci lokali
mieszkalnych i miat charakter wzrostowy.

Podobnie jak w innych regionach kraju w wojewddztwie podkarpackim wzrosto srednie miesieczne
wynagrodzenie brutto i wyniosto 4388 zf, co oznaczato wzrost o 7,39%. Poziom wynagrodzen w tym
rejonie utrzymat sie ponizej sredniej krajowej, ktéra wyniosta w 2019 roku 4920 zt; nalezat on réwniez
do najnizszych w Polsce, poza wojewddztwem warminsko-mazurskim. Rok 2019 przynidst
w wojewddztwie podkarpackim spadek stopy bezrobocia, ktéry wynidst 5,1% i obnizyt sie o 1,4 p.p.
Mimo spadku jest to ciggle wysoki odsetek oséb pozostajgcych bez pracy w skali kraju. Jedynym
regionem posiadajgcym wyzszg stope bezrobocia jest wojewddztwo lubelskie — 5,5%. Wskaznik
zatrudnienia ogétem utrzymat sie tym samym poziomie co rok wczesniej i wynidst 51,4%. W 2019
roku odnotowano wzrost ujemnego salda migracji wewnetrznej, ktére wyniosto 462, co oznaczato
pogtebienie sie tej tendencji 0 11% w stosunku do roku 2018.

Wraz z poprawiajacg sie sytuacjg ekonomiczng w badanym okresie w wojewddztwie podkarpackim
nastgpita poprawa wskaznikéw budownictwa mieszkaniowego. Liczba mieszkan, na ktérych budowe
wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, wzrosta o 24,68%, czyli
026,99 p.p. wiecej niz w 2018 roku. W przypadku liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto,
i oddanych do uzytkowania odnotowano dynamiczne wzrosty. W 2019 roku rozpoczeto budowe
11 109 mieszkan, co oznaczato wzrost o 20,16%. Do uzytkowania oddano 9213 mieszkan, czyli
0 18,53% wiecej niz w 2018 roku. W tych przypadkach wzrost réznit sie od poprzednich lat
odpowiednio o 24,4 p.p. i 22,93 p.p. tagodniejszy wzrost odnotowano dla liczby budynkéw
jednorodzinnych oddanych do uzytkowania. Wynidst on 5,61% w stosunku do 2018 roku.

W 2019 roku odnotowano wzrost w czestotliwosci obrotu nieruchomosciami w wojewddztwie
podkarpackim. Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych wyniosta 7131 i byta wyzsza niz w 2018 roku
0 1772 lokale, co oznacza wzrost o 33,07%. Dla catego badanego okresu wynidst wzrost ten 125,74%,
znacznie przewyzszajgc wyniki w pozostatych wojewddztwach. Nalezy jednak wréci¢ uwage, ze liczba
sprzedanych lokali mieszkalnych w ramach transakcji rynkowych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
wyniosta 3,35, co oznacza najnizszy wynik po wojewddztwie swietokrzyskim — 2,3. W 2019 roku
dokonano 2871 transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi — 0 11,54% wiecej niz w roku poprzednim. W catym okresie badania wskaznik ten
wzrdst o 22,07%. W przypadku liczby transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe, dynamika wzrostu byta mniejsza niz w pozostatych przypadkach i wyniosta o 2,58% wiecej
nizw 2018 roku i o0 3,83% niz w 2016 roku.

Popyt na nieruchomosci w wojewddztwie podkarpackim byt najsilniej zalezny od poprawiajgcych sie
Srednich miesiecznych wynagrodzen, zmniejszajacej sie stopy bezrobocia i migracji. Na wszystkie typy
nieruchomosci objetych analiza wptyw miat wskaznik ogdlnego zatrudnienia. Na $rednig cene 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
w Srednim stopniu wptynety zmiana wskaznika cen i ustug konsumpcyjnych.
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WO0JEWODZTWO PODLASKIE

PODLASKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3767 4006 4264 4576
Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug 99 102.1 1014 102.4
konsumpcyjnych [okres poprzedni = 100] ! ! !

Wskaznik zatrudnienia ogotem 52,5% 52,9% 54,0% 54,1%
Stopa bezrobocia wg BAEL 6,8% 4,7% 3,2% 3,0%
Saldo migracji wewnetrznych -1565 -1866 -2281 -2459

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem 4850 5684 7824 8910
budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 4405 5325 7066 7390
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 4699 5023 4952 6089
LIFZba budwkow;ednorodzmnych oddanych do 2256 2392 9290 2609
uzytkowania
73 . 2 . a - o o
Srgdnla cenalm pow1.erzchn| uzytkowej lokali 3493 3605 3832 4353
mieszkalnych — rynek pierwotny
74 . 2 . a - o 0
Srgdnla cenalm pownefzchnl uzytkowej lokali 3040 3781 3519 3608
mieszkalnych — rynek wtdrny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami 3192 3269 3643 3993
mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

78,1 77,8 83,8 89,3
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach 4247 4800 5153 5831

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 1470 1454 1647 1574
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

2456 2297 2532 2851
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 11. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomoéci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie podlaskim w latach 2016—-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Przecietne srednie wynagrodzenie w 2019 roku w wojewddztwie podlaskim wyniosto 4576 zt i byto
wyzsze niz rok wczesniej o 7,32%. Dynamika wzrostu ptac byta nieznacznie wyzsza od Sredniej
krajowej, ktéra w tym samym okresie wyniosta 7,21%. W catym okresie 2016—2019 ptace w regionie
wzrosty 0 21,48%. Podobnie jak w innych regionach kraju odnotowano spadek stopy bezrobocia do
poziomu 3% i wyniést on mniej niz Srednia w Polsce, ktéra w 2019 roku wyniosta 3,38%.
W wojewddztwie podlaskim odnotowano wzrost wskaznika zatrudnienia ogétem. W latach 2016—
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2019 wzrést on z 52,5% do 54,1%, co oznaczato poprawe o 1,6 p.p. Mimo polepszajacej sie sytuacji
ekonomicznej w regionie utrzymuje sie ujemne saldo migracji. W 2019 roku wyniosto ono 2459, co
oznaczato wzrost o 7,8%.

Popyt na nieruchomosci w wojewddztwie podlaskim ksztattowany byt najsilniej przez zmiane
Sredniego miesiecznego wynagrodzenia brutto oraz saldo migracji wewnetrznej. Wzrost ptacy
i pogtebiajgce sie ujemne saldo wyptynety na wzrost srednich cen nieruchomosci. W mniejszym
stopniu oddziatywaty wskaznik zatrudniania ogdétem i spadek stopy bezrobocia. Czynniki
makroekonomiczne najbardziej przyczynity sie do formowania sredniej ceny lokali mieszkalnych.

Wedtug danych zgromadzonych przez Gtéwny Urzad Statystyczny rok 2019 przynidst wzrost
czestotliwosci obrotu nieruchomosciami bedgcymi lokalami mieszkalnymi. W 2019 roku odnotowano
5831 sprzedanych lokali, co oznacza wzrost o 13,16% w stosunku do roku poprzedniego i o 37,3%
w stosunku do roku 2016. Liczba mieszkan sprzedanych w ranach transakcji rynkowych przypadajaca
na 1000 mieszkancow wojewddztwa podlaskiego wyniosta 4,95 i jest to sredni wynik wzgledem reszty
regiondw. W przypadku liczby transakcji nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi dynamika obrotu w 2019 roku ulegta spadkowi i wyniosta 4,43% mniej niz w 2018 roku.
Zawarto réwniez 2851 transakcji sprzedazy, ktorych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe
przeznaczone pod zabudowe. W wojewddztwie podlaskim odnotowano rosnacg liczbe transakcji tych
nieruchomosci. W 2019 roku wyniosta ona 12,6%, natomiast w roku 2018 — 10,23%.

W 2019 roku odnotowano wzrost wszystkich wskaznikéw budownictwa w wojewddztwie podlaskim.
Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym wyniosta 8910, co oznacza wzrost o 13,88%; byt on mniejszy niz w poprzednim roku
0 23,77 p.p. Wojewddztwo podlaskie osiggneto najwyzszy w Polce wzrost tej kategorii w latach 2016—
2019 —wynidst on 83,71%. Nizsza dynamike zanotowano natomiast w kategorii liczby mieszkan,
ktorych budowe rozpoczeto. W 2019 roku w regionie rozpoczeto budowe 7390 mieszkan, co
oznaczato 0 4,59% wiecej niz w 2018 roku i spadek 0 28,11 p.p. Zmiana ta w okresie badania wyniosta
67,76% i stanowita drugi najwyzszy wynik w kraju po wojewddztwie tédzkim — 84,27%. Liczba
mieszkan oddanych do uzytkowania w 2019 roku wyniosta 6089, co oznacza wzrost o 22,96%
w odniesieniu do roku poprzedniego. W wojewddztwie podlaskim wzrosta rowniez o 13,93% liczba
budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania.

W catym badanym okresie, czyli w latach 2016-2019, érednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych na rynku pierwotnym wzrosta o 24,62%. W 2019 roku wyniosta ona 4353 zt i bytfa
wyzsza o 521 zt, czyli o 13,60% wiecej niz w 2018 roku. Mniejszg dynamike wzrostu odnotowano dla
rynku wtdrnego, na ktérym $rednia cena za 1 m® powierzchni uzytkowej wyniosta 3608 zt, co
oznaczato wzrost 0 2,53%. W 2019 roku Srednia cena powierzchni gruntu zabudowanego budynkami
mieszkalnymi wyniosta 3993 zt i wzrosta 0 9,61% niz odnotowana w 2018 roku i 0 25,09% niz w 2016
roku. W przypadku éredniej ceny 1 m® powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe réwniez odnotowano wzrost. Srednia cena tych nieruchomosci w 2019 roku wyniosta 89,3
zt i wzrosta o0 6,56% w stosunku do roku poprzedniego i o 14,34% w stosunku do poczatku okresu
badania.
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WOIJEWODZTWO POMORSKIE

POMORSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 4275 4497 4795 5142
Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych [okres poprzedni = 100] 99,7 102,1 101,9 101,9
Wskaznik zatrudnienia ogotem 54,5% 55,8% 56,0% 57,2%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 5,7% 4,3% 3,0% 2,7%
Saldo migracji wewnetrznych 3485 3625 4920 5953
Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem 19 610 20 826 22 342 25380
budowlanym
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 15 527 19433 19 170 21639
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 13 155 15 815 16 664 18 363
LIFZba budynkOWJednorodzmnych oddanych do 4620 5911 5270 6099
uzytkowania
7 5 2 - - 5 g q
Sr_ednla cenalm powu.erzchnl uzytkowej lokali 4390 4378 4527 4649
mieszkalnych — rynek pierwotny
Srednia cena 1 m” powierzchni uzytkowej lokali

3890 4013 4586 4917

mieszkalnych — rynek wtdrny

Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

gruntowych zabudowanych budynkami 3284 3584 4099 4516
mieszkalnymi

Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach
transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 3340 3362 3663 3837
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty
przeznaczone pod zabudowe

83,0 90,0 93,4 101,7

17712 20423 23372 23224

5087 4644 4886 5259

Tabela 12. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie pomorskim w latach 2016—-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
w wojewddztwie pomorskim wyniosto 5142 zt, co w odniesieniu do wyniku z poprzedniego roku
oznaczato wzrost o 7,24%. Rok 2019 przynidst réwniez wzrost wskaznika zatrudnienia ogétem o 1,2
p.p. i wyniodst 57,2%. Wyzszy wskaznik osiggnety wojewddztwa mazowieckie — 58,4% i wielkopolskie —
57,3%. W regionie odnotowano wzrost stopy procentowej bezrobocia o 0,4 p.p. W catym kraju
zwiekszenie odsetka oséb pozostajgcych bez pracy miato miejsce w dwdch innych wojewddztwach —
wielkopolskim i opolskim. Mimo wzrostu do poziomu 2,7% wynik ten jest jednak jednym z najnizszych
w kraju. Saldo migracji wewnetrznej w latach 2016—2019 stale wzrastato. W 2019 roku wyniosto ono
5953, czyli 0 21% wiecej od wartosci notowanej rok wczesniej.

Wyniki budownictwa mieszkaniowego wskazujag na proby dostosowania sie inwestoréw do
zwiekszajgcego sie popytu na nieruchomosci mieszkaniowe. W 2019 roku liczba wydanych pozwolen
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lub dokonanych zgtoszen z projektem budowlanym wyniosta 25 380 i byto to o 3038 wiecej niz
w 2018 roku (wzrost o 13,60%). W przeliczeniu na 1000 mieszkarncéw wojewddztwa pomorskiego
wyniosta ona 10,83 i byt to najwyzszy wynik w kraju. Podobne wzrosty odnotowano dla innych
kategorii. Rozpoczeto budowe 21 639 mieszkan i 18 363 mieszkan oddano do uzytkowania, co
oznacza odpowiednio wzrost o 12,88% i o 10,20% w stosunku do wyniku z poprzedniego roku.
W catym okresie badania odnotowano wzrost o 39,36% liczby mieszkan rozpoczetych i o 39,59%
liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. W 2019 roku wzrosta réwniez liczba budynkéw
jednorodzinnych oddanych do uzytkowania i wyniosta ona o 15,73% wiecej niz w 2018 roku
i032,01% niz w roku 2016.

Rok 2019 przynidst wzrost $redniej ceny 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku
pierwotnym. Jednostka powierzchni tych nieruchomosci wyniosta 4649 zt i byta wyzsza o 122 zt niz
w poprzednim roku, co oznacza wzrost o 2,69%. Nieco wyzszej dynamice wzrostu ulegta srednia cena
1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na rynku wtérnym. W catym okresie badania odnotowano jej
wzrost. W 2019 roku srednia cena wynosita 4917 zt i byta wyzsza o 331 zt niz w 2018 roku, czyli
07,22%. Srednia cena 1 m” powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi w 2019 roku wynosita 4516 zt i byta o 10,17% wyzsza w stosunku do wartosci z roku
poprzedniego. W catym badanym okresie wzrost $redniej ceny tych nieruchomosci wyniést 37,52%.
W przypadku $redniej ceny 1 m?® powierzchni nieruchomoéci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe wzrost byt nieznacznie mniejszy. W 2019 roku wyniést on 8,89% w porédwnaniu do ceny
z poprzedniego roku, co oznacza 5,11 p.p. wiecej.

Poprawa sytuacji ekonomicznej w wojewddztwie pomorskim wptyneta na rosnacy popyt na
nieruchomosci. Wzrost salda migracji i $rednich ptac przyczynit sie do wzrostu $redniej ceny 1 m?
lokali mieszkalnych, jak réwniez sredniej ceny gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
Czynnikami najmocniej oddziatujgcymi na ksztattowanie sie sredniej ceny nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe byty, jak w poprzednich przypadkach, wzrost sredniego miesiecznego
wynagrodzenia brutto oraz wskaznik zatrudnienia ogétem. W odniesieniu do wszystkich kategorii
najmniejszy wptyw miat wskaznik cen towaroéw i ustug konsumpcyjnych.

Rok 2019 przynidst spadek liczby transakcji kupno-sprzedazy lokali mieszkalnych w wojewdédztwie
pomorskim. Dokonano sprzedazy 23 224 mieszkan lokalowych, co oznacza spadek o 0,63%
w poréwnaniu do 2018 roku. Natomiast w catym badanym okresie ich liczba wzrosta o 31,12%.
Wojewddztwo pomorskie znajduje sie na trzecim miejscu, po wojewddztwie mazowieckim
i dolnoslgskim, pod wzgledem liczby sprzedanych lokali mieszkalnych w ramach transakcji rynkowych.
W przeliczeniu na 1000 mieszkancoéw ich liczba w 2019 roku wyniosta 9,91, co byto zdecydowanie
najwyzszym wynikiem w kraju. Liczba transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wyniosta w 2018 roku 3837, co oznaczato wzrost o 4,75%. Byto to ostabienie
obrotu tymi nieruchomosciami w stosunku do wyniku z poprzedniego roku, ktéry wynidst 8,95%
(spadek 0 4,2 p.p.). W wojewddztwie pomorskim w 2019 roku odnotowano 5259 transakcji sprzedazy
gruntéw przeznaczonych pod zabudowe, co oznaczato wzrost o 7,63% w stosunku do poprzedniego
roku. W odniesieniu do poczgtku badanego okresu wzrost ten wynidst 3,38% i byt to najnizszy dodatni
przyrost w kraju.
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WOIJEWODZTWO SLASKIE

SLASKIE 2016 2017 2018 2019

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 4295 4482 4825 5178

Zmiana wskaznlk.a cen towardw i ustug konsumpcyjnych 99,2 1019 1013 101,9
[okres poprzedni = 100]

Wskaznik zatrudnienia ogotem 50,5% 51,3% 51,4% 51,5%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 5,4% 3,9% 3,5% 2,4%

Saldo migracji wewnetrznych -3428 -3260 -4231 -4275
Liczba mieszkan, na ktqrych bLfdowe wydano pozwolenia 14 963 19 677 20115 20 480
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 13 022 13135 18 801 17776
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 11 020 12 227 12 480 13 987
LIFZba budynkOWJednorod2|nnych oddanych do 7155 7646 3096 8136

uzytkowania

3 q 2 9 - g o

Srfednla cenalm pOW|'erzchn| uzytkowej lokali 3677 3998 4210 4268

mieszkalnych — rynek pierwotny

3 q 2 9 R g q

Srfednla cenalm pOW|erzchn| uzytkowej lokali 2589 2730 3012 3267

mieszkalnych — rynek wtérny

73 . 2 . o e o

Srednia cenalm pow1erz'chr.1| nlerucho_moscn gruntowych 3442 3611 3832 4491

zabudowanych budynkami mieszkalnymi

74 . 2 . o e s .

Srednia cena 1 m” powierzchni nieruchomosci gruntowych 1136 116,0 1211 135,6

przeznaczonych pod zabudowe

Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakgji 15 230 17518 19 058 19321
rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmlt?tem byty nler.uchomosu 11620 8518 8565 9094

gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty 10272 7293 8553 3736

przeznaczone pod zabudowe

Tabela 13. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomoéci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie $lgskim w latach 2016-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2019 roku wyniosto w wojewdédztwie $lgskim 5178 zt
i byto wyzsze od sredniej krajowej, ktéra wyniosta 4920 zt. Przyrost Sredniej ptacy byt niewiele
mniejszy niz w poprzednim roku i wynidst 7,32%, a w 2018 — 7,65%. W odniesieniu do catego okresu
badania miesieczne wynagrodzenie wzrosto o 20,56%. W ciggu catego badanego okresu odnotowano
systematyczny spadek stopy bezrobocia. W wojewddztwie slgskim w 2019 roku wynidst on 2,4% i byt
to drugi najnizszy wynik w kraju, po wojewddztwie lubuskim. W 2019 roku odnotowano réwniez
wzrost wskaznika zatrudnienia ogétem o 0,1 p.p. wiecej niz w 2018 roku; wyniést on 51,5%.
Wojewddztwo $lgskie utrzymato relatywnie wysokie ujemne saldo migracji. W 2019 roku wyniosto
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ono 4275 i zwiekszyto sie 0 1,04% w stosunku do 2018 roku i 0 36,87% do poczatku okresu badania.

Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskazujg na niski wzrost liczby mieszkan, na ktérych budowe
wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym. W 2019 roku liczba mieszkan
wyniosta 20480 i w stosunku do liczby zanotowanej w poprzednim roku byta wieksza o 1,81%.
W przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wojewddztwa Slaskiego wyniosta ona 4,53, co znaczgco
odbiegato od wynikéw innych wojewddztw. Podobne wyniki osiggneto wojewddztwo opolskie — 4,1
i Swietokrzyskie — 3,4. W 2019 roku nastgpit spadek liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.
Odnotowano 1025 mieszkan mniej, czyli o 5,45% w stosunku do roku poprzedniego. Byta to znaczna
réznica miedzy wynikiem z 2018 roku — 43,14%. Wzrosta natomiast liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania. W 2019 roku przekazano 13 987 mieszkan, czyli o 12,08% wiecej niz w poprzednim
roku. Nieznacznej dynamice wzrostu ulegta liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do
uzytkowania — 0 0,49% wiecej niz w 2018 roku.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w nadanych okresie $rednia cena 1 m?® powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w wojewddztwie $lgskim wyniosta 4268 zt
i wzrosta o0 1,38% w stosunku do 2018 roku. W latach 2016—-2019 wzrost wynidst 16,07%. Wiekszej
dynamice zmian w 2019 roku ulegta srednia cena lokali mieszkalnych na rynku wtérnym — wyniosta
ona o 8,47% wiecej niz w 2018 roku i 26,19% niz w 2016 roku. Srednia cena 1 m’> powierzchni
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wyniosta 4421 zt i wzrosfa
0 15,37% w stosunku do 2018 roku. W wojewddztwie slgskim odnotowano w 2019 roku najdrozsze
stawki Srednich cen gruntdw przeznaczonych pod zabudowe — ich wysokos¢ siegneta 135,6 zt.
W stosunku do roku poprzedniego Srednia cena za jednostke powierzchni wzrosta o 14,5 zt, czyli
011,97%. Trend wzrostu Sredniej ceny nieruchomosci gruntowych wzietych pod analize miat
charakter rosnacy.

Podobnie jak w przypadku innych regionéw Polski, w wojewddztwie $lgskim czynnikami najsilniej
wptywajgcymi na wzrost srednich cen nieruchomosci gruntowych i lokali mieszkalnych byty wzrost
Sredniego miesiecznego wynagrodzenia brutto oraz obnizajgca sie stopa procentowa bezrobocia.
W najmniejszym stopniu na ksztattowanie sie cen wptywaty wskaznik zatrudnienia ogétem i saldo
migracji wewnetrznej. Zmiana czynnikéw makroekonomicznych najsilniej wptyneta na srednig cene
1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

W 2019 roku w wojewddztwie $lgskim odnotowano 19 321 sprzedanych lokali mieszkalnych w
ramach transakcji rynkowych. W stosunku do poprzedniego roku odnotowano ich o 1,38% wiece;j.
Mimo to w okresie catego badania liczba transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych wyniosta 26,86%
wiecej. W przeliczeniu na 1000 mieszkarcéw wojewddztwa slgskiego wskaznik czestotliwosci obrotu
wynidst 4,28. W 2019 roku wzrostowi ulegta natomiast liczba transakcji nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi i wyniosta 6,18%. Odnotowano 9094 transakcje, czyli o 529
wiecej niz w 2018 roku, natomiast w latach 2016-2019 liczba ta spadfa o 21,74%. Byt to drugi
najnizszy wynik w kraju, po wojewddztwie mazowieckim, dla ktérego spadek wynidst 27,48%.
W przypadku obrotu gruntami przeznaczonymi pod zabudowe w 2019 roku czestotliwos$¢ réwniez
wzrosta i wyniosta 2,72% w stosunku do 2018 roku oraz spadta o 14,47% w stosunku do poczatku
okresu badania.
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WOIJEWODZTWO SWIETOKRZYSKIE

§WIETOKRZYSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3670 3911 4171 4490
Zmiana wskaznlk'a cen towardw i ustug konsumpcyjnych 99,4 102,2 101,9 102,5
[okres poprzedni = 100]

Wskaznik zatrudnienia ogotem 50,2% 51,1% 50,3% 51,6%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 8,9% 7,0% 5,8% 4,1%
Saldo migracji wewnetrznych -1971 -2426 -2628 -3719
Liczba mieszkan, na ktqrych bLfdowe wydano pozwolenia 4381 4300 5374 4201
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 3387 3738 4795 4208
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 3020 3151 3257 3888
LIFZba budynkOWJednorod2|nnych oddanych do 2288 2520 2324 9997
uzytkowania

3 q 2 9 - g g

Srfednla cenalm pOW|'erzchn| uzytkowej lokali 2605 3545 3584 4063
mieszkalnych — rynek pierwotny

3 q 2 9 R g g

Srfednla cenalm pOW|erzchn| uzytkowej lokali 2349 2483 2749 2747
mieszkalnych — rynek wtérny

73 . 2 . P s .

Srednia cenalm pow1erz'chr.1| nlerucho_mosu gruntowych 2744 3174 3991 3636
zabudowanych budynkami mieszkalnymi

74 . 2 . P s .

Srednia cena 1 m” powierzchni nieruchomosci gruntowych 778 76,3 80,9 94,7
przeznaczonych pod zabudowe

Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakgji 2260 9920 2730 »839
rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmlt?tem byty nler.uchomosu 963 816 1049 1077
gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty 2592 1980 1881 1574

przeznaczone pod zabudowe

Tabela 14. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomoéci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie swietokrzyskim w latach 20162019, zrédto: GUS, Cenatorium

Przecietne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie Swietokrzyskim wyniosto w 2019 roku 4490 zt
i byto o 430 zt nizsze od sSredniego wynagrodzenia notowanego w tym okresie dla catego kraju.
Tempo wzrostu ptac w tym regionie stale rosnie, a zmiana ceny w stosunku do 2018 roku wyniosta
7,65%. W catym badanym okresie srednie wynagrodzenie wzrosto o 22,34% i nalezato do jednych
z najwyzszych w Polsce. Mimo notowanych wzrostéw wojewddztwo sSwietokrzyskie nalezy do
regiondw o najnizszym przecietnym poziomie ptac. Nizsze Srednie miesieczne odnotowano
w wojewddztwie podkarpackim — 4146 zt i warminsko-mazurskim — 4223 zt. Podobnie jak w innych
regionach kraju, w regionie odnotowano spadek stopy bezrobocia. W 2019 roku bez pracy pozostato
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4,1% mieszkancéw, co oznaczato spadek o 1,7 p.p. Relatywnie niski pozostat rowniez odsetek osdb
zawodowo czynnych. Wskaznik zatrudnienia wynidst w 2019 roku 51,6% i wzrdst o 1,3 p.p. Wskaznik
ten nalezy jednak do jednych z najnizszych w kraju. Sytuacja demograficzna w wojewddztwie
Swietokrzyskim w badanym okresie ksztattowata sie niekorzystnie. W 2019 roku odnotowano ujemne
saldo migracji wewnetrznej, ktére wyniosto 3719, o 1091 wiecej niz w poprzednim roku. Wynik ten
byt wiekszy o 41,51% w stosunku do roku 2018. W latach 2016-2019 w wojewddztwie
Swietokrzyskim odnotowano najwiekszg zmiane salda migracji w Polce, ktéra wyniosta 88,69%.

Liczba mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym wyniosta w 2019 roku 4201, co oznacza spadek o 21,83% w stosunku do wyniku
zanotowanego w 2018 roku. Podobnie wyglgda sytuacja w przypadku liczby mieszkan, ktdrych
budowe rozpoczeto. W 2019 roku odnotowano spadek ich liczby o 12,24%, natomiast w catym
okresie badania (2016—2019) wzrosta ona o 24,24%. W 2019 roku w wojewddztwie Swietokrzyskim
odnotowano wzrost tylko jednego wyniku sektora budownictwa mieszkaniowego. Liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania wyniosta w 2019 roku 3888, co oznacza wzrost o 19,37% w stosunku do
roku poprzedniego i 0 28,74% w stosunku do poczatku badanego okresu. Wedtug danych z Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w 2019 roku do uzytkowania oddano 2297 budynkdéw jednorodzinnych, co
oznacza spadek o 1,16% w stosunku do 2018 roku. Wyniki sektora budownictwa mieszkaniowego
w wojewddztwie Swietokrzyskim pozostajg jednymi z najstabszych w kraju. Liczba mieszkan, na
ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wyniosta 3,4 i byta najnizszym wynikiem w kraju. W przypadku
liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, przypadajacych na 1000 mieszkancéow wojewddztwa,
wskaznik ten wyniést 3,41 ibyt drugim najnizszym wynikiem po notowanym w wojewddztwie
opolskim — 3,3. Nieco lepszg sytuacje zaobserwowano w kategorii mieszkan oddanych do
uzytkowania — 3,15 mieszkania na 1000 mieszkancow.

Srednia cena za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym
w wojewddztwie Swietokrzyskim wyniosta 4063 zt, co oznacza wzrost o 13,36%. W catym badanym
okresie wzrost ten wynidst 55,97% i byt to najwyzszy wynik wzrostu Sredniej ceny tych nieruchomosci
w kraju. W przypadku lokali mieszkalnych znajdujacych sie na rynku wtérnym érednia cena 1 m’
powierzchni uzytkowej w 2019 roku wyniosta 2747 zt i spadta o 0,07% w stosunku do 2018 roku,
natomiast w catym okresie badania wzrosta o 16,94%. Odnotowana w 2019 roku srednia cena 1 m?’
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wzrosta z 3221zt w 2018 roku do
3636 zt, co oznacza wzrost o 12,88%. W latach 2016—-2019 srednia cena tych nieruchomosci wzrostfa
032,51%, co dato czwarty najwyzszy wynik w kraju. Rok 2019 przynidst w wojewddztwie
$wietokrzyskim réwniez wzrost $redniej ceny 1 m? gruntéw przeznaczonych pod zabudowe; wynidst
on 17,06%. Srednia cena takiej nieruchomosci siegata 94,7 zt za jednostke powierzchni, co oznaczato
wzrost o 13,8 zt w stosunku do ceny notowanej w 2018 roku.

Srednia cena nieruchomosci w wojewddztwie $wietokrzyskim najsilniej ksztattowana byfa przez:
poprawiajacg sie sytuacje ekonomiczng, zmiany demograficzne zachodzgce w regionie i zmniejszajgca
sie stope bezrobocia. Czynniki te wptynety na wzrost Srednich cen analizowanych nieruchomosci.
Dodatkowo zmiana wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych korelowaty w silnym stopniu ze
zmiang Sredniej ceny lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi. Najmniej ksztattujgcym srednie ceny byt wskaznik zatrudnienia ogétem.

W 2019 roku w wojewddztwie swietokrzyskim zarejestrowano 2839 sprzedanych lokali mieszkalnych,
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co oznacza wzrost o 3,99% wobec liczby notowanej rok wczesniej i o 25,62% w odniesieniu do
poczatku analizowanego okresu. Mimo to wojewdédztwo Swietokrzyskie od kilku lat pozostaje
regionem o najnizszej liczbie transakcji. W przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w 2019 roku liczba tego
typu transakcji wyniosta 2,3 i byt to najnizszy wynik w kraju. W segmencie nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi czestotliwos¢ obrotu wykazywata znaczng zmiennosé
w analizowanym okresie, przy czym zarowno w odniesieniu do 2018 roku, jak i 2016 roku
odnotowano wzrosty odpowiednio o 2,67% i 11,84%. Podobnie jak we wczesniejszym przypadku,
liczba transakcji, ktérych przedmiotem bylty nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi, w przeliczeniu na 1000 mieszkarnicow wojewddztwa swietokrzyskiego byta najnizsza
w kraju i wynosita 0,87. W 2019 roku odnotowano spadek liczby transakcji sprzedazy nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe, ktéry wynidst 16,32%. W tej kategorii obserwuje sie
ciggty spadek liczby w catym analizowanym okresie —w odniesieniu do 2016 roku wynidst on 39,27%.

45| Strona



WO0IJEWODZTWO WARMINSKO-MAZURSKIE

WARMINSKO-MAZURSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3619 3803 4028 4320
Zmiana wskaznlk.a cen towardw i ustug konsumpcyjnych 99,5 1016 1015 102,6
[okres poprzedni = 100]
Wskaznik zatrudnienia ogotem 49,0% 50,2% 50,3% 51,0%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 8,8% 7,2% 5,6% 3,3%
Saldo migracji wewnetrznych -2703 -2443 -3397 -3771
Liczba mieszkan, na kto.rych bLdeWQ wydano pozwolenia 5754 6733 8743 8216
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 3975 4651 5640 5701
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 4571 4783 5202 5806
LIFZba budynkOWJednorod2|nnych oddanych do 1767 1737 1837 1828
uzytkowania
3 q 2 9 - g g
Srfednla cenalm pOW|'erzchn| uzytkowej lokali 4092 4139 4105 4223
mieszkalnych — rynek pierwotny
3 q 2 9 R g g
Srfednla cenalm pOW|erzchn| uzytkowej lokali 2813 2929 3317 3515
mieszkalnych — rynek wtérny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

A . 3017 3229 3540 4094
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

56,7 58,5 59,3 68,9

gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach 6967 8684 9494 9859

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 1025 1871 2046 2172
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

3042 4023 4302 4891
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 15. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomoséci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie warminsko-mazurskim w latach 2016-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
w wojewddztwie warminsko-mazurskim wyniosto 4320 zt i wzrosto o 7,25% w stosunku do wartosci
zanotowanej w poprzednim roku. Mimo to byto to najnizsze Srednie wynagrodzenie w kraju. Dla
catego analizowanego okresu wzrost Sredniej ptacy wynidst 19,37% i byt to drugi najnizszy wynik
w Polsce, po wojewddztwie mazowieckim. Nalezy mie¢ na uwadze, ze rdznica Sredniego
miesiecznego wynagrodzenia w tych wojewddztwach wynosi 1928 zt. W regionie odnotowano
w 2019 roku spadek stopy bezrobocia z 5,6% do 3,3% (spadek o 2,3 p.p.) i byt to najwiekszy spadek

46| Strona



w kraju. W catym analizowanym okresie odsetek oséb pozostajacych bez pracy spadt o 5,5 p.p.
W wojewddztwie warminsko-mazurskim w 2019 roku wskaznik zatrudniania ogétem wynidst 51%
iwzrést o 0,7 p.p. w odniesieniu do 2018 roku. Podobnie jak w poprzednich latach, w regionie
utrzymato sie ujemne saldo migracji wewnetrznej. W 2019 roku wyniosto ono 3771, czyli o 11,01%
wiecej niz w poprzednim roku. Dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego odnotowano trzeci
najwyzszy wynik ujemnego salda migracji, po wojewddztwach slgskim i lubelskim.

Liczba lokali, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanych, w wojewddztwie warminsko-mazurskim wyniosta w 2019 roku 8216. Stanowito to
spadek o 6,03% wobec liczby notowanej rok wczesniej. Natomiast w catym okresie badania
odnotowano wzrost liczby mieszkan o 42,79%. W 2019 roku rozpoczeto budowe 5701 mieszkan, tj.
0 1,08% wiecej niz w 2018 roku i 0 43,42% niz w 2016 roku. W wojewddztwie warminsko-mazurskim
wzrosta rowniez liczba mieszkan oddanych do uzytkowania. W 2019 roku odnotowano 5806
mieszkan, o 604 wiecej niz w poprzednim roku, co oznacza wzrost o 11,61%. W latach 2016-2019
odnotowano wzrost 0 27,02% i w tym okresie zaobserwowano rosnacy trend czestotliwosci wzrostu
liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. W przypadku liczby budynkéw jednorodzinnych oddanych
do uzytkowania w roku 2019 odnotowano o dziewie¢ mniej niz w 2018 roku, czyli spadek 0 0,49%.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2019 roku $rednia cena 1 m” powierzchni
lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym wyniosta 4223 zt. Oznacza to wzrost o 2,87% wobec
wartosci notowanej rok wczesniej. tacznie, w catym badanym okresie, srednia cena mieszkania na
tym rynku wzrosta o 3,2%. W wojewddztwie warmirisko-mazurskim odnotowano najnizszg dynamike
Sredniej ceny lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym w latach 2016-2019, po wojewddztwie
mazowieckim — 2,85%. Inaczej przedstawia sie sytuacja dynamiki zmiany sredniej ceny mieszkan na
rynku wtérnym. W 2019 roku $rednia cena 1 m?® powierzchni uzytkowej wyniosta 3515 zt i wzrosta
05,97% w stosunku do poprzedniego roku i o 24,96% od poczatku badanego okresu. Srednia cena
gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi w wojewddztwie warminsko-mazurskim w 2019
roku wzrosta o 554 zt w poréwnaniu z notowang rok wczesniej i wyniosta 4094zt. W catym okresie
badania zmiana sredniej ceny tych nieruchomosci wyniosta 35,70% i byt to najwyzszy wynik w kraju,
po wojewddztwach pomorskim i tédzkim. Rok 2019 przyniést rowniez wzrost Sredniej ceny
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. Srednia cena jednostki powierzchni
wzrosta z 59,3 zt do 68,9 zt, czyli o 16,19% wiecej niz w 2018 roku. W 2019 roku w wojewddztwie
warminsko-mazurskim odnotowano najnizszg srednig cene tych gruntéw, taka jak w wojewddztwach
podkarpackim — 64,8 zt za m” i lubuskim — 64 zt za m*.

Czynniki makroekonomiczne w wojewddztwie warminsko-mazurskim najsilniej wptywaty na
ksztattowanie sie Sredniej ceny lokali mieszkalnych, natomiast najmniejszy wptyw miaty na sSrednig
cene nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. Podobnie jak w przypadku catego
kraju, wzrost miesiecznego wynagrodzenia brutto wptynat na wzrost srednich cen nieruchomosci
wzietych pod analize. Podobny skutek miaty spadek stopy bezrobocia oraz zwiekszajgce sie ujemne
saldo migracji wewnetrznej w wojewddztwie warminsko-mazurskim.

Czestotliwos¢ obrotu lokalami mieszkalnymi w wojewddztwie warminsko-mazurskim w 2019 roku
ksztattowania sie na poziomie 9859 sprzedanych mieszkan w ramach transakcji rynkowych, co
oznacza wzrost o 3,84% w pordwnaniu do wartosci notowanej w 2018 roku. Dla catego okresu
badania wzrost wynidst 41,51%, natomiast w ostatnich 4 latach zaobserwowano spadajgcy linie
trendu dynamiki wzrostu sprzedawanych mieszkan. W 2017 roku przyrost wynidst 24,64%, a w 2018
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roku — 9,33%. Liczba lokali mieszkalnych w wojewddztwie warminsko-mazurskim przypadajacych na
1000 mieszkancéw regionu w 2019 roku wyniosta 6,93 i byta trzecim najwyzszym wynikiem w kraju,
po wojewddztwie dolnoslagskim — 9,47 i pomorskim — 9,91. Niewiele wiekszg dynamike zmian
odnotowano w przypadku liczby transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, ktdrej wzrost wynidst 6,16% w poréwnaniu do 2018 roku. W latach 2016—
2019 odnotowano wzrost 0 111,90% i byt to najwyzszy wynik w kraju. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze
zmiana w tym okresie byta jedyng przewyzszajacg dwukrotnie liczbe transakcji w 2016 roku
w odniesieniu do wszystkich regiondw. Najwiekszg czestotliwos¢ obrotu nieruchomosciami w 2019
roku odnotowano w przypadku sprzedazy gruntéw przeznaczonych pod zabudowe. Liczba tego typu
transakcji wyniosta 4891, co oznaczato wzrost o 13,69% w stosunku do 2018 roku i o 60,78%
w stosunku do 2016 roku.
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WOJEWODZTWO WIELKOPOLSKIE

WIELKOPOLSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3894 4124 4383 4687
Zmiana wsk.aznlka cen towarow i l.Jsfug 99,4 102,3 101,8 102,6
konsumpcyjnych [okres poprzedni = 100]

Wskaznik zatrudnienia ogotem 55,3% 57,1% 57,5% 57,3%
Stopa bezrobocia wedtug BAEL 4,8% 3,1% 2,2% 2,6%
Saldo migracji wewnetrznych 983 1015 1121 1203

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem 24 699 26 694 31164 28 553
budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 18 338 26 484 23 154 24 087
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 16 412 18 859 19 883 22 164
LIFZba budynkOWJednorodnnnych oddanych do 8706 9010 9513 10126
uzytkowania
73 . 2 . R o o
Srgdnla cenalm pow1.erzchn| uzytkowej lokali 3711 3649 3726 3924
mieszkalnych — rynek pierwotny
74 . 2 . R o 0
Srgdnla cenalm pownefzchnl uzytkowej lokali 9993 3053 3505 3547
mieszkalnych — rynek wtdrny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

A . 3490 3692 3925 4395
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

76,6 78,0 88,5 97,9

gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach 13 869 15 052 19043 15 694

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 5050 3958 5752 4831
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

5202 3860 4798 3752
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 16. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie wielkopolskim w latach 2016-2019, Zzrédto: GUS, Cenatorium

Rok 2019 przyniést dalszg poprawe sytuacji ekonomicznej regionu oraz poprawe notowan
najwazniejszych czynnikéw wptywajacych na rynek mieszkaniowy. Podobnie jak w innych regionach
kraju,  w wojewddztwie wielkopolskim odnotowano wzrost przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia brutto. W 2019 roku wyniosto ono 4687 zt, co w odniesieniu do wyniku
zanotowanego w poprzednim roku oznaczato wzrost o 6,94%. Tempo wzrostu byto znacznie
wolniejsze niz w przypadku sredniej krajowej, ktdra w tym okresie wyniosta 7,26%. W catym badanym
okresie dynamika przecietnego miesiecznego wynagrodzenia wynosita 20,36%. Stopa bezrobocia
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wedtug BAEL wyniosta 2,6% i byta wyzsza o 0,4 p.p. niz w 2018 roku. Mimo wzrostu w 2019 roku
wskaznik ten utrzymuje sie na niskim poziomie w poréwnaniu do reszty regiondw kraju. Nizszy
poziom 0sdb pozostajacych bez pracy odnotowano w wojewddztwach $lgskim — 2,4% i lubuskim —
2,1%. W wojewddztwie wielkopolskim wskaznik zatrudnienia ogdtem wynidst 57,3% i byt to drugi
najwyzszy wynik w Polsce, po wojewddztwie mazowieckim — 58,4%. Wojewddztwo wielkopolskie
byto jednym z pieciu regiondéw utrzymujacych dodatnie saldo migracji wewnetrznej. W 2019 wyniosto
ono 1203 i wzrosto o0 7,31% w stosunku do roku poprzedniego. W catym okresie badania odnotowano
wzrost o 22,38%, co w odniesieniu do wynikdw notowanych w innych wojewddztwach byto
najnizszym dodatnim przyrostem.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, w 2019 roku byta réwna 28 553. Pod
tym wzgledem wojewddztwo wielkopolskie byto drugim w Polsce regionem, po wojewddztwie
mazowieckim. Liczba tych mieszkan spadta o 2611, czyli o 8,38% w poréwnaniu do wyniku z 2018
roku. Liczba mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancéw wyniosta 8,16, co byto jednym
z najwyzszych wynikéw w kraju. W 2019 roku w wojewddztwie wielkopolskim odnotowano 24 087
mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto, czyli o 4,03% wiecej niz w poprzednim roku i 0 31,35% wiecej
niz w 2016 roku. Wiekszej dynamice zmian ulegta liczba mieszkan oddanych do uzytkowania. W 2019
odnotowano 22 164 mieszkania, co oznaczato wzrost o 11,47% od notowanej w 2018 roku.
W analizowanym regionie liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto i oddanych do uzytkowania,
w przeliczeniu na 1000 mieszkarncdw wyniosta odpowiednio 6,88 i 6,33 i nalezata do najwyzszych
w kraju, po wojewddztwach pomorskim i mazowieckim. Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych
do uzytkowania w 2019 roku wyniosta 10 126, czyli o 6,44% wiecej niz w 2018 roku oraz o 16,31%
wiecej niz w 2016 roku. W przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wojewddztwa wielkopolskiego liczba
tych budynkdéw wyniosta 2,89 i byta najwyzsza w kraju.

Rok 2019 przynidst wzrost $rednich cen wszystkich analizowanych nieruchomosci. Srednia cena 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym wyniosta 3924 zt, co oznaczato
wzrost 0 5,31% w poréwnaniu do ceny notowanej w 2018 roku i 0 5,74% w stosunku do 2016 roku.
Wzrost sredniej ceny mieszkan na rynku pierwotnym w catym okresie badania w wojewddztwie
wielkopolskim nalezat do najnizszych w kraju, po wojewddztwach warminsko-mazurskim — 3,2%
i mazowieckim — 2,85%. W przypadku $redniej ceny 1 m? lokali mieszkalnych na rynku wtérnym
w 2019 roku odnotowano niewielki wzrost z 3505 zt do 3547 zt, czyli o 1,2% wiecej niz w roku
poprzednim. W latach 2016-2019 srednia cena tych nieruchomosci wzrosta o 18,51%. Wiekszej
dynamice ulegly ceny analizowanych nieruchomosci gruntowych. Srednia cena 1 m® powierzchni
gruntu zabudowanego budynkami mieszkalnymi wyniosta 4395 zt, czyli 0 11,97% wiecej. W okresie 4
lat odnotowano ciggly wzrost sredniej ceny tych nieruchomos$ci; zmiana w tym czasie wyniosta
25,93%. W przypadku éredniej ceny 1 m” nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
w 2019 roku wzrosta z 88,5 zt do 97,9 zt, czyli 0 10,62% w stosunku do 2018 roku. W latach 2016—
2019 $rednia cena tych gruntdw wzrosta 0 27,81%.

W wojewddztwie wielkopolskim czynnikiem najsilniej wptywajgcym na rynek mieszkaniowy byt
wzrost dodatniego salda migracji wewnetrznej i Sredniego miesiecznego wynagrodzenia brutto,
natomiast najmniejszym — spadek stopy procentowej bezrobocia. Skutkiem byta wzrastajgca srednia
cena analizowanych nieruchomosci. Dodatkowo w silnej korelacji ze wzrostem sredniej ceny gruntéw
zabudowanych budynkami mieszkalnymi pozostawata zmiana wskaznika cen towaréw i ustug
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konsumpcyjnych. Czynnikiem stabo oddziatujgcym na ksztattowanie sie rynku nieruchomosci
w wojewddztwie wielkopolskim byt zmieniajacy sie wskaznik zatrudnienia ogétem.

W 2019 roku w wojewddztwie wielkopolskim zaobserwowano dynamiczny spadek czestotliwosci
obrotu lokalami mieszkalnymi. Odnotowano 15 694 sprzedanych mieszkan, czyli o 17,59% mniej niz
w 2018 roku. W poréwnaniu do wzrostu w 2018 roku (o 26,51% wiecej niz w 2017 roku) rok 2019
przyniést spadek o 44,1 p.p. Analizujagc dynamike zmian liczby transakcji kupna-sprzedazy
nieruchomosci, ktorych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi, mozna zauwazy¢, ze w latach 2016—-2019 nie mozna wyznaczy¢ trendu zmian. W 2019
roku odnotowano o 16,01% transakcji mniej niz w 2018 roku, w 2018 roku o 45,33% wiecej niz
w 2017 roku, a w 2017 roku o 21,62% mniej niz rok wczesniej. W wyniku tak silnych zmian w catym
okresie badania odnotowano spadek o 4,34%. Sytuacja przedstawiata sie podobnie w przypadku
liczby transakcji gruntéw przeznaczonych pod zabudowe i réwniez tutaj nie mozna wyznaczy¢ trendu
zmian. W 2019 roku zanotowano 3752 transakcje, o 1046 mniej niz w rok wczesniej. W catym okresie
badania zaobserwowano spadek o 27,87%. Liczba transakcji tych gruntéw przypadajaca na 1000
mieszkancow wojewddztwa wielkopolskiego wyniosta 1,07.
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WO0JEWODZTWO ZACHODNIOPOMORSKIE

ZACHODNIOPOMORSKIE 2016 2017 2018 2019
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3946 4154 4432 4770
Zmiana wskaznlk.a cen towardw i ustug konsumpcyjnych 99,1 1014 1014 102,3
[okres poprzedni = 100]
Wskaznik zatrudnienia ogotem 49,6% 51,0% 52,7% 52,1%
Stopa bezrobocia wg BAEL 6,9% 4,7% 3,8% 3,2%
Saldo migracji wewnetrznych -624 -808 -943 -884
Liczba mieszkan, na kto.rych bLdeWQ wydano pozwolenia 8340 12 652 12 265 12 350
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 6723 8469 10344 9772
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 6941 7473 7735 8950
LIFZba budynkOWJednorod2|nnych oddanych do 2501 2613 2489 2589
uzytkowania
3 q 2 9 - g g
Srfednla cenalm pOW|'erzchn| uzytkowej lokali 4404 4697 6972 5421
mieszkalnych — rynek pierwotny
3 q 2 9 R g g
Srfednla cenalm pOW|erzchn| uzytkowej lokali 3439 3737 3989 4234
mieszkalnych — rynek wtérny
Srednia cena 1 m’ powierzchni nieruchomosci

. . 3766 4070 4489 4940
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
74 . 2 . P s .
Srednia cena 1 m” powierzchni nieruchomosci 104,9 98,7 97.9 105,6
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach 9552 10 503 12 291 11097

transakcji rynkowych

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami 2180 2262 2283 2245
mieszkalnymi

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty

1904 1504 1334 1440
przeznaczone pod zabudowe

Tabela 17. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw makroekonomicznych
w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2016—-2019, zrédto: GUS, Cenatorium

Przecietne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie zachodniopomorskim wyniosto w 2019 roku 4770
zt i byto nizsze o 150 zt od przecietnego wynagrodzenia notowanego dla catego kraju. Dynamika
wzrostu ptac wyniosta w tym okresie 7,63%, natomiast w catym badanym okresie — 20,88%. Stopa
bezrobocia wedtug BEAL siegata 3,2% i byta nizsza niz w poprzednim roku o 0,6 p.p. i o 3,7 p.p.
w stosunku do 2016 roku. Wskaznik zatrudniania ogétem w 2019 roku wynidst 52,1% i obnizyt sie
00,5 p.p. w stosunku do 2018 roku. Wojewddztwo zachodniopomorskie charakteryzowato sie
najnizszym ujemnym saldem migracji w kraju. W 2019 roku wyniosto on 884 i byto mniejsze niz
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wartos¢ sprzed roku o 6,29%.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2019
roku dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym lub wydano pozwolenia na budowe 12 350
mieszkan. Byto to o 0,69% wiecej od liczby notowanej w poprzednim roku, czyli o 85 mieszkan.
W odniesieniu do poczatku badanego okresu liczba ta znacznie wzrosta i wyniosta 48,08%.
W przeliczeniu na 1000 mieszkancéow wojewddztwa zachodniopomorskiego liczba tych mieszkan
wyniosta 7,28. W ciggu catego analizowanego okresu najwiekszy wzrost odnotowano w 2017 roku
i wynidst o 51,70% wiecej niz w 2016 roku. W regionie odnotowana spadek liczby mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto. Mimo wysokiej dynamiki wzrostu w 2 poprzednich latach rok 2019 przynidst
spadek o 5,53% w stosunku do liczby notowanej w 2018 roku, natomiast w catym okresie badania
odnotowano wzrost 0 45,35%. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2019 roku wyniosta 8950
i byta 0 15,71% wieksza niz w roku poprzednim oraz o 28,94% wieksza niz na poczatku badanego
okresu. Trend wzrostu liczby mieszkan oddanych do uzytkowania ma charakter rosngcy. W 2019 roku
w wojewddztwie zachodniopomorskim oddano do uzytkowania 2589 budynkéw jednorodzinnych,
czyli 0 4,02% wiecej niz w 2018 roku i 0 3,52% wiecej niz w 2016 roku.

W wojewddztwie zachodniopomorskim érednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym w 2019 roku wyniosta 5421 zt i spadfa o 1551 zt, co oznacza
spadek az o 22,25%. Region ten osiggnat najnizszy wynik w kraju i znaczaco odbiegat od wynikéw
notowanych w innych wojewddztwach. Kolejny najnizszy wynik osiggneto wojewddztwo kujawsko-
pomorskim — 5,78% (réinica o 16,47 p.p.). Mimo tak gwattownego spadku $redniej ceny 1 m’
mieszkania na rynku pierwotnym w catym okresie badania odnotowano wzrost o 23,09%. Srednia
cena 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym w 2019 roku wyniosta 4234
zti wzrosta 0 6,14% w poréwnaniu do notowanej rok wczesniej i byta o 23,2% wieksza niz na poczatku
badanego okresu. W wojewddztwie zachodniopomorskim w 2019 roku $rednia cena 1 m’
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wyniosta 4940 zt i nalezata do
najwyzszych w kraju. Dynamika zmiany byta podobna do roku 2018 (wzrost o 10,29%) i wyniosta
0 10,05% wiecej niz rok wczesniej. W wojewddztwie zachodniopomorskim odnotowano réwniez
wzrost $redniej ceny nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. W 2019 roku
wyniosta ona 105,6 zt i byta to trzecia najwyzsza wartos$é¢ w kraju, po wojewdédztwach matopolskim —
135 zt i slgskim — 110 zt. Wzrost ceny odnotowanej w 2019 roku wyniost o 7,87% wiecej niz w 2018
roku i 0 0,67% niz w roku 2016. Jest to wynikiem spadku Sredniej ceny tych nieruchomosci w roku
2017 (spadek z 104,9 zt do 98,7 zt) i 2018 (spadek z 98,7 zt do 97,9 zt).

W wojewddztwie zachodniopomorskim czynniki makroekonomiczne najsilniej wptynety na
ksztattowanie sie $redniej ceny 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej zabudowanej. Wzrost
Sredniego miesiecznego wynagrodzenia, wskaznika cen i ustug konsumpcyjnych, zatrudniania ogétem
wraz ze spadkiem stopy procentowej bezrobocia i coraz nizszym saldem migracji w wojewdédztwie
silnie korelowaty z rosnaca $rednig cena tych nieruchomosci. W przypadku $redniej ceny 1 m? lokalu
mieszkalnego ten wzrost byt sprzezony ze zmiang wskaznika zatrudnienia i saldem migracji.
W odréznieniu do tych nieruchomosci $rednia cena gruntdw przeznaczonych pod zabudowe
wzrastata wraz z poprawg salda migracji w regionie; taki sam efekt odnotowano w przypadku spadku
wskaznika zatrudnienia.

W 2019 roku liczba sprzedanych lokali mieszkalnych, wyniosta 11 097, co w przeliczeniu na 1000
mieszkancow regionu oznaczato 6,54 mieszkan. Podobnie jak w potowie regionéw, w wojewddztwie
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zachodniopomorskim w 2019 roku odnotowano spadek liczby sprzedazy tego typu nieruchomosci —
09,2% w odniesieniu do roku poprzedniego. Byt to drugi najnizszy wynik w kraju, po wojewddztwie
wielkopolskim — 17,59%. Dla catego okresu analizy odnotowano wzrost o 16,17%. Mniejszej dynamice
spadku ulegta liczba transakcji nieruchomosci gruntowych zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.
W 2019 roku liczba tego typu transakcji kupna-sprzedazy wyniosta o 38 mniej niz w 2018 roku, czyli
0 1,66% mniej. W latach 2016-2019 odnotowano natomiast wzrost o 2,98% i byt to najmniejszy
dodatni przyrost w kraju. W wojewddztwie zachodniopomorskim w 2019 roku dokonano 1440
transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe, tj. o 7,95% wiecej niz
w 2018 roku. Liczba odnotowanych transakcji dla tego typu nieruchomosci w wojewddztwie
zachodniopomorskim byta drugg najnizszg w kraju, po wojewddztwie opolskim. W przeliczeniu na
1000 mieszkancow analizowanego regionu wskaznik czestotliwosci obrotu byt najnizszy w Polsce
i wyniost 0,85.
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3. Czynniki wptywajace na poziom cen nieruchomosci w skali
miast wojewddzkich i marszatkowskich

W najwiekszych polskich miastach sytuacja na rynkach nieruchomosci ksztattowana byta w 2019 roku
przez czynniki tozsame z czynnikami oddziatujgcymi rok wczesniej. Byty to przede wszystkim: stabilny
wzrost gospodarczy, spadek stopy bezrobocia, wzrost wskaznika zatrudnienia, a takze rosngcy poziom
wynagrodzen. Zwigzany z nimi wzrost optymizmu konsumenckiego utrzymat popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe na wysokim poziomie. Niski poziom inflacji i niskie stopy procentowe NBP (stopa
referencyjna NBP na poziomie 1,5%) zachecaty do lokowania nowych srodkéw finansowych w kredyty
hipoteczne, co stanowito dodatkowe Zrédto popytu na lokale mieszkalne. Z drugiej strony
obserwowano w ostatnich latach wzrost kosztéw wykonawstwa budowlanego i materiatow
budowlanych, co ograniczato rosngcg podaz na rynku pierwotnym. Czynniki te przyczynity sie do
wzrostu cen nieruchomosci. Duzy wptyw na ksztattowanie sie Sredniej ceny nieruchomosci
mieszkaniowych w 2019 roku miaty zaskakujgco dobre wyniki kredytdw hipotecznych. W kraju
udzielono ponad 225 000kredytow mieszkaniowych o wartosci ponad 62,6 mld zt.

P0OzIOM CEN NIERUCHOMOSCI

Rok 2019 przyniést wzrosty $rednich cen 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych we
wszystkich miastach wojewddzkich i marszatkowskich. Najwiekszg zmiane na rynku pierwotnym lokali
mieszkalnych zanotowano w Szczecinie, gdzie $rednia cena w 2019 roku wyniosta 6021 zt za
jednostke powierzchni i byta wyzsza od poprzedniego roku o 17,66%. W 2019 roku zawarto tu 3531
transakcji, co w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw miasta daje 8,79 transakcji sprzedazy tego typu
nieruchomosci. Wysokiej dynamice zmian ulegty réwniez ceny mieszkan na rynku pierwotnym
w stosunku do roku poprzedniego w Krakowie — 11,67% i Bydgoszczy — 11,20%. Byly to dwa
najwyzsze wyniki w kraju po Szczecinie. Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej w tych miastach
wyniosta odpowiednio 7409 zt i 5660 zt. W 2019 roku nieco mniejszg zmiane odnotowano w Gdarsku
— wyniosta ona o0 9,25% wiecej niz w poprzednim roku, natomiast w catym okresie badania byta
najwyzsza w Polsce i wzrosta o 27,26%. Miasto osiggneto rdowniez najwyzszg wartos¢ liczby
odnotowanych transakcji kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych przypadajgcych na 1000 mieszkarncow.
W 2019 roku dokonano ich 9978, co oznaczato 21,19 na 1000 mieszkafdcéw. Srednia cena 1 m?
powierzchni lokalu mieszkalnego w Gdansku wyniosta 7437 zt i byta trzecig najwyzszg w kraju. Wyzsze
stawki na rynku pierwotnym odnotowano w Gdyni — 7749 zt/m” i Warszawie — 8390 zt/m®. Przez caty
okres badania w Warszawie odnotowywano najwyzsze S$rednie ceny jednostki powierzchni
w analizowanych miastach wojewddzkich i marszatkowskich. W 2019 roku wzrosta ona o 5,96%
w odniesieniu do 2018 roku i 0 11,39% w stosunku do 2016 roku. W Gdyni, podobnie jak w Gdarsku
i Szczecinie, odnotowano wysoki wzrost sredniej ceny mieszkania w latach 2016—2019 — wynidst on
23,51%. Wedtug danych Cenatorium w 2019 roku najnizsze $rednie ceny 1 m” powierzchni mieszkania
na rynku pierwotnym odnotowano w wojewddztwie lubuskim. W Gorzowie Wielkopolskim cena ta
wyniosta 3674 zt i byta 0 0,46% wyzsza niz w roku poprzednim. Byt to zdecydowanie gorszy wynik niz
W reszcie miast; drugi najnizszy zanotowano w Olsztynie — 2,39%, co oznaczato o 1,93 p.p. mniej.
W Zielonej Gérze 1 m” powierzchni uzytkowej mieszkania kosztowat 4210 zt, co oznaczato wzrost
06,73% w poréwnaniu do 2018 roku i o 17,66% w stosunku do 2016 roku. W latach 2016-2019
w Rzeszowie odnotowano wzrost ceny mieszkania na rynku pierwotnym o 9,58%, co byto drugim
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najnizszym wynikiem w kraju. Dynamika zmiany ceny ulegta natomiast poprawie o 6,27 p.p.

w stosunku do poprzedniego roku. W Rzeszowie w 2019 roku zanotowano wysoki wskaznik liczby

transakcji przypadajgcych na 1000 mieszkancéw miasta. Byt on drugim najwyzszym, po Gdansku —

21,19, i wyniost 20,53. W Katowicach $rednia cena 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego wyniosta

5492 zt, co oznaczato wzrost o 10,6% do wartosci notowanej w 2018 roku. W tym miescie dokonano

1707 transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych, co w przeliczeniu na 1000 mieszkaricdw wyniosto 5,83

transakcji i byt to najnizszy wynik wsréd analizowanych miast. Miastami o najmniejszej liczbie tego

typu transakcji byty Gorzow Wielkopolski — 1346 oraz Opole — 1360.

MIASTO

Biatystok

Bydgoszcz

Gdansk

Gdynia

Gorzéw
Wielkopolski

Katowice

Kielce

Krakow

Lublin

toédz

Olsztyn

Opole

Poznan

Rzeszéw

Szczecin
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Rynek

pierwotny
wtorny
pierwotny
wtorny
pierwotny
wtérny
pierwotny
wtérny
pierwotny
wtérny
pierwotny
wtorny
pierwotny
wtorny
pierwotny
wtorny
pierwotny
wtérny
pierwotny
wtérny
pierwotny
wtérny
pierwotny
wtérny
pierwotny
wtérny
pierwotny
wtérny

pierwotny

2016
4522
4171
4714
3745
5844
5601
6274
5261
3429
3026
4625
3598
4562
3743
6335
5964
5071
4735
4568
3403
4548
4257
4395
4015
6037
5341
4758
4549
4779

Srednia cena

2017 2018
4613 4935
4297 4707
4827 5090
3960 4397
6419 6807
6153 6971
6426 7141
5839 6506
3527 3657
3080 3363
4901 4966
3870 4276
4676 4718
3831 4062
6487 6635
6306 6728
5208 5425
4899 5163
4675 5025
3711 4171
4710 4968
4316 4665
4511 4797
4248 4694
6209 6413
5609 6071
4716 4813
4766 4977
4906 5117

2019
5171
5326
5660
4974
7437
7749
7749
7173
3674
3786
5492
4831
5033
4549
7409
7289
5615
5666
5394
4624
5087
5155
5198
5016
6708
6422
5213
5556
6021

2017
2,00%
3,03%
2,40%
5,75%
9,84%
9,85%
2,43%
11,00%
2,86%
1,78%
5,97%
7,57%
2,50%
2,34%
2,40%
5,74%
2,69%
3,45%
2,35%
9,04%
3,56%
1,38%
2,66%
5,80%
2,84%
5,01%
-0,87%
4,77%
2,66%

Dynamika zmian

2018 2019 2019/2016
6,99% 4,78% 14,35%
9,54%  13,14% 27,69%
543%  11,20% 20,06%
11,04% 13,12% 32,83%
6,06% 9,25% 27,26%
13,30% 11,16% 38,36%
11,12%  8,51% 23,51%
11,42% 10,24% 36,35%
3,69% 0,46% 7,14%
9,17%  12,60% 25,12%
1,31% 10,60% 18,74%
10,49% 12,97% 34,26%
0,90% 6,67% 10,33%
6,04%  11,98% 21,52%
2,28%  11,67% 16,95%
6,69% 8,33% 22,22%
4,18% 3,50% 10,73%
5,40% 9,73% 19,65%
7,49% 7,33% 18,07%
12,40% 10,87% 35,88%
5,49% 2,39% 11,85%
8,10%  10,50% 21,10%
6,33% 8,36% 18,28%
10,49%  6,87% 24,94%
3,29% 4,60% 11,11%
8,24% 5,79% 20,24%
2,05% 8,32% 9,58%
4,42%  11,64% 22,14%
4,31% 17,66% 26,00%



wtorny 4142 4322 4803 5378 4,36% 11,13% 11,96% 29,84%
pierwotny 4404 4735 5087 5411 7,52% 7,42% 6,37% 22,85%

Torun
wtérny 4077 4326 4699 5214 6,11% 8,62%  10,95% 27,88%
pierwotny 7532 7651 7918 8390 1,58% 3,49% 5,96% 11,39%
Warszawa
wtérny 7673 8064 8622 9273 5,10% 6,92% 7,55% 20,86%
pierwotny 5803 6027 6275 6699 3,86% 4,12% 6,75% 15,43%
Wroctaw

wtérny 5404 5753 6248 6877 6,46% 8,61%  10,07% 27,27%
pierwotny 3578 3797 3945 4210 6,13% 3,88% 6,73% 17,66%
wtérny 3396 3499 3853 4450 3,03% 10,11% 15,50% 31,03%

Zielona Gora

Tabela 18. Srednie ceny za 1 m’ powierzchni uzytkowej oraz dynamika zmian sredniej ceny lokali mieszkalnych w latach
2016-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni zrédto: Cenatorium

W 2019 roku S$rednia cena lokali mieszkalnych na rynku wtdérnym charakteryzowata sie wieksza
dynamikg zmian niz na rynku pierwotnym. Najwieksza dynamike w latach 2016-2019 odnotowano
w Gdansku, gdzie Srednia cena wzrosta z 5601 zt do 7749 zt, co oznaczato wzrost o 38,36%. Podobna
sytuacja miata miejsce w Gdyni — wzrost o0 36,35%. W miastach wojewddztwa lubuskiego w 2019 roku
odnotowano znaczny wzrost sredniej ceny mieszkania. W Gorzowie Wielkopolskim wynidst on 12,6%,
w Zielonej Gérze — 15,50% i byt to najwyzszy wynik poéréd analizowanych miast. Srednia cena w 2019
roku w tych miastach wyniosta odpowiednio 3786 zt i 4450 z. Najwyiszg érednig cene za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym odnotowano w Warszawie. W 2019
roku wyniosta ona 9273 zf, co oznaczato wzrost o 7,55% w odniesieniu do 2018 roku i o 20,86% do
2016 roku. Do najdrozszych miast nalezat réwniez Krakéw — 7289 zt/m”. W Poznaniu w 2019 roku
Srednia cena mieszkania wzrosta z 6071 zt do 6422 zt, co oznaczato wzrost o0 5,79%. Dynamika zmian
Sredniej ceny w Poznaniu byta najnizszg odnotowang w analizowanych miastach. Niewiele lepszy
wynik w 2019 roku zaobserwowano w Opolu — wynidst on 6,87% w stosunku do roku poprzedniego.
W Biatymstoku $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym
wyniosta 5326 zt i byta wieksza o 13,14% niz w 2018 roku. Byt to drugi najwyzszy wynik po Zielonej
Gdrze. W catym okresie badania srednia cena wzrosta o0 27,69%. Najnizszy wzrost w latach 2016—-2019
odnotowano w Lublinie; wynidst on 19,65%.

W 2019 roku dostepnos¢ mieszkan liczona proporcjg Sredniego miesiecznego wynagrodzenia brutto
i érednia ceng 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w wiekszosci
przypadkéw przerosta mozliwosci finansowe mieszkaricow miast wojewddzkich lub bedacych
siedzibami marszatkdw wojewddztw. W 16 miastach odnotowano nizszg ptace niz srednig cene
mieszkania na rynku pierwotnym (w 2018 roku w 14 miastach). Najwyzsza dostepnos¢ mieszkan
w 2019 roku byta Gorzowie Wielkopolskim i wyniosta 1,22, co oznaczato wzrost o 5,94% w stosunku
do 2018 roku i 0 14,34% do 2016 roku. W Zielonej Gdorze i Katowicach réwniez odnotowano wyzsze
miesieczne wynagrodzenie niz $rednig cene lokalu. Dostepnos¢ mieszkaniowa w tych miastach
wyniosta odpowiednio 1,16 i 1,12. Najwyzszg dynamike spadku dostepnosci mieszkaniowej
odnotowano w Szczecinie. W stosunku do wartosci notowanej w 2018 roku powierzchnia mieszkania
na rynku pierwotnym, na ktérej zakup modgt sobie pozwoli¢ mieszkaniec Szczecina za Srednie
miesieczne wynagrodzenie, spadfa o 8,19%, a w skali catego okresu badania — 0 5,43%. Byt to wynik
zdecydowanie odstajacy od pozostatych miast. W Gdyni odnotowano spadek o 3,07% w odniesieniu
do 2018 roku, co oznaczato réznice 5,12 p.p. W Olsztynie odnotowano jeden z najwyzszych wzrostéw
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dynamiki dostepnosci mieszkaniowej, po Gorzowie Wielkopolskim, ktéry wynidst o 5,45% wiecej niz
w 2018 roku. Mieszkaniec Olsztyna za $rednie miesieczne wynagrodzenie brutto mégt kupi¢ 0,99 m?
lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym. W catym okresie badania (2016—2019) najwiekszy spadek
dostepnosci mieszkaniowej odnotowano w Gdansku; wynidst on 5,52%. Wsrdd analizowanych miast
zarejestrowano sze$¢, dla ktérych dostepnos¢ mieszkaniowa spadfa w latach 2016—-2019: Gdanisk,
Szczecin, Gdynia, Torun, Katowice i Opole. Najwyzsze Srednie ceny mieszkan na rynku pierwotnym
w stosunku do miesiecznego wynagrodzenia odnotowano dla Gdyni — 0,73, Krakowa — 0,79
i Warszawy —0,81.

Rok 2019 przyniost rowniez spadek dostepnosci mieszkaniowej na rynku wtérnym. Spadek
w stosunku do roku poprzedniego odnotowano w 16 miastach, natomiast nieznaczny wzrost w Opolu
— 0,4%, Poznaniu — 0,84% i Krakowie — 1,09%. Najwiekszy spadek dynamiki dostepnosci wynidst
5,49% w Gorzowie Wielkopolskim. W tym miescie srednie miesieczne wynagrodzenie pozwalato na
zakup 1,19 m* powierzchni uzytkowej mieszkania na rynku wtérnym i byt to drugi najwyzszy wynik po
Katowicach — 1,28. Miastami, w ktérych srednia ptaca przewyzszata sSrednig cene mieszkania w 2019
roku, byty rowniez tddz: (1,12), Zielona Géra (1,1), Kielce (1,07), Opole (1,03), Szczecin (1,01)
i Bydgoszcz (1). W catym okresie badania najwiekszy wzrost dostepnosci mieszkarn odnotowano
w Krakowie — 3,77%, Kielcach — 2,42% i Lublinie — 1,33%. Najwiekszemu spadkowi ulegty Gdynia —
14,03%, Gdansk — 13,1% i Katowice 12,8%. W tych miastach w latach 2016—-2019 zanotowano staty
spadek dostepnosci mieszkaniowej na rynku wtérnym, podobnie jak w todzi, Szczecinie i Toruniu.

Dostepnosé cenowa
MIASTO Rynek
2016 2017 2018 2019
pierwotny 0,88 0,90 0,89 0,92
Biatystok
wtérny 0,95 0,97 0,93 0,89
pierwotny 0,84 0,87 0,88 0,88
Bydgoszcz
wtérny 1,06 1,06 1,02 1,00
pierwotny 0,88 0,83 0,83 0,83
Gdansk
wtérny 0,91 0,86 0,81 0,79
pierwotny 0,76 0,79 0,75 0,73
Gdynia
wtérny 0,91 0,86 0,82 0,78
pierwotny 1,07 1,12 1,16 1,22
Gorzow Wielkopolski
wtérny 1,21 1,28 1,26 1,19
pierwotny 1,14 1,08 1,15 1,12
Katowice
wtérny 1,47 1,37 1,33 1,28
pierwotny 0,86 0,90 0,95 0,97
Kielce
wtérny 1,05 1,10 1,11 1,07
pierwotny 0,73 0,77 0,81 0,79
Krakow
wtérny 0,78 0,79 0,80 0,81
pierwotny 0,82 0,85 0,87 0,90
Lublin
wtérny 0,88 0,90 0,91 0,89
toédz pierwotny 0,93 0,95 0,95 0,96
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wtérny 1,24 1,20 1,15 1,12
pierwotny 0,94 0,94 0,94 0,99

Olsztyn
wtérny 1,00 1,03 1,00 0,97
pierwotny 1,00 1,02 1,00 0,99

Opole

wtérny 1,09 1,09 1,02 1,03
pierwotny 0,79 0,82 0,84 0,85

Poznan
wtérny 0,89 0,90 0,88 0,89
pierwotny 0,91 0,96 1,00 0,98

Rzeszow
wtérny 0,95 0,95 0,96 0,92
pierwotny 0,95 0,96 0,98 0,90

Szczecin
wtérny 1,10 1,10 1,04 1,01
pierwotny 0,95 0,93 0,91 0,92

Torun
wtérny 1,02 1,01 0,99 0,96
pierwotny 0,76 0,79 0,81 0,81
Warszawa

wtérny 0,75 0,75 0,75 0,73
pierwotny 0,83 0,84 0,85 0,86

Wroctaw
wtérny 0,89 0,88 0,85 0,84
pierwotny 1,10 1,10 1,12 1,16

Zielona Géra

wtérny 1,15 1,19 1,15 1,10

Tabela 19. Dostepnos¢ cenowa lokali mieszkalnych w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz
Gdyni, zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS i Cenatorium

Podobnie jak w latach ubiegtych, srednie ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi wykazywaty znaczng zmiennos$¢. Ponownie najnizszg Srednig cene
odnotowano w Gorzowie Wielkopolskim — 3529 zt, co jednak oznaczato poprawienie sie dynamiki
wzrostu ceny o 9,63 p.p. i wyniosto o 10,48% wiecej niz w 2018 roku i o 10,71% niz w 2016 roku.
W wojewddztwie lubuskim odnotowano najnizsze Srednie ceny tych nieruchomosci. W Zielonej
Goérze w 2019 roku Srednia cena wzrosta z 3626 zt do 3799 zt, czyli 0 4,76%, a w stosunku do 2016
roku — 0 22,48%. W ciaggu catego okresu badania w Warszawie odnotowano najwyzsze Srednie ceny
sposréd analizowanych miast. W 2019 roku wyniosty one 6886 zt i wzrosty o 5,74% w stosunku do
poprzedniego roku i o 10,06% do poczatku okresu badania. W tym miescie dokonano 622 transakcji
kupna-sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, co
oznaczato 0,37 transakcji w przeliczeniu na 1000 mieszkancow i byt to najnizszy wynik sposrod
badanych miast. Niewiele nizszg niz w Warszawie S$rednig cene nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi zanotowano we Wroctawiu — 6536 zt za m?
i Krakowie — 6 530 zt za m”. W latach 2016-2019 najwiekszy wzrost $redniej ceny zanotowano w
Olsztynie; wynidést on 48,36%. Podobnie sytuacja przedstawiata sie w Biatymstoku — 30,86% i
Wroctawiu — 30,68%. Najmniejszg dynamike wzrostu $Sredniej ceny nieruchomosci zabudowanych w
tym okresie odnotowano w Katowicach — 1,56%, todzi — 4,43% i Kielcach — 6,41%. W 2019 roku w
Kielcach zaobserwowano réwniez spadek sredniej ceny o 0,76% w stosunku do poprzedniego roku i
byt to jeden z dwéch zarejestrowanych spadkéw. W Bydgoszczy spadek wynidst 4,1%, a Srednia cena
w catym okresie badania wzrosta natomiast o 20,97%. W 2019 roku najwiekszy wzrost zanotowano
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w Olsztynie — wynidst on o 13,8% wiecej niz w poprzednim roku. Podobna dynamika wzrostu
w stosunku do 2018 roku wystepowata w Rzeszowie — 12,68% i Opolu — 11,8%. W tych trzech
miastach $rednia cena 1 m’ powierzchni gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wyniosta: w Olsztynie — 5017 zt, Rzeszowie — 5084 zt i Opolu — 4036 zt. W Rzeszowie
liczba tych nieruchomosci przypadajgca na 1000 mieszkancéw wyniosta 4,7, co byto trzecim
najwyzszym wynikiem, po Wroctawiu — 4,92 i Katowicach — 6,62.

Srednia cena Dynamika zmian
MIASTO
2016 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2019/2016

Biatystok 3868 4325 4851 5062 12% 12% 4% 31%
Bydgoszcz 3766 4375 4829 4631 16% 10% -4% 23%
Gdarisk 4849 5350 5660 6065 10% 6% 7% 25%
Gdynia 4693 5105 5379 5860 9% 5% 9% 25%
Gorzéw Wielkopolski 3187 3167 3194 3529 -1% 1% 10% 11%
Katowice 4944 5169 5059 5021 5% -2% -1% 2%
Kielce 4551 4188 4500 4843 -8% 7% 8% 6%
Krakow 5894 6084 6189 6530 3% 2% 6% 11%
Lublin 4123 4350 5028 5215 5% 16% 4% 26%
todz 4895 4803 4677 5112 -2% -3% 9% 4%
Olsztyn 3382 3852 4409 5017 14% 14% 14% 48%
Opole 3377 3437 3610 4036 2% 5% 12% 20%
Poznan 4221 4328 4886 5383 3% 13% 10% 28%
Rzeszow 3984 4203 4512 5084 6% 7% 13% 28%
Szczecin 5328 5222 5635 6056 -2% 8% 7% 14%
Torun 3863 3968 4647 4936 3% 17% 6% 28%
Warszawa 6257 6516 6513 6886 4% 0% 6% 10%
Wroctaw 5001 5545 6135 6536 11% 11% 7% 31%
Zielona Goéra 3102 3389 3626 3799 9% 7% 5% 22%

Tabela 20. Srednie ceny za 1 m?’ powierzchni oraz dynamika zmian $redniej ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni,
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie na podstawie danych Cenatorium

Rok 2019 przynidst rowniez znaczne wzrosty na rynku nieruchomosci gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe. Jedyny spadek w stosunku do 2018 roku $redniej ceny tych nieruchomosci odnotowano
w Bydgoszczy i wyniést on 1,76%. W tym miescie Srednia cena 1 m* gruntu przeznaczonego pod
zabudowe wyniosta 213,29 zt i byt to trzeci najnizszy wynik sposréd badanych miast. Najnizszg cene
zanotowano w Gorzowie Wielkopolskim (92,91 zt) i Rzeszowie (199,46 zt). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
Srednia cena w Gorzowie Wielkopolskim znacznie odbiegata od reszty miast. W catym okresie badania
(2016-2019) najwyzszg srednig cene zarejestrowano w Warszawie; w 2019 roku wyniosta ona 624,91
zt/m? i wzrosta nieznacznie o 3,02% w stosunku do wartosci notowanej w 2018 roku i 0 4,5% w 2016
roku. Najwiekszg dynamike wzrostu w latach 2016—2019 zanotowano w Zielonej Gorze —wyniosta ona
tam az 87,62%, a réznica $redniej ceny 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych
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pod zabudowe siegneta 105,66 zt. W 2019 roku w tym mie$cie zanotowano réwniez najwiekszg
zmiane w stosunku do poprzedniego roku — wzrost o 27,94%. Podobnie sytuacja przedstawiata sie
w Opolu, Olsztynie i todzi, dla ktérych wzrost wyniést odpowiednio 21,77%, 20,51% i 19,97%
w porownaniu do 2018 roku i 46,14%, 30,83% i 36,99% w stosunku do 2016 roku. Wysokg dynamike
zmian w latach 2016-2019 odnotowano réwniez w Kielcach — wzrost o 49,87%, co byto drugim
najwyzszym wynikiem. Najwiekszy spadek sredniej ceny w czasie badania wynidst 14,58%
w Katowicach. Spadek odnotowano réwniez w trzech innych miastach: w Rzeszowie (12,92%),
Lublinie (2,93%) i Bydgoszczy (1,32%).

Srednia cena
MIASTO
2016 2017 2018 2019

Biatystok 222,87 215,55 226,54 243,23
Bydgoszcz 216,15 216,03 217,11 213,29
Gdansk 420,20 426,20 461,81 489,18
Gdynia 401,08 400,60 423,40 466,82
Gorzoéw Wielkopolski 78,09 75,24 84,02 92,91
Katowice 317,52 239,46 243,93 271,21
Kielce 235,32 286,96 327,35 352,67
Krakow 418,46 433,11 463,55 484,72
Lublin 274,01 265,27 263,19 265,99
tédz 211,11 212,42 241,05 289,18
Olsztyn 228,00 249,80 247,53 298,30
Opole 151,05 174,23 181,27 220,74
Poznan 322,58 341,79 337,27 338,14
Rzeszow 229,04 187,01 179,67 199,46
Szczecin 193,92 212,24 209,05 246,87
Torun 231,84 231,79 245,38 264,43
Warszawa 597,99 617,19 606,62 624,91
Wroctaw 289,75 307,01 339,80 357,31
Zielona Géra 120,59 138,51 176,84 226,25

Tabela 21. Srednie ceny za 1 m? nieruchomoéci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe w latach 2016-2019 w miastach
wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, Zzrédto: Cenatorium

PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE BRUTTO

Rok 2019 przynidst wzrost wynagrodzen we wszystkich miastach wojewddzkich i Gdyni. Najwyzsze
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto notowane byto w Warszawie (6803 zt), Katowicach
(6176 zt) i Gdansku (6154 zt). Wedtug danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego najnizszy poziom
ptac zanotowano w Gorzowie Wielkopolskim, Biatymstoku (odpowiednio 4496 zt i 4744 zt). Zaréwno
w jednej, jak i w drugiej grupie byly to zatem te same miasta co w poprzednich 3 latach, mimo
znacznych réznic w dynamice zmian wynagrodzen.

Najwiekszg dynamike wzrostu ptac zanotowano w 2019 roku w Zielonej Gorze, gdzie przecietne
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miesieczne wynagrodzenie brutto zwiekszyto sie 0 10,73%. Podobng dynamike wzrostu Sredniej ptacy
zanotowano w Bydgoszczy —w 2019 roku byta ona wyzsza o 10,62% niz wartos¢ notowana rok
wczesniej. Znacznie ponizej sredniego krajowego tempa wzrostu ptac, ktére w 2019 roku osiggneto
7,19%, wyniosta dynamika ptac w Gdyni i Warszawie. Srednie wynagrodzenie w tych miastach w 2019
roku wzrosto odpowiednio o 5,18% i 5,75%. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze srednia ptaca znacznie
przewyzszatfa srednig krajowa.

W catym badanym okresie Krakéw byt miastem, w ktérym ptface rosty najszybciej. Srednie miesieczne
wynagrodzenie brutto zanotowane w tym miescie w 2019 roku byto wyzsze 0 26,83% od notowanego
w 2016 roku. Kolejnymi miastami, gdzie dynamika wzrostow ptac byta wyraznie wyzsza od sSredniej
krajowej (21,42%), byty: Bydgoszcz, Zielona Goéra i Kielce. We wszystkich tych przypadkach wzrosty
ptac przekroczyty w tym okresie 24%. Zdecydowanie najnizszg dynamike ptac odnotowano natomiast
w Katowicach, gdzie wzrost sredniego miesiecznego wynagrodzenia brutto wynidst 17,08%.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto

MIASTO
2016 2017 2018 2019
Biatystok 3968 4165 4396 4744
Bydgoszcz 3951 4185 4481 4957
Gdansk 5119 5312 5642 6154
Gdynia 4799 5045 5347 5624
Gorzéow Wielkopolski 3670 3934 4225 4496
Katowice 5275 5290 5699 6176
Kielce 3920 4197 4493 4879
Krakéw 4635 4966 5368 5879
Lublin 4169 4432 4708 5055
tédz 4230 4463 4779 5175
Olsztyn 4255 44238 4649 5019
Opole 4378 4616 4797 5148
Poznan 4771 5062 5356 5713
Rzeszow 4319 4510 4802 5117
Szczecin 4539 4733 5007 5409
Torun 4171 4385 4629 4980
Warszawa 5740 6059 6433 6803
Wroctaw 43801 5070 5338 5758
Zielona Goéra 3920 4173 4419 4893

Tabela 22. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w latach 2016—2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich
oraz Gdyni [zt], zrédto: GUS
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Dynamika zmian przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto

MIASTO 2017 2018 2019 2019/2016
Biatystok 4,96% 5,56% 7,91% 19,57%
Bydgoszcz 5,93% 7,08% 10,62% 25,47%
Gdansk 3,79% 6,20% 9,08% 20,24%
Gdynia 5,15% 5,99% 5,18% 17,21%
Gorzéw Wielkopolski 7,19% 7,38% 6,43% 22,50%
Katowice 0,29% 7,72% 8,37% 17,08%
Kielce 7,07% 7,05% 8,59% 24,46%
Krakow 7,14% 8,10% 9,51% 26,83%
Lublin 6,29% 6,25% 7,36% 21,24%
todz 5,49% 7,10% 8,27% 22,33%
Olsztyn 4,07% 4,99% 7,97% 17,96%
Opole 5,42% 3,94% 7,30% 17,57%
Poznan 6,11% 5,79% 6,67% 19,75%
Rzeszow 4,42% 6,47% 6,56% 18,47%
Szczecin 4,27% 5,80% 8,02% 19,16%
Torun 5,13% 5,58% 7,58% 19,41%
Warszawa 5,57% 6,17% 5,75% 18,52%
Wroctaw 5,62% 5,29% 7,85% 19,94%
Zielona Gora 6,46% 5,90% 10,73% 24,83%

Tabela 23. Dynamika zmian przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w latach 2016-2019 w miastach
wojewaddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Dochody ludnosci sg naturalnie jednym z gtdwnych czynnikéw ksztattujgcych popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe. Wzrost miesiecznej ptacy przyczynia sie do zwiekszenia popytu na mieszkania czy
domu, jednak daleko wykracza poza bezposrednig dostepnos¢ Srodkéw na zakup nieruchomosci.
Zmiany demograficzne, takie jak: migracje, mozliwos¢ otrzymania kredytu, kupno mieszkan na
wynajem, to rowniez istotne elementy budowania popytu na nieruchomosci mieszkaniowe. Zmiana
poziomu dochodu gospodarstwa domowego czesto wptywa na decyzje o zmianie potrzeb
mieszkaniowych, co skutkuje wzrostem popytu i czestotliwosci obrotu nieruchomosciami.

Podobnie jak w latach poprzednich najwyisze ceny 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan na rynku
pierwotnym i wtérnym odnotowano w miastach o najwyzszym przecietnym wynagrodzeniu —
w Warszawie, Gdansku, Krakowie i we Wroctawiu, najnizsze w Gorzowie Wielkopolskim i Zielonej
Gorze. W Katowicach odnotowano wysokie sSrednie miesieczne wynagrodzenie brutto i utrzymujgce
sie na niskim poziomie $rednie ceny 1 m® powierzchni mieszkar na rynku pierwotnym. Silny zwigzek
miedzy dynamika zmian wynagrodzenia i wzrostem S$redniej ceny na tym rynku zarejestrowanych
w latach 2016-2019 odnotowano we Wroctawiu, w Poznaniu i Lublinie. W Rzeszowie zmiana
wynagrodzenia najmniej wptyneta na wzrost sredniej ceny. Silny wptyw na ksztattowanie sie cen na
rynku pierwotnym miaty réwniez postepujgce zmiany demograficzne w analizowanych miastach.
W Szczecinie wzrost salda migracji wptynat dodatnio na s$rednig cene jednostki powierzchni
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mieszkania i byt czynnikiem silniej oddziatujgcym niz Srednia ptaca w tym miescie. Silny zwigzek

zaobserwowano réwniez w Zielonej Gérze i Krakowie. Wraz ze wzrostem ujemnego salda migracji,
zanotowanym w czasie badania, srednia cena w Olsztynie i Biatymstoku dla tych nieruchomosci
wzrastata. Wspétczynnik korelacji zmiany stopy bezrobocia i $redniej ceny 1 m” powierzchni
mieszkania na rynku pierwotnym byt ujemny we wszystkich miastach, co oznaczato wzrost sredniej
ceny wraz ze spadkiem udziatu oséb pozostajgcych bez pracy w stosunku do aktywnych zawodowo.
Najsilniejszg zaleznos¢ odnotowano w Olsztynie i Toruniu, najmniejszg — w Rzeszowie. W tym miescie
w latach 2016—-2019 zarejestrowano rowniez najnizszg dynamike zmiany stopy bezrobocia.

W przypadku ksztattowania sie $rednich cen 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na
rynku wtdérnym Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto bardzo silnie wptywato na ich wzrost. We
wszystkich analizowanych miastach odnotowano takg zaleznos¢. Miastem, gdzie wspodtczynnik
korelacji wyniést najmniej, byt Gorzéw Wielkopolski. W Katowicach odnotowano jedng z najwyzszych
ptac i najnizszy poziom stopy bezrobocia sposrdd analizowanych miast. Poprawiajgca sie sytuacja
ekonomiczna w tym miesScie wptyneta na popyt i czestotliwosé obrotu nieruchomosci. Wspétczynnik
korelacji stopy bezrobocia i $redniej ceny 1 m” mieszkania na rynku wtérnym osiagnat najnizsza
wartosé, co oznaczato wzrost wartosci lokali mieszkalnych wraz ze spadkiem osdb pozostajgcych bez
pracy. Najwyzszg wartos¢ odnotowano w Gorzowie Wielkopolskim. W Krakowie réwnie silny zwigzek
ze wzrostem Sredniej ceny mieszkania na rynku wtérnym miat ciggty naptyw ludnosci do miasta.
Podobnie przedstawiata sie sytuacja w Zielonej Gérze. W Lublinie, wraz ze zmniejszajgca sie ujemna
wartoscia salda migracji, wzrastata $rednia cena 1 m”> mieszkania. Odwrotng sytuacje odnotowano
w Gorzowie Wielkopolskim, Biatymstoku i Bydgoszczy. W tych miastach wraz z pogtebiajgcym sie
ujemnym saldem migracji zanotowano wzrost Sredniej ceny. Ksztattowanie sie sredniej ceny 1 m?
powierzchni mieszkania na rynku wtérnym najsilniej korelowato z poprawiajgca sie sytuacjg na rynku
pracy i wynagrodzen w analizowanych miastach, a najmniej ze zmianami demograficznymi.
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Wykres 12. Srednia cena 1 m?’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym oraz przecietne
wynagrodzenie miesieczne brutto w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowych oraz Gdyni, Zzrédto; GUS,
Cenatorium
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Wykres 13. Srednia cena za 1 m?’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku wtérnym oraz przecietne
wynagrodzenie miesieczne brutto w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowych oraz Gdyni, Zzrédto; GUS,
Cenatorium

Wskaznik korelacji miedzy wysokoscig przecietnego sredniego miesiecznego wynagrodzenia brutto
i Srednimi cenami gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnym w badanym okresie (2016—2019)
byt najwyzszy. Najwiekszy wzrost sredniej ceny tych nieruchomosci i powigzany z tym wzrost ptacy
odnotowano w Gdyni, Olsztynie i Rzeszowie. Najmniejszy i nieznaczny wptyw miata dynamika zmian
w Katowicach, gdzie zmiana sredniego wynagrodzenia w 2019 roku wyniosta najmniej w stosunku do
poczatku okresu badania sposréd 19 analizowanych miast. W tym miescie odnotowano réwniez brak
wplywu spadajgcej stopy bezrobocia na zmiane s$redniej ceny, natomiast wspdtczynnik korelacji
zmiany salda migracji byt juz wiekszy. Podobne wyniki osiggnety £édz i Kielce. Wraz ze spadkiem
bezrobocia w Olsztynie, Biatymstoku i we Wroctawiu zaobserwowano silny wzrost $redniej ceny 1 m?
gruntu zabudowanego budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Byty to réwniez miasta, gdzie
odnotowano najwyzszg dynamike zmian sredniej ceny tych gruntéw. W przypadku Wroctawia
wspotczynnik korelacji sredniej ceny i zmiany salda migracji przedstawiat brak zaleznosci. Wraz ze
wzrostem dodatniego salda migracji w Szczecinie w latach 2016-2019 odnotowano silny wzrost
Sredniej ceny gruntéw zabudowanych. Podobng sytuacje odnotowano w Zielonej Gérze i Gdansku.
Odwrotnie sytuacja przedstawiata sie w Bydgoszczy, Olsztynie i Gorzowie Wielkopolskim, gdzie przy
coraz wyzszym ujemnym saldzie migracji odnotowywano wzrost $redniej ceny 1 m’ powierzchni
gruntami zabudowanego budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Zmiana salda migracji
w analizowanych miastach byta najmniej zalezna od ksztattowania sie S$redniej ceny tych
nieruchomosci. Miastem, gdzie czynniki makroekonomiczne byty najsilniej zalezne od zmiany stawki
gruntéw zabudowanych, byt Olsztyn, a najmniej — tédz.
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Wykres 14. Srednia cena za 1 m’ powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2019 roku w miastach wojewddzkich
i marszatkowskich oraz Gdyni [z1], Zrédto: GUS, Cenatorium

Poziom korelacji przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto ze $rednimi cenami 1 m?* gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe inaczej rozktada sie niz w przypadku wczesniej analizowanych
nieruchomosci. Najsilniejszy zwigzek zanotowano w Zielonej Gérze, gdzie wzrost sredniej ptacy byt
zgodny z zarejestrowanym wzrostem sredniej ceny. W tym miescie w latach 2016—2019 odnotowano
najwyzszg zmiane sredniej ceny nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe i jedng z najwyzszych
zmian Sredniego miesiecznego wynagrodzenia. Podobna sytuacja przedstawiata sie w Krakowie
i Opolu. W Bydgoszczy i Lublinie wspétczynnik korelacji wynidst najmniej i jego wartos¢ byta ujemna,
co oznaczato silny zwigzek miedzy wzrostem S$redniego miesiecznego wynagrodzenia a spadkiem
Sredniej ceny gruntdw przeznaczonych pod zabudowe. Wraz z zarejestrowanym spadkiem stopy
bezrobocia w Kielcach, we Wroctawiu i w Krakowie odnotowano najsilniejszy zwigzek
z ksztattowaniem sie srednich cen tych nieruchomosci. W przypadku zmian demograficznych
w analizowanych miastach zmiana salda migracji w Krakowie i Biatymstoku najmocniej wptyneta na
dynamike zmian éredniej ceny 1 m® nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe.
Czynniki makroekonomiczne najbardziej wptynety na ksztattowanie sie Srednich cen w Krakowie
i Zielonej Gorze.
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Wykres 15. Srednia cena za 1 m’ powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe oraz przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni[zt], Zzrédto: GUS,
Cenatorium

SALDO MIGRACII

Saldo migracji wewnetrznych jest waznym wskaznikiem wptywajgcym na rynek nieruchomosci, gdyz
naptyw ludnosci do miasta stymuluje zapotrzebowanie na nowe mieszkania, zaréwno na zakup, jak
i (w wiekszym stopniu) na wynajem.

W wiekszosci miast tendencje dotyczace salda migracji zostaty utrzymane wzgledem lat poprzednich.
W 10 sposrdd 19 miast odptyw ludnosci byt wiekszy niz naptyw. Najwyzszy ujemny poziom w 2019
roku odnotowano w Poznaniu, ktdry w kazdym z analizowanych lat odznaczat sie najwiekszym
odptywem ludnosci. W 2019 roku Poznan opuscito o 1849 osdb wiecej, niz sie w nim zameldowato.
Bardzo duzy odptyw ludnosci w analizowanych latach notowano takze w todzi, Bydgoszczy (ponad
1000 oséb w 2018 i 2019 roku), a takze w Katowicach, Kielcach i Biatymstoku (ponad 500 osdb
w 2019 roku).

W Lublinie i Gdyni na przestrzeni analizowanych 4 lat skala odptywu mieszkarncow ulegata
pomniejszeniu. W 2019 roku w Lublinie odnotowano saldo migracji na poziomie -52 osoby
(wobec425 notowanych w 2016 roku), a w Gdyni saldo migracji z pozioméw ujemnych notowanych
w 2016 roku (-70), w 2019 roku osiggneto wartos¢ dodatnig (+129).

W o$miu z 19 analizowanych miast saldo migracji na przestrzeni lat 2016—-2019 kazdego roku
przybierato wartos¢ dodatnig i zjawisko to w wiekszosci z nich z kazdym rokiem nasilato sie. Najwiecej
nowych mieszkancow naptywa do stolicy (+8920 oséb w 2019 roku), a takze do Krakowa (+6331
w 2019 roku) oraz do Gdarska (+3041 oséb w 2019 roku). Sporym zainteresowaniem cieszg sie takze
Wroctaw oraz Rzeszow.

Poréwnujac saldo migracji zarejestrowane w 2019 roku z liczbami z 2016 roku, zauwaza sie znaczne
pogtebienie odptywu liczby ludnosci w Olsztynie (odptyw wiekszy o 17,76%), a takze w Gorzowie
Wielkopolskim (-335,3%). Z kolei coraz wiekszy naptyw ludnosci rejestrowano w Krakowie (+326,0%)
oraz Gdyni (+284,3%).
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VIIASTO Saldo migracji
2016 2017 2018 2019
Biatystok -139 51 -327 -535
Bydgoszcz -856 -929 -1109 -1080
Gdansk 1244 814 1968 3041
Gdynia -70 -113 119 129
Gorzow Wielkopolski 119 -33 -79 -280
Katowice -852 -774 -840 -782
Kielce -320 -646 -611 -553
Krakow 1486 1616 4131 6331
Lublin -425 -457 -364 -52
todz -832 -1189 -1255 -1156
Olsztyn 25 -107 -436 -419
Opole 76 30 195 131
Poznan -1967 -2047 -2079 -1849
Rzeszow 1125 941 1193 1316
Szczecin 279 261 331 617
Torun -273 -105 -368 -376
Warszawa 6571 6955 9730 8920
Wroctaw 1603 1029 1065 1749
Zielona Goéra 461 565 561 802

Tabela 24. Saldo migracji wewnetrznych w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni [zt],
zrédto: GUS

Podobnie jak inne czynniki makroekonomiczne, zmiany demograficzne zachodzace w analizowanych
miastach majg wptyw na ksztattowanie sie sredniej ceny lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym
oraz wtérnym. Zmiana salda migracji wptyneta na ksztattowanie sie popytu na nieruchomosci
lokalowe w analizowanych miastach, jednak nalezy zwrdci¢ uwage, ze najsilniej na zmiane sSredniej
ceny mieszkan wptywa srednie miesieczne wynagrodzenie brutto.

Dla miast, w ktérych odnotowano najwieksze ujemne saldo migracji (Poznan i Bydgoszcz), cena 1 m?
powierzchni uzytkowej utrzymywata sie na wysokim poziomie. Wskaznik korelacji dla tych miast
wykazat, ze zmiany demograficzne nieznacznie wptynety na zmiane s$redniej ceny na rynku
pierwotnym. Najwyzszy wskaznik korelacji odnotowano w Szczecinie, co oznaczato, ze wraz ze
zwiekszajgcym sie naptywem ludnosci zaobserwowanym w czasie badania ceny mieszkan wzrastaty.
Podobng tendencje zaobserwowano w Zielonej Gdorze i Krakowie oraz Gdyni. Nalezy jednak
zaznaczyc¢, ze stawka za jednostke powierzchni w miescie wojewddztwa lubuskiego znacznie rézni sie
od wysokosci Sredniej ceny w Krakowie i Gdyni. W Olsztynie wskaznik korelacji wynidst najmniej, co
oznaczato wzrost sredniej ceny mieszkania na rynku pierwotnym wraz z pogtebiajgcym sie saldem
migracji. W Biatymstoku i Gorzowie Wielkopolskim odnotowano podobnie silng zaleznos¢.

W przypadku ksztattowania sie $rednich cen 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na
rynku wtérnym wskaznik korelacji miedzy Srednig cena a zmiang salda migracji byt najsilniejszy,
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podobnie jak w przypadku mieszkan znajdujgcych sie na rynku pierwotnym w Krakowie i Zielonej
Gérze. W Gorzowie Wielkopolskim, Biatymstoku i Bydgoszczy odnotowano rownie silng zaleznosc.
W tych miastach wraz ze zwiekszajagcym sie ujemnym saldem migracji odnotowano wzrost sredniej
ceny 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie na rynku wtérnym.

Saldo migracji na 100 oséb

MIASTO
2016 2017 2018 2019
Biatystok -0,47 0,17 -1,10 -1,80
Bydgoszcz -2,42 -2,64 -3,17 -3,10
Gdansk 2,68 1,75 4,22 6,46
Gdynia -0,28 -0,46 0,48 0,52
Gorzow Wielkopolski 0,96 -0,27 -0,64 -2,27
Katowice -2,86 -2,61 -2,85 -2,67
Kielce -1,62 -3,28 -3,12 -2,84
Krakow 1,94 2,11 5,36 8,13
Lublin -1,25 -1,34 -1,07 -0,15
todz -1,19 -1,72 -1,83 -1,70
Olsztyn 0,14 -0,62 -2,53 -2,44
Opole 0,64 0,23 1,52 1,02
Poznan -3,64 -3,80 -3,88 -3,46
Rzeszow 6,00 4,96 6,23 6,71
Szczecin 0,69 0,65 0,82 1,54
Torun -1,35 -0,52 -1,82 -1,87
Warszawa 3,75 3,94 5,47 4,98
Wroctaw 2,51 1,61 1,66 2,72
Zielona Goéra 3,31 4,04 4,00 5,68

Tabela 25. Saldo migracji na 1 tys. oséb w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni,
zrédto: GUS

Wskaznik korelacji miedzy $rednig ceng 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi a zmiang salda migracji odnotowanych w latach 2016-2019 wykazat
najsilniejszg zaleznos¢ w Szczecinie, Bydgoszcze i Olsztynie. W miescie wojewddztwa
zachodniopomorskiego wskaznik ten byt dodatni, czyli wraz ze wzrostem salda migracji zanotowano
wzrost sredniej ceny gruntéw zabudowanych. Najnizszy wynik odnotowano w Bydgoszczy i Olsztynie,
co oznaczato wzrost ceny gruntu oraz postepujgcy spadek salda migracji. Wskaznik korelacji najblizszy
zeru zarejestrowano we Wroctawiu, w todzi i Kielcach. W tym miastach zmiany demograficzne nie
wptywaty na ksztattowanie sie sredniej ceny gruntéw zabudowanych budynkami jednorodzinnymi.
W Krakowie i Rzeszowie, gdzie wskaznik salda migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw byt
najwyzszy, odnotowano Srednig zaleznos¢.
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Wykres 16. Srednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym oraz saldo migracji w
przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowych oraz Gdyni, zrédto; GUS,
Cenatorium
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Wykres 17. Srednia cena za 1 mzpowierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku wtérnym oraz saldo migracji w
przeliczeniu na 1000 mieszkarncéw w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowych oraz Gdyni, zrédto: GUS,
Cenatorium
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Wykres 18. Srednia cena za 1 m’ powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w 2019 roku w miastach wojewddzkich
i marszatkowskich oraz Gdyni [z1], Zrédto: GUS, Cenatorium
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Wykres 19. Srednia cena za 1 m?’ powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe oraz saldo migracji
w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni [z1], zrédto: GUS,
Cenatorium

Poziom korelacji zmiany salda migracji ze $rednimi cenami 1 m” gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe rozktada sie podobnie jak w przypadku wczesniej analizowanych nieruchomosci. Silny
zwigzek odnotowano w Krakowie, Gdansku, Zielonej Gorze i Szczecinie, dla ktérych wskaznik miat
wartos¢ dodatnig. Ujemng warto$¢ odnotowano w Biatymstoku, Gorzowie Wielkopolskim i Toruniu,
co oznaczato zwiekszajace sie ujemne saldo migracji i coraz wyzsze $rednie ceny za 1 m” gruntu.
W miescie wojewddztwa wielkopolskiego, gdzie odnotowano najwieksze ujemne saldo migracji,
poziom wskaznika wyznaczyt stabg zaleznos¢. Podobny zwigzek zaobserwowano w Rzeszowie, we
Wroctawiu, w Bydgoszczy i Lublinie.
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LiCZBA MIESZKAN, NA KTORYCH BUDOWE WYDANO POZWOLENIA LUB DOKONANO ZGtOSZENIA Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z
MIASTO projektem budowlanym

2016 2017 2018 2019
Biatystok 1466 1742 3596 2799
Bydgoszcz 1450 3023 1990 2941
Gdarisk 6904 7220 6341 8682
Gdynia 2484 1620 1872 1645
Gorzéw Wielkopolski 1006 1094 659 628
Katowice 1564 3247 3659 2415
Kielce 1617 1220 2107 833
Krakow 9583 12 889 10 294 8948
Lublin 2731 2285 3415 3184
todz 4382 4628 6110 6565
Olsztyn 565 896 1648 1485
Opole 804 679 946 1484
Poznan 4230 6727 9815 6555
Rzeszow 3416 3769 3043 3904
Szczecin 2022 3585 3319 3608
Torun 729 1830 1845 1642

Warszawa 21451 23726 24773 22 145

Wroctaw 9576 13 495 8212 11985
Zielona Géra 1356 1444 1554 1667

Suma 77 336 95119 95 198 93115

Tabela 26. Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, Zrédto: GUS

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym, jest jednym z najwazniejszych Zrddet informacji o stanie rynku mieszkaniowego.
Pozwala ona odpowiednio oceni¢ inwestorom sytuacje na rynku i perspektywe ksztattowania sie cen
mieszkan w najblizszych latach.

Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskazujg, ze w 2019 roku we wszystkich 19 badanych
miastach uzyskano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym 93 115 lokali
mieszkalnych, co oznaczato spadek o 2083 mieszkania (2,19%) wobec liczby notowanej rok wczesniej.
Jednoczesnie liczba tych mieszka zanotowana w 2019 roku byta wyzsza o 20,4% niz na poczatku
badanego okresu. Liczba mieszkan, na ktérych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym, zwiekszyta sie w oSmiu analizowanych miastach, natomiast w pozostatych
11 odnotowano spadki. Mozna zatem wysnué¢ wniosek o znacznej zmianie, ktéra zaszta na rynku.
W 2018 roku mieliSmy do czynienia ze wzrostem tej liczby w 12 miastach i spadkiem w siedmiu.
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Najwiekszg liczbe mieszkan w tej kategorii odnotowano w Warszawie, gdzie w 2019 roku
zarejestrowano 22 145 mieszkan z pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem. Na drugim miejscu
znalazt sie Wroctaw z wynikiem 11 985, a na trzecim Krakéw z wynikiem 8948. Najwiekszy spadek
liczby mieszkan z pozwoleniem lub zgtoszeniem odnotowano w Kielcach, gdzie ich liczba spadta
z2 107 do 833, co oznaczato spadek o 60,47% w stosunku do 2018 roku. Miasto to osiggneto drugi
najnizszy wynik liczby mieszkan w tej kategorii po Gorzowie Wielkopolskim — 628. Najwyzsze roczne
tempo zmian odnotowano w Opolu — wzrost liczby mieszkan z 946 do 1484, czyli o 56,87% wiecej niz
w poprzednim roku, w Bydgoszczy wzrost wynidst 47,79%, a we Wroctawiu — 45,94%. W Warszawie
w 2019 roku odnotowano spadek o 10,61%, natomiast w catym badanych okresie zarejestrowano
wzrost 0 3,24%.

Dynamika zmian liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub
MIASTO dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
2017 2018 2019 2019/2016

Biatystok 18,83% 106,43% -22,16% 90,93%
Bydgoszcz 108,48% -34,17% 47,79% 102,83%
Gdansk 4,58% -12,17% 36,92% 25,75%
Gdynia -34,78% 15,56% -12,13% -33,78%
Gorzéw Wielkopolski 8,75% -39,76% -4,70% -37,57%
Katowice 107,61% 12,69% -34,00% 54,41%
Kielce -24,55% 72,70% -60,47% -48,48%
Krakéw 34,50% -20,13% -13,08% -6,63%
Lublin -16,33% 49,45% -6,76% 16,59%
tédz 5,61% 32,02% 7,45% 49,82%
Olsztyn 58,58% 83,93% -9,89% 162,83%
Opole -15,55% 39,32% 56,87% 84,58%
Poznan 59,03% 45,90% -33,21% 54,96%
Rzeszow 10,33% -19,26% 28,29% 14,29%
Szczecin 77,30% -7,42% 8,71% 78,44%
Torun 151,03% 0,82% -11,00% 125,24%

Warszawa 10,61% 4,41% -10,61% 3,24%
Wroctaw 40,93% -39,15% 45,94% 25,16%
Zielona Goéra 6,49% 7,62% 7,27% 22,94%

Tabela 27. Dynamika zmian liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym w latach 2016—-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, zrédto: GUS

Dynamika zmian liczby mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym, w latach 2016-2019 w analizowanych miastach nie rozkfada sie
rownomiernie. Spadek odnotowano w czterech miastach — Kielcach (o 48,48%), Gorzowie
Wielkopolskim (o 37,57%), Gdyni (o 33,78%) i Krakowie (o 6,63%). Najwiekszy wzrost odnotowano
w Olsztynie i wynidst on 162,83%. Mniejszg dynamike wzrostu zanotowano w Toruniu i Bydgoszczy,
gdzie liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym, wyniosta odpowiednio 0 125,24% i o0 102,83% wiecej niz w 2016 roku.
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Badanie zaleznosci liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia

z projektem budowlanym, na 1000 mieszkarnncéw od sSredniej ceny lokali mieszkalnych na rynku
pierwotnym i wtérnym, biorgc pod uwage wszystkie analizowane miasta, wykazato istnienie
pomiedzy nimi umiarkowanego zwigzku. Zgodnie z danymi w latach 2016-2019 wspdtczynnik
korelacji tych dwdch wartosci byt dodatni i wynidst 0,57 dla mieszkann znajdujgcych sie na rynku
pierwotnym i 0,59 na rynku wtérnym. Ponadto zaleznos$¢ liczby mieszkan z pozwoleniem lub
zgtoszeniem przypadajgcych na 1000 mieszkancéw i sredniej ceny mieszkan na rynku pierwotnym
i wtérnym byta wieksza, na poziomie 0,71 0,73.
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mm Liczha mieszkar, na ktérych wydano pozwolenia lub dokonano zgloszenia z projektem budowlanym, na 1 000 mieszkafncow
= Srednia cena 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku wtérnym
Srednia cena 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierowtnym

Woykres 20. Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, na
1000 mieszkafcéw oraz érednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym i wtérnym
w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, Zrédto: GUS, Cenatorium

Powyzej przedstawiono zaleznos$¢ liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub
dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
odpowiadajgcego im miasta. W 2019 roku najwyzszg liczbe odnotowano w Rzeszowie (19,9), we
Woroctawiu (18,64) i Gdansku (18,44). Miastami o najnizszej aktywnosci inwestoréw byty natomiast
Kielce i Gorzow Wielkopolski, dla ktérych uzyskano zgody na budowe odpowiednio 4,28 i 5,08 lokali
na 1000 mieszkancow. Warto zaznaczy¢, ze w 11 miastach odnotowano spadek tego wskaznika
w stosunku do roku poprzedniego. Najwiekszg rdéznice zarejestrowano w Poznaniu, gdzie wyniosta
ona 6,04. Mimo duzego spadku odnotowanego w Poznaniu, gdzie w 2019 roku liczba mieszkan spadta
0 3260 w stosunku do poprzedniego roku, wskaznik ten nadal utrzymuje sie na wysokim poziomie —
12,26 mieszkan na 1000 mieszkancow. Dziatalno$¢ deweloperdw skupiata sie gtownie w najwiekszych
polskich miastach. Wysoki wskaznik liczby mieszkan, na ktérych budowe uzyskano pozwolenie lub
dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, przypadajgcych na 1000 mieszkaricow odnotowano
rowniez w Warszawie (12,37), Krakowie (11,48) i todzi (9,66).
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Liczba mieszkan, na ktérych wydano pozwolenia na budowe lub dokonano
MIASTO zgtoszenia z projektem budowlanym, na 1000 mieszkaricow

2016 2017 2018 2019

Biatystok 4,94 5,86 12,09 9,41
Bydgoszcz 4,10 8,58 5,68 8,45
Gdansk 14,89 15,55 13,59 18,44
Gdynia 10,06 6,58 7,60 6,68
Gorzow Wielkopolski 8,11 8,80 5,32 5,08
Katowice 5,25 10,96 12,42 8,25
Kielce 8,18 6,20 10,76 4,28
Krakow 12,52 16,80 13,35 11,48
Lublin 8,02 6,72 10,05 9,37
todz 6,29 6,70 8,92 9,66
Olsztyn 3,27 5,18 9,56 8,63
Opole 6,77 5,30 7,38 11,59
Poznan 7,83 12,49 18,30 12,26
Rzeszow 18,23 19,87 15,89 19,90
Szczecin 4,99 8,88 8,25 8,98
Torun 3,60 9,03 9,13 8,15
Warszawa 12,23 13,45 13,93 12,37
Wroctaw 15,02 21,13 12,82 18,64
Zielona Gora 9,73 10,33 11,08 11,80

Tabela 28. Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, na
1000 mieszkanicéw w latach 2016—2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, zrédto: GUS

LiczBA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKOWANIA

W 2019 roku w wiekszosci miast odnotowano wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytkowania.
Oznaczato to poprawe w stosunku do poprzedniego roku, w ktérym odnotowano spadek
w przypadku dziesieciu miast wojewddzkich lub bedacych siedzibg marszatkéw wojewddztw.
Z najwiekszym wzrostem mieliSmy do czynienia w Olsztynie, dla ktdrego zanotowano zmiane o 616
mieszkan, co oznaczato o 92,91% wiecej niz w poprzednim roku. Znaczne wzrosty odnotowano
rowniez w Kielcach (o 59%, czyli o 529 mieszkan) i Katowicach (o 20,34%, czyli o 450 mieszkan).
Znaczace spadki zarejestrowano w Gorzowie Wielkopolskim i Lublinie — odpowiednio 46,47%
i119,42%. Tak dynamiczne zmiany wynikajg w wiekszosci z niewielkiej skali lokalnych rynkéw
mieszkaniowych w mniejszych miastach. W catym okresie badania spadek zarejestrowano w trzech
miastach: Gorzowie Wielkopolskim (o 24,12%), Katowicach (o 19,76%) i Zielonej Gorze (o 7,25%).
Wozrost czestotliwosci liczby mieszkan oddanych do uzytkowania odnotowano w Opolu (o 160,26%),
Olsztynie (o 133,39%) i todzi (o 103,39%). Miastami, w ktérych przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
w 2019 roku oddano najwiecej mieszkan do uzytku, byty Wroctaw (17,73) i Rzeszéw (16,77). Najnizszy
wynik odnotowano w Gorzowie Wielkopolskim — 3,13.
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MIASTO Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
2016 2017 2018 2019
Biatystok 1795 2033 1927 2450
Bydgoszcz 864 1432 1139 1340
Gdarnsk 5080 6442 6851 7265
Gdynia 1216 1111 1521 1479
Gorzow Wielkopolski 510 503 723 387
Katowice 1675 1642 894 1344
Kielce 755 609 895 1424
Krakow 9363 11 044 9606 13 039
Lublin 2298 2716 2889 2328
todz 2066 2520 2800 4202
Olsztyn 548 847 663 1279
Opole 453 616 795 1179
Poznan 2915 4069 4006 5043
Rzeszéw 2958 2599 2307 3291
Szczecin 2955 2661 2299 3215
Torun 925 1214 990 1410
Warszawa 20119 20331 23430 21599
Wroctaw 8475 8844 9444 11 400
Zielona Géra 1145 1486 1219 1062
Suma 66 115 72719 74 398 84736

Tabela 29. Liczba mieszkar oddanych do uzytkowania w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich
oraz Gdyni, zrédto: GUS

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania nie jest odpowiednim miernikiem badania stanu rynku
nieruchomosci. Stanowi ona konsekwencje zamierzen podjetych od kilku do kilkunastu miesiecy
wczesniej. W przypadku dobrej koniunktury na pierwotnym rynku mieszkan znaczna czesc
w momencie oddania do uzytkowania nie znajduje sie juz na rynku i nie ma wptywu na ksztattowanie
sie cen. Wysoki poziom korelacji liczby mieszkan i srednich cen na rynku pierwotnym i wtérnym jest
wynikiem typowego zachowania sie nowych inwestoréw. Deweloperzy decydujg sie czesciej na
budowe na rynkach pozwalajgcych na zwrot inwestycji, czyli w bardziej atrakcyjnych miejscach,
obarczonych nizszym ryzykiem. Wspdtczynnik korelacji okreslony dla liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania i Sredniej ceny gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz $redniej ceny
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe wykazuje silng zaleznosc.
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EE |iczba mieszkar oddanych do uzytkowania
srednia cena 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku wtérnym

Srednia cena 1m2 powierzchni uzytkowe] lokali mieszkalnych na rynku pierowtnym

Woykres 21. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania oraz srednia cena 1 m?’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
na rynku pierwotnym i wtérnym w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, zrédto: GUS,
Cenatorium

LICZBA NOWYCH BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH ODDANYCH DO UZYTKOWANIA

Z punktu widzenia badania popytu i poziomu cen w segmentach lokalnego rynku mieszkaniowego
skala budownictwa jednorodzinnego jest wazng informacjg. W przypadku analizy rynku
nieruchomosci dla budynkdw jednorodzinnych nie powinno sie rozpatrywaé jedynie inwestycji
w granicach miast, lecz dla catej aglomeracji, co nie jest mozliwe ze wzgledu na dostepne dane
z Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Dokonywanie analizy na danych okrojonych do obszaru miast
moze prowadzié¢ do btednych wnioskéw. Wskaznik liczby nowych doméw jednorodzinnych oddanych
do uzytkowania, podobnie jak nowych mieszkan, jest silniej uzalezniony od decyzji inwestoréw
i stanowi wynik decyzji podjetych w okresach poprzednich. Czas miedzy rozpoczeciem zamierzenia
budowlanego a zakonczeniem domu jednorodzinnego jest najczesdciej dtuzszy niz w przypadku
mieszkan. Nalezy rowniez pamietac, ze budowa domdéw jednorodzinnych jest zdominowana przez
inwestorow indywidualnych. Decyzja o budowie domu moze by¢ skutkiem np. wysokiego poziomu
cen lub niskiej podazy na rynku pierwotnym.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2019 roku w analizowanych miastach oddano do
uzytkowania 6508 domoéw jednorodzinnych, co oznaczato kontynuacje wzrostowego trendu
z poprzednich lat, ktéry wyniést 10% w stosunku do poprzedniego roku. Spadek odnotowano
w szeSciu miastach, przy czym najmniej doméw oddano do uzytkowania w Olsztynie, gdzie ich liczba
byta nizsza 0 17,39% w poréwnaniu do notowanej w 2018 roku, Rzeszowie (-16,26%) i Wroctawiu (-
11,37%). W najwiekszych aglomeracjach niewielki spadek liczby doméw jednorodzinnych oddanych
do uzytkowania odnotowano w Warszawie — 0,22%. W 2019 roku najwiekszy wzrost zanotowano
w Gdyni i Toruniu, gdzie wynidst on odpowiednio 83,52% i 62,07%. Podobna dynamika wzrostu miata
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miejsce w Kielcach — 0 55,86% wiecej niz w poprzednim roku. W catym okresie badania (2016—2019)
odnotowano znaczny wzrost w Opolu —az o 352,73%. Nalezy jednak zaznaczyé, ze w tym miescie
liczba domoéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania w 2019 roku wyniosta 249 i jest to jeden
z nizszych wynikéw sposréd analizowanych miast. Najwiecej budynkéw jednorodzinnych zostato
przekazanych w Warszawie — 906 i Krakowie — 720. Spadek w latach 2016-2019 odnotowano
natomiast w trzech miastach: Olsztynie (o0 30,49%), Katowicach (o 18,38%) i Warszawie (0 2,27%).

ST Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania
2016 2017 2018 2019
Biatystok 332 387 311 359
Bydgoszcz 51 86 71 90
Gdansk 274 289 323 397
Gdynia 71 109 91 167
Gorzéow Wielkopolski 68 62 70 87
Katowice 185 208 156 151
Kielce 131 126 111 173
Krakéw 570 572 643 720
Lublin 184 167 168 201
todz 454 479 470 568
Olsztyn 82 54 69 57
Opole 55 192 182 249
Poznan 368 345 365 467
Rzeszow 432 503 621 520
Szczecin 220 301 241 319
Torun 86 87 87 141
Warszawa 927 1029 908 906
Wroctaw 577 595 686 608
Zielona Géra 261 239 341 328
Suma 5378 5830 5914 6 508

Tabela 30. Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i
marszatkowskich oraz Gdyni, zrédto: GUS

Po przeliczeniu liczby oddanych do uzytkowania budynkéw jednorodzinnych na liczbe ludnosci
w tysigcach okazuje sie, ze miastem o najwiekszej liczbie inwestorow pozostaje Rzeszéw. W 2019
roku oddano tam 2,65 nowych budynkéw na 1000 mieszkaicéw. Drugi najwyzszy wynik zanotowano
w Zielonej Goérze, gdzie wyniést on 2,32. Zdecydowanie najgorzej sytuacja przedstawiata sie
w Bydgoszczy i Olsztynie. Poziom wskaznika wynidst tam odpowiednio 0,26 i 0,33.
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2016 2017 2018 2019

© Bialystok | 1,12 1,30 1,05 1,21
 Bydgoszz | 0,14 0,24 0,20 0,26
 Gdafsk | 0,59 0,62 0,69 0,84
 Gdyna | 0,29 0,44 0,37 0,68
 Gorzéw Wielkopolski | 0,55 0,50 0,56 0,70
 Ketowice | 0,62 0,70 0,53 0,52
© Kelee | 0,66 0,64 0,57 0,89
O Kakew | 0,74 0,75 0,83 0,92
C wbin | 0,54 0,49 0,49 0,59
et 0,65 0,69 0,69 0,84
. ossyn | 0,47 0,31 0,40 0,33
- opole | 0,46 1,50 1,42 1,94
~ pozmah | 0,68 0,64 0,68 0,87
 Resow | 2,57 2,65 3,24 2,65
. swzecn | 0,54 0,75 0,60 0,79
 Touwd | 0,42 0,43 0,43 0,70
© Warszawa | 0,53 0,58 0,51 0,51
 Wiodaw | 0,90 0,93 1,07 0,95
 ZilonaGéra | 1,87 1,71 2,43 2,32

Tabela 31. Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania na 1000 mieszkaricow w latach 2016-2019 w
miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, zrédto: GUS

LiCzBA MIESZKAN, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO

Wskaznik okreslajacy liczbe mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, jest kluczowy dla inwestoréw
dziatajgcych na rynku nieruchomosci. Informacja o rozpoczetych budowach pozwala najlepiej ocenic¢
prywatnym inwestorom, deweloperom i kredytodawcom aktualng sytuacje panujaca na rynku, jak
rowniez przewidzie¢ jego przyszty rozwoj i pozna¢ wielko$¢ podazy.

2016 2017 2018 2019
© Biabstok | 1514 2507 3438 2903
. Bydgoszz | 1261 2087 1929 2089
. Gdatsk | 6461 8002 5904 7256
 Gdynia | 1549 2479 1827 1525
 Gorzéw Wielkopolski | 1034 975 946 632

 Kaowice | 1795 1427 3106 2783
o Kelee | 892 894 1868 1102
o kakéw | 8054 10582 10070 10 240
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Lublin 2267 2329 2837 2750
tédz 2340 3552 3842 6708
Olsztyn 357 794 1297 837
Opole 600 1025 939 1105
Poznan 3553 7432 5610 4273
Rzeszow 3167 3576 3139 3656
Szczecin 2205 2582 3071 2351
Torun 014 1373 1613 1831
Warszawa 21992 22770 24 245 22 259
Wroctaw 9205 10 276 10997 12 107
Zielona Goéra 1103 984 1492 159
Suma 70 363 85 646 88170 88 266

Tabela 32. Liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich
oraz Gdyni, zrédto: GUS

Najwiekszg liczbe mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w 2019 roku, zarejestrowano
w najwiekszych polskich miastach. Tak jak w poprzednich latach najwyzszy wynik osiggneta stolica,
dla ktorej zarejestrowano 22 259 mieszkan. Kolejno w zestawieniu znalazty sie Wroctaw i Krakéw
z wynikiem 12 107 i 10 240 mieszkan, czyli prawie o potowe mniej niz w Warszawie. Najmniej
mieszkarn w budowie odnotowano w Gorzowie Wielkopolskim (632) i Olsztynie (837). Analizujac
dynamike zmian liczby lokali mieszkalnych, ktérych budowe rozpoczeto, zauwaza sie procentowy
wzrost ich liczby w wiekszosci przypadkéw — dla 17 miast. Spadek dynamiki odnotowano w Gorzowie
Wielkopolskim i Gdyni, gdzie wynidst on odpowiednio 38,88% i 1,55%. W miescie marszatkowskim
wojewoddztwa lubuskiego przez okres badania zarejestrowano ciggte spadki tego wskaznika.
Najwyzszy skok odnotowano natomiast w przypadku todzi, gdzie liczba takich mieszkan wzrosta
z poziomu 2 340 do 6708, czyli o 186,67%. Wysoki wskazniki wzrostu, wynoszacy ponad 100%,
zarejestrowano réwniez w Olsztynie — 134,45%. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na wielkosé rynku
mieszkaniowego w tych miastach. Uwzgledniajac rdéznice w liczbie mieszkan, ktdérych budowe
rozpoczeto w 2016 i 2019 roku, w todzi wyniosta ona 4368 mieszkan, w Olsztynie natomiast 480
mieszkan. W 2019 roku najwiekszy wzrost liczby mieszkan odnotowano réwniez w todzi, gdzie
wyniost on 74,6%. Mniejszg dynamike wzrostu zarejestrowano w Zielonej Gorze (o 24,6%) i Gdarisku
(0 22,9%). Najwiekszy spadek w stosunku do liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, notowanej
w 2018 roku, wynidst 41,01% w Kielcach. Relatywnie dynamiczny spadek odnotowano w Olsztynie —
35,47% i Gorzowie Wielkopolskim — 33,19%. Przy uwzglednieniu stanu ludnosci wyniki przedstawiajg
sie inaczej. W odniesieniu do 1000 mieszkarncow Olsztyn zajat najnizszg pozycje z wynikiem 4,87
mieszkan. Najwyzszy wskaznik otrzymano we Wroctawiu (18,83), w Rzeszowie (18,63) i Gdarisku
(15,41). W miastach wojewddztwa lubuskiego odnotowano jedng z najnizszych i najwyzszych
wartosci tego wskaznika. W Zielonej Gorze wyniést on 13,16, natomiast w Gorzowie Wielkopolskim —
5,11.
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MIASTO Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, na 1000 mieszkarnncow
2016 2017 2018 2019
Biatystok 5,10 8,43 11,56 9,76
Bydgoszcz 3,56 5,92 5,51 6,00
Gdansk 13,93 17,24 12,65 15,41
Gdynia 6,27 10,06 7,42 6,19
Gorzéw Wielkopolski 8,34 7,84 7,63 5,11
Katowice 6,02 4,82 10,55 9,51
Kielce 4,51 4,54 9,54 5,66
Krakéw 10,52 13,79 13,06 13,14
Lublin 6,66 6,85 8,35 8,09
Lédz 3,36 5,14 5,61 9,87
Olsztyn 2,06 4,59 7,52 4,87
Opole 5,05 8,00 7,33 8,63
Poznan 6,58 13,80 10,46 7,99
Rzeszow 16,90 18,85 16,39 18,63
Szczecin 5,45 6,39 7,63 5,85
Torun 5,01 6,78 7,98 9,09
Warszawa 12,54 12,90 13,64 12,43
Wroctaw 14,44 16,09 17,17 18,83
Zielona Gora 7,92 7,04 10,63 13,16

Tabela 33. Liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto, na 1000 mieszkaricow w latach 2016-2019 w miastach
wojewaddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni, zrédto: GUS

Analiza zaleznosci liczby mieszkan od $redniej ceny 1 m?® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
na rynku pierwotnym i wtérnym wykazata, ze istnieje miedzy nimi silna korelacja. Na podstawie
danych z lat 2016—-2019 otrzymano dodatni wspodtczynnik, wynoszacy odpowiednio 0,74 i 0,75. Nowi
inwestorzy podejmujg decyzje o rozpoczeciu budowy wiekszej liczby mieszkan, gdzie przewiduja
najwiekszy zysk z inwestycji. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku liczby mieszkan, na ktore
uzyskano pozwolenie, wspdtczynnik ten wyniést 0,57 dla rynku pierwotnego i 0,59 dla rynku
wtdrnego, co swiadczyto o umiarkowanej zaleznosci miedzy tymi wielkosciami.
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B | iczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
Srednia cena 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku wtérnym

Srednia cena 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na rynku pierowtnym

Wykres 22 Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, oraz $rednia cena 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
na rynku pierwotnym i wtérnym w 2019 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich oraz Gdyni; zrédto: GUS,
Cenatorium

LICZBA GRUNTOW NA CELE BUDOWLANE

W 2019 roku w Polsce odnotowano 162 220 transakcji sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych i
byt to wynik o 1,08% wyzszy niz odnotowany w poprzednim roku. Najwiekszy wzrost o 9%
zarejestrowano w 2018 roku, kiedy rdznica w liczbie zawartych transakcji nieruchomosci
niezbudowanych w stosunku do roku poprzedniego wyniosta 13 251 transakcji. W catym okresie
badania 2016-2019 odnotowano wzrost o 11,87%.

Liczba transakcji nieruchomosci . .
Dynamika zmian

niezabudowanych
2016 2017 2018 2019 | 2017 2018 2019 2019/2016
Polska 145013 147240 160491 162 220 ‘ 1,54% 9,00% 1,08% 11,87%

Tabela 34. Liczba transakcji nieruchomosci niezabudowanych w latach 2016-2019 w Polsce; zrodto GUS

Wzrost liczby transakcji nieruchomosci niezabudowanych wptynat na ksztattowanie sie sredniej ceny
1 m® powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. W 2019 roku, po
znacznym wazroscie liczby transakcji kupna-sprzedazy rok wczesniej, odnotowano réwniez wiekszy
wzrost $redniej ceny 1m? tych nieruchomosci, co oznaczato wzrost popytu na grunty niezabudowane.
W latach 2016-2019 w wiekszosci analizowanych miast odnotowano wzrost sredniej ceny jednostki
powierzchni nieruchomosci gruntowych. Dla catego okresu badania spadek odnotowano w
Katowicach, Rzeszowie, Lublinie oraz Bydgoszczy. Natomiast w Opolu, Kielcach odnotowano wzrost o
prawie pofowe w stosunku do 2016 roku, w Zielonej Gérze wynidst on 87,62%. Nalezy zwrdci¢ uwage,
ze dane liczby transakcji nieruchomosci niezabudowanych zostaty podane dla catego regionu kraju,
jednak widac¢ zaleznos$¢ rosngcego zainteresowania tymi gruntami, a wzrostem S$rednich cena na
rynku.
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Wykres 23. Srednia cena 1m’ powierzchni nieruchomosci gruntowych w latach 2016-2019 w miastach wojewddzkich i
marszatkowskich oraz Gdyni przeznaczonych pod zabudowe oraz liczba transakcji nieruchomosci niezabudowanych w
Polsce; zrédto: GUS, Cenatorium
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4. Cechy nieruchomosci w najwiekszym stopniu wptywajace na
ich ceny

Analiza tych cech nieruchomosci, ktére w najwiekszym stopniu wptywajg na poziom ich cen wraz
z oszacowaniem procentowego wptywu poszczegdlnych cech na ceny nieruchomosci osiggane
w 2019 roku, zostata opracowana z wykorzystaniem analizy wrazliwosci wynikdw predykc;ji
automatycznych modeli do wyceny nieruchomosci (AVM). Analizg objeto 27 miast, w tym 16 miast
wojewddzkich: Wroctaw, Bydgoszcz, Lublin, Zielong Gére, tédz, Krakdw, Warszawe, Opole, Rzeszéw,
Biatystok, Gdansk, Katowice, Kielce, Olsztyn, Poznan i Szczecin, dwa miasta bedgce siedzibami
marszatkdw wojewddztw: Torun i Gorzéw Wielkopolski oraz Legnice, Ptock, Radom, Gdynie, Sopot,
Bielsko-Biatg, Czestochowe, Elblag i Koszalin. W ramach analizy okreslono procentowy wptyw cechy
na zmiennos¢ ceny. Cechy przedstawione w niniejszym opracowaniu okreslono na podstawie
informacji o cechach najczesciej uzywanych w operatach szacunkowych oraz na podstawie zestawéw
cech prezentowanych w poprzednich edycjach raportu. Badaniem objeto lokale mieszkalne, domy
jednorodzinne i dziatki budowlane — definicje tych typdw nieruchomosci znajduja sie we wstepie.

IMETODYKA OKRESLANIA WPLYWU CECH NA CENE

W odrdznieniu od poprzednich raportéw, analizy nie przeprowadzono na podstawie ankiet, lecz
odniesiono sie do realnych danych transakcyjnych. Uzyto w tym celu modeli AVM, ktérych celem jest
estymacja wartoéci ceny m’ danej nieruchomosci. Gtéwnymi zaletami takiej metody s3 jej
obiektywizm i odpornos¢ na ewentualne btedy wynikajagce z ograniczenia grupy ankietowanych.
Zbudowane modele powstaty w oparciu na reprezentatywnych danych dotyczacych cen
transakcyjnych pochodzacych z oficjalnych zbioréw zewnetrznych (RCN'). Stosowanie modeli AVM
opartych na kompletnych danych rynkowych pozwala odwzorowac¢ trendy zachodzgce na rynku
nieruchomosci wynikajgce bezposrednio z danych rynkowych. Procedure badania wptywu cech
mozna opisaé¢ w nastepujgcych krokach.

1. Przygotowanie baz wejsciowych do wyceny konkretnego typu nieruchomosci — w przypadku tego
opracowania byty to lokale mieszkalne, domy jednorodzinne oraz dziatki budowlane.
2. Utworzenie dedykowanych modeli AVM dla danego typu nieruchomosci. Modele te obejmowaty
wszystkie cechy badane w ramach danego typu nieruchomosci.
3. Przygotowanie probek testujgcych dla wszystkich miast, zawierajacych odpowiednio liczne
kombinacje parametrow wejsciowych.
4. Dokonanie automatycznej predykcji modelami AVM prébek utworzonych w poprzednim kroku.
5. Analiza wynikéw predykgc;ji.
a. Dlakazdej z analizowanych cech w modelu AVM:
i wyznaczenie Sredniej predykcji dla réznych wartosci ustalonej cechy, przy zatozeniu
wszystkich mozliwych kombinacji pozostatych cech;
ii.  wyznaczenie zmiennosci cen w obrebie danego parametru, jako rdznicy skrajnych
wartosci srednich predykcji wewnatrz danego parametru.
b. Agregacja wynikdw zmiennosci cen wzgledem wszystkich cech na wspdtczynniki

1z bazy Cenatorium w tym badaniu wybrano tylko te dane, ktére oznaczone s3 jako pochodzace z RCN.
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procentowe. Procentowy wptyw ceny wyznaczono, obliczajgc stosunek zmiennosci danej
cechy do sumarycznej zmiennosci wszystkich parametréw dla danego miasta. Parametry
charakteryzujace sie wiekszag zmiennoscia cen sg istotniejsze i majg wiekszy wptyw na cene
danej nieruchomosci. Nalezy zauwazyé, iz nie jest tu badane, czy wptyw cechy na cene ma
charakter pozytywny, czy tez negatywny.

W ramach modelu zbudowanego dla lokali mieszkalnych rozwazany zostat tylko rynek wtdrny.
W obrebie danego miasta zostaty uwzglednione nastepujace cechy:

e liczba pokoi w lokalu, czyli liczba izb z wykluczeniem zamknietych kuchni. Cecha ta czesciowo
koreluje z powierzchnig lokalu;

e |okalizacja budynku — precyzyjne potozenie geograficzne budynku, tozsame z lokalizacjg
punktu adresowego. Z racji tego, ze jest to lokalizacja punktowa, nie wydzielano z niej innych
cech dotyczacych sgsiedztwa, atrakcyjnosci lokalizacji itp. W przypadku lokali mieszkalnych
jest to wystarczajgco doktadna informacja;

e pietro, na ktérym znajduje sie lokal, wyrazone liczbowo (parter = 0);

e powierzchnia lokalu podana w petnych metrach kwadratowych;

e rodzaj i standard budynku — dane zbiorcze odnoszace sie do takich cech jak: rodzaj budynku,
stan techniczny budynku, liczba kondygnacji itp.;

e rok budowy budynku — w ramach modelu dane te zostaty zagregowane do przedziatdw lat
budowy;

e standard lokalu.

W ramach modelu zbudowanego dla domdéw nie rozrézniono rynku pierwotnego i wtérnego. Zostaty
rozwazone nastepujace cechy:

e atrakcyjnos¢ sasiedztwa, bedaca informacjg zbiorczg o tym, w jakiej strefie znajduje sie
dziatka, na ktdrej posadowiono budynek. Brano tutaj pod uwage: strefe miasta, atrakcyjnosé
otoczenia’, wskaznik bezpieczenstwa i sgsiedztwo obszaréw ucigzliwych;

e |okalizacja nieruchomosci — precyzyjne potozenie geograficzne budynku, tozsame z lokalizacja
punktu adresowego. Zdecydowano sie oddzieli¢ czynnik wynikajacy z lokalizacji punktowe] od
lokalizacji poligonu opisujgcego dziatke;

e powierzchnia dziatki, wyrazona w metrach kwadratowych;

e powierzchnia uzytkowa budynku, wyrazona w metrach kwadratowych;

e standard budynku — cecha zbiorcza wynikajgca z rodzaju budynku, lat jego budowy,
parametréw konstrukcyjnych, stanu technicznego itp.

W ramach modelu zbudowanego dla dziatek budowlanych rozwazono nastepujace cechy:

e atrakcyjno$¢ sasiedztwa, bedaca informacjg zbiorcza o tym, w jakiej strefie znajduje sie
dziatka, na ktdrej posadowiono budynek. Brano tutaj pod uwage: strefe miasta, atrakcyjnosé
otoczenia, wskaznik bezpieczenstwa i sgsiedztwo obszardw ucigzliwych;

e  ksztatt dziatki — numeryczny wskaznik ksztattu dziatki wynikajacy ze wzoru Wj, = 40 X X %,

gdzie W, to wspodtczynnik ksztattu, P to powierzchnia dziatki, a O jest jej obwodem;

2 Cecha wyliczana z dostepnosci komunikacyjnej oraz bliskosci ustug.
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e |okalizacja nieruchomosci — w tym przypadku jest to lokalizacja centroidu dziatki lub dziatek
wchodzgcych w skfad nieruchomosci. Zdecydowano sie oddzieli¢ czynnik wynikajgcy
z lokalizacji punktowe]j od lokalizacji poligonu opisujgcego dziatke;

e powierzchnia dziatki wyrazona w metrach kwadratowych;

e uwarunkowania planistyczne, czyli zgeneralizowana informacja o tym, czy dla dziatki
obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego lub czy wydano warunki
zabudowy oraz czy istniejg jakiekolwiek ograniczenia w uzytkowaniu czesci dziatki (np.
stuzebnos¢ przesytu).

Po zbudowaniu modeli AVM dla danego typu nieruchomosci zostaty opracowane odpowiednie prébki
testujace, wykorzystane w pdzniejszej wycenie modelem AVM. Prébki testujgce zostaty zbudowane
na podstawie szerokiego zakresu kombinacji parametrow wejsciowych modeli. W ramach wyboru
lokalizacji wylosowano od 30 do 100 lokalizacji, w ktérych miaty miejsce transakcje danego typu
nieruchomosci. Licznos¢ réznych lokalizacji zalezata od wielkosci miasta. Dzieki szerokiemu zakresowi
parametréw wejsciowych otrzymalismy dla jednego miasta probki o licznosci od kilku do kilkunastu
milionéw obiektow. Pozwalajg one na uzyskanie wiarygodnych i stabilnych wynikdw bez pominiecia
istotnych zaleznosci rynkowych. Suma wptywu cech na cene wynosi zawsze 100% — przyjeta
metodyka nie uwzgledniata w wynikach wptywu cech nieobjetych badaniem, mimo ze w realiach
rynkowych zawsze nalezy zaktadac, iz cechy ,pozostate” bedg miaty mniej wiecej 5-procentowy
wptyw na cene.

ANALIZA CECH

Na rynku lokali mieszkalnych w 2019 roku cechg, ktdra najczesciej miata najwiekszy wptyw na rynek
nieruchomosci, byta powierzchnia lokalu, przy czym wptyw ten w badanych miastach wynosit srednio
22,44%. Kolejnymi czynnikami w kolejnosci byty: lokalizacja budynku — 21,59%; standard lokalu —
16,80%; rodzaj i standard budynku — 16,70%; rok budowy budynku — 14,56%; liczba pokoi w lokalu —
4,02%; pietro, na ktérym znajduje sie lokal — 3,89%. Dwa ostatnie czynniki w zadnym z badanych
miast nie przekroczyty 9% wptywu, natomiast praktycznie zawsze najwieksze znaczenie miaty
powierzchnia uzytkowa mieszkania, lokalizacja budynku i standard lokalu.

Najczestszg cechg o najwyzszym wptywie w przypadku doméw jednorodzinnych byfta powierzchnia
uzytkowa budynku — sSrednio 28,98%. Przecietny wptyw innych cech przestawia sie w nastepujacej
kolejnosci: lokalizacja nieruchomosci — 23,85%; standard budynku — 18,40%; atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
— 16,32%; powierzchnia dziatki — 12,01%. Za najistotniejsze cechy nalezy uznaé powierzchnie
uzytkowgq i lokalizacje. Najmniej wazna jest powierzchnia dziatki, na ktérej posadowiony jest budynek,
chociaz w Biatymstoku miata ona ponad 18-procentowy wptyw na cene transakcyjna.

W przypadku cen transakcyjnych dziatek budowlanych najistotniejsza okazata sie atrakcyjnosé
sgsiedztwa, o Srednim wptywie 27,80% w badanych miastach. Kolejnos¢ sredniej sity oddziatywania
pozostatych cech wyglada nastepujaco: powierzchnia dziatki — 26,07%; uwarunkowania planistyczne —
20,12%; lokalizacja nieruchomos$ci — 19,04%; ksztatt dziatki — 6,97%. Maksymalne wartosci
oddziatywania stawiajg w zasadzie na rowni wszystkie cechy oprdcz ksztattu dziatki, ktérego wptyw
nigdy nie przekracza 10%, co czyni go najmniej istotng cecha.

W trakcie analiz zaobserwowano, ze w duzych miastach czynnik odpowiedzialny za lokalizacje ma
zdecydowanie wiekszy wptyw niz w pozostatych miejscowosciach. Wynika to oczywiscie z faktu, iz
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rynki w tych miastach sg wieksze zaréwno pod wzgledem obszaru, jak i pod wzgledem liczby
i réznorodnosci sprzedawanych nieruchomosci. Aby dokfadniej przeanalizowaé te rynki, zdecydowano
sie na zbadanie Wroctawia, todzi, Krakowa, Warszawy i Poznania, przy uwzglednieniu dzielnic
zgodnych z podziatem TERYT.

LEGNICA

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Legnicy w roku 2019
byta lokalizacja budynku (21,34%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
powierzchnia lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania wynoszacy 62,05%.
Czynnikami o najmniejszej istotnosci byty liczba pokoi w lokalu i pietro, na ktérym lokal sie znajduje.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 21,34%
Rodzaj i standard budynku 20,60%
Powierzchnia lokalu 20,11%
Standard lokalu 19,12%
Rok budowy budynku 14,60%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 2,42%
Liczba pokoi w lokalu 1,81%

Tabela 35. Legnica, cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,42% __ 1,81%

|| [ okalizacja budynku

H Rodzaj i standard budynku

m Powierzchnialokalu

| Standard lokalu

= Rok budowy budynku

20,60% Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 24. Legnica. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych
W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku

(33,96%). Kolejng istotng cechg byta lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 59,46% tacznie.
Najmniej wazna byfa powierzchnia dziatki.
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Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku 33,96%
Lokalizacja nieruchomosci 25,50%
Standard budynku 17,71%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 14,85%
Powierzchnia dziatki 7,97%

Tabela 36. Legnica, cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

17,71%
H| Atrakcyjnos¢ sasiedztwa
= Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
Powierzchnia uzytkowa budynku
33.96% Standard budynku

7,97%

Wykres 25. Wroctaw-Stare Miasto. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw na cene to 63,99%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (34,65%). Ksztatt dziatki byt najmniej istotny.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 34,65%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 29,34%
Uwarunkowania planistyczne 17,42%
Lokalizacja nieruchomosci 10,92%
Ksztatt dziatki 7,66%

Tabela 37. Legnica, cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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17,42%

7,66%

34,65%

10,92%

Wykres 26 — Legnica. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

WROCtAW

| Atrakcyjnosé sasiedztwa

Ksztatt dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziafki

Uwarunkowania planistyczne

We Wroctawiu w roku 2019 lokalizacja budynku (33,46%) byta cecha najsilniej oddziatywajaca na
cene lokali mieszkalnych. Kolejnymi istotnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz

powierzchnia lokalu — tacznie te cechy miaty wptyw na cene mieszkania wynoszacy 70,83%. Najmniej
istotna cecha — liczba pokoi w lokalu — miata wptyw w wysokosci 2,69%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja budynku

Rodzaj i standard budynku
Powierzchnia lokalu

Standard lokalu

Rok budowy budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal
Liczba pokoi w lokalu

Tabela 38. Wroctaw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych
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H| [ okalizacja budynku
33,46% W Rodzaj i standard budynku
=/ Powierzchnia lokalu
=/ Standard lokalu
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 27. Wroctaw. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych we Wroctawiu najwazniejszg z cech byta lokalizacja
nieruchomosci — 39,36%. Kolejng istotng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich

taczny wptyw to 72,44%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 39,36%
Powierzchnia uzytkowa budynku 33,08%
Standard budynku 12,14%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 9,79%
Powierzchnia dziatki 5,63%

Tabela 39. Wroctaw. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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5,63%

9,79%

H| | okalizacja nieruchomosci
12,14% = Powierzchnia uzytkowa budynku
Standard budynku
Atrakcyjnos¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

Woykres 28. Wroctaw. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych

Najsilniej wptywajacymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty powierzchnia dziatki
i atrakcyjnosé sasiedztwa. Ich faczny wptyw to 54,98%, z czego najbardziej oddziatywata powierzchnia
dziatki —31,57%. Istotna byta tez lokalizacja nieruchomosci — 21,30%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 31,57%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 23,41%
Lokalizacja nieruchomosci 21,30%
Uwarunkowania planistyczne 16,13%
Ksztatt dziatki 7,58%

Tabela 40. Wroctaw. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,58%

16,13% u| Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Uwarunkowania planistyczne
21,30% Ksztatt dziatki

23,41%

Wykres 29. Wroctaw. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Wroctaw-Fabryczna

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych we Wroctawiu-Fabrycznej
w roku 2019 byty rodzaj i standard budynku (25,75%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty
powierzchnia lokalu (24,61%) oraz lokalizacja budynku (16,13%) — tacznie te trzy czynniki miaty wptyw
na cene mieszkania na poziomie 66,49%. Najmniej wazna okazata sie liczba pokoi.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Rodzaj i standard budynku 25,75%
Powierzchnia lokalu 24,61%
Lokalizacja budynku 16,13%
Standard lokalu 15,82%
Rok budowy budynku 8,89%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 5,59%
Liczba pokoi w lokalu 3,22%

Tabela 41. Wroctaw-Fabryczna. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3,22%

5,59%
W Rodzaj i standard budynku
| Powierzchnia lokalu
M | okalizacja budynku
m|Standard lokalu
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

24,61%

Wykres 30. Wroctaw-Fabryczna. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,11%). Kolejna istotna cecha to lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 62,75% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,11%
Lokalizacja nieruchomosci 28,64%
Standard budynku 16,76%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 13,80%
Powierzchnia dziatki 6,69%

Tabela 42. Wroctaw-Fabryczna. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

Woykres 31. Wroctaw-Fabryczna. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa ipowierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 60,64%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (30,44%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 30,44%
Powierzchnia dziatki 30,20%
Uwarunkowania planistyczne 16,62%
Lokalizacja nieruchomosci 15,31%
Ksztatt dziatki 7,42%

Tabela 43. Wroctaw-Fabryczna. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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7,42%

15,31%

16,62%

30,20%

Wykres 32. Wroctaw-Fabryczna. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

Wroctaw-Krzyki

| Atrakcyjnosé sasiedztwa

Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

Najwazniejszg z cech wptywajacych na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Wroctawia Krzyki w roku

2019 byta lokalizacja budynku (25,01%). Kolejne dwie cechy to powierzchnia lokalu oraz rodzaj

i standard budynku —facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 70,92%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja budynku

Powierzchnia lokalu

Rodzaj i standard budynku
Standard lokalu

Rok budowy budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal
Liczba pokoi w lokalu

Tabela 44. Wroctaw-Krzyki. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych
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2,72%

| [ okalizacja budynku
=/ Powierzchnia lokalu
| Rodzaj i standard budynku
m|Standard lokalu
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 33. Wroctaw-Krzyki. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(36,80%). Kolejng wazng cecha byta lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 61,38% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 36,80%
Lokalizacja nieruchomosci 24,58%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 14,68%
Standard budynku 14,14%
Powierzchnia dziatki 9,80%

Tabela 45. Wroctaw-Krzyki. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych
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9,80%
et 7 H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Standard budynku
14,68%
Powierzchnia dziatki

Woykres 34. Wroctaw-Krzyki. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

Na wysokos¢ ceny dziatek budowlanych najsilniej wptywata powierzchnia dziatki — 36,87%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 36,87%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 21,17%
Uwarunkowania planistyczne 18,36%
Lokalizacja nieruchomosci 14,79%
Ksztatt dziatki 8,81%

Tabela 46. Wroctaw-Krzyki. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

8,81%

14,79% B Powierzchniadziatki
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
18,36% Ksztatt dziatki

21,17%

Wykres 35. Wroctaw-Krzyki. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Wroctaw-Psie Pole

Czynnikami o najsilniejszym wptywie na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Wroctawia Psie Pole
w roku 2019 byty: powierzchnia lokalu, rodzaj i standard budynku oraz jego lokalizacja budynku -
tacznie miaty one wptyw na cene mieszkania na poziomie 71,17%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 30,58%
Rodzaj i standard budynku 24,69%
Lokalizacja budynku 15,90%
Standard lokalu 15,60%
Rok budowy budynku 8,02%
Liczba pokoi w lokalu 2,62%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 2,60%

Tabela 47. Wroctaw-Psie Pole. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,62% 7 2/60%

| Powierzchnialokalu

30,58% W Rodzaj i standard budynku

H [ okalizacja budynku

m|Standard lokalu

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Wykres 36. Wroctaw-Psie Pole. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejsze cechy to powierzchnia uzytkowa budynku
(35,31%) i lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 64,19% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 35,31%
Lokalizacja nieruchomosci 28,88%
Standard budynku 14,81%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 13,37%
Powierzchnia dziatki 7,63%

Tabela 48. Wroctaw-Psie Pole. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

97|Strona



H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku
Atrakcyjno$¢ sgsiedztwa

Powierzchnia dziatki

7,63%
13,37%
14,81%

Woykres 37. Wroctaw-Psie Pole. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 61,19%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (33,53%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 33,53%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 27,66%
Lokalizacja nieruchomosci 15,65%
Uwarunkowania planistyczne 15,64%
Ksztatt dziatki 7,52%

Tabela 49. Wroctaw-Psie Pole. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

7,52%

LR m Powierzchnia dziatki
Atrakcyjno$¢ sgsiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
c5% Uwarunkowania planistyczne
15,65%

Ksztatt dziatki

27,66%

Wykres 38. Wroctaw-Psie Pole. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Wroctaw-Stare Miasto

W dzielnicy Wroctawia Stare Miasto w roku 2019 cecha o najistotniejszy wptywie na rynek lokali
mieszkalnych byta lokalizacja budynku —26,02%. Kolejnymi dwoma czynnikami byty rodzaj i standard
budynku oraz rok budowy budynku — te trzy cechy tacznie miaty wptyw na cene mieszkania na
poziomie 66,02%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Liczba pokoi w lokalu 4,56%
Lokalizacja budynku 26,02%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 4,48%
Powierzchnia lokalu 11,42%
Rodzaj i standard budynku 21,93%
Rok budowy budynku 18,07%
Standard lokalu 13,52%

Tabela 50. Wroctaw-Stare Miasto. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

456% 4,48%
7 ]

m| [ okalizacja budynku

| Rodzaj i standard budynku

H Rok budowy budynku

m|Standard lokalu

=/ powierzchnia lokalu
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 39. Wroctaw-Stare Miasto. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(35,17%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 35,17%
Lokalizacja nieruchomosci 30,08%
Standard budynku 14,39%
Atrakcyjnosc¢ sgsiedztwa 13,60%
Powierzchnia dziatki 6,75%

Tabela 51. Wroctaw-Stare Miasto. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

6,75%
13,60%
14,39%

Woykres 40. Wroctaw-Stare Miasto. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema cechami najsilniej wptywajacymi na cene dziatek budowlanych byty powierzchnia dziatki i
atrakcyjnosé sagsiedztwa. Ich taczny wptyw to 61,12%, z czego najsilniej oddziatywata powierzchnia
dziatki — 34,59%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 34,59%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 26,53%
Uwarunkowania planistyczne 16,93%
Lokalizacja nieruchomosci 13,87%
Ksztatt dziatki 8,08%

Tabela 52. Wroctaw-Stare Miasto. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

8,08%

13.87% m Powierzchnia dziatki
Atrakcyjno$¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
16,93% Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

26,53%

Wykres 41. Wroctaw-Stare Miasto. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Wroctaw-Srédmiescie

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych we Wroctawiu-Srédmiesciu
w roku 2019 byty rodzaj i standard budynku (22,71%). Dwa kolejne czynniki to rok budowy budynku
oraz standard lokalu — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 63,78%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Rodzaj i standard budynku 22,71%
Rok budowy budynku 22,40%
Standard lokalu 18,67%
Lokalizacja budynku 16,02%
Powierzchnia lokalu 12,28%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 5,84%
Liczba pokoi w lokalu 2,08%

Tabela 53. Wroctaw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,08%

5,84%

| Rodzaj i standard budynku
H Rok budowy budynku
= Standard lokalu
m| | okalizacja budynku
= powierzchnialokalu
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

18,67%

Wykres 42. Wroctaw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(35,66%). Kolejng wazng cecha byta lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 65,32% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 35,66%
Lokalizacja nieruchomosci 29,66%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 14,50%
Standard budynku 14,24%
Powierzchnia dziatki 5,94%

Tabela 54. Wroctaw-Srédmieécie. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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B Powierzchnia uzytkowa budynku

u Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnosc sasiedztwa
Standard budynku

Powierzchnia dziatki

5,94%
14,24%
14,50%

Wykres 43. Wroctaw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sgsiedztwa. Ich tgczny wptyw to 64,46%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (36,83%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 36,83%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 27,63%
Uwarunkowania planistyczne 17,29%
Lokalizacja nieruchomosci 9,81%
Ksztatt dziatki 8,44%

Tabela 55. Wroctaw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

8,44%
9,81%
m Powierzchnia dziatki

Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne

17,29% N -
Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki

27,63%

Wykres 44. Wroctaw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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BYyDGOszcz

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Bydgoszczy w roku 2019
byta powierzchnia lokalu (33,54%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
rok jego budowy —facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 68,99%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 33,54%
Rodzaj i standard budynku 18,59%
Rok budowy budynku 16,86%
Standard lokalu 14,07%
Lokalizacja budynku 11,58%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 2,82%
Liczba pokoi w lokalu 2,56%

Tabela 56. Bydgoszcz. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych
2,82% _ 2,56%

H|Powierzchnialokalu
| Rodzaj i standard budynku
m Rok budowy budynku
=/ Standard lokalu
= Lokalizacja budynku
Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 45. Bydgoszcz. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(31,53%). Kolejng wazng cecha byt standard budynku —ich wptyw to 55,27% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 31,53%
Standard budynku 23,74%
Lokalizacja nieruchomosci 18,06%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 17,71%
Powierzchnia dziatki 8,96%

Tabela 57. Bydgoszcz. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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8,96%
17,71%
18,06% '

Woykres 46. Bydgoszcz. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

H Powierzchnia uzytkowa budynku
u Standard budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjno$¢ sgsiedztwa. Ich tgczny wptyw to 60,51%, z czego najsilniej

oddziatywata powierzchnia dziatki (30,51%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki

Tabela 58. Bydgoszcz. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

7,72%
10,63%
21,14%

30,00%

Wykres 47. Bydgoszcz. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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30,51%
30,00%
21,14%
10,63%
7,72%

u| Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnosé sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki



TORUN

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Torui w roku 2019 byta
powierzchnia lokalu (23,27%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 57,08%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 23,27%
Rodzaj i standard budynku 17,18%
Standard lokalu 16,63%
Lokalizacja budynku 16,29%
Rok budowy budynku 15,61%
Liczba pokoi w lokalu 7,21%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,82%

Tabela 59. Torun. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

3,82%___

7,21%

H|Powierzchnialokalu

| Rodzaj i standard budynku

=/ Standard lokalu

= | okalizacja budynku

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

16,63%

Wykres 48. Torun. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,13%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 52,84% facznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,13%
Lokalizacja nieruchomosci 18,71%
Powierzchnia dziatki 17,28%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 15,53%
Standard budynku 14,35%

Tabela 60. Torun. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych
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14,35%

H Powierzchnia uzytkowa budynku

15,53% = Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa
Standard budynku
17,28%

b

Woykres 49. Torun. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 52,77%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (27,28%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 27,28%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 25,49%
Uwarunkowania planistyczne 22,22%
Lokalizacja nieruchomosci 17,00%
Ksztatt dziatki 8,02%

Tabela 61. Torun. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

8,02%
17,00% H Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki
22,22%
25,49%

Wykres 50. Torun. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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LuBLIN

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Lublinie w roku 2019
byta lokalizacja budynku (23,15%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz rodzaj
i standard budynku —fgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 60,59%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja budynku

Standard lokalu

Rodzaj i standard budynku

Rok budowy budynku
Powierzchnia lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal
Liczba pokoi w lokalu

Tabela 62. Lublin. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3,64%

: i

4

Wykres 51. —Lublin. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku

23,15%
19,15%
18,29%
17,05%
14,03%
4,68%
3,64%

H| [ okalizacja budynku
m|Standard lokalu
| Rodzaj i standard budynku
m Rok budowy budynku
HPowierzchnialokalu
Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

(33,71%). Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnos¢ sgsiedztwa — ich wptyw to 54,39% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Standard budynku

Lokalizacja nieruchomosci

Powierzchnia dziatki

Tabela 63. Lublin. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych
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33,71%
20,68%
17,02%
15,56%
13,03%



13,03%
H Powierzchnia uzytkowa budynku
15,56% = Atrakcyjnosé sasiedztwa
Standard budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki

17,02%

Woykres 52. Lublin. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 51,65%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (26,64%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 26,64%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 25,01%
Lokalizacja nieruchomosci 21,82%
Uwarunkowania planistyczne 18,80%
Ksztatt dziatki 7,73%

Tabela 64. Lublin. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,73%
18,80% H Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci

Uwarunkowania planistyczne

Ksztatt dziatki

0,
21,82% 25,01%

Wykres 53. Lublin. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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GORzOW WIELKOPOLSKI

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Gorzowie Wielkopolskim
w roku 2019 byt rok budowy budynku (24,40%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty lokalizacja
budynku oraz standard lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
60,18%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Rok budowy budynku 24,40%
Lokalizacja budynku 18,21%
Standard lokalu 17,57%
Rodzaj i standard budynku 16,89%
Powierzchnia lokalu 15,28%
Liczba pokoi w lokalu 4,13%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,51%

Tabela 65. Gorzéw Wielkopolski. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,13% 3,51%

m Rok budowy budynku

m| | okalizacja budynku

m|Standard lokalu

M| Rodzaj i standard budynku

5/ Powierzchnialokalu
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Woykres 54. Gorzéw Wielkopolski. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,69%), a kolejng —standard budynku. Ich wptyw to 55,23% facznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,69%
Standard budynku 20,54%
Lokalizacja nieruchomosci 19,10%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 14,00%
Powierzchnia dziatki 11,68%

Tabela 66. Gorzow Wielkopolski. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku
u Standard budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

11,68%
14,00%
19,10%

Woykres 55. Gorzéw Wielkopolski. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjno$¢ sgsiedztwa. Ich tgczny wptyw to 58,80%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (30,40%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 30,40%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 28,40%
Uwarunkowania planistyczne 20,24%
Lokalizacja nieruchomosci 13,93%
Ksztatt dziatki 7,03%

Tabela 67. Gorzow Wielkopolski. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,03%
13,93%
u Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
20,24%

Ksztatt dziatki
28,40%

Wykres 56. Gorzéw Wielkopolski. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

110 |Strona



ZIELONA GORA

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Zielonej Gdrze w roku

2019 byta powierzchnia lokalu (22,94%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty lokalizacja budynku oraz

standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 61,22%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia lokalu

Lokalizacja budynku

Standard lokalu

Rodzaj i standard budynku

Rok budowy budynku

Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Tabela 68. -Zielona Gdra. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

2,24% ___

8,15%

Woykres 57. Zielona Gdra. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

22,94%
20,95%
17,33%
15,59%
12,80%
8,15%
2,24%

B/ Powierzchnialokalu

m| [ okalizacja budynku

=/ Standard lokalu

| Rodzaj i standard budynku

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku

(36,39%). Kolejna wazna cecha to lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 55,97% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku

Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Powierzchnia dziatki

Tabela 69. Zielona Géra. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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19,58%
17,42%
17,40%
9,22%



17,40%

17,42%

9,22% .

Woykres 58. Zielona Gdra. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

H Powierzchnia uzytkowa budynku

= Lokalizacja nieruchomosci

Standard budynku

Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty

powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 59,05%, z czego najsilniej

oddziatywata powierzchnia dziatki (29,65%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki

Tabela 70. Zielona Géra. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,95%

15,33%

17,67%

29,40%

Wykres 59. Zielona Géra. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

112 |Strona

29,65%
29,40%
17,67%
15,33%
7,95%

m Powierzchnia dziatki
Atrakcyjno$c sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki



t6oz

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w todzi w roku 2019 byta
standard lokalu (22,82%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
powierzchnia lokalu —facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 60,73%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 22,82%
Rodzaj i standard budynku 19,04%
Powierzchnia lokalu 18,87%
Rok budowy budynku 18,26%
Lokalizacja budynku 14,38%
Liczba pokoi w lokalu 3,90%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 2,73%

Tabela 71. t6dz. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych
3,90% 2,73%

| Standard lokalu

| Rodzaj i standard budynku
=/ Powierzchnialokalu

H Rok budowy budynku

= Lokalizacja budynku
19,04% Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Woykres 60. £ddz. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(35,54%). Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnosc sgsiedztwa — ich wptyw to 53,67% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 35,54%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 18,13%
Lokalizacja nieruchomosci 17,21%
Standard budynku 15,42%
Powierzchnia dziatki 13,69%

Tabela 72. £6dz. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych

113 |Strona



H Powierzchnia uzytkowa budynku

= Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku

Powierzchnia dziatki

13,69%
15,42%
17,21% b

Woykres 61. £6dz. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 57,87%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (31,32%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 31,32%
Powierzchnia dziatki 26,55%
Uwarunkowania planistyczne 19,30%
Lokalizacja nieruchomosci 14,28%
Ksztatt dziatki 8,54%

Tabela 73. t6dz. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

8,54%

14,28% u Atrakcyjnosc sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
19,30% Ksztatt dziatki

26,55%

Wykres 62. £édz. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

114 |Strona



todz-Batuty

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w tédzkiej dzielnicy Batuty
w roku 2019 byt rodzaj i standard budynku (22,88%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard
lokalu oraz rok budowy budynku — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na

poziomie 64,37%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Rodzaj i standard budynku
Standard lokalu

Rok budowy budynku
Powierzchnia lokalu

Lokalizacja budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal
Liczba pokoi w lokalu

Tabela 74. t6dz-Batuty. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

4,66% bl
D (]

22,85%

Wykres 63. £ddz-Batuty. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

22,88%
22,85%
18,64%
16,88%
10,64%
4,66%
3,45%

M Rodzaj i standard budynku
H|Standard lokalu
H Rok budowy budynku
=/ Powierzchnialokalu
= Lokalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(32,83%). Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnos¢ sasiedztwa. taczny wptyw dwdch pierwszych

czynnikow wyniodst 51,79%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku

Powierzchnia dziatki

Tabela 75. t6dz-Batuty. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych
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32,83%
18,96%
17,75%
16,19%
14,28%



14,28%

16,19%

17,75%

Wykres 64. £odz-Batuty. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

B Powierzchnia uzytkowa budynku

= Atrakcyjnosé sasiedztwa

Lokalizacja nieruchomosci

Standard budynku

Powierzchnia dziatki

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty

atrakcyjnos¢ sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich tgczny wptyw to 62,63%, z czego najsilniej

oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (34,75%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku

Powierzchnia dziatki

Tabela 76. t6dz-Batuty. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

8,73%

9,08%

19,56%

27,88%

Woykres 65. £6dz-Batuty. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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32,83%
18,96%
17,75%
16,19%
14,28%

| Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki



tédz-Gorna

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek mieszkan w dzielnicy Gérna w roku 2019 byta
powierzchnia lokalu (23,11%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz rodzaj i

standard budynku. Pierwsze trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 63,58%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia lokalu

Standard lokalu

Rodzaj i standard budynku

Rok budowy budynku

Lokalizacja budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal
Liczba pokoi w lokalu

Tabela 77. tédz-Gdérna. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,22% 3:27%
’ 0

Wykres 66. £6dz-Gdrna. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(35,66%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 53,64% tacznie.

23,11%
22,15%
18,32%
15,20%
13,41%
4,22%
3,57%

| Powierzchnialokalu
m|Standard lokalu
| Rodzaj i standard budynku
H Rok budowy budynku
W Lokalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Najmniejszy wptyw na cene miata z kolei powierzchnia dziatki (14%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnosc sasiedztwa
Standard budynku

Powierzchnia dziatki

Tabela 78. £8dz-Gorna. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych
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35,66%
17,98%
17,52%
14,84%
14,00%



14,00%

14,84%

\

17,52%

Woykres 67. £6dz-Gdrna. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

B Powierzchnia uzytkowa budynku

u Lokalizacja nieruchomosci

Atrakcyjnosc sasiedztwa

Standard budynku

Powierzchnia dziatki

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty

atrakcyjnos¢ sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich tgczny wptyw to 63,44%, z czego najsilniej

oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (32,03%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnosc sasiedztwa
Standard budynku

Powierzchnia dziatki

Tabela 79. t6dz-Batuty. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

7,64%

10,70%

18,22%

31,41%

Wykres 68. t6dz-Goérna. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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35,66%
17,98%
17,52%
14,84%
14,00%

u| Atrakcyjnos$é sasiedztwa

Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki



todz-Polesie

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w tédzkiej dzielnicy
Polesie w roku 2019 byt standard lokalu (24,41%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rok budowy
budynku oraz rodzaj i standard budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na
poziomie 67,86%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 24,41%
Rok budowy budynku 22,59%
Rodzaj i standard budynku 20,86%
Powierzchnia lokalu 17,11%
Lokalizacja budynku 9,79%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,36%
Liczba pokoi w lokalu 1,88%

Tabela 80. todz-Polesie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3'36%—\ 1,88%

m|Standard lokalu
H Rok budowy budynku
M Rodzaj i standard budynku
=/ Powierzchnialokalu
= Lokalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 69. £ddz-Polesie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,09%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci wptywajgca na cene w 20,16%

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,09%
Lokalizacja nieruchomosci 20,16%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 17,98%
Standard budynku 15,69%
Powierzchnia dziatki 12,07%

Tabela 81. £6dz-Polesie. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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12,07%
H Powierzchnia uzytkowa budynku
15/69% = Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Standard budynku
Powierzchnia dziatki
17,98%

Woykres 70. £6dz-Polesie. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 63,59%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (32,89%). Najmniejsze znaczenie miat ksztatt dziatki.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 32,89%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 30,70%
Uwarunkowania planistyczne 18,37%
Lokalizacja nieruchomosci 9,27%
Ksztatt dziatki 8,78%

Tabela 82. todz-Polesie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

8,78%
9,27%
m Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnosc sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
18,37%

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

30,70%

Wykres 71. £6dz-Polesie. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

120 |Strona



tédz-Srodmiescie

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w tddzkiej dzielnicy
Srédmiescie w roku 2019 byt standard lokalu (25,74%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rok
budowy budynku oraz rodzaj i standard budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene
mieszkania na poziomie 65,88%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 25,74%
Rok budowy budynku 20,82%
Rodzaj i standard budynku 19,32%
Powierzchnia lokalu 18,86%
Lokalizacja budynku 8,81%
Liczba pokoi w lokalu 4,75%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 1,70%

Tabela 83. tédz-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,75% 1,70%

m|Standard lokalu

H Rok budowy budynku

M Rodzaj i standard budynku

=/ Powierzchnialokalu

= Lokalizacja budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 72. tédz-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,83%). Kolejng waznga ceche stanowita atrakcyjnosc¢ sasiedztwa — ich wptyw to 53,59% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,83%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 18,76%
Lokalizacja nieruchomosci 16,05%
Standard budynku 15,83%
Powierzchnia dziatki 14,53%

Tabela 84. t6dz-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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14,53%

H Powierzchnia uzytkowa budynku

15,83% = Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku
Powierzchnia dziatki
16,05%

5

Wykres 73. tédz-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 59,64%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (31,81%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 31,81%
Powierzchnia dziatki 27,83%
Uwarunkowania planistyczne 20,82%
Lokalizacja nieruchomosci 11,22%
Ksztatt dziatki 8,31%

Tabela 85. tédz-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

8,31%

11,22%
m Atrakcyjnosé sgsiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
20.82% Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

27,83%

Wykres 74. tédz-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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todz-Widzew

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w tddzkiej dzielnicy
Widzew w roku 2019 byt standard lokalu (23,57%). Dwa kolejne czynniki to rok budowy budynku oraz
rodzaj i standard budynku — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
61,39%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 23,57%
Rok budowy budynku 19,39%
Rodzaj i standard budynku 18,43%
Powierzchnia lokalu 18,04%
Lokalizacja budynku 10,41%
Liczba pokoi w lokalu 6,28%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 3,87%

Tabela 86. t6dz-Widzew. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3,87%

6,28%

m|Standard lokalu

m Rok budowy budynku

| Rodzaj i standard budynku

= Powierzchnialokalu

=/ Lokalizacja budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Woykres 75. £6dz-Widzew, Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(35,10%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 53,43% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 35,10%
Lokalizacja nieruchomosci 18,33%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 17,89%
Standard budynku 14,89%
Powierzchnia dziatki 13,80%

Tabela 87. £6dz-Widzew. Cechy wptywajgce na cene domow jednorodzinnych
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13,80%

14,89%
17,89%

H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Standard budynku
Powierzchnia dziatki

Wykres 76. £6dz-Widzew. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 59,13%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (34,30%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 34,30%
Powierzchnia dziatki 24,83%
Uwarunkowania planistyczne 21,45%
Lokalizacja nieruchomosci 10,83%
Ksztatt dziatki 8,61%

Tabela 88. t6dz-Widzew. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

8,61%

10,83%
u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
21,45% Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

24,83%

Wykres 77. t6dz-Widzew. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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KRAKOW

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Krakowie w roku 2019
byta lokalizacja budynku (39,71%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz

standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 70,15%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja budynku

Powierzchnia lokalu

Standard lokalu

Rodzaj i standard budynku

Rok budowy budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Tabela 89. Krakow. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

328% 3,13%

Woykres 78. Krakdw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (42,23%).

39,71%
16,82%
13,62%
12,37%
11,06%
3,28%
3,13%

W Lokalizacja budynku
HPowierzchnia lokalu
H|Standard lokalu
m Rodzaj i standard budynku
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Kolejng istotng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku —ich wptyw to 62,64% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Standard budynku

Atrakcyjnosc sasiedztwa
Powierzchnia dziatki

Tabela 90. Krakéw. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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42,23%
20,41%
16,64%
10,37%
10,35%



H| | okalizacja nieruchomosci

u Powierzchnia uzytkowa budynku
Standard budynku
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

Woykres 79. Krakdw. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i atrakcyjnosé¢ sasiedztwa. Ich faczny wptyw to 55,52%, z czego najsilniej oddziatywata
lokalizacja nieruchomosci (35,69%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 35,69%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 19,83%
Uwarunkowania planistyczne 19,65%
Powierzchnia dziatki 18,32%
Ksztatt dziatki 6,52%

Tabela 91. Krakéw. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

6,52%

18,32% H Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki

19,65% Ksztaft dziatki

19,83%

Wykres 80. Krakéw. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Krakow-Krowodrza

W krakowskiej dzielnicy Krowodrza najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali
mieszkalnych w 2019 roku byta lokalizacja budynku (31,10%). Dwa kolejne czynniki to powierzchnia
lokalu (21,39%) oraz rodzaj i standard budynku (15,78%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 31,10%
Powierzchnia lokalu 21,39%
Rodzaj i standard budynku 15,78%
Standard lokalu 14,66%
Rok budowy budynku 11,05%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 3,08%
Liczba pokoi w lokalu 2,93%

Tabela 92. Krakéw-Krowodrza. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3.08% 2,93%

m| | okalizacja budynku
=/ Powierzchnia lokalu
| Rodzaj i standard budynku
=/ Standard lokalu
= Rok bu,dowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 81 - Krakdw-Krowodrza, cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (31,92%).
Kolejng istotng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku —ich wptyw to 58,26% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 31,92%
Powierzchnia uzytkowa budynku 26,34%
Standard budynku 15,18%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 15,08%
Powierzchnia dziatki 11,48%

Tabela 93. Krakéw-Krowodrza. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych
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15,08%

11,48%
H| | okalizacja nieruchomosci
u Powierzchnia uzytkowa budynku
Standard budynku
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa
15,18% Powierzchnia dziatki

Woykres 82. Krakdw-Krowodrza. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 58,75%, z czego najsilniej
oddziatywata lokalizacja nieruchomosci (34,03%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 34,03%
Uwarunkowania planistyczne 24,72%
Powierzchnia dziatki 17,53%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 17,16%
Ksztatt dziatki 6,56%

Tabela 94. Krakow-Krowodrza. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

6,56%
17,16% H Lokalizacja nieruchomosci
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
17,53% Ksztatt dziatki

24,72%

Wykres 83. Krakdw-Krowodrza. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Krakow-Nowa Huta

Najistotniejszym czynnikiem majgacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Nowa Huta w
2019 byta powierzchnia lokalu (27,46%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz
lokalizacja budynku —facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 60,79%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 27,46%
Standard lokalu 18,59%
Lokalizacja budynku 14,74%
Rok budowy budynku 14,59%
Rodzaj i standard budynku 14,12%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 6,06%
Liczba pokoi w lokalu 4,45%

Tabela 95. Krakdw-Nowa Huta. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,45%

6,06%
| Powierzchnialokalu
27,46% =/ Standard lokalu
H| [ okalizacja budynku
H Rok budowy budynku
= Rodzaj i standard budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

14,74%

Wykres 84. Krakdw-Nowa Huta. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech okazata sie lokalizacja nieruchomosci
(28,21%). Kolejng wazng cecha byt standard budynku — ich wptyw to 51,44% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 28,21%
Standard budynku 23,23%
Powierzchnia uzytkowa budynku 18,16%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 15,65%
Powierzchnia dziatki 14,75%

Tabela 96. Krakdw-Nowa Huta. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych
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14,75%

H| | okalizacja nieruchomosci
15,65% =/ Standard budynku
Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

18,16%

Woykres 85. Krakdw-Nowa Huta. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 56,42%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (35,57%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 35,57%
Powierzchnia dziatki 20,85%
Uwarunkowania planistyczne 19,23%
Lokalizacja nieruchomosci 15,68%
Ksztatt dziatki 8,68%

Tabela 97. Krakow-Nowa Huta. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

8,68%

15,68% m Atrakcyjnos¢ sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
19,23% Ksztatt dziatki

20,85%

Wykres 86. Krakdw-Nowa Huta. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Krakow-Podgorze

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Podgdrze w
2019 byta lokalizacja budynku (26,15%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz
jego standard — tacznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 63,56%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 26,15%
Powierzchnia lokalu 19,74%
Standard lokalu 17,67%
Rok budowy budynku 14,45%
Rodzaj i standard budynku 13,92%
Liczba pokoi w lokalu 5,07%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 3,01%

Tabela 98. Krakéw-Podgérze. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych
3,01%

5,07%

| Lokalizacja budynku

| Powierzchnia lokalu

=/ Standard lokalu

= Rok budowy budynku

= Rodzaj i standard budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Woykres 87. Krakdw-Podgodrze. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (33,47%).
Kolejng istotng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku —ich wptyw to 57,13% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 33,47%
Powierzchnia uzytkowa budynku 23,66%
Standard budynku 21,37%
Powierzchnia dziatki 12,44%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 9,07%

Tabela 99. Krakéw-Podgérze. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych
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12,44%

21,37%

\ .

H| | okalizacja nieruchomosci

u Powierzchnia uzytkowa budynku

Standard budynku

Powierzchnia dziatki

Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Woykres 88. Krakdw-Podgodrze. Cechy wptywajgce na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 53,45%, z czego najsilniej

oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (29,96%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki

Ksztatt dziatki

Tabela 100. Krakéw-Podgérze. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

7,44%
18,46%

20,65%

23,49%

Wykres 89. Krakdw-Podgdrze. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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29,96%
23,49%
20,65%
18,46%
7,44%

| Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki

Ksztatt dziatki



Krakoéw-Srédmiescie

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w krakowskiej dzielnicy
Srédmiescie w roku 2019 byta lokalizacja budynku (29,57%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty
powierzchnia lokalu oraz rodzaj i standard budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene
mieszkania na poziomie 65,53%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 29,57%
Powierzchnia lokalu 19,06%
Rodzaj i standard budynku 16,90%
Standard lokalu 14,30%
Rok budowy budynku 12,39%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 4,81%
Liczba pokoi w lokalu 2,97%

Tabela 101. Krakéw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,81% 2,97%
) 0

|| okalizacja budynku
| Powierzchnia lokalu
M Rodzaj i standard budynku
m|Standard lokalu
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 90. Krakéw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byt standard budynku (26,71%),
a kolejng — atrakcyjnosc¢ sgsiedztwa. Ich wptyw wynosit 47,54% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard budynku 26,71%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 20,83%
Lokalizacja nieruchomosci 20,43%
Powierzchnia uzytkowa budynku 18,52%
Powierzchnia dziatki 13,51%

Tabela 102. Krakéw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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13,51%

u Standard budynku
18,52% = Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku

Powierzchnia dziatki

20,43%

Wykres 91. Krakéw-Srédmieécie. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 59,61%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (34,28%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 34,28%
Powierzchnia dziatki 25,33%
Uwarunkowania planistyczne 23,07%
Lokalizacja nieruchomosci 9,53%
Ksztatt dziatki 7,78%

Tabela 103. Krakéw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,78%
9,53%
u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
23,07% Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

25,33%

Wykres 92. Krakéw-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Prock

W Ptocku w 2019 roku najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych byt
standard lokalu — jego udziat we wptywie na cene wynosit 23,62%. Istotna okazata sie takze
powierzchnia lokalu — niecate 20% wptywu. Najmniej istotna byta liczba pokoi w lokalu (2,76%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Standard lokalu

Powierzchnia lokalu

Rodzaj i standard budynku

Rok budowy budynku

Lokalizacja budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Tabela 104. Ptock. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

2,76%

19,44%

16,85%

Wykres 93. Ptock. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

23,62%
19,44%
16,85%
15,06%
13,29%
8,97%

2,76%

H|Standard lokalu
M| Powierzchnialokalu
M Rodzaj i standard budynku
m Rok budowy budynku
= Lokalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (27,42%).
Kolejng waznga ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku —ich wptyw to 49,57% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Powierzchnia dziatki

Standard budynku

Tabela 105. Ptock. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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27,42%
22,15%
21,92%
15,98%
12,54%



12,54%

H| | okalizacja nieruchomosci

[
15,98% = Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Powierzchnia dziatki
Standard budynku
21,92%

Woykres 94. Ptock. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 64,79%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (35,30%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 35,30%
Powierzchnia dziatki 29,49%
Uwarunkowania planistyczne 17,78%
Lokalizacja nieruchomosci 8,83%
Ksztatt dziatki 8,60%

Tabela 106. Ptock. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

8,60%
8,83%
) Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
17.78% Uwarunkowania planistyczne
5 (]
Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki
29,49%

Woykres 95. Ptock. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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RAapom

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Radomiu w roku 2019
byt rodzaj i standard budynku (24,39%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty lokalizacja budynku oraz
standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 64,58%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Rodzaj i standard budynku 24,39%
Lokalizacja budynku 21,31%
Standard lokalu 18,88%
Rok budowy budynku 16,80%
Powierzchnia lokalu 14,22%
Liczba pokoi w lokalu 2,54%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 1,86%

Tabela 107. Radom. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,54% 2l 1,86%

W Rodzaj i standard budynku

M| Lokalizacja budynku

H|Standard lokalu

m Rok budowy budynku

=/ Powierzchnialokalu
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 96. Radom. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sagsiedztwa (24,02%).
Kolejng waznga ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 47,21% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 24,02%
Lokalizacja nieruchomosci 23,19%
Standard budynku 19,32%
Powierzchnia uzytkowa budynku 19,00%
Powierzchnia dziatki 14,47%

Tabela 108. Radom. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych
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14,47%

u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa

= Lokalizacja nieruchomosci
S Standard budynku

Powierzchnia uzytkowa budynku

Powierzchnia dziatki

19,32%

Wykres 97. Radom. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 55,33%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (28,51%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 28,51%
Uwarunkowania planistyczne 26,82%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 23,72%
Lokalizacja nieruchomosci 13,37%
Ksztatt dziatki 7,59%

Tabela 109. Radom. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,59%
13,37%
u Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
23,72% Ksztatt dziatki

26,82%

Wykres 98. Radom. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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WARSZAWA

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Warszawie w roku 2019
byta lokalizacja budynku (39,53%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz rodzaj
i standard budynku —tacznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 71,65%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 39,53%
Standard lokalu 17,70%
Rodzaj i standard budynku 14,42%
Rok budowy budynku 11,17%
Powierzchnia lokalu 10,29%
Liczba pokoi w lokalu 4,31%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 2,57%

Tabela 110. Warszawa. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

431% 2°7%

M| Lokalizacja budynku

H/Standard lokalu

B Rodzaj i standard budynku

= Rok budowy budynku

=/ Powierzchnia lokalu
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 99. Warszawa. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (39,55%).
Kolejng istotng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich wptyw to 60,13% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 39,55%
Powierzchnia uzytkowa budynku 20,58%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 18,95%
Powierzchnia dziatki 10,66%
Standard budynku 10,25%

Tabela 111. Warszawa. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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10,66%

18,95%

Woykres 100. Warszawa. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich faczny wptyw to 55,49%, z czego najsilniej oddziatywata

lokalizacja nieruchomosci (33,75%).

H| | okalizacja nieruchomosci

u Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Powierzchnia dziatki

Standard budynku

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki

Ksztatt dziatki

Tabela 112. Warszawa. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

18,18%

21,71%

21,74%

Wykres 101. Warszawa. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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33,75%
21,74%
21,71%
18,18%
4,63%

u Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki

Ksztatt dziatki



Warszawa-Bemowo

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w warszawskiej dzielnicy
Bemowo w roku 2019 byt standard lokalu, ktéry wptywat na cene w 24,95%. Dwoma kolejnymi
czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz rodzaj i standard budynku — facznie te trzy czynniki miaty
wptyw na cene mieszkania na poziomie 66,15%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 24,95%
Powierzchnia lokalu 21,60%
Rodzaj i standard budynku 19,60%
Rok budowy budynku 14,24%
Lokalizacja budynku 11,01%
Liczba pokoi w lokalu 6,70%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 1,90%

Tabela 113. Warszawa-Bemowo. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

1,90%

6,70%
) m|Standard lokalu
24,95% | Powierzchnialokalu
M| Rodzaj i standard budynku
H Rok budowy budynku
/| okalizacja budynku
Liczba pokoi w lokalu
21,60% Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 102. Warszawa-Bemowo. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(31,11%). Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnos¢ sgsiedztwa — ich wptyw to 58,37% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 31,11%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 27,26%
Lokalizacja nieruchomosci 16,48%
Powierzchnia dziatki 13,98%
Standard budynku 11,17%

Tabela 114. Warszawa-Bemowo. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych
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11,17%
13,98% u| Powierzchnia uzytkowa budynku
= Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
16,48%

Standard budynku

Wykres 103. Warszawa-Bemowo. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 63,50%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (34,94%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 34,94%
Uwarunkowania planistyczne 28,56%
Powierzchnia dziatki 20,80%
Lokalizacja nieruchomosci 10,23%
Ksztatt dziatki 5,46%

Tabela 115. Warszawa-Bemowo. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

5,46%

10,23%

u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne

20.80% Powierzchnia dziatki

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

28,56%

Wykres 104. Warszawa-Bemowo. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Biatoteka

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Biatoteka
w roku 2019 byta powierzchnia lokalu (31,96%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu
oraz rok budowy budynku — tagcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
70,26%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 31,96%
Standard lokalu 23,77%
Rok budowy budynku 14,53%
Rodzaj i standard budynku 12,50%
Liczba pokoi w lokalu 7,38%
Lokalizacja budynku 6,65%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,20%

Tabela 116. Warszawa-Biatoteka. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

3,20%

6,65%

m Powierzchnialokalu

| Standard lokalu

H Rok budowy budynku

B Rodzaj i standard budynku
"/ Liczba pokoi w lokalu

Lokalizacja budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 105. Warszawa-Biatoteka. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domdéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (29,72%).
Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnos¢ sgsiedztwa — ich wptyw to 56,17% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 29,72%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 26,45%
Powierzchnia uzytkowa budynku 19,82%
Standard budynku 13,64%
Powierzchnia dziatki 10,36%

Tabela 117. Warszawa-Biatoteka. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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H| | okalizacja nieruchomosci
= Atrakcyjnosé sasiedztwa

Powierzchnia uzytkowa budynku

10,36%
13,64%

Standard budynku

19,82% Powierzchnia dziatki

Wykres 106. Warszawa-Biatoteka. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcym na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty atrakcyjnosé
sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 52,75%, z czego najsilniej oddziatywata
atrakcyjnos¢ sgsiedztwa (26,88%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 26,88%
Uwarunkowania planistyczne 25,87%
Lokalizacja nieruchomosci 24,22%
Powierzchnia dziatki 18,13%
Ksztatt dziatki 4,90%

Tabela 118. Warszawa-Biatoteka. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

4,90%
18,13%
u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci

Powierzchnia dziatki

Ksztatt dziatki
24,22%

25,87%

Wykres 107. Warszawa-Biatoteka. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Bielany

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Bielany w roku
2019 byt standard lokalu (32,92%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz rodzaj
i standard budynku —facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 67,76%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 32,92%
Powierzchnia lokalu 19,61%
Rodzaj i standard budynku 15,23%
Rok budowy budynku 10,92%
Lokalizacja budynku 9,36%
Liczba pokoi w lokalu 7,73%
Pietro, na ktdrym znajduje sie lokal 4,23%

Tabela 119. Warszawa-Bielany. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

4,23%

| Standard lokalu

=/ Powierzchnia lokalu

| Rodzaj i standard budynku

H Rok budowy budynku

= Lokalizacja budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Wykres 108. Warszawa-Bielany. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnosé sgsiedztwa (31,24%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia dziatki —ich wptyw to 51,69% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 31,24%
Powierzchnia dziatki 20,45%
Lokalizacja nieruchomosci 18,90%
Powierzchnia uzytkowa budynku 18,57%
Standard budynku 10,84%

Tabela 120. Warszawa-Bielany, Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych
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10,84%

H Atrakcyjnosc sgsiedztwa

B = Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Standard budynku
18,90%

>

Wykres 109. Warszawa-Bielany. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcym na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty atrakcyjnosé
sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 53,83%, z czego najsilniej oddziatywata
atrakcyjnosé sasiedztwa (26,92%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 26,92%
Uwarunkowania planistyczne 26,91%
Powierzchnia dziatki 20,82%
Lokalizacja nieruchomosci 20,25%
Ksztatt dziatki 5,10%

Tabela 121. Warszawa-Bielany. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

5,10%
20,25% u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki
20,82%

26,91%

Wykres 110. Warszawa-Bielany. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Mokotow

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Mokotéw
w roku 2019 byta lokalizacja budynku (27,23%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard
budynku oraz standard lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
64,60%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 27,23%
Rodzaj i standard budynku 19,64%
Standard lokalu 17,73%
Powierzchnia lokalu 14,98%
Rok budowy budynku 11,45%
Liczba pokoi w lokalu 5,87%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 3,09%

Tabela 122. Warszawa-Mokotéw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3,09%

5,87%

| [ okalizacja budynku

W Rodzaj i standard budynku

=|Standard lokalu

= powierzchnia lokalu

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Wykres 111. Warszawa-Mokotow. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(33,05%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 54,44% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 33,05%
Lokalizacja nieruchomosci 21,39%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 17,84%
Powierzchnia dziatki 16,18%
Standard budynku 11,53%

Tabela 123. Warszawa-Mokotow. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

147 |Strona



11,53%
H Powierzchnia uzytkowa budynku
16,18%
= Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Powierzchnia dziatki
Standard budynku

17,84%

Wykres 112. Warszawa-Mokotow. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 59,37%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (35,18%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 35,18%
Uwarunkowania planistyczne 24,19%
Powierzchnia dziatki 18,19%
Lokalizacja nieruchomosci 17,38%
Ksztatt dziatki 5,06%

Tabela 124. Warszawa-Mokotéw. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

5,06%

17,38%
| Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
18,19%

Ksztatt dziatki

24,19%

Wykres 113. Warszawa-Mokotéw. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Ochota

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Ochota w roku
2019 byta standard lokalu (25,15%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku
oraz powierzchnia lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
63,79%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 25,15%
Rodzaj i standard budynku 21,05%
Powierzchnia lokalu 17,59%
Rok budowy budynku 17,28%
Lokalizacja budynku 10,66%
Liczba pokoi w lokalu 4,57%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,70%

Tabela 125. Warszawa-Ochota. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

4,57% gk
D ()

m|Standard lokalu

| Rodzaj i standard budynku

B/ Powierzchnialokalu

H Rok budowy budynku

/| okalizacja budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 114. Warszawa-Ochota. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sgsiedztwa (37,50%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich wptyw to 57,39% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 37,50%
Powierzchnia uzytkowa budynku 19,89%
Lokalizacja nieruchomosci 16,32%
Powierzchnia dziatki 14,40%
Standard budynku 11,89%

Tabela 126. Warszawa-Ochota. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

149 |Strona



11,89%
14.40% u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa
u Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
16,32% Standard budynku

Woykres 115. Warszawa-Ochota. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 56,67%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (31,57%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 31,57%
Powierzchnia dziatki 25,10%
Uwarunkowania planistyczne 23,00%
Lokalizacja nieruchomosci 15,72%
Ksztatt dziatki 4,61%

Tabela 127. Warszawa-Ochota. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

4,61%

15,72%
H Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
23,00% Ksztatt dziatki

25,10%

Wykres 116. Warszawa-Ochota. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Praga-Pofudnie

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Praga-Potudnie
w roku 2019 byta lokalizacja budynku (28,01%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu
oraz rodzaj i standard budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
67,32%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 28,01%
Standard lokalu 22,88%
Rodzaj i standard budynku 16,43%
Rok budowy budynku 14,02%
Powierzchnia lokalu 9,09%
Liczba pokoi w lokalu 4,91%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 4,66%

Tabela 128. Warszawa-Praga-Potudnie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,91% g
» ()

m| [ okalizacja budynku

IS H|Standard lokalu

M| Rodzaj i standard budynku

H Rok budowy budynku

=/ powierzchnia lokalu
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 117. Warszawa-Praga-Potudnie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sgsiedztwa (27,18%).
Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 52,84% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 27,18%
Lokalizacja nieruchomosci 25,66%
Powierzchnia uzytkowa budynku 20,71%
Powierzchnia dziatki 14,99%
Standard budynku 11,47%

Tabela 129. Warszawa-Praga-Potudnie. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych
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11,47%

u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa

14,99%
= Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Powierzchnia dziatki
Standard budynku
20,71%

Woykres 118. Warszawa-Praga-Potudnie. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i lokalizacja nieruchomosci. Ich tgczny wptyw to 52,82%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (28,50%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 28,50%
Lokalizacja nieruchomosci 24,32%
Uwarunkowania planistyczne 23,58%
Powierzchnia dziatki 18,99%
Ksztatt dziatki 4,61%

Tabela 130. Warszawa-Praga-Potudnie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

18,99%
u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
Ksztatt dziatki
23,58%

24,32%

Wykres 119. Warszawa-Praga-Potudnie. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Praga-Pétnoc

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych na Pradze-Pétnoc w roku
2019 byt standard lokalu (32,87%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
rok budowy budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 71,36%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 32,87%
Rodzaj i standard budynku 24,63%
Rok budowy budynku 13,86%
Powierzchnia lokalu 10,44%
Lokalizacja budynku 8,24%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 5,76%
Liczba pokoi w lokalu 4,18%

Tabela 131. Warszawa-Praga-Po6tnoc. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,18%

5,76%

m|Standard lokalu
W Rodzaj i standard budynku
m Rok budowy budynku
=/ powierzchnia lokalu
W Lokalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Woykres 120. Warszawa-Praga-Pdétnoc. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (32,12%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich wptyw to 55,55% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 32,12%
Powierzchnia uzytkowa budynku 23,43%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 19,99%
Standard budynku 12,36%
Powierzchnia dziatki 12,11%

Tabela 132. Warszawa-Praga-Pdétnoc. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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12,11%
12,36% H| | okalizacja nieruchomosci
u Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Standard budynku
19,99% Powierzchnia dziatki

Wykres 121. Warszawa-Praga-Pdtnoc. Cechy wptywajgce na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 51,17%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (27,92%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 27,92%
Powierzchnia dziatki 23,25%
Uwarunkowania planistyczne 23,11%
Lokalizacja nieruchomosci 21,13%
Ksztatt dziatki 4,59%

Tabela 133. Warszawa-Praga-Pdtnoc. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

4,59%
0,
AL u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

23,11%
23,25%

Wykres 122. Warszawa-Praga-Pétnoc. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Warszawa Rembertow

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Rembertéw
w roku 2019 byta powierzchnia lokalu (36,19%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu
oraz rok budowy budynku — tagcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
72,03%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 36,19%
Standard lokalu 22,14%
Rok budowy budynku 13,70%
Rodzaj i standard budynku 12,72%
Liczba pokoi w lokalu 8,05%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,95%
Lokalizacja budynku 3,25%

Tabela 134. Warszawa-Rembertédw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3.95% 3,25%

A -

Wykres 123. Warszawa-Rembertédw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

| Powierzchnia lokalu
H|Standard lokalu
H Rok budowy budynku
B Rodzaj i standard budynku
"/ Liczba pokoi w lokalu
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Lokalizacja budynku

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sgsiedztwa (34,91%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich wptyw to 53,25% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 34,91%
Powierzchnia uzytkowa budynku 18,34%
Lokalizacja nieruchomosci 18,21%
Powierzchnia dziatki 17,01%
Standard budynku 11,53%

Tabela 135. Warszawa-Rembertéw. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa

S u Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
Standard budynku
18,21%

Wykres 124. Warszawa-Rembertdw. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 64,68%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (36,89%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 36,89%
Uwarunkowania planistyczne 27,79%
Powierzchnia dziatki 19,54%
Lokalizacja nieruchomosci 10,41%
Ksztatt dziatki 5,37%

Tabela 136. Warszawa-Rembertow. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

5,37%

10,41%

) Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne

19,54% Powierzchnia dziatki

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

27,79%

Wykres 125. Warszawa-Rembertdw. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Srédmiescie

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w warszawskiej dzielnicy
Srédmieécie w roku 2019 byt standard lokalu (24,17%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj
i standard budynku oraz lokalizacja budynku — tacznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene

mieszkania na poziomie 62,97%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 24,17%
Rodzaj i standard budynku 20,99%
Lokalizacja budynku 17,81%
Rok budowy budynku 12,51%
Powierzchnia lokalu 9,39%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 8,01%
Liczba pokoi w lokalu 7,12%

Tabela 137. Warszawa-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

m|Standard lokalu
| Rodzaj i standard budynku
/| okalizacja budynku
H Rok budowy budynku
=/ powierzchnia lokalu
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 126. Warszawa-Srédmiescie. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(26,16%). Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnosc sgsiedztwa — ich wptyw to 49,54% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 26,16%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 23,38%
Lokalizacja nieruchomosci 21,74%
Powierzchnia dziatki 17,13%
Standard budynku 11,58%

Tabela 138. Warszawa-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych
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11,58%

H Powierzchnia uzytkowa budynku

SRS = Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
Standard budynku
21,74%

Wykres 127. Warszawa-Srédmiescie. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcym na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty atrakcyjnos¢
sgsiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich tgczny wptyw to 52,54%, z czego najsilniej oddziatywata
atrakcyjnosé sgsiedztwa (27,88%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 27,88%
Powierzchnia dziatki 24,66%
Lokalizacja nieruchomosci 21,71%
Uwarunkowania planistyczne 18,48%
Ksztatt dziatki 7,28%

Tabela 139. Warszawa-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,28%

18,48% u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
Uwarunkowania planistyczne
Ksztatt dziatki
21,71%

24,66%

Wykres 128. Warszawa-Srédmiescie. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Targowek

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Targéwek
w roku 2019 byt standard lokalu (31,07%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard
budynku oraz rok budowy budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na

poziomie 70,11%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 31,07%
Rodzaj i standard budynku 23,88%
Rok budowy budynku 15,16%
Lokalizacja budynku 12,32%
Powierzchnia lokalu 9,31%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 4,38%
Liczba pokoi w lokalu 3,88%

Tabela 140. Warszawa-Targéwek. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,38% 3.88%

4
.

Wykres 129. Warszawa-Targéwek. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

| Standard lokalu
| Rodzaj i standard budynku
H Rok budowy budynku
/| okalizacja budynku
=/ powierzchnia lokalu
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

23,88%

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sagsiedztwa (28,60%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku —ich wptyw to 54,17% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 28,60%
Powierzchnia uzytkowa budynku 25,57%
Lokalizacja nieruchomosci 18,25%
Powierzchnia dziatki 15,43%
Standard budynku 12,15%

Tabela 141. Warszawa-Targowek. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych
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12,15%
u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa
15,43%
u Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki

Standard budynku
18,25%

Wykres 130. Warszawa-Targowek. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 63,28%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (35,99%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 35,99%
Uwarunkowania planistyczne 27,29%
Powierzchnia dziatki 20,04%
Lokalizacja nieruchomosci 11,52%
Ksztatt dziatki 5,16%

Tabela 142. Warszawa-Targéwek. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

5,16%
11,52%
| Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
20,04%

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

27,29%

Wykres 131. Warszawa-Targowek. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Ursus

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Ursus w roku
2019 byta powierzchnia lokalu (22,59%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz
rodzaj i standard budynku — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
62,53%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 22,59%
Standard lokalu 21,52%
Rodzaj i standard budynku 18,42%
Rok budowy budynku 14,32%
Liczba pokoi w lokalu 9,94%
Lokalizacja budynku 9,66%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,55%

Tabela 143. Warszawa-Ursus. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3,55%

| Powierzchnia lokalu

H|Standard lokalu

M| Rodzaj i standard budynku

H Rok budowy budynku

"/ Liczba pokoi w lokalu
Lokalizacja budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

18,42%

Wykres 132. Warszawa-Ursus. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sgsiedztwa (28,35%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich wptyw to 54,31% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 28,35%
Powierzchnia uzytkowa budynku 25,96%
Lokalizacja nieruchomosci 20,27%
Powierzchnia dziatki 13,30%
Standard budynku 12,13%

Tabela 144. Warszawa-Ursus. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa

13,30%
u Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
20,27% Standard budynku

Woykres 133. Warszawa-Ursus. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnos¢ sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 62,98%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (35,89%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 35,89%
Uwarunkowania planistyczne 27,09%
Powierzchnia dziatki 19,37%
Lokalizacja nieruchomosci 12,21%
Ksztatt dziatki 5,43%

Tabela 145. Warszawa-Ursus. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

5,43%
12,21%
u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
19,37%

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

27,09%

Wykres 134. — Warszawa-Ursus. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Ursynow

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Ursynéw
w roku 2019 byta standard lokalu (26,54%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rok budowy budynku
oraz rodzaj i standard budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
67,10%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 26,54%
Rok budowy budynku 21,11%
Rodzaj i standard budynku 19,45%
Powierzchnia lokalu 11,12%
Lokalizacja budynku 11,06%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 6,84%
Liczba pokoi w lokalu 3,88%

Tabela 146. Warszawa-Ursynéw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3,88%

6,84%
m Standard lokalu

H Rok budowy budynku
M| Rodzaj i standard budynku
m/Powierzchnialokalu
/| okalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 135. Warszawa-Ursyndw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sgsiedztwa (29,88%).
Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 53,21% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 29,88%
Lokalizacja nieruchomosci 23,33%
Powierzchnia uzytkowa budynku 18,93%
Powierzchnia dziatki 16,76%
Standard budynku 11,11%

Tabela 147. Warszawa-Ursyndw. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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11,11%
u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa
16,76%
= Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Powierzchnia dziatki

Standard budynku
18,93%

Wykres 136. Warszawa-Ursyndw. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 60,57%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (34,56%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 34,56%
Uwarunkowania planistyczne 26,01%
Powierzchnia dziatki 20,65%
Lokalizacja nieruchomosci 13,69%
Ksztatt dziatki 5,08%

Tabela 148. Warszawa-Ursynéw. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

5,08%
13,69%
| Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
20,65% Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki

26,01%

Wykres 137. Warszawa-Ursynéw. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Wawer

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Wawer w roku
2019 byta powierzchnia lokalu (35,94%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz rok
budowy budynku —tacznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 70,59%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 35,94%
Standard lokalu 21,85%
Rok budowy budynku 12,80%
Rodzaj i standard budynku 11,39%
Liczba pokoi w lokalu 7,74%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 5,25%
Lokalizacja budynku 5,03%

Tabela 149. Warszawa-Wawer. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

5,03%

5,25%
M| Powierzchnia lokalu
) =/ Standard lokalu
32,94% H| Rok budowy budynku
B Rodzaj i standard budynku

=/ Liczba pokoi w lokalu
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

12,80% Lokalizacja budynku

21,85%

Wykres 138. Warszawa-Wawer. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (28,27%).
Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnosé¢ sgsiedztwa — ich wptyw to 53,98% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 28,27%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 25,71%
Powierzchnia uzytkowa budynku 21,58%
Powierzchnia dziatki 14,12%
Standard budynku 10,32%

Tabela 150. Warszawa Wawer. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych
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14,12% H| Lokalizacja nieruchomosci

H Atrakcyjnosc¢ sasiedztwa
Powierzchnia uzytkowa budynku
Powierzchnia dziatki

21,58% Standard budynku

Wykres 139. Warszawa-Wawer. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 57,89%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (33,33%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 33,33%
Uwarunkowania planistyczne 24,56%
Powierzchnia dziatki 19,05%
Lokalizacja nieruchomosci 18,30%
Ksztatt dziatki 4,75%

Tabela 151. Warszawa-Wawer. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

4,75%

18,30%
m Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
19,05% Ksztatt dziatki

24,56%

Wykres 140. Warszawa-Wawer. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa- Wesota

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Wesota w roku
2019 byt standard lokalu (23,43%). Dwoma kolejnymi czynnikami byly powierzchnia lokalu oraz
lokalizacja budynku —facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 60,55%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 23,43%
Powierzchnia lokalu 20,61%
Lokalizacja budynku 16,51%
Rodzaj i standard budynku 15,85%
Rok budowy budynku 13,49%
Liczba pokoi w lokalu 5,85%
Pietro, na ktdrym znajduje sie lokal 4,25%

Tabela 152. Warszawa-Wesota. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,25%

5,85%

| Standard lokalu

=/ Powierzchnialokalu

H [ okalizacja budynku

M| Rodzaj i standard budynku

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktorym znajduje sie lokal

Wykres 141. Warszawa-Wesota. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnosé sgsiedztwa (27,75%).
Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 52,10% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 27,75%
Lokalizacja nieruchomosci 24,35%
Powierzchnia uzytkowa budynku 19,62%
Powierzchnia dziatki 16,56%
Standard budynku 11,73%

Tabela 153. Warszawa-Wesota. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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11,73%

u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa

SEAT = Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Powierzchnia dziatki
Standard budynku
19,62%

Wykres 142. Warszawa-Wesota. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 57,17%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (30,30%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 30,30%
Ksztatt dziatki 4,95%
Lokalizacja nieruchomosci 13,50%
Powierzchnia dziatki 24,37%
Uwarunkowania planistyczne 26,87%

Tabela 154. Warszawa-Wesota. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

4,95%
13,50%
) Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
24,37%

Ksztatt dziatki

26,87%

Wykres 143. Warszawa-Wesota. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Wilanéw

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Wilanéw
w roku 2019 byt standard lokalu (25,43%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard
budynku oraz powierzchnia lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na
poziomie 61,86%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 25,43%
Rodzaj i standard budynku 19,00%
Powierzchnia lokalu 17,43%
Rok budowy budynku 16,92%
Lokalizacja budynku 9,99%
Liczba pokoi w lokalu 6,12%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 5,10%

Tabela 155. Warszawa-Wilanéw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

5,10%

6,12%

m|Standard lokalu

| Rodzaj i standard budynku

B/ Powierzchnialokalu

H Rok budowy budynku

/| okalizacja budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 144. Warszawa-Wilanéw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (31,31%).
Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnos¢ sgsiedztwa — ich wptyw to 54,47% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 31,31%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 23,16%
Powierzchnia uzytkowa budynku 22,41%
Standard budynku 13,27%
Powierzchnia dziatki 9,85%

Tabela 156. Warszawa-Wilanéw. Cechy wptywajace na cene domdéw jednorodzinnych
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H| | okalizacja nieruchomosci
= Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia uzytkowa budynku

Standard budynku

9,85%
13,27%

22,41% Powierzchnia dziatki

Woykres 145. Warszawa-Wilandw. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 55,36%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (28,07%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 28,07%
Uwarunkowania planistyczne 27,29%
Lokalizacja nieruchomosci 21,83%
Powierzchnia dziatki 18,04%
Ksztatt dziatki 4,77%

Tabela 157. Warszawa-Wilanéw. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

4,77%
18,04%
) Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki

21,83% Ksztatt dziatki

27,29%

Wykres 146. Warszawa-Wilandw. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Witochy

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Wtochy w roku
2019 byta powierzchnia lokalu (28,95%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz
rodzaj i standard budynku — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie

72,74%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 28,95%
Standard lokalu 24,05%
Rodzaj i standard budynku 19,74%
Rok budowy budynku 12,92%
Liczba pokoi w lokalu 7,75%
Lokalizacja budynku 3,39%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,19%

Tabela 158. Warszawa-Wtochy. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

3.39% 3,19%

| Powierzchnia lokalu

28,95% H|Standard lokalu

M| Rodzaj i standard budynku

H Rok budowy budynku

"/ Liczba pokoi w lokalu
Lokalizacja budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 147. Warszawa-Wtochy. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(29,11%). Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnosc¢ sgsiedztwa — ich wptyw to 55,31% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 29,11%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 26,20%
Lokalizacja nieruchomosci 17,54%
Powierzchnia dziatki 14,35%
Standard budynku 12,80%

Tabela 159. Warszawa-Witochy. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Atrakcyjnosé sasiedztwa

Lokalizacja nieruchomosci

12,80%
14,35%

Powierzchnia dziatki

Standard budynku
17,54%

Wykres 148. Warszawa-Wtochy. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 62,66%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (35,30%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 35,30%
Uwarunkowania planistyczne 27,36%
Powierzchnia dziatki 18,27%
Lokalizacja nieruchomosci 14,02%
Ksztatt dziatki 5,06%

Tabela 160. Warszawa-Wtochy. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

5,06%
14,02%
| Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
18,27% Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki

27,36%

Wykres 149. Warszawa-Wtochy. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Wola

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Wola w roku
2019 byta lokalizacja budynku (28,26%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku
oraz powierzchnia lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie
63,80%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 28,26%
Rodzaj i standard budynku 20,19%
Powierzchnia lokalu 15,35%
Standard lokalu 15,14%
Rok budowy budynku 13,59%
Liczba pokoi w lokalu 5,07%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 2,42%

Tabela 161. Warszawa-Wola. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,42%

m| [ okalizacja budynku

28,26% | Rodzaj i standard budynku

B/ Powierzchnialokalu

m|Standard lokalu

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

20,19%

Wykres 150. Warszawa-Wola. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sgsiedztwa (34,74%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich wptyw to 58,59% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 34,74%
Powierzchnia uzytkowa budynku 23,85%
Lokalizacja nieruchomosci 15,04%
Powierzchnia dziatki 13,27%
Standard budynku 13,10%

Tabela 162. Warszawa-Wola. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa

13,27%
u Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
15,04% Standard budynku

\ .

Woykres 151. Warszawa-Wola. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 66,53%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (37,89%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 34,74%
Powierzchnia uzytkowa budynku 23,85%
Lokalizacja nieruchomosci 15,04%
Powierzchnia dziatki 13,27%
Standard budynku 13,10%

Tabela 163. Warszawa-Wola. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

5,17%
9,20%

| Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne

19,10% Powierzchnia dziatki

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

28,64%

Wykres 152. Warszawa-Wola. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Warszawa-Zoliborz

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Zoliborz w roku
2019 byt rodzaj i standard budynku (26,87%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty lokalizacja budynku
oraz standard lokalu — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 69,51%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Rodzaj i standard budynku 26,87%
Lokalizacja budynku 24,35%
Standard lokalu 18,29%
Rok budowy budynku 14,79%
Powierzchnia lokalu 12,06%
Liczba pokoi w lokalu 1,81%
Pietro, na ktdrym znajduje sie lokal 1,81%

Tabela 164. Warszawa-Zoliborz. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

181% 18

W Rodzaj i standard budynku

H| [ okalizacja budynku

=/ Standard lokalu

= Rok budowy budynku

= Powierzchnialokalu
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 153. Warszawa-Zoliborz. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos$¢ sgsiedztwa (35,37%).
Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 55,88% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sasiedztwa 35,37%
Lokalizacja nieruchomosci 20,51%
Powierzchnia uzytkowa budynku 18,58%
Standard budynku 14,28%
Powierzchnia dziatki 11,26%

Tabela 165. Warszawa-Zoliborz. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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11,26%
14,28% u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa
= Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Standard budynku
18,58% Powierzchnia dziatki

Wykres 154. Warszawa-Zoliborz. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 54,63%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (30,02%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 30,02%
Powierzchnia dziatki 24,61%
Uwarunkowania planistyczne 23,91%
Lokalizacja nieruchomosci 16,86%
Ksztatt dziatki 4,61%

Tabela 166. Warszawa-Zoliborz. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

4,61%
16,86%
u Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci

23,91% Ksztatt dziatki
24,61%

Wykres 155. Warszawa-Zoliborz. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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OPOLE

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Opolu w roku 2019 byta
powierzchnia lokalu (39,69%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz lokalizacja
budynku —tacznie te trzy czynniki miaty wptywu na cene mieszkania na poziomie 68,97%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 39,69%
Standard lokalu 16,57%
Lokalizacja budynku 12,71%
Rodzaj i standard budynku 11,61%
Rok budowy budynku 10,25%
Liczba pokoi w lokalu 6,31%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 2,87%

Tabela 167. Opole. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,87%

6,31%

| Powierzchnia lokalu

M| Standard lokalu

W | okalizacja budynku

m Rodzaj i standard budynku

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 156. Opole. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta atrakcyjnos¢ sasiedztwa (26,38%).
Kolejng waznga ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku —ich wptyw to 52,00% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 26,38%
Powierzchnia uzytkowa budynku 25,62%
Standard budynku 20,88%
Lokalizacja nieruchomosci 19,88%
Powierzchnia dziatki 7,24%

Tabela 168. Opole. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych
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u| Atrakcyjnos$¢ sasiedztwa

u Powierzchnia uzytkowa budynku

7,24%
19,88%
Standard budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
20,88%

Woykres 157. Opole. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 59,96%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (35,58%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 35,58%
Uwarunkowania planistyczne 24,38%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 21,56%
Lokalizacja nieruchomosci 9,36%
Ksztatt dziatki 9,12%

Tabela 169. Opole. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

9,12%

9,36%
m Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Atrakcyjnosc sasiedztwa
21,56% Lokalizacja nieruchomosci
Ksztalt dzialki
\‘\\\

24,38%

Wykres 158. Opole. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Rzeszow

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Rzeszowie w roku 2019
byta powierzchnia lokalu (28,35%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
lokalizacja budynku —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 65,21%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 28,35%
Rodzaj i standard budynku 18,82%
Lokalizacja budynku 18,04%
Standard lokalu 16,77%
Rok budowy budynku 10,96%
Liczba pokoi w lokalu 4,92%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 2,14%

Tabela 170. Rzeszéw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,929% 214%

| Powierzchnia lokalu

28,35% M| Rodzaj i standard budynku

W | okalizacja budynku

m| Standard lokalu

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

18,04%

Woykres 159. Rzeszéw. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(35,02%). Kolejng wazng ceche stanowit standard budynku —ich wptyw to 61,89% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 35,02%
Standard budynku 26,87%
Lokalizacja nieruchomosci 17,57%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 11,93%
Powierzchnia dziatki 8,60%

Tabela 171. Rzeszow. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych

179 |Strona



H Powierzchnia uzytkowa budynku
u Standard budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

8,60%
11,93%
17,57%

Woykres 160. Rzeszéw. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 57,23%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (31,37%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 35,02%
Standard budynku 26,87%
Lokalizacja nieruchomosci 17,57%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 11,93%
Powierzchnia dziatki 8,60%

Tabela 172. Rzeszow. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

7,79%

16,50% | Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
18,48% Ksztatt dziatki

25,86%

Wykres 161. Rzeszéw. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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BIALYSTOK

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Biatymstoku w roku
2019 byta powierzchnia lokalu (25,02%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty lokalizacja budynku oraz
standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 61,20%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 25,02%
Lokalizacja budynku 18,47%
Standard lokalu 17,71%
Rok budowy budynku 17,35%
Rodzaj i standard budynku 15,82%
Liczba pokoi w lokalu 3,40%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 2,23%

Tabela 173. Biatystok. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3,40% _, 2,23%
_\ ’

| Powierzchnia lokalu

M| Lokalizacja budynku

H|Standard lokalu

m Rok budowy budynku

= Rodzaj i standard budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 162.Biatystok. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(32,76%). Kolejng wazng ceche stanowit standard budynku — ich wptyw to 53,75% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 32,76%
Standard budynku 20,99%
Powierzchnia dziatki 18,32%
Lokalizacja nieruchomosci 17,91%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 10,03%

Tabela 174. Biatystok. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku
u Standard budynku
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

10,03%
17,91%

18,32%

Woykres 163. Biatystok. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich taczny wptyw to 54,29%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (31,52%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 32,76%
Standard budynku 20,99%
Powierzchnia dziatki 18,32%
Lokalizacja nieruchomosci 17,91%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 10,03%

Tabela 175. Biatystok. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

5,05%
18,16%
) Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki

22,51%

22,77%

Wykres 164. Biatystok. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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GDANSK

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Gdarisku w roku 2019
byta lokalizacja budynku (27,11%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz rok
budowy budynku —tacznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 66,23%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja budynku
Powierzchnia lokalu

Rok budowy budynku
Standard lokalu

Rodzaj i standard budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Tabela 176. Gdansk. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,95%

6,06%

13,89% '

Woykres 165. Gdansk. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

27,11%
25,23%
13,89%
13,19%
11,56%

6,06%

2,95%

M| Lokalizacja budynku

H|Powierzchnialokalu

H|Rok budowy budynku

m|Standard lokalu

= Rodzaj i standard budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (36,72%).
Kolejng waznga ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku —ich wptyw to 64,01% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 36,72%
Powierzchnia uzytkowa budynku 27,29%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 13,17%
Powierzchnia dziatki 12,68%
Standard budynku 10,14%

Tabela 177. Gdansk. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych
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H| | okalizacja nieruchomosci

u Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Powierzchnia dziatki
Standard budynku

10,14%
12,68%
13,17%

Wykres 166. Gdansk. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i atrakcyjnosé¢ sasiedztwa. Ich taczny wptyw to 57,33%, z czego najsilniej oddziatywata
lokalizacja nieruchomosci (29,02%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 36,72%
Powierzchnia uzytkowa budynku 27,29%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 13,17%
Powierzchnia dziatki 12,68%
Standard budynku 10,14%

Tabela 178. Gdansk. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

5,08%
18,01%
H Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki

19,57% Ksztatt dziatki
28,31%

Wykres 167. Gdansk. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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GDYNIA

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Gdyni w roku 2019 byta
lokalizacja budynku (31,92%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz rodzaj
i standard budynku —fgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 72,93%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 31,92%
Powierzchnia lokalu 22,59%
Rodzaj i standard budynku 18,42%
Standard lokalu 11,70%
Rok budowy budynku 10,49%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 2,45%
Liczba pokoi w lokalu 2,43%

Tabela 179. Gdynia. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,45%-\ 2,43%

Wykres 168. Gdynia. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

M| | okalizacja budynku
M| Powierzchnialokalu
B Rodzaj i standard budynku
m/Standard lokalu
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (37,10%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich wptyw to 58,14% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Standard budynku

Tabela 180. Gdynia. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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37,10%
21,04%
15,61%
15,24%
11,01%



H| | okalizacja nieruchomosci

15,24%
u Powierzchnia uzytkowa budynku
Powierzchnia dziatki
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa
15,61% Standard budynku

) .

Wykres 169. Gdynia. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i atrakcyjnosé¢ sasiedztwa. Ich taczny wptyw to 58,50%, z czego najsilniej oddziatywata
lokalizacja nieruchomosci (33,64%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 33,64%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 24,86%
Uwarunkowania planistyczne 19,04%
Powierzchnia dziatki 17,79%
Ksztatt dziatki 4,67%

Tabela 181. Gdynia. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

4,67%

17,79%
u Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$c sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
19,04% Ksztatt dziatki

24,86%

Wykres 170. Gdynia. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

186 |Strona



SoroT

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Sopocie w roku 2019
byta lokalizacja budynku (37,53%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz
standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 72,78%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja budynku

Powierzchnia lokalu

Standard lokalu

Rodzaj i standard budynku

Rok budowy budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Tabela 182. Sopot. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

2,24%

' 5,98%

13,40%

21,85%

Wykres 171. Sopot. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku

37,53%
21,85%
13,40%
10,64%
8,36%
5,98%
2,24%

W Lokalizacja budynku
HPowierzchnialokalu
H|Standard lokalu
m Rodzaj i standard budynku
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

(28,34%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 52,80% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnosc sasiedztwa
Powierzchnia dziatki

Standard budynku

Tabela 183. Sopot. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych
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28,34%
24,46%
20,63%
14,73%
11,85%



H Powierzchnia uzytkowa budynku

14,73%
= Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Powierzchnia dziatki
Standard budynku
20,63%

Woykres 172. Sopot. Cechy wptywajace na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sagsiedztwa i lokalizacja nieruchomosci. Ich tgczny wptyw to 60,75%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (33,00%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 33,00%
Lokalizacja nieruchomosci 27,75%
Uwarunkowania planistyczne 18,37%
Powierzchnia dziatki 18,14%
Ksztatt dziatki 2,74%

Tabela 184. Sopot. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

2,74% ____—
18,14%
) Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Uwarunkowania planistyczne
18,37% Powierzchnia dziatki

Ksztatt dziatki

27,75%

Wykres 173. Sopot. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

188 |Strona



BIELSKO-BIALA

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Bielsku-Biatej w roku
2019 byta powierzchnia lokalu (25,49%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rok budowy budynku oraz
standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 61,87%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 25,49%
Rok budowy budynku 19,29%
Standard lokalu 17,09%
Rodzaj i standard budynku 13,86%
Lokalizacja budynku 12,64%
Liczba pokoi w lokalu 6,86%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 4,77%

Tabela 185. Bielsko-Biata. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W Powierzchnia lokalu

B Rok budowy budynku

M| Standard lokalu

H Rodzaj i standard budynku

= Lokalizacja budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

17,09%

Wykres 174. Bielsko-Biata. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(30,76%). Kolejng waznga ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 53,88% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 30,76%
Lokalizacja nieruchomosci 23,12%
Standard budynku 18,13%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 14,10%
Powierzchnia dziatki 13,89%

Tabela 186. Bielsko-Biata. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

13,89%
14,10%

18,13%

Powierzchnia dziatki

Woykres 175. Bielsko-Biata. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcym na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty atrakcyjnos¢
sgsiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich tgczny wptyw to 55,33%, z czego najsilniej oddziatywata
atrakcyjnosé sgsiedztwa (32,03%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 30,76%
Lokalizacja nieruchomosci 23,12%
Standard budynku 18,13%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 14,10%
Powierzchnia dziatki 13,89%

Tabela 187. Bielsko-Biata. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,58%
18,46% ) Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
Uwarunkowania planistyczne
Ksztatt dziatki

18,63%

23,30%

Wykres 176. Bielsko-Biata. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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CZESTOCHOWA

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Czestochowie w roku
2019 byta lokalizacja budynku (21,27%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz
jego standard — tacznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 60,86%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 21,27%
Powierzchnia lokalu 20,36%
Standard lokalu 19,23%
Rodzaj i standard budynku 18,36%
Rok budowy budynku 12,97%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 5,98%
Liczba pokoi w lokalu 1,83%

Tabela 188. Czestochowa. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

1,83%

5,98%

W Lokalizacja budynku
HPowierzchnialokalu
H|Standard lokalu
m Rodzaj i standard budynku
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 177. Czestochowa. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku doméw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byt standard budynku (27,96%). Kolejng
wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 50,17% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard budynku 27,96%
Lokalizacja nieruchomosci 22,21%
Powierzchnia uzytkowa budynku 20,20%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 17,71%
Powierzchnia dziatki 11,91%

Tabela 189. Czestochowa. Cechy wptywajace na cene domdéw jednorodzinnych
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11,91%

u| Standard budynku

17,71% = Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia uzytkowa budynku
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
20,20%

Woykres 178. Czestochowa. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcym na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty atrakcyjnosé
sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 58,08%, z czego najsilniej oddziatywata
atrakcyjnos¢ sgsiedztwa (36,41%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 36,41%
Uwarunkowania planistyczne 21,67%
Powierzchnia dziatki 19,82%
Lokalizacja nieruchomosci 14,19%
Ksztatt dziatki 7,90%

Tabela 190. Czestochowa. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

7,90%

HAERD m Atrakcyjno$é sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziafki
Lokalizacja nieruchomosci
19,82% Ksztatt dziatki

21,67%

Wykres 179. Czestochowa. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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KATOWICE

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Katowicach w roku 2019
byta lokalizacja budynku (24,13%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
rok budowy budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 62,11%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 24,13%
Rodzaj i standard budynku 20,94%
Rok budowy budynku 17,04%
Standard lokalu 15,99%
Powierzchnia lokalu 13,23%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 5,87%
Liczba pokoi w lokalu 2,81%

Tabela 191. Katowice. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

2,81%

5,87%

17,04%

Wykres 180. Katowice. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W Lokalizacja budynku
M| Rodzaj i standard budynku
M Rok budowy budynku
m| Standard lokalu
= Powierzchnialokalu
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,10%). Kolejng wazng ceche stanowit standard budynku — ich wptyw to 60,41% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,10%
Standard budynku 26,31%
Lokalizacja nieruchomosci 18,54%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 12,36%
Powierzchnia dziatki 8,69%

Tabela 192. Katowice. Cechy wptywajgce na cene domdéw jednorodzinnych

193 |Strona



H Powierzchnia uzytkowa budynku
u Standard budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa
Powierzchnia dziatki

8,69%
12,36%

Woykres 181. Katowice. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich faczny wptyw to 60,66%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (31,04%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 31,04%
Powierzchnia dziatki 29,62%
Uwarunkowania planistyczne 17,78%
Lokalizacja nieruchomosci 13,75%
Ksztatt dziatki 7,81%

Tabela 193. Katowice. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,81%
13,75%
| Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziafki
Uwarunkowania planistyczne
17.78% Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki

29,62%

Wykres 182. Katowice. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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KIELCE

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Kielcach w roku 2019
byta powierzchnia lokalu (21,72%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
rok budowy budynku —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 58,85%.

Nazwa badanej cechy
Powierzchnia lokalu

Rodzaj i standard budynku

Rok budowy budynku

Standard lokalu

Lokalizacja budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Tabela 194. Kielce. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

1,90%

6,63%

17,96%

Wykres 183. Kielce. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

Procentowy wptyw cechy na cene

21,72%
19,17%
17,96%
16,83%
15,78%
6,63%

1,90%

W Powierzchnia lokalu
B/ Rodzaj i standard budynku
B Rok budowy budynku
m Standard lokalu
= Lokalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (26,49%).
Kolejng wazng ceche stanowit standard budynku — ich wptyw to 48,86% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku

Atrakcyjnosc sgsiedztwa
Powierzchnia uzytkowa budynku

Powierzchnia dziatki

Tabela 195. Kielce. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych
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13,26%



13,26%

B Lokalizacja nieruchomosci
18,53% B Standard budynku
Atrakcyjnosé sgsiedztwa
Powierzchnia uzytkowa budynku

Powierzchnia dziatki

19,35%

Woykres 184. Kielce. Cechy wptywajgce na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 60,22%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (30,71%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 30,71%
Atrakcyjnosc sagsiedztwa 29,51%
Uwarunkowania planistyczne 21,97%
Lokalizacja nieruchomosci 10,06%
Ksztatt dziatki 7,76%

Tabela 196. Kielce. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,76%
10,06%
H Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
21,97% Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

29,51%

Wykres 185. Kielce. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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ELBLAG

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Elblaggu w roku 2019 byta
powierzchnia lokalu (26,67%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty lokalizacja budynku oraz rok
budowy budynku —tacznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 64,12%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 26,67%
Lokalizacja budynku 18,94%
Rok budowy budynku 18,51%
Standard lokalu 16,38%
Rodzaj i standard budynku 13,29%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 3,23%
Liczba pokoi w lokalu 2,97%

Tabela 197. Elblagg. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

323% 2,97%

| Powierzchnia lokalu
M| Lokalizacja budynku
H Rok budowy budynku
| Standard lokalu
= Rodzaj i standard budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 186. Elblgg. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(33,91%). Kolejng wazng ceche stanowita atrakcyjnos¢ sgsiedztwa — ich wptyw to 53,77% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 33,91%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 19,86%
Lokalizacja nieruchomosci 17,17%
Standard budynku 17,17%
Powierzchnia dziatki 11,89%

Tabela 198. Elblagg. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Atrakcyjnosé sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku
Powierzchnia dziatki

11,89%
17,17%

17,17%

Woykres 187. Elblgg. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich taczny wptyw to 63,86%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (35,65%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 33,91%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 19,86%
Lokalizacja nieruchomosci 17,17%
Standard budynku 17,17%
Powierzchnia dziatki 11,89%

Tabela 199. Elblag. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,20%

8,10%

) Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki

20,84% Uwarunkowania planistyczne

Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

28,21%

Wykres 188. Elblag. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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OLSZTYN

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Olsztynie w roku 2019
byta powierzchnia lokalu (35,02%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj i standard budynku oraz
standard lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 69,85%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia lokalu

Rodzaj i standard budynku
Standard lokalu

Rok budowy budynku

Lokalizacja budynku

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Tabela 200. Olsztyn. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

3,56% 2:°9%

Wykres 189. Olsztyn. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku

35,02%
20,22%
14,61%
13,67%
10,34%
3,56%

2,59%

| Powierzchnia lokalu
M| Rodzaj i standard budynku
H|Standard lokalu
m Rok budowy budynku
= Lokalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

(25,59%). Kolejng wazna ceche stanowit standard budynku — ich wptyw to 48,53% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene

Powierzchnia uzytkowa budynku
Standard budynku

Atrakcyjnosc sasiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci

Powierzchnia dziatki

Tabela 201. Olsztyn Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych
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25,59%
22,94%
20,23%
17,68%
13,56%



13,56%

H Powierzchnia uzytkowa budynku

17,68% u Standard budynku
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Lokalizacja nieruchomosci

Powierzchnia dziatki

20,23%

Wykres 190. Olsztyn. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 59,99%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (34,02%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 34,02%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 25,97%
Uwarunkowania planistyczne 18,89%
Lokalizacja nieruchomosci 15,62%
Ksztatt dziatki 5,50%

Tabela 202. Olsztyn. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

5,50%

15,62%
u Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
18 89% Lokalizacja nieruchomosci
,89%

Ksztatt dziatki

25,97%

Wykres 191. Olsztyn. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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PozNAN

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Poznaniu w roku 2019
byta lokalizacja budynku (21,13%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia lokalu oraz
standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 57,55%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 21,13%
Powierzchnia lokalu 19,20%
Standard lokalu 17,22%
Rodzaj i standard budynku 15,31%
Rok budowy budynku 14,77%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 7,79%
Liczba pokoi w lokalu 4,59%

Tabela 203 Poznan. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

4,59%

W Lokalizacja budynku
HPowierzchnia lokalu
M| Standard lokalu
H Rodzaj i standard budynku
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 192. Poznan. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta lokalizacja nieruchomosci (37,36%).
Kolejng wazng ceche stanowita powierzchnia uzytkowa budynku — ich wptyw to 66,70% tgcznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 37,36%
Powierzchnia uzytkowa budynku 29,34%
Standard budynku 13,38%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 12,91%
Powierzchnia dziatki 7,02%

Tabela 204. Poznan. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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H| | okalizacja nieruchomosci

u Powierzchnia uzytkowa budynku
Standard budynku
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Powierzchnia dziatki

7,02%
12,91%
13,38%

Woykres 193. Poznan. Cechy wptywajgce na cene domdw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i atrakcyjnosé¢ sasiedztwa. Ich taczny wptyw to 54,13%, z czego najsilniej oddziatywata
lokalizacja nieruchomosci (32,47%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 32,47%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 21,66%
Uwarunkowania planistyczne 20,01%
Powierzchnia dziatki 19,19%
Ksztatt dziatki 6,68%

Tabela 205. Poznan. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

6,68%

19,19% H Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziafki
Ksztatt dziatki
20,01%

21,66%

Wykres 194. Poznan. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Poznan-Grunwald

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w poznanskiej dzielnicy
Grunwald w roku 2019 byta powierzchnia lokalu (23,84%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty rodzaj
i standard budynku oraz standard lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na
poziomie 65,47%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 23,84%
Rodzaj i standard budynku 23,65%
Standard lokalu 17,98%
Rok budowy budynku 13,45%
Lokalizacja budynku 9,83%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 6,23%
Liczba pokoi w lokalu 5,02%

Tabela 206. Poznan-Grunwald. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

| Powierzchnia lokalu
| Rodzaj i standard budynku
=/ Standard lokalu
H Rok budowy budynku
/| okalizacja budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

Wykres 195. Poznan-Grunwald. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(33,67%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 56,81% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 33,67%
Lokalizacja nieruchomosci 23,14%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 16,00%
Standard budynku 15,75%
Powierzchnia dziatki 11,43%

Tabela 207. Poznan-Grunwald. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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11,43%
15,75% H Powierzchnia uzytkowa budynku
= Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Standard budynku
16,00% Powierzchnia dziatki

Wykres 196 Poznan-Grunwald. Cechy wptywajace na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sgsiedztwa i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 51,85%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (29,29%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 29,29%
Uwarunkowania planistyczne 22,56%
Powierzchnia dziatki 22,09%
Lokalizacja nieruchomosci 18,75%
Ksztatt dziatki 7,30%

Tabela 208. Poznan-Grunwald. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

7,30%

18,75% | Atrakcyjnosé sasiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki
22,09%

22,56%

Wykres 197. Poznan-Grunwald. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Poznan-Jezyce

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Jezyce w roku
2019 byt rok budowy budynku (19,32%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz
powierzchnia lokalu — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 54,40%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Rok budowy budynku 19,32%
Standard lokalu 18,30%
Powierzchnia lokalu 16,78%
Rodzaj i standard budynku 14,51%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 13,28%
Lokalizacja budynku 11,98%
Liczba pokoi w lokalu 5,83%

Tabela 209. Poznan-Jezyce Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

5,83%

11,98% H Rok budowy budynku

m|Standard lokalu

=/ Powierzchnia lokalu

M| Rodzaj i standard budynku

W Pietro, na ktérym znajduje sie lokal
Lokalizacja budynku

Liczba pokoi w lokalu

Woykres 198. Poznan-Jezyce. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(32,09%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 57,58% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 32,09%
Lokalizacja nieruchomosci 25,49%
Standard budynku 16,95%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 14,60%
Powierzchnia dziatki 10,86%

Tabela 210. Poznan-Jezyce Cechy wptywajgce na cene domow jednorodzinnych
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14,60%

10,86%
m Powierzchnia uzytkowa budynku
=/ Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku
Atrakcyjnos¢ sasiedztwa
16,95% Powierzchnia dziatki

Wykres 199. Poznan-Jezyce. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajacymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i atrakcyjnosc sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 54,34%, z czego najsilniej oddziatywata
lokalizacja nieruchomosci (28,43%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 28,43%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 25,91%
Uwarunkowania planistyczne 20,43%
Powierzchnia dziatki 18,50%
Ksztatt dziatki 6,73%

Tabela 211. Poznan-Jezyce. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

6,73%
18,50% m Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki

Ksztatt dziatki
20,43%

25,91%

Wykres 200. Poznan-Jezyce. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Poznan-Nowe Miasto

Najistotniejszym czynnikiem majagcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Poznaniu-Nowym
MiesScie w roku 2019 byt standard lokalu (19,93%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty powierzchnia
lokalu oraz rodzaj i standard budynku — facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na

poziomie 57,12%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Standard lokalu 19,93%
Powierzchnia lokalu 19,61%
Rodzaj i standard budynku 17,58%
Lokalizacja budynku 14,78%
Rok budowy budynku 12,82%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 9,43%
Liczba pokoi w lokalu 5,85%

Tabela 212. Poznan-Nowe Miasto. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

17,58%

Wykres 201. Poznann-Nowe Miasto. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

m|Standard lokalu
=/ Powierzchnia lokalu
M| Rodzaj i standard budynku
M [ okalizacja budynku
= Rok budowy budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,55%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 66,46% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,55%
Lokalizacja nieruchomosci 31,91%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 16,87%
Standard budynku 11,56%
Powierzchnia dziatki 5,11%

Tabela 213. Poznan-Nowe Miasto. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku

= Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Standard budynku

Powierzchnia dziatki

5,11%
11,56%
16,87%

Woykres 202. Poznan-Nowe Miasto. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajagcym na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
powierzchnia dziatki i atrakcyjnos¢ sasiedztwa. Ich tgczny wptyw to 52,75%, z czego najsilniej
oddziatywata powierzchnia dziatki (27,14%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia dziatki 27,14%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 25,61%
Uwarunkowania planistyczne 21,37%
Lokalizacja nieruchomosci 18,29%
Ksztatt dziatki 7,59%

Tabela 214. Poznan-Nowe Miasto. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

7,59%

18,29% H Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
Lokalizacja nieruchomosci
Ksztatt dziatki
21,37%

25,61%

Wykres 203. Poznan-Nowe Miasto. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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Poznan-Stare Miasto

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Poznaniu-Starym
Miescie w roku 2019 byta lokalizacja budynku (22,41%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty
powierzchnia lokalu oraz standard lokalu —tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na
poziomie 63,19%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja budynku 22,41%
Powierzchnia lokalu 21,33%
Standard lokalu 19,45%
Rok budowy budynku 14,39%
Rodzaj i standard budynku 11,28%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 6,89%
Liczba pokoi w lokalu 4,25%

Tabela 215. Poznan-Stare Miasto. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,25%

6,89%

m| | okalizacja budynku
| Powierzchnia lokalu
=/ Standard lokalu
= Rok budowy budynku
= Rodzaj i standard budynku
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Liczba pokoi w lokalu

19,45%

Wykres 204. Poznan-Stare Miasto. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(35,16%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 60,73% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 35,16%
Lokalizacja nieruchomosci 25,57%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 17,34%
Standard budynku 13,60%
Powierzchnia dziatki 8,33%

Tabela 216. Poznan-Stare Miasto. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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13,60%

H Powierzchnia uzytkowa budynku

= Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa

17,34% Standard budynku

Powierzchnia dziatki

\ '

Woykres 205. Poznan-Stare Miasto. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i uwarunkowania planistyczne. Ich tgczny wptyw to 52,87%, z czego najsilniej
oddziatywata lokalizacja nieruchomosci (30,24%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 30,24%
Uwarunkowania planistyczne 22,63%
Powierzchnia dziatki 20,43%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 19,61%
Ksztatt dziatki 7,09%

Tabela 217. Poznan-Stare Miasto. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

7,09%
19,61% u/ Lokalizacja nieruchomosci
Uwarunkowania planistyczne
Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sasiedztwa

Ksztatt dziatki
20,43%
22,63%

Wykres 206. Poznan-Stare Miasto. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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Poznan-Wilda

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Wilda w roku
2019 byt rok budowy budynku (26,58%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz
powierzchnia lokalu —facznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 62,12%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Rok budowy budynku 26,58%
Standard lokalu 18,72%
Powierzchnia lokalu 16,82%
Rodzaj i standard budynku 14,79%
Pietro, na ktérym znajduje sie lokal 10,35%
Lokalizacja budynku 8,68%
Liczba pokoi w lokalu 4,06%

Tabela 218. Poznan-Wilda. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,06%

m Rok budowy budynku

=/ Standard lokalu

H|Powierzchnialokalu

M| Rodzaj i standard budynku

W Pietro, na ktérym znajduje sie lokal
Lokalizacja budynku

Liczba pokoi w lokalu

16,82%

Wykres 207. Poznan-Wilda. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,49%). Kolejng wazng ceche stanowita lokalizacja nieruchomosci — ich wptyw to 54,27% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,49%
Lokalizacja nieruchomosci 19,78%
Standard budynku 18,46%
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 17,41%
Powierzchnia dziatki 9,85%

Tabela 219. Poznan-Wilda. Cechy wptywajgce na cene doméw jednorodzinnych
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H Powierzchnia uzytkowa budynku

17,41%
= Lokalizacja nieruchomosci
Standard budynku
Atrakcyjnosc sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
18,46%

Woykres 208 Poznan-Wilda. Cechy wptywajgce na cene domow jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnos¢ sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich tgczny wptyw to 52,53%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (28,88%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 28,88%
Powierzchnia dziatki 23,65%
Lokalizacja nieruchomosci 22,63%
Uwarunkowania planistyczne 18,57%
Ksztatt dziatki 6,26%

Tabela 220. Poznan-Wilda. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

6,26%

18,57% | Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziatki
Lokalizacja nieruchomosci
Uwarunkowania planistyczne
Ksztatt dziatki
22,63%

23,65%

Wykres 209. Poznan-Wilda. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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KoszALIN

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Koszalinie w roku 2019
byta powierzchnia lokalu (27,47%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty standard lokalu oraz lokalizacja
budynku —tacznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 61,49%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 27,47%
Standard lokalu 18,02%
Lokalizacja budynku 16,00%
Rodzaj i standard budynku 15,26%
Rok budowy budynku 12,07%
Liczba pokoi w lokalu 7,97%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 3,21%

Tabela 221. Koszalin. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

3,21%

7,97%

| Powierzchnia lokalu

M| Standard lokalu

W | okalizacja budynku

m Rodzaj i standard budynku

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 210. Koszalin. Cechy wptywajgce na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(34,38%). Kolejng wazna ceche stanowit standard budynku —ich wptyw to 55,58% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 34,38%
Standard budynku 21,20%
Lokalizacja nieruchomosci 18,41%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 15,37%
Powierzchnia dziatki 10,64%

Tabela 222. Koszalin. Cechy wptywajace na cene doméw jednorodzinnych
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10,64%
15,37% H Powierzchnia uzytkowa budynku
u Standard budynku
Lokalizacja nieruchomosci
Atrakcyjno$¢ sasiedztwa
18,41% Powierzchnia dziatki

Woykres 211. Koszalin. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty
atrakcyjnosé sasiedztwa i powierzchnia dziatki. Ich taczny wptyw to 61,17%, z czego najsilniej
oddziatywata atrakcyjnosé sgsiedztwa (32,52%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Atrakcyjnosc sgsiedztwa 32,52%
Powierzchnia dziatki 28,65%
Uwarunkowania planistyczne 16,78%
Lokalizacja nieruchomosci 15,41%
Ksztatt dziatki 6,64%

Tabela 223 Koszalin. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych

6,64%

15,41%
| Atrakcyjnosé sasiedztwa
Powierzchnia dziafki
Uwarunkowania planistyczne
16,78% Lokalizacja nieruchomosci

Ksztatt dziatki

28,65%

Woykres 212. Koszalin. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych
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SZCZECIN

Najistotniejszym czynnikiem majgcym wptyw na rynek lokali mieszkalnych w Szczecinie w roku 2019
byta powierzchnia lokalu (26,82%). Dwoma kolejnymi czynnikami byty lokalizacja budynku oraz
standard lokalu — tgcznie te trzy czynniki miaty wptyw na cene mieszkania na poziomie 66,41%.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia lokalu 26,82%
Lokalizacja budynku 23,79%
Standard lokalu 15,80%
Rodzaj i standard budynku 14,34%
Rok budowy budynku 12,46%
Liczba pokoi w lokalu 4,92%
Pietro, na ktédrym znajduje sie lokal 1,88%

Tabela 224. Szczecin. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

4,92% 188%

W Powierzchnia lokalu

M| Lokalizacja budynku

M| Standard lokalu

H Rodzaj i standard budynku

= Rok budowy budynku
Liczba pokoi w lokalu

Pietro, na ktérym znajduje sie lokal

Wykres 213. Szczecin. Cechy wptywajace na cene lokali mieszkalnych

W przypadku domoéw jednorodzinnych najistotniejszg z cech byta powierzchnia uzytkowa budynku
(30,35%). Kolejng wazng ceche stanowit standard budynku — ich wptyw to 58,97% tacznie.

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Powierzchnia uzytkowa budynku 30,35%
Standard budynku 28,62%
Lokalizacja nieruchomosci 21,98%
Powierzchnia dziatki 10,92%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 8,13%

Tabela 225. Szczecin. Cechy wptywajgce na cene domoéw jednorodzinnych
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10,92%

H Powierzchnia uzytkowa budynku
u Standard budynku
Lokalizacja nieruchomosci

21,98% Powierzchnia dziatki

\ .

Woykres 214. Szczecin. Cechy wptywajace na cene domdw jednorodzinnych

Atrakcyjno$¢ sasiedztwa

Dwiema najsilniej wptywajgcymi na cene cechami w przypadku dziatek budowlanych byty lokalizacja
nieruchomosci i powierzchnia dziatki. Ich tgczny wptyw to 56,39%, z czego najsilniej oddziatywata
lokalizacja nieruchomosci (31,91%).

Nazwa badanej cechy Procentowy wptyw cechy na cene
Lokalizacja nieruchomosci 31,91%
Powierzchnia dziatki 24,48%
Atrakcyjnosc sasiedztwa 22,03%
Uwarunkowania planistyczne 15,50%
Ksztatt dziatki 6,08%

Tabela 226. Szczecin. Cechy wptywajgce na cene dziatek budowlanych

6,08%
15,50%
m Lokalizacja nieruchomosci
Powierzchnia dziatki
Atrakcyjnos¢ sgsiedztwa
Uwarunkowania planistyczne
22,03% Ksztatt dziatki

24,48%

Wykres 215. Szczecin. Cechy wptywajace na cene dziatek budowlanych
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5. Poziom i dynamika cen srednich nieruchomosci

Tematem rozdziatu jest analiza poziomu i dynamiki Srednich cen nieruchomosci podawana
w przeliczeniu na 1 m”. Informacje o poziomach cen i dynamice ich zmian pochodzg z indekséw cen
transakcyjnych opracowanych na podstawie bazy danych Cenatorium.

Indeksy te powstajg w oparciu na cenach srednich obliczonych przy wykorzystaniu prébki danych.
Probka danych obejmuje transakcje rynkowe, tzn. transakcje kupna-sprzedazy na wolnym rynku,
z wytgczeniem transakcji o charakterze nierynkowym i transakcji niewiarygodnych (np. pomiedzy
stronami spokrewnionymi). System odrzucat darowizny, zamiany, transakcje wymuszone
i przetargowe. Odrzuceniu podlegajg rowniez wartosSci skrajne, niereprezentatywne dla badanego
obszaru. Analityk odrzuca transakcje niepewne ze wzgledu na parametry ceny, ceny za 1 m’
powierzchni i kondygnacji. Pozostate transakcje uzyskujg parametr ,waga”, bedacy iloczynem wag
zaleznych od odstawania transakcji od 1 lub 3 kwartyla, odpowiednio dla ceny, ceny 1 m?
i powierzchni. Przyjmuje on zakres od 0 do 1 i jest nastepnie uzywany do obliczania sredniej wazone;.
Uzyskana w ten sposdb wartos$¢ charakteryzuje sie dos¢ duzg odpornoscig na jednorazowe skoki cen,
jednoczesnie stosunkowo dobrze oddaje sredni poziom wartosci badanych nieruchomosci.

Analiza objeto Polske w catosci oraz wojewddztwa i wybrane miasta. Wartosci dla wojewddztw
obliczono z wytgczeniem badanych miast wchodzgcych w ich sktad, o ile wartosci dla danego typu
nieruchomosci byty dla tych miast szacowane. Przyktadowo, poziom cen lokali mieszkalnych
w wojewddztwie pomorskim nie obejmuje ani Gdanska, ani Gdyni, ani tez Sopotu. Natomiast poziom
cen gruntéw rolnych obliczony jest dla catego wojewddztwa bez zadnych wytaczen, gdyz rynkowe
transakcje nieruchomosciami uzytkowanymi rolniczo w granicach miast wojewddzkich sg raczej
rzadkoscia. W ramach dodatkowych badan przeanalizowano réwniez dwie aglomeracje
policentryczne: Trdjmiasto oraz aglomeracje $lagskg. Tereny te przeanalizowano osobno, nie
wydzielajac z nich niczego ani nie uwzgledniajac ich w wydzieleniach z wojewddztw — z wyjatkiem
lokali uzytkowych w wojewdédztwie pomorskim. Jako obszar aglomeracji $laskiej przyjeto nastepujgce
powiaty: bedzinski, gliwicki, lubliniecki, mikotowski, pszczynski, tarnogoérski, bierunsko-ledzinski,
zawierciariski, Bytom, Chorzéw, Dabrowa Gérnicza, Gliwice, Jaworzno, Mystowice, Piekary Slaskie,
Ruda Slaska, Siemianowice Slaskie, Sosnowiec, Swietochtowice, Tychy, Zabrze.

Lokale mieszkalne w podziale na rynek pierwotny i wtérny, domy jednorodzinne, dziatki budowlane
i miejsca postojowe zostaty objete badaniem w ramach wszystkich miast i wojewddztw. Ceny
gruntéw rolnych zbadano jedynie na poziomie wojewddztw. Lokale uzytkowe byty przedmiotem
badania na poziomie wojewddztw i 10 wybranych miast: Wroctawia, Bydgoszczy, Lublina, todzi,
Krakowa, Warszawy, Katowic, Poznania, Szczecina, a takze Trdjmiasta, ktérego obszar przy tym
badaniu wytgczono z obszaru wojewddztwa pomorskiego. Definicje typodw nieruchomosci objetych
badaniem znajdujg sie we wstepie.

Ceny S$rednie lokali mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych, dziatek budowlanych oraz lokali
uzytkowych podano w ztotych za metr kwadratowy. Ceny gruntéow rolnych podano w ztotych za
hektar, ceny miejsc postojowych podano jako ceny catkowite za jedno miejsce postojowe.

Zakres czasowy analizy objat lata 2017-2019 w podziale na kwartaty.
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5.1. Poziom i dynamika cen srednich nieruchomosci w Polsce

Na koniec 2019 roku cena lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w Polsce wyniosta 6478 zt za m”.,
co oznacza, ze W ciggu badanych 3 lat odnotowano wzrost na poziomie 503 zt (8,4%). W ciggu 2019

roku ceny urosty o 4,5%, a najwiekszy wzrost odnotowano na przetomie Il i lll kwartatu 2019 roku
(3,2%).
z
kwartat r;:::' mies k;:i/r::ek : dom : dziatka miej.sce .Iokal Gl
pierwotny ¢ s jednorodzinny budowlana postojowe  uzytkowy

I 5975 4734 3582 92,53 24 448 8218 30564
N o 6065 4939 3631 92,51 24 400 8263 31203
ST 6099 5002 3698 92,49 24 605 8368 31995

vV 6109 5162 3779 92,98 24 573 8451 32 509

I 5978 5085 3856 93,25 24413 8610 33412
x 6102 5313 3910 94,10 24 573 8687 33038
ST 6267 5464 3938 94,62 25431 8834 33768

\% 6200 5599 4029 96,89 25394 8907 35213

| 6279 5604 4109 99,89 25 345 9129 35710
o | 6166 5567 4249 103,68 26 233 9270 37 426
S| 6366 5602 4349 106,85 25 868 9492 37774

1\ 6478 5734 4456 108,88 25 864 9684 39711

Tabela 227. Poziom cen nieruchomosci w Polsce w latach 2017-2019. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

Na rynku wtérnym w analizowanym przedziale czasowym ceny rosty w szybszym tempie niz na rynku
pierwotnym. W ciggu 3 lat odnotowano wzrost $redniej stawki 1 m” na poziomie 1000 zt, czyli
021,1%. Cena na koniec IV kwartatu 2019 wyniosta 5734 zt za m°. Najszybsze tempo wzrostu cen
obserwowano w 2018 roku, kiedy ceny wzrosty o 8,5%. W 2019 roku dynamika wzrostu wyhamowata
i wyniosta zaledwie 2,4%. Na koniec 2019 roku érednia cena 1 m?. mieszkania na rynku wtérnym byta
0 11,5% nizsza niz na rynku pierwotnym.

Ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 874 zt, czyli o 24,4%. Cena srednia na koniec IV kwartatu
2019 roku wyniosta 4456 zt za m’ i byta 0 10,60% wieksza od ceny notowanej na koniec IV kwartatu
2018 roku. Najwiekszy kwartalny wzrost Srednich cen nastgpit pomiedzy | kwartatem 2019 a I
kwartatem 2019 roku i wynidst 3,41%. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny domdw
jednorodzinnych rosty srednio o 7,25% rocznie.

Srednia cena gruntu pod zabudowe na koniec 2019 roku wyniosta 108,9 zt za m”. W ciagu 2019 roku
odnotowano najwieksza zmiane cen — dynamika wzrostu wyniosta az 12,4%, podczas gdy w ciggu
catego analizowanego okresu odnotowano wzrost na poziomie 17,7%. Przyczyng dynamicznego
wzrostu stawek za grunty pod zabudowe mieszkaniowg w 2019 roku byt utrzymujgcy sie na wysokim
poziomie popyt na domy jednorodzinne przy jednoczesnym spadku podazy wolnych gruntow.

W ciggu 2019 roku srednia cena miejsca postojowego wzrosta o 1,85% wzgledem roku poprzedniego
i na koniec IV kwartatu wynosita 25 864 zt. Najwiekszg dynamike wzrostu cen miejsca postojowego
odnotowano w 2018 roku — 3,3%. Od poczatku 2017 roku do kornca roku 2019 ceny miejsc
postojowych rosty srednio o 1,88% rocznie.

taczna zmiana ceny lokalu uzytkowego w ciggu analizowanych 3 lat to 1466 zt za m?, co oznacza
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wzrost 0 17,8%. Cena $rednia na koniec IV kwartatu 2019 roku wynosita 9684 za m” i byta o 8,72%
wieksza od ceny z IV kwartatu w poprzednim roku. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy
IV kwartatem 2018 roku a | kwartatem 2019 roku i wynidst 2,49%. tacznie w ciggu 2019 roku, wedtug
danych GUS, w Polsce sprzedano 1837 lokali handlowo-ustugowych oraz 153 nieruchomosci biurowe.

Ceny gruntéw rolnych w analizowanym przedziale czasowym wzrosty o 9147 zt, co oznacza wzrost
0 29,9%. Cena srednia na koniec IV kwartatu 2019 roku wyniosta 39 711 zt za ha i byta 0 12,77%
wieksza od ceny z IV kwartatu w poprzednim roku. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy
[l kwartatem 2019 roku a IV kwartatem 2019 roku i wynidst 5,13%.
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Wykres 216. Zmiana cen lokali mieszkalnych w Polsce w latach 2017-2019
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Wykres 217. Zmiana cen doméw w Polsce w latach 2017-2019
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Wykres 218. Zmiana cen dziatek budowlanych w Polsce w latach 2017-2019
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Wykres 219. Zmiana cen 1 m? lokalu uzytkowego w Polsce w latach 2017-2019
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5.2. Poziom i dynamika cen mieszkan, doméw jednorodzinnych, dziatek
budowlanych oraz miejsc postojowych

Wojewodztwo dolnoslaskie

W wojewddztwie dolnoslgskim w 2019 roku odnotowano spadek cen mieszkan na rynku pierwotnym.
Na koniec IV kwartatu 2019 roku érednia uksztattowata sie na poziomie 3945 zt za m>. W 2019 roku
ceny spadty o0 4,4%, a w catym analizowanym okresie odnotowano wzrost na poziomie 8,2%. Oprdcz
dolnoslgskiego, spadek cen na rynku pierwotnym odnotowano w czterech innych wojewddztwach;
najwiekszy byt on w Zachodniopomorskim.

Srednia cena 1 m” mieszkania na rynku wtérnym na koniec 2019 roku w wojewddztwie dolnoslaskim
byta 0 27,1% nizsza niz na rynku pierwotnym i ksztaltowata sie na poziomie 3103 zt za m*
W minionych 3 latach ceny uzywanych lokali rosty stabilnie w tempie ok. 5-6% rocznie. Wzgledem
poczatku 2017 roku odnotowano wzrost o 15,6%, a w samym 2019 roku — 0 6,1%.
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Woykres 220. Zmiana cen lokali mieszkalnych w wojewddztwie dolnoslgskim

W wojewddztwie dolnoslgskim ceny domoéw w badanym okresie wzrosty o 938 zt, co oznacza wzrost
na poziomie 25,6%. Cena srednia na koniec IV kwartatu 2019 roku wyniosta 4598 zt za m?. Oznacza to,
ze S$rednia cena domu w wojewddztwie dolnoslaskim jest trzecig najwyzszg w kraju w ujeciu
wojewoddzkim, po Zachodniopomorskim i Matopolskim. W ciggu 2019 roku odnotowano jednak
najmniejsza dynamike wzrostu cen na tle pozostatych wojewddztw — ceny wzrosty o 7,4%, a w samym
IV kwartale 2019 roku odnotowano nawet spadek o 1,6%.
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Wykres 221. Zmiana cen doméw jednorodzinnych w wojewddztwie dolnoslgskim

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w analizowanym okresie czasowym to 10,88 zt za m?, czyli
11,8%. W ciggu 3 lat ceny wzrosty o 14,5%. Na tle pozostatych wojewddztw wzrost ten nalezy uznac

za nieznaczny. Wolniej ceny rosty jedynie w wojewddztwach tddzkim, lubelskim

i zachodniopomorskim. Cena $rednia na koniec 2019 roku wyniosta 85,88 zt za m? co plasuje
wojewoddztwo dolnoslgskie znacznie ponizej Sredniej ogélnopolskiej.
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Wykres 222. Zmiana cen dziatek budowlanych w wojewdédztwie dolnoslgskim
Srednia cena miejsc postojowych w analizowanym przedziale czasowym, czyli w latach 2017-2019,
zmienita sie 0 4425 zt i na koniec 2019 roku wyniosta 20 612 zt. W ciggu 2019 roku ceny byty stabilne,

podczas gdy najwiekszy wzrost odnotowano miedzy IV kwartatem 2018 i | kwartatem 2019 roku —
011,2%.
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lokal mieszkalny . ) dziatka miejsce
kwartat = 5 dom jednorodzinny .
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe

I 3646 2684 3660 75,00 16 187

[ Il 3552 2697 3706 76,16 17 267
Q 11 3782 2790 3824 76,88 17 620
1\ 3897 2719 3937 77,32 17 125

| 3858 2798 4017 76,90 17 445

& Il 3716 2842 4047 76,53 17 823
I 3800 2854 4112 76,56 19532
1\ 4127 2925 4280 76,80 18 652

| 3986 2991 4471 78,95 20733

Q Il 3957 3059 4519 81,44 21 056
I 1 3926 3093 4673 83,86 20 200
I\ 3945 3103 4598 85,88 20612

Tabela 228. Wojewddztwo dolnoslgskie. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

LEGNICA

W Legnicy na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych na koniec 2019 roku wynosita 3859 zt za m?,
a wiec byta nizsza od $redniej obliczonej dla catego wojewddztwa o 2,2%. W ciggu analizowanych 3
lat odnotowano wzrost Sredniej ceny na poziomie 396 zi, czyli o 11,4%, jednakie w samym 2019 roku
ceny na rynku pierwotnym w Legnicy spadty o 3,9%. Trend ten byt zgodny z tendencjg obserwowana
w catym wojewddztwie.

Cena lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego wzrosta o 700 zt w ciggu analizowanych 3 lat, co oznacza
wzrost na poziomie 26,6%. W samym 2019 roku ceny rosty w tempie 9,0% rocznie i na koniec IV
kwartatu 2019 roku uksztattowaty sie na poziomie 3317 zt za m’. Warto zauwazyé, ze wzrost cen
w przypadku rynku wtérnego byt znacznie wyiszy niz na rynku pierwotnym, w zwigzku z czym
dysproporcja cenowa pomiedzy nowymi a uzywanymi mieszkaniami zmniejsza sie. Na koniec 2019
roku wynosita ona 13,6%.
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Wykres 223. Legnica. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Legnicy ceny domoéw jednorodzinnych w analizowanym okresie czasowym podlegaty znacznym
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wahaniom. W 2017 roku Srednia pozostawata stabilna i ksztattowata sie na poziomie ok. 4 tys. zt za

m’. W 2018 roku odnotowano spadek cen o 8,5%, po czym w 2019 roku érednie stawki zaczety
dynamicznie rosnaé, przewyzszajac kwoty z 2017 roku. Na koniec 2019 roku $rednia cena m°’domu
w Legnicy wynosita 4252 zt za m”.
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Wykres 224. Legnica. Zmiana cen doméw

W analizowanym okresie 3 lat zmiana cen dziatek budowlanych wyniosta 19,11 zt, co oznacza wzrost
na poziomie 10,8%. Cena srednia na koniec IV kwartatu 2019 wynosita 196,3 zt za m?. Warto
zauwazy¢, ze ceny gruntéw pod zabudowe jednorodzinng, podobnie jak ceny doméw w Legnicy,
w 2018 roku spadaty, po czym w 2019 roku zaczety rosnac.
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Wykres 225. Legnica. Zmiana cen dziatek budowlanych
Srednia cena miejsca postojowego na koniec 2019 roku w Legnicy wyniosta 19420 zt i byta

nieznacznie nizsza niz srednia w wojewddztwie dolnoslgskim. W skali 3 lat ceny miejsc postojowych
w Legnicy wzrosty 0 12,9%.
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lokal mieszkalny dom dziatka miejsce
kwartat rynek pierwotny  rynek wtérny jednorodzinny budowlana postojowe

I 3463 2636 3980 177,17 17 207

N Il 3427 2807 4034 174,90 17 747
Q 1] 3675 2834 4012 169,92 17 924
\Y 3778 2738 4031 163,11 17 676

I 3817 2794 3873 156,24 17 836

® Il 3667 2846 3803 153,83 18 025
5 1] 3689 3031 3681 158,26 18 880
\Y 4014 3060 3690 168,13 18 440

I 3991 3089 3813 179,12 19480

o Il 3974 3245 3998 187,68 19 642
Q 1 3857 3317 4144 192,66 19214
\Y 3859 3317 4252 196,28 19420

Tabela 229. Legnica. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

WRoOCtAW

Ceny mieszkan na rynku pierwotnym we Wroctawiu na przestrzeni analizowanych 3 lat wzrosty
0 16,5%, jednak najwiekszg dynamike zmian notowano w 2018 roku (10,5%). W kolejnym, 2019 roku
wzrost cen wyhamowat i wynidst 2,1%. Na koniec IV kwartatu $rednia cena 1 m’mieszkania od
dewelopera ksztattowata sie na poziomie 6843 zt za m”.
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Wykres 226. Wroctaw. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Ceny mieszkan na rynku wtérnym we Wroctawiu jeszcze w 2017 roku ksztattowaty sie ponizej cen
nowych lokali. W 2018 roku obserwowano wyréwnanie sie cenowe obu rynkéw, a od | kwartatu 2019
roku srednia cena uzywanego mieszkania przewyzszyta we Wroctawiu srednig notowang na rynku
pierwotnym. Na koniec badanego okresu 1 m’mieszkania z rynku wtérnego kosztowat 7 48 zt.
W okresie analizowanych 3 lat dynamika wzrostu cen na rynku wtérnym we Wroctawiu wyniosta
32,9%, a w samym 2019 roku — 13,9%.

W ciggu analizowanych 3 lat ceny doméw we Wroctawiu wzrosty o 32,6%, czyli praktycznie tyle samo,
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ile podrozaty mieszkania na rynku wtérnym. W ujeciu nominalnym wzrost wynidst 1688 zt za m” Na

koniec 2019 roku $rednia uksztattowata sie na poziomie 6870 zt za m”. Taka cena plasuje Wroctaw na
czwartym miejscu pod wzgledem ceny domoéw jednorodzinnych. Drozsze s3 jedynie domy w Sopocie,
Warszawie i Krakowie.
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Wykres 227. Wroctaw. Zmiana cen domoéw

Ceny dziatek budowlanych we Wroctawiu w analizowanym okresie czasowym rosty szybciej niz
Srednio w wojewddztwie dolnoslgskim. W perspektywie 3 lat odnotowano wzrost na poziomie 21,6%,
czyli 064,47 zt. Na koniec 2019 roku za 1 m’gruntu pod zabudowe jednorodzinng nalezato wiec
zaptacic¢ 363,1 zt. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit w 2018 roku, kiedy ceny wzrosty o blisko
10%. W 2019 roku tempo wzrostu wyhamowato do poziomu 4,36%. Wroctaw plasuje sie w czotéwce
polskich miast, jesli chodzi o ceny dziatek pod zabudowe jednorodzinna.

Srednia cena miejsca postojowego w ciggu analizowanych 3 lat wzrosta 0 996 zt i na koniec 2019 roku
wyniosta 21 531 zt.
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Wykres 228. Wroctaw. Zmiana cen dziatek budowlanych
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kwartat - dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtdrny budowlana postojowe
| 5875 5530 5182 298,66 20535
& Il 6065 5655 5422 303,55 21 667
] I 6104 5864 5671 308,18 20673
v 6063 5962 5904 317,63 21 493
| 5988 5990 5954 327,75 20921
® Il 6078 6197 6062 339,61 21159
] I 6334 6352 6308 343,86 22134
v 6700 6454 6215 347,96 21 804
| 6445 6523 6252 350,67 21198
Q Il 6632 6675 6349 354,90 21595
& ] 6874 6963 6671 360,55 21430
\Y 6843 7348 6870 363,13 21531

Tabela 230. Wroctaw. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewaddztwo kujawsko-pomorskie

W wojewddztwie kujawsko-pomorskim zmiana cen na rynku pierwotnym byta jedng z najnizszych
w catej Polsce. W analizowanym okresie 3 lat ceny wzrosty o 391 zt, czyli 0 4,7%, a w ciggu 2019 roku
odnotowano przecene mieszkan o 5,8%. Na koniec IV kwartatu 2019 roku srednia cena wyniosta 3717
zt zam®.

Wzrost cen lokali na ryku wtérnym byt bardziej dynamiczny niz na rynku pierwotnym. W skali 3 lat
odnotowano wzrost cen na poziomie 391 zt, czyli 14,3%. W ciggu 2019 roku dynamika wzrostu
wyniosta 5,4%. Na koniec badanego okresu $rednio za 1 m°uzywanego mieszkania w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim nalezato zaptaci¢ 3125 zt.
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Wykres 229. Zmiana cen lokali mieszkalnych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w latach 2017-2019
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Wykres 230. Zmiana cen doméw w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w latach 2017-2019

Ceny domoéw w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w pierwszych trzech kwartatach 2017 roku
ksztattowaty sie na stabilnym poziomie, nie przekraczajac 3200 zt za m* Od pazdziernika 2017 roku
ceny zaczety rosngé. Najwiekszy wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy Il a IV kwartatem 2017
i wynidst 4,62%. W ciggu 2018 i 2019 roku ceny rosty w tempie 8—9% rocznie i na koniec IV kwartatu
2019 roku uksztattowaty sie na poziomie 3887 zt za m>. W ujeciu nominalnym w ciggu 3 lat
odnotowano wzrost o 750 zt.

W ciggu analizowanych 3 lat zmiana cen gruntéw pod zabudowe w Kujawsko-pomorskim wyniosta
13,14 zt. Cena érednia na koniec IV kwartatu 2019 wynosita 70,2 zt za m”. Grunty w kujawsko-
-pomorskim sg wcigz jedynymi z najtanszych w kraju, cho¢ dynamika wzrostu nabiera tempa. W ciggu
3 lat ceny dziatek pod zabudowe wzrosty 0 23%, a w samym 2019 roku — o0 12,4%.
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Wykres 231. Wojewoddztwo kujawsko-pomorskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej's €
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe

| 3550 2734 3137 57,04 19736

o ] 3563 2 680 3132 56,38 19551
& 11 3499 2706 3137 56,09 19590
1\ 3669 2639 3282 56,27 19434

| 3675 2778 3323 57,37 19 698

* ] 3624 2 861 3361 58,76 19 967
& 11 3597 2 882 3442 60,74 20 147
1\ 3945 2964 3548 62,44 21341

| 3757 3024 3623 65,67 22 505

@ Il 3740 3095 3715 68,38 23422
& 1l 3715 3131 3749 67,32 22 320
1\ 3717 3125 3 887 70,18 23 000

Tabela 231. Wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

Srednia cena miejsca postojowego na koniec 2019 roku w Kujawsko-pomorskim wyniosta 23 000 zt.
W ciggu 3 lat odnotowano wzrost o 3264 zt. Od poczatku 2017 roku do korca roku 2019 ceny miejsc
postojowych rosty srednio 0 5,09% rocznie.

BYDGOSzcz

Od 2017 roku w Bydgoszczy notuje sie duzy wzrost wydawanych pozwolen na budowe oraz liczby
rozpoczynanych inwestycji. Wzrost podazy uwarunkowany jest rosngcym popytem na mieszkania
w tym miescie, co przektada sie rdwniez na postepujgcy wzrost cen mieszkan.

Bydgoszcz, jako stolice wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, cechujg znacznie wyisze ceny niz
Srednie obliczone dla wojewddztwa. Na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych w ciggu
analizowanych 3 lat wzrosta o 1163 zt, czyli 0 24,9%. W samym 2019 roku dynamika zmian wyniosta
14,54% i na koniec IV kwartatu ceny ksztattowaty sie na poziomie 5838 zt za m’. Ceny byly wiec
0 46,5% wyzsze niz Srednio w Kujawsko-pomorskim.

Na rynku wtérnym w ujeciu 3-letnim dynamika wzrostu cen byfa jeszcze wyzisza niz na rynku
pierwotnym i wyniosta 37,1%. Metr kwadratowy podrozat w tym czasie o 1394 zt. Srednia cena na
koniec 2019 roku wyniosta 5147 zt.
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Wykres 232. Bydgoszcz. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Bydgoszczy ceny doméw w 2017 oraz | potowie 2018 roku cechowaty sie wysokg dynamika
wzrostu. W ciggu szesciu kwartatéw odnotowano wzrost cen na poziomie 18,1%. Na koniec czerwca
2018 roku $rednia cena wynosita 4902 zt za m”. W kolejnych kwartatach ceny doméw malaty i dopiero
na koniec 2019 roku tendencja powrdécita do wzrostéw. Na koniec 2019 roku $rednia cena 1 m*domu
jednorodzinnego w Bydgoszczy ksztattowata sie na poziomie 4678 zt.
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Wykres 233. Bydgoszcz. Zmiana cen doméw
W ciggu analizowanych 3 lat ceny dziatek pod zabudowe w Bydgoszczy byty stabilne i wahaty sie od

211,0 do 220,3 zt za m>. W IV kwartale 2019 roku $rednia cena ustabilizowata sie na poziomie 216,7 zt
2
zam-’.
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Wykres 234. Bydgoszcz. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w Bydgoszczy w IV kwartale 2019 roku wyniosta 24 272 zt. W ciggu
analizowanych 3 lat odnotowano wzrost o 3441 zt. Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny
miejsc postojowych rosty srednio o 5,09% rocznie.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s e
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4675 3753 4150 217,15 20831
b ] 4828 3881 4319 214,98 20479
& 1l 4905 4046 4382 214,06 20934
1\ 4901 4160 4650 217,92 21503
| 5206 4189 4891 220,25 21 056
] ] 5068 4252 4902 218,90 21491
& 1 4987 4473 4787 216,52 23319
1\ 5097 4674 4734 212,77 23 823
| 5438 4711 4614 211,01 23248
o Il 5497 4946 4627 211,61 24 797
& 1 5866 5092 4604 213,84 24 083
1\ 5838 5147 4678 216,71 24272

Tabela 232. Bydgoszcz. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

TORUN

Ceny na rynku pierwotnym w Toruniu sg kilka procent nizsze niz w stolicy wojewddztwa, czyli
Bydgoszczy. Do | kwartatu 2018 roku érednia cena nie przekraczata 5,0 tys. zt za m’, po czym
przekroczyta ten putap i do korica 2019 roku cechowata sie tendencjg rosnaca. Srednia cena na koniec
2019 roku wyniosta 5444 zt za m”. W ciggu 3 lat odnotowano wzrost o 12,6%, czyli znacznie mniejszy
niz w sgsiadujgcej Bydgoszczy (24,9%).
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Wykres 235. Torun. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Ceny mieszkan w Toruniu na rynku wtérnym cechowaty sie wiekszg dynamika wzrostu niz na rynku
pierwotnym. W ciggu 3 lat odnotowano zmiane o 27,1%, a w samym 2019 roku ceny wzrosty o 9,4%.
W IV kwartale 2019 roku $rednio za 1 m’uzywanego mieszkania nalezato zaptaci¢ 5345 zt — o 101 zt
mniej niz na rynku pierwotnym. Uzywane mieszkania w Toruniu sg drozsze niz w Bydgoszczy Srednio
0198 zt.

W Toruniu ceny domoéw w badanym okresie wzrosty o 972 zt. Najwiekszg dynamike zmian notowano
w okresie od Il kwartatu 2017 roku do Il kwartatu 2018 roku, kiedy ceny kwartalnie rosty srednio
0 4,7%. Najwyzszg cene 1 m* domu jednorodzinnego notowano w Il kwartale 2019 roku — 4990 zt. W
Il potowie 2019 roku ceny ulegty obnizeniu i na koniec roku $rednia wynosita niespetna 4900 zt za m”.
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Wykres 236. Torun. Zmiana cen domoéw

Ceny dziatek budowlanych w Toruniu od Il kwartatu 2018 roku caty czas rosty. Najwiekszg dynamike
zmian notowano w 2018 roku, kiedy srednio kwartalnie cena rosta o blisko 3%. W 2019 roku tempo
wzrostu wyhamowato do 1,4%. Na koniec 2019 roku sSrednia cena dziatki budowlanej w Toruniu
ksztattowata sie na poziomie 269,4 zt za m” i byta o 54 zt wyzsza niz w Bydgoszczy.
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Wykres 237. Torun. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowego w Toruniu na koniec 2019 roku wyniosta 22 600 zt. W ciggu 3 lat
ceny wzrosty o 2523 zt. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty
srednio o 3,94% rocznie.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziafka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4835 4206 3922 237,14 20077
Iy ] 4701 4354 3823 232,11 20479
Q ] 4695 4402 3987 228,22 20 795
1\ 4710 4342 4138 229,67 20 040
| 4906 4438 4420 234,73 20192
* ] 5210 4677 4642 242,61 20 280
Q I 5166 4794 4801 249,08 20 700
1\ 5064 4887 4724 255,08 21252
| 5198 5005 4959 259,68 22 440
o ] 5393 5192 4990 262,65 21910
Q ] 5608 5312 4899 265,94 22 500
1\ 5444 5345 4894 269,44 22 600

Tabela 233. Torun. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewaddztwo lubelskie

Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w wojewddztwie lubelskim w okresie analizowanych 3 lat
podlegaty cyklicznym wahaniom. Wzrosty notowano w | potowie roku, po czym pod koniec roku
notowano spadki. W ciggu analizowanych 3 lat odnotowano wzrost cen o 488 zi, czyli o 13,4%.
Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy | kwartatem 2018 roku a Il kwartatem 2018 roku
i wynidst 8,93%. Na koniec 2019 roku $rednio za 1 m’nowego mieszkania nalezato zapfaci¢ 4126
zt/mkw.
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Wykres 238. Zmiana cen lokali mieszkalnych w wojewddztwie lubelskim

Cena lokali mieszkalnych z rynku wtdérnego w analizowanym okresie w Lubelskiem podlegata
mniejszym wahaniom niz na rynku pierwotnym. Dynamika wzrostu byfa nizsza — w ciggu 3 lat ceny
wzrosty o 318 zt, czyli 0 9,9%. W samym 2019 roku notowano stabilizacje $redniej ceny, ktdra
oscylowata w okolicach 3500 zt za m?. Ceny na rynku wtérnym sa wiec o ponad 600 zt nizsze niz na
rynku pierwotnym.

W Lubelskiem ceny doméw w ciggu analizowanych 3 lat wzrosty o 771 zt, czyli o 23%. Najwieksza
dynamike zmian odnotowano w 2019 roku, kiedy ceny wzrosty o 12,73% Najwiekszy kwartalny wzrost
cen $rednich nastgpit pomiedzy | kwartatem 2019 roku a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 4,71%. Na
koniec 2019 roku, aby naby¢ dom w Lubelskiem, nalezato liczy¢ sie ze Srednim kosztem na poziomie
4117 zt zam’.
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Wykres 239. Wojewddztwo lubelskie. Zmiana cen domow

Ceny dziatek budowlanych w latach 2017-2019 podlegaty bardzo niewielkim wahaniom i z tego
wzgledu nalezy moéwic o ich stabilizacji. W ciggu 3 lat odnotowano wzrost na poziomie 3,40 zt i na
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koniec 2019 roku $rednio za 1 m*dziatki budowlanej w Lubelskiem nalezato zaptaci¢ 71,5 zt.
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Wykres 240. Wojewddztwo lubelskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w wojewddztwie lubelskim cechowata sie wysokg dynamika
wzrostu. Ceny w ciggu 3 lat wzrosty o $rednio 4651 z, czyli 0 27,0%. Srednia roczna dynamika zmian
wyniosta 07,94% rocznie. W wyniku tego na koniec 2019 roku na zakup miejsca postojowego
w Lubelskiem nalezato srednio zaptacic¢ 21 851 zt.

kwartat el ) dom jednorodzinny dziatka miej‘s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3638 3227 3346 68,07 17 200
s Il 3662 3223 3389 67,90 19404
Q I 3311 3242 3462 67,30 18 949
I\ 3352 3304 3521 66,61 18 347
| 3450 3055 3642 66,29 18 829
e Il 3758 3265 3599 66,74 19 126
& ] 3880 3451 3630 66,71 21 080
I\ 3637 3556 3652 68,23 21 007
| 3761 3478 3717 69,07 21 684
@) Il 3863 3540 3892 69,93 22 230
& ] 4123 3574 4000 70,51 21440
1\ 4126 3545 4117 71,50 21 851

Tabela 234. Wojewddztwo lubelskie. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

LUBLIN

Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Lublinie cechowaty sie niewielka dynamikg wzrostu. W ciggu
analizowanych 3 lat odnotowano wzrost cen o 470 zt, czyli 9,0%. W 2019 roku ceny rosty w tempie
3,9% rocznie i na koniec roku $rednia cena uksztattowata sie na poziomie 5708 zt za m”. Srednia cena
nowego mieszkania w Lublinie jest o ponad 1500 zt wyzsza niz przecietnie w wojewddztwie.
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Woykres 241. Lublin. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W tym samym czasie na rynku wtérnym notowano wyzszg dynamike wzrostu cen. W ciggu 3 lat
odnotowano wzrost na poziomie 23,1%, co stanowito 1111 zt. W 2019 roku dynamika wzrostu cen
nabrata tempa i wyniosta 0 10,79%, w wyniku czego na koniec roku $érednio na 1 m’uzywanego
mieszkania w Lublinie nalezato przeznaczy¢ 5915 zt. Warto zauwazy¢, ze na koniec 2019 roku ceny
mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie byty wyzsze niz na rynku pierwotnym.

W Lublinie ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 887 zf, czyli o 20,3% i na koniec 2019 roku
$rednia cena ustabilizowata sie na poziomie 5252 zt za m’. Najwiekszy wzrost cen notowano
w okresie od IV kwartatu 2017 roku do Ill kwartatu 2018 roku, kiedy srednia kwartalna zmiana
wynosita 4,6%. W 2019 roku Srednie ceny domdw byty dos¢ stabilne i oscylowaty w okolicach 5,2 tys.
7t za m’.
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Wykres 242. Lublin. Zmiana cen doméw
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Wykres 243. Lublin. Zmiana cen dziatek budowlanych

Ceny dziatek budowlanych w latach 2017-2019 w Lublinie podlegaty bardzo niewielkim wahaniom
i z tego wzgledu nalezy méwic o ich stabilizacji. W ciggu 3 lat odnotowano spadek na poziomie 0,4%
i na koniec 2019 roku $rednio za 1 m°dziatki budowlanej Lublinie nalezato zaptaci¢ 266,9 zt. Ceny
w stolicy wojewddztwa sg wiec blisko cztery razy wyzsze niz sredni w Lubelskiem.

Srednia cena miejsca postojowego w Lublinie w perspektywie ostatnich 3 lat cechowata sie
powolnym wzrostem. Ceny w tym czasie wzrosty o 759 zt. Na koniec 2019 roku, aby naby¢ miejsce
postojowe w Lublinie, nalezato liczy¢ sie z kosztem na poziomie 26 800 zt.

lokal mieszkalny

kwartat rynek 5 dom jednorodzinny dziatka miej‘s ce
pierwotny rynek wtérny budowlana postojowe
I 5238 4804 4365 268,09 26 041
N Il 5107 4832 4227 264,53 25 886
& 1] 5254 4963 4281 264,12 25370
\Y 5231 4995 4525 264,34 26 652
| 5339 4984 4817 264,48 27 017
] Il 5337 5103 4956 263,32 26 160
& 11 5532 5226 5127 262,15 26 541
\Y 5493 5339 5213 262,82 26 622
I 5466 5427 5219 263,90 26 384
)] Il 5503 5573 5185 265,63 26 891
& 11 5784 5747 5203 267,49 26 691
\Y 5708 5915 5252 266,93 26 800

Tabela 235. Lublin. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewoddztwo lubuskie

W wojewddztwie lubuskim srednia cena na rynku pierwotnym w ciggu analizowanych 3 lat wzrosta
0 399 71, co stanowito 12,3%. W 2017 roku $rednie ceny podlegaty wahaniom, ale od 2018 roku stale
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wykazywaty tendencje rosnacg. W 2019 roku odnotowano wzrost na poziomie 5,41%. Na koniec 2019
roku érednia cena 1 m”mieszkania od dewelopera w Lubuskim ksztattowata sie na poziomie 3641 zt za
m?i, po opolskim, byta najnizsza w kraju.
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Wykres 244. Wojewddztwo lubuskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Cena lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w ciggu 3 lat wzrosta o 415 zt i na koniec 2019 roku
wynosita 2796 zt za m’. Po wojewddztwach opolskim i $wietokrzyskim byta to trzecia najnizsza
Srednia cena na rynku wtérnym.

Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku wtérnego rosty srednio
0 5,34% rocznie. Cena $rednia w IV kwartale 2019 byta o 3,10% wieksza od ceny w IV kwartale
poprzedniego roku, a wzrost wzgledem poczatku 2017 roku wynidst 17,4%.
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Wykres 245. Wojewddztwo lubuskie. Zmiana cen doméw

W Lubuskim ceny doméw jednorodzinnych w okresie od | kwartatu 2017 roku do korica Ill kwartatu
2018 byty stosunkowo stabilne i miescity sie w granicach 2,9-3,1 tys. zt za m”. W IV kwartale 2018
roku ceny doméw zaczety rosng¢ w srednim tempie 5% kwartat do kwartatu. Najwiekszy wzrost
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odnotowano na przetomie 2018 i 2019 roku — 6,8%. Na koniec 2019 roku $rednia cena 1 m? domu w
Lubuskim wynosita 3907 zt za m”.

Ceny dziatek budowlanych od | kwartatu 2017 roku do korica 2018 roku cechowaty sie niewielka
dynamikg zmian. Srednia cena 1 m? gruntu wzrosta w tym czasie o 2 zt, do poziomu 54,6 zt za m>.
W 2019 roku dynamika zmian nabrata tempa. W skali 12 miesiecy ceny dziatek pod zabudowe wzrosty
0 21,8%. Srednia cena na koniec 2019 roku wyniosta 64,0 zt za m” i byta najnizsza w kraju.
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Wykres 246. Wojewddztwo lubuskie. Zmiana cen dziatek budowlanych
Srednia cena miejsc postojowych w czasie analizowanych 3 lat wzrosta o 1227 zt, czyli 6,8%.

Dynamika zmian byfa jedng z najnizszych w kraju, podobnie jak cena, jakg ptacono na koniec 2019
roku — 19 400 zt za miejsce postojowe.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny CLLILE miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3242 2381 2958 52,56 18173
I ] 3188 2452 2934 52,47 16 360
& ] 3317 2595 2985 52,30 18 016
1\ 2954 2407 2975 53,09 17 610
| 3298 2487 3108 53,55 17 554
* Il 3375 2595 3128 53,74 17 405
& ] 3423 2658 3056 53,97 17 130
1\ 3454 2712 3249 54,64 16 990
| 3434 2791 3470 57,57 19 667
o ] 3511 2822 3613 60,06 19 818
& ] 3620 2886 3710 62,04 19181
1\ 3641 2796 3907 64,00 19 400

Tabela 236. Wojewddztwo lubuskie. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy
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GORzOW WIELKOPOLSKI

W Gorzowie Wielkopolskim na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych pomiedzy poczgtkiem
a koricem badanego okresu zmienita sie o 64 zt. Cena $rednia w IV kwartale 2019 byta o0 2,0% wieksza
od ceny notowanej rok wczesniej. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny lokali
mieszkalnych na rynku pierwotnym rosty srednio o 0,59% rocznie. Na koniec 2019 roku $rednio na 1
m?” mieszkania od dewelopera w Gorzowie Wielkopolskim nalezato przeznaczyé 3 671 zt.

Ceny mieszkan na rynku wtérnym cechowaty sie wiekszg dynamikg zmian niz na rynku pierwotnym.
W skali 3 lat odnotowano wzrost na poziomie 31,1%, przy czym w samym 2019 roku ceny wzrosty
0 15,8%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2018 roku a | kwartatem
2019 roku i wyniést 5,40%. Na koniec 2019 roku Srednia cena na rynku wtérnym przewyzszata sSrednig
na rynku pierwotnym o 252 zt i wynosita 3923 zt za m”.
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Woykres 247. Gorzow Wielkopolski. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Gorzowie Wielkopolskim ceny doméw w analizowanym okresie 3 lat wzrosty o 432 zt. Od 2017
roku do konca Il kwartatu 2018 roku ceny doméw jednorodzinnych stabilizowaty sie w okolicy 3,1 tys.
zt za m” Od Ill kwartatu 2018 roku notowano dynamiczny wzrost cen, ktére do korica 2019 roku
wzrosty 0 17,6% i na koniec IV kwartatu ustabilizowaty sie na poziomie 3666 zt za m”.
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Wykres 248. Gorzéw Wielkopolski. Zmiana cen doméw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w ciggu analizowanych 3 lat to 22,76 zt. Tempo wzrostu
cen wyniosto 30,7% i byto jednym z najwyzszych w kraju. Szybciej rosty ceny gruntéw w Zielonej
Goérze, todzi, Elblggu i Kielcach. Pomimo wysokiej dynamiki zmian ceny dziatek pod zabudowe
w Gorzowie Wielkopolskim byly wcigz bardzo niskie na tle innych osrodkéw miejskich i nie

przekroczyty 100 zt za m?”. Na koniec 2019 roku $rednia wyniosta 96,8 zt/mkw.
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Wykres 249. Gorzéw Wielkopolski. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowych cechowata sie wysoka dynamika wzrostu. W skali 3 lat cena

Srednia wzrosta 0 15,2% i na koniec badanego okresu wyniosta 24 254 zt.
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kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3607 2992 3234 74,02 21048
= ] 3498 3055 3139 74,06 20 125
& 11 3464 3088 3177 74,92 20 685
1\ 3538 3185 3117 77,94 21 380
| 3640 3263 3159 81,57 21 844
* Il 3673 3399 3118 84,24 21021
& 11 3715 3401 3233 84,91 22 963
1\ 3599 3387 3265 85,37 24 356
| 3670 3570 3349 87,34 25098
o) ] 3697 3751 3539 91,71 24 136
& 1 3656 3901 3560 95,82 24 143
1\ 3671 3923 3666 96,78 24 254

Tabela 237. Gorzéw Wielkopolski, Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

ZIELONA GORA

W Zielonej Gérze ceny mieszkan na rynku pierwotnym w latach 2017-2019 wzrosty o 17,4%.
Najwiekszy wzrost odnotowano w 2019 roku — 10,0%r/r i na koniec IV kwartatu cena wynosita juz
4358 zt za m’. Ceny na rynku wtérnym cechowaty sie wiekszg dynamikg zmian. W ciggu
analizowanych 3 lat odnotowano wzrost na poziomie 40,3%, a w samym 2019 roku dynamika zmian
wyniosta 19,2%. W wyniku tego na koniec 2019 roku $rednia cena 1 m® mieszkania na rynku wtérnym
w Zielonej Gérze byta wyzsza niz na rynku pierwotnym o 401 zt i wynosita 4 759 zt za m”.
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Wykres 250. Zielona Géra. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Zielonej Gorze ceny doméw w ciggu analizowanych 3 lat wzrosty o 20,7%, czyli o 691 zt. Cena
Srednia w IV kwartale 2019 byta o 9,84% wieksza od ceny w IV kwartale poprzedniego roku.
Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy | kwartatem 2019 roku a Il kwartatem 2019 roku
i wynidst 6,77%. Od poczatku 2017 roku do kornica 2019 roku ceny domoéw jednorodzinnych rosty
Srednio 0 6,25% rocznie. Na koniec 2019 roku $rednia cena domu w Zielonej Gérze wynosita 4030 zt
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Wykres 251. Zielona Géra. Zmiana cen domoéw

W segmencie gruntow pod zabudowe w Zielonej Gorze odnotowano rekordowy wzrost sredniej ceny.
W ciggu analizowanych 3 lat érednia stawka za 1 m” wzrosta 0 77,2% i na koniec 2019 roku wyniosta
235,3 zt za m”. Najszybsze tempo wzrostu cen gruntéw notowano w ciagu 2018 roku.
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Woykres 252. Zielona Géra. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w latach 2017-2019 wzrosta o 3124 zt, czyli o 17,6%. Na koniec
2019 roku za miejsce postojowe trzeba byto zapfacié srednio 20 921 zt.

lokal mieszkalny . . dziatka miejsce
kwartat : : dom jednorodzinny .
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
~ | 3711 3393 3339 132,78 17 797
§ ] 3785 3546 3339 136,78 18 960
] 3834 3492 3381 139,73 17574
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1\ 3859 3565 3496 144,75 18212
I 3929 3778 3633 153,67 18 752
&y Il 3945 3849 3631 167,48 19 040
& I 3943 3792 3571 184,96 16 450
I\ 3961 3992 3669 201,26 19 106
| 4069 4122 3500 214,24 20919
)] Il 4203 4345 3737 223,89 21735
& I 4210 4574 3928 231,60 21230
I\ 4358 4759 4030 235,25 20921

Tabela 238. Zielona Gdra. -Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewaddztwo tédzkie

W wojewddztwie tédzkim ceny mieszkan na rynku pierwotnym w latach 2017-2019 podlegaty
wahaniom. Najwiekszy wzrost cen srednich nastapit pomiedzy Ill a IV kwartatem 2017 roku i wynidst
9,29%. Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym
rosty Srednio o 3,22% rocznie. W catym analizowanym okresie odnotowano wzrost o 10,1%, co
stanowito 381 zt. W 2019 roku notowano spadek cen mieszkan — srednia cena w ujeciu rok do roku
spadta 01,36%. Na koniec IV kwartatu na mieszkanie z rynku pierwotnego nalezato przeznaczyc
$rednio 4140 zt za m’.

Sytuacja na rynku wtérnym w wojewddztwie tédzkim byta bardziej stabilna. W ciggu analizowanych 3
lat ceny nieustannie rosty — w catym okresie odnotowano dynamike zmian na poziomie 23,6%, a w
samym 2019 roku srednia cena wzrosta o 8,4%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Il a
Il kwartatem 2018 roku i wynidst 5,21%. Na koniec 2019 roku 1 m’kwadratowy mieszkania z rynku
wtdrnego kosztowat 3481 zt.
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Wykres 253. Wojewddztwo tédzkie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W wojewddztwie t6dzkim ceny domdéw w badanym okresie wzrosty o 1019 zt za m* (32,6%). Cena
$rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 4146 zt za m? i byta 0 13,81% wieksza od ceny notowanej
analogicznym kwartale roku poprzedniego. Od poczatku 2017 roku do korca roku 2019 ceny doméw
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jednorodzinnych rosty srednio o0 9,34% rocznie.
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Wykres 254. Wojewddztwo tédzkie. Zmiana cen doméw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w ciggu analizowanych 3 lat wyniosta 7,82 zt (12,3%).
Ceny rosty w powolnym tempie. W IV kwartale 2019 roku na 1 m’gruntu pod zabudowe
w wojewddztwie tédzkim nalezato przeznaczy¢ 71,2 zt. Dynamika wzrostu w samym 2019 roku
wyniosta 4,8%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastapit pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku i wynidst
1,78%. Srednia cena 1 m°dziatki budowlanej w wojewdédztwie tédzkim jest przecietnie o 35% nizsza
niz srednio w Polsce.
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Woykres 255. tddzkie. Zmiana cen dziatek budowlanych
Srednia cena miejsca postojowego w wojewddztwie tédzkim w ujeciu kwartalnym podlegata

wahaniom, jednak w catym okresie analizy nie odnotowano wiekszych zmian cen. Na koniec 2019
roku za miejsce postojowe nalezato zaptacic¢ 21 718 zt, czyli o 4 zt wiecej niz na poczatku 2017 roku.

245 |Strona



kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3759 2816 3127 63,40 21714
3 Il 3689 2725 3094 63,89 21 086
Q 1 3562 2845 3127 64,36 20877
v 3893 2909 3188 64,61 21459
| 3895 2897 3371 65,46 21576
] Il 3940 2955 3502 66,45 20578
& 1 3889 3109 3539 67,10 20 667
\ 4197 3211 3643 67,97 21703
| 4279 3295 3768 69,06 21 445
a 1 4142 3368 3885 70,29 22 491
& 1 4162 3468 3972 70,95 21 600
\ 4140 3481 4146 71,22 21718

Tabela 239. Wojewddztwo tédzkie. -Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy
ooz

Na rynku pierwotnym w todzi srednia cena lokali mieszkalnych pomiedzy poczatkiem a koricem
badanego okresu wzrosta o 966 zt (21,1%). W ciggu 2019 roku dynamika zmian wyniosta 6,2%.
Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku
i wynidst 3,34%. Spadek w ujeciu kwartalnym odnotowano jedynie pomiedzy | a Il kwartatem 2018
roku i byt on marginalny (-0,3%). Do potowy 2018 roku $rednia cenami mieszkania od dewelopera

w todzi ksztattowata sie ponizej 5 tys. zt za m?, a na koniec 2019 roku wzrosta do poziomu 5 549 zt za

m>.
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Wykres 256. t6dz. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Dynamika wzrostu cen na rynku wtérnym byta znacznie wyzsza niz na rynku pierwotnym. W skali 3 lat
odnotowano wzrost cen na poziomie 35,0%, a w samym 2019 roku dynamika zmian wyniosta 8,5%.
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Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy Il a Ill kwartatem 2018 roku i wynidst 4,37%. Na
koniec 2019 na 1 m’uzywanego mieszkania w todzi nalezato przeznaczy¢ 4782 zt. Mieszkania na
rynku wtérnym byty o 14% tanisze niz na rynku pierwotnym.

W todzi od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny doméw jednorodzinnych rosty srednio
0 1,9% rocznie. Od poczatku 2017 roku do Il kwartatu 2018 roku $rednia cena ulegata stopniowemu
spadkowi, po czym pod koniec 2018 roku ceny zaczety rosna¢, osiggajagc maksimum w Il kwartale
2019 roku. Srednia wyniosta wowczas 5333 zt za m”. W IV kwartale 2019 roku odnotowano spadek
$redniej ceny w ujeciu kwartat do kwartatu do poziomu 5278 zt za m”.
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Wykres 257. t6dz. Zmiana cen domow

Ceny dziatek budowlanych w todzi w ciggu analizowanych 3 lat wzrosty o 37,6%. Byt to drugi
najwiekszy wzrost na tle analizowanych miast. Wiekszg dynamike zmian odnotowano jedynie
w Zielonej Goérze (77,2%). W latach 2017-2019 catkowita zmiana cen dziatek budowlanych wyniosta
79,85 zt. Cena srednia w IV kwartale 2019 roku uksztattowata sie na poziomie 292,1 zt za 1 m’.
Najwiekszy wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2018 a | kwartatem 2019 i wynidst
5,99%.
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Wykres 258. £6dz. Zmiana cen dziatek budowlanych
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Od poczatku 2017 roku do korca roku 2019 ceny miejsc postojowych w todzi rosty srednio o 2,46%
rocznie. Srednia cena miejsc postojowych w tym czasie zmienita sie o 1657 zt i w IV kwartale 2019
roku uksztattowata sie na poziomie 23 300 zt. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy | a Il
kwartatem 2019 roku i wynidst 3,72%.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej-s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4583 3541 4986 212,28 21643
o 1l 4643 3650 4799 209,75 21 650
& 1 4720 3801 4739 211,11 21961
IV 4755 3850 4688 216,55 21 897
| 4914 3956 4738 223,62 22101
= Il 4900 4070 4670 234,52 22 213
& 1 5063 4248 4631 246,34 22 969
\Y 5224 4409 4668 259,70 23019
| 5253 4544 4827 275,25 22 600
&) Il 5380 4542 5008 289,41 23441
& 1 5392 4628 5333 299,94 23120
\Y 5549 4782 5278 292,13 23 300

Tabela 240. £6dz. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewodztwo matopolskie

W wojewddztwie matopolskim ceny mieszkan na rynku pierwotnym podlegaty wahaniom. W 2017
roku Srednia cena z kazdym kwartatem ulegata obnizeniu, po czym miedzy IV kwartatem 2017 roku a |
kwartatem 2018 roku odnotowano wzrost na poziomie 19,4%. Srednia wyniosta wéwczas 5217 zt za
m’ i byta najwyzsza w analizowanym okresie. W kolejnych kwartatach, az do korica 2019 roku,
notowano spadki Sredniej ceny nowych mieszkan. W catym analizowanym okresie srednia zmniejszyta
sie o 306 zt (-6,3%). Pod koniec 2019 roku $rednia cena 1 m’mieszkania od dewelopera
w wojewddztwie matopolskim wynosita 4568 zt.

Wtérnym rynek mieszkaniowy w wojewddztwie matopolskim w analizowanym okresie cechowat sie
stabilnym wzrostem cen mieszkan. Niewielkg przecene odnotowano jedynie pomiedzy IV kwartatem
2017 roku i | kwartatem 2018 roku (-2,6%). W ciggu 3 lat ceny na rynku wtérnym wzrosty o 21,4%,
a w samym 2019 roku — o 5,4%. Na koniec 2019 roku na 1 m’ mieszkania z rynku wtérnego nalezato
przeznaczy¢ 3774 zt, czyli blisko 800 zt mniej niz srednio na rynku pierwotnym.
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Wykres 259. Matopolskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W wojewddztwie matopolskim ceny domoéw w badanym okresie wzrosty o 18,1%. Najwieksza
dynamike wzrostu cen odnotowano w 2019 roku, kiedy srednia wzrosta 0 9,6%. Z kolei w 2018 roku
ceny byty stosunkowo stabilne i w kazdym kwartale miescity sie w ramach 4218-4242 zt za m°. Na
koniec 2019 roku érednio za 1 m* domu jednorodzinnego w Matopolskim nalezato przeznaczy¢ 4637
zt. Na tle innych wojewddztw matopolskie zajmuje drugie miejsce pod wzgledem sredniej ceny domu
jednorodzinnego.
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Wykres 260. Matopolskie. Zmiana cen doméw

Ceny gruntéw pod zabudowe w wojewddztwie matopolskim od poczatku 2017 roku do potowy 2018
roku byty stosunkowo stabilne i ksztaltowaty sie na poziomie 85 zt za m”. Od Ill kwartatu 2018 roku
ceny zaczety rosngé. Najwiekszg dynamike zmian odnotowano pomiedzy IV kwartatem 2018 roku a |
kwartatem 2019 roku; ceny wzrosty wowczas o 5,73%. Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych
w analizowanym okresie wyniosta 31,3%, a w samym 2019 roku wzrost cen wyniést 19,4%. Cena
Srednia w IV kwartale 2019 roku wynosita 110,0 zt za m?,
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Wykres 261. Wojewddztwo matopolskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w wojewddztwie matopolskim nie cechowata sie wysoka dynamika
zmian. W ciggu 3 lat miejsca postojowe podrozaty o 2,9%, czyli o 569 zt. Cena srednia w IV kwartale

2019 roku wyniosta 20 498 zt.

lokal mieszkalny

kwartat
rynek pierwotny

| 4874
Il 4717
] 4606
1\ 4371
| 5217
Il 5002
I 5107
1\ 4815
| 4689
Il 4664
] 4576
1\ 4568

2017

2018

2019

Tabela 241. Wojewddztwo matopolskie. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

KRAKOW

Na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych w ciggu analizowanych 3 lat wzrosta o 21,2%. Warto
jednak zauwazy¢, ze w okresie od poczatku 2017 roku do potowy 2018 roku ceny na rynku

rynek wtdrny
3110
3125
3152
3259
3175
3416
3458
3581
3677
3795
3786
3774

dom jednorodzinny

3925
4008
4093
4166
4218
4244
4242
4230
4216
4429
4526
4637

dziatka
budowlana

83,75
83,82
85,06
85,11
85,51
85,82
88,07
92,10
97,38
102,82
107,37
109,97

miejsce
postojowe
19929
16 335
18 153
17 488
17 829
17 261
19 750
19 989
20795
20 500
20260
20498

pierwotnym byly stosunkowo stabilne i oscylowaty w okolicach 6500 zt za m’. Wraz z poczatkiem Il

potowy 2018 roku érednia cena 1 m’zaczeta rosnaé i na koniec 2019 roku wyniosta 6935 zt za m>.

Wzrost w 2019 roku wynidst 11,7%, a w catym analizowanym okresie — 21,2%. Najwiekszy wzrost cen

Srednich nastgpit pomiedzy Il a IV kwartatem 2019 roku i wynidst 5,59%.

Ceny na rynku wtérnym w Krakowie w analizowanym przedziale czasowym rosty jeszcze szybciej niz
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na rynku pierwotnym. W latach 2017-2019 odnotowano wzrost Sredniej ceny na poziomie 24,1%,
czyli 0 1475 zt. Ceny lokali rosty srednio o 7,16% rocznie. Najwiekszy wzrost cen srednich nastapit
pomiedzy | a Il kwartatem 2018 roku i wynidst 5,37%. Na koniec 2019 roku za 1 m? mieszkania z rynku
wtdrnego w Krakowie nalezato zaptaci¢ 7604 zt, czyli 114 zt mniej niz na rynku pierwotnym.
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Wykres 262. Krakéw. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Krakowie ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 15,9%, co stanowito 950 zt. Najwieksza
dynamike wzrostu cen odnotowano jednak dopiero w 2019 roku, kiedy srednia wzrosta o 11,05%
w ciggu 12 miesiecy. W 2017 roku $rednia cena domu nie przekraczata 6150 zt za m”. w 2018 roku
wzrosta do maksymalnie 6245 zt za m?, a na koniec 2019 roku osiagneta poziom bliski 7 tys. zt za m?,
doktadnie — 6935 zt za m”.
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Wykres 263. Krakow. Zmiana cen domoéw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w perspektywie analizowanych 3 lat wyniosta 66,13 zt.
W ujeciu procentowym wzrost wyniést 15,5%, a w samym 2019 roku ceny rosty w tempie 4,1%
rocznie. Cena érednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 491,9 zt za m” Krakdéw znajduje sie

251 |Strona



w czotowce polskich miast pod wzgledem cen dziatek budowlanych. Drozej jest tylko w Warszawie
oraz Tréjmiescie.
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Wykres 264. Krakéw. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowego w Krakowie w latach 2017-2019 wzrosta o 4997 zt. Cena $rednia
w IV kwartale 2019 roku byta o 20,5% wieksza niz na poczatku analizowanego okresu i wynosita
29 420 zt. Taki poziom cenowy miejsc postojowych plasuje Krakéw na drugiej pozycji w kraju, zaraz po
Sopocie, gdzie Srednia to 34,4 tys. zt.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej‘s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 6452 6129 5985 425,76 24 423
[ ] 6472 6218 6098 427,62 25735
& 1 6504 6397 6140 435,18 26 169
I\ 6520 6480 6113 443,86 26 343
| 6459 6373 6057 454,29 25484
] ] 6449 6715 6228 459,75 25871
& 1 6631 6792 6227 467,65 28 869
1\ 7000 7032 6245 472,51 28 857
| 7127 6999 6177 479,14 28 595
a2 Il 7286 7195 6312 481,83 30 106
& 1 7404 7356 6697 486,03 29128
1\ 7818 7604 6935 491,89 29420

Tabela 242. Krakéw. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy
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Wojewodztwo mazowieckie

Na rynku mieszkaniowym w wojewddztwie mazowieckim w 2017 i 2018 roku ceny mieszkan
cechowaty sie tendencjg rosnaca, jednakze widac¢ byto cykliczno$¢ zmian. W pierwszych trzech
kwartatach roku ceny zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtornym rosty, po czym w IV kwartale
notowano ich obnizki. Caty czas srednia cena mieszkania na rynku wtérnym ksztattowata sie jednak
powyzej sredniej notowanej na rynku pierwotnym o $rednio 2,1%. W 2019 roku dynamika wzrostu
cen na rynku wtérnym nabrata tempa. Ceny w ujeciu rocznym wzrosty o 10,9% i na koniec 2019 roku
$rednia wynosita 5016 zt za m’. W tym samym czasie na rynku pierwotnym ceny wzrosty tylko w |
kwartale, po czym przez kolejne 9 miesiecy notowano spadki. Najwyzsza $rednia cena zanotowana
zostata w | kwartale 2019 roku. Wynosita ona 4614 zt za m?, a na koniec roku spadta do 4481 zt za m>.
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Woykres 265. Wojewddztwo mazowieckie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W wojewddztwie mazowieckim ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 21,5%, co stanowito 793
zt. W catym analizowanym okresie ceny doméw jednorodzinnych rosty srednio o 6,48% rocznie.
Wiekszg dynamike wzrostu notowano pod koniec badanego okresu, czyli w 2019 roku, kiedy zmiana
$redniej rok do roku wyniosta 8,33%. Najwiekszy kwartalny wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Il
a IV kwartatem 2018 roku i wynidst 3,48%. W IV kwartale 2019 roku za 1 m’kwadratowy domu
jednorodzinnego w Mazowieckiem nalezato zaptacic¢ 4473 zt.
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Wykres 266. Wojewddztwo mazowieckie. Zmiana cen domoéw

Ceny dziatek budowlanych w wojewddztwie mazowieckim ksztattujg sie na poziomie zblizonym do
$redniej obliczonej dla catego kraju. Na koniec 2019 roku $rednia cena 1 m*wynosita 104,1 zt i byta
wyzsza od notowanej w | kwartale 2017 roku o 18,30 zt. Dynamika zmian w ciggu catego
analizowanego okresu wyniosta 21,3%, ale najwiekszy wzrost odnotowano w 2019 roku. Wynidst on
19,9%.
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Wykres 267. Wojewodztwo mazowieckie. Zmiana cen dziatek budowlanych
Srednia cena miejsca postojowego w latach 2017-2019 wzrosta o 3,5% i na koniec 2019 roku

wyniosta 22 381 zt. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty
srednio 0 1,15% rocznie.
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kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s c€
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 171 4360 3680 85,79 21619
03 1l 4284 4433 3734 85,15 20 091
& ] 4378 4503 3752 85,04 20 699
\ 4352 4412 3836 85,58 21 460
| 4552 4550 3913 85,67 20 670
* 1l 4535 4662 3957 85,57 20 746
& ] 4621 4673 3990 85,04 20 682
\ 4473 4521 4129 86,79 22 546
| 4614 4865 4232 89,93 21734
9 Il 4556 4946 4318 95,77 23162
& ] 4498 4993 4373 100,60 22 300
\ 4481 5016 4473 104,09 22 381

Tabela 243. Wojewddztwo mazowieckie. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

Prock

Na rynku lokali mieszkalnych w Ptocku od | kwartatu 2017 roku do korica 2019 roku ceny zaréwno na
rynku wtérnym, jak i pierwotnym zmieniaty sie w podobnym tempie. Srednia cena 1 m? na rynku
pierwotnym byta érednio o 16% wyisza niz na rynku wtérnym. Srednie roczne tempo wzrostu cen
mieszkan wyniosto 4,65% w przypadku rynku pierwotnego oraz 5,67% w przypadku mieszkan
uzywanych. Na koniec 2019 roku wartoéci nominalne ksztattowaty sie na poziomie 4427 zt za m’
(mieszkania deweloperskie) oraz 3804 zt za m* (mieszkania uzywane).
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Wykres 268. Ptock. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W catym badanym okresie cena mieszkan na rynku pierwotnym wzrosta o 577 zt, a na rynku wtérnym
o 596 zi. Ceny nowych mieszkan w Ptocku byly bardzo zblizone do s$redniej notowanej
w wojewddztwie mazowieckim, ktdra na koniec 2019 roku wynosita 4481 zt za m”. Mieszkania z rynku
wtérnego byty w Ptocku tansze o 24,2% niz srednio w Mazowieckiem.
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W Ptocku ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 661 zt, jednakze w ujeciu kwartalnym notowano
duze wahania Sredniej stawki. Od | kwartatu 2017 do korica | kwartatu 2018 roku ceny doméw
jednorodzinnych w Ptocku rosty w srednim tempie 1,7% kwartat do kwartatu, po czym przez kolejne
cztery kwartaty notowano spadki na srednim poziomie 1,6%. Od Il kwartatu 2019 roku tempo zmian
cen nabrato wiekszego tempa. Ceny doméw w Ptocku zaczety dynamicznie rosna¢, srednio o 4,9%
kwartat do kwartatu. W ostatnich 3 miesigcach 2019 roku na dom jednorodzinny w Ptocku nalezato
przeznaczy¢ $rednio 4910 zt za m*.
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Wykres 269. Ptock. Zmiana cen doméw
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Wykres 270. Ptock. Zmiana cen dziatek budowlanych

Ceny dziatek budowlanych w Ptocku od | kwartatu 2017 do IlIl kwartatu 2018 roku cechowaty sie
tendencjg spadkowa. W tym okresie odnotowano spadek éredniej ceny z 114,7 zt za m” do poziomu
100,9 zt za m? (-12,0%). Od IV kwartatu 2018 roku ceny dziatek budowlanych zaczety rosnaé.
Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku i wyniést 6,80%. W I
potowie 2019 roku tempo wzrostu cen nadal byto wysokie i wynosito Srednio 5,3% k/k. W IV kwartale
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Srednia cena dziatki budowlanej w Ptocku wynosita 126,6 zt i byta 0 21,6% wyzsza niz przecietna cena
w wojewddztwie mazowieckim.

Srednia cena miejsc postojowych w Ptocku nie podlegata dynamicznym zmianom. W catym badanym
okresie $rednia zmienita sie o 343 zt. Cena srednia w IV kwartale 2019 roku wynosita 19 542 zt.
Najwyzszg cene notowano w |l kwartale 2019 roku i wynosita ona 19 894 zt. Srednia cena miejsca
postojowego w Ptocku jest przedostatnig najnizszg na tle badanych miast. Tylko w Legnicy w IV
kwartale 2019 roku przecietna stawka za miejsce postojowe byta nizsza i wynosita 19 420 zt.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej-s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3850 3208 4249 114,71 19199
= Il 4095 3426 4377 112,31 18 512
Q I 4181 3575 4461 109,77 18 785
\Y 4135 3532 4523 107,52 19128
| 3994 3441 4542 104,62 18 773
e Il 4008 3544 4416 101,78 18 807
Q I 4191 3582 4410 100,89 18778
\Y 4156 3603 4314 103,00 19617
| 4191 3639 4255 106,79 19 251
a Il 4259 3792 4480 114,05 19 894
Q I 4438 3800 4664 120,55 19 506
\Y) 4427 3804 4910 126,56 19542

Tabela 244. Ptock. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

RAapomM

W Radomiu odnotowano jeden z najwyzszych w skali kraju wzrost cen mieszkan na rynku pierwotnym
w analizowanym przedziale czasowym. Srednia cena mieszkania na rynku pierwotnym w badanym
okresie wzrosta 0 43,1%. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2017
roku i wynidst 20,28%. W 2019 roku dynamika wzrostu wyhamowata, ceny powiekszyty sie 0 9,7% r/r
i na koniec badanego okresu na 1 m* mieszkania od dewelopera nalezato przeznaczy¢ 4564 zt.

Na rynku wtérnym dynamika wzrostu cen réwniez byta bardzo wysoka i w skali 3 lat $rednia cena
wzrosta o 35,0%. Najwiekszg dynamike zmian notowano od IV kwartatu 2018 roku do Il kwartatu
2019 roku. Ceny rosty wéwczas srednio o 5,3% k/k. Na koniec 2019 roku $rednia ustabilizowata sie na
poziomie 3681 zt za m” i byta 0 19,3% nizsza niz $rednia cena 1 m” na rynku pierwotnym.

Srednie ceny mieszkari na rynku pierwotnym w Radomiu na koniec 2019 roku byty bardzo zblizone do
Sredniej odnotowanej w wojewddztwie mazowieckim. W przypadku rynku wtdérnego Srednia cena
byta znacznie nizsza i ksztattowata sie o 1335 zt ponizej Sredniej w Mazowieckiem.
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Wykres 271. Radom. -Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Radomiu ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 31,6%, czyli o 910 zt za m”. Pierwszy okres
dynamicznego wzrostu cen odnotowano pomiedzy | a lll kwartatem 2017 roku. Ceny rosty wéwczas
Srednio o 6,8% kwartalnie. W kolejnych kwartatach $rednia cena, az do Il kwartatu 2018 roku,
oscylowata w okolicy 3,3 tys. zt za m’. Od IV kwartatu 2018 roku ceny ponownie zaczety rosnac.
W ciggu pieciu kwartatéw odnotowano wzrost o 13,8%. Na koniec 2019 roku $rednio na 1 m* domu
jednorodzinnego w Radomiu nalezato przeznaczy¢ 3,8 tys. zt. Na tle pozostatych badanych miast
Radom byt drugim najtariszym miastem, jesli chodzi o domy jednorodzinne. Tansze domy
sprzedawano jedynie w Gorzowie Wielkopolskim (3666 zt za m?).
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Wykres 272. Radom. Zmiana cen domoéw

Zmiana cen dziatek budowlanych w Radomiu w ciggu analizowanych 3 lat wyniosta 19,34 zt. Warto
zauwazy¢, ze ceny w Radomiu od poczatku 2017 roku do korica 2018 roku ksztattowaty sie na
stabilnym poziomie, mieszczac sie w granicach 63—65 zt za m”. W 2019 roku ceny zaczety dynamicznie
rosng¢. Cena Srednia w IV kwartale 2019 roku byta o 29,0% wieksza od cen w IV kwartale
poprzedniego roku. Na koniec badanego okresu wynosita 83,5 zt za m”. Na tle pozostatych miast
Radom byt drugim najtariszym miastem pod wzgledem cen dziatek budowlanych. Tanisze grunty
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nabywano jedynie w Bielsku-Biate;j.
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Wykres 273. Radom. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w Radomiu w latach 2017-2019 wzrosta o 1373 zt. Cena $rednia
w IV kwartale 2019 roku byta o 5,21% wieksza od cen w IV kwartale poprzedniego roku i wynosita

20 160 zt.
lokal mieszkalny . "
kwartat rynek ) dom jednorodzinny dziafka mIEJ‘S ce
pierwotny rynek wtérny budowlana postojowe
I 3190 2726 2884 64,20 18 787
N I 3837 2854 3140 63,25 18 169
] I 3824 2937 3286 63,56 18 415
\% 4044 2962 3282 64,55 18723
I 4065 2937 3339 65,04 18 403
] I 4175 3044 3306 64,82 18 433
] I 4048 2967 3221 64,35 18 408
\% 4161 3118 3335 64,76 19 162
I 4229 3229 3455 67,17 18 834
Q I 4398 3411 3567 72,84 19 412
] I 4504 3652 3686 78,86 20094
\% 4564 3681 3794 83,54 20160

Tabela 245. Radom. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

WARSZAWA

Ceny mieszkan w stolicy w latach 2017-2019 wzrosty o 15,9% w przypadku rynku pierwotnego oraz
022,9% w przypadku mieszkan z rynku wtdrnego. Przez caty okres analizy mieszkania z rynku
wtérnego byty przecietnie drozsze niz te od dewelopera. Srednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta
9600 zt za m?, a na rynku pierwotnym 8788 zt za m”.
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Woykres 274. Warszawa. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W 2019 roku szybsze tempo wzrostu cen notowano na rynku pierwotnym. Ceny wzrosty wéwczas

0 8,4%, podczas gdy na rynku wtérnym o 7,5%. W catym 2019 roku Srednia cena mieszkania od

dewelopera ksztattowata sie powyzej 9 tys. zt za m®.

W Warszawie ceny doméw podlegaty wahaniom. W catym badanym okresie odnotowano wzrost

0 9,4%. W ujeciu nominalnym wynidst on 615 zt. Cena $rednia w IV kwartatu 2019 roku wynosita 7157

zt za m’ i byta druga najwyzsza w kraju po Sopocie. Najwiekszg dynamike wzrostu cen w ujeciu

rocznym notowano w 2019 roku. Ceny wzrosty wéwczas o 9,5%. Najwiekszy wzrost w ujeciu
kwartalnym nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 6,05%. Z kolei pomiedzy Il a IV
kwartatem 2017 roku odnotowano najwiekszy spadek cen — o 2,13%. Srednia cena domu w stolicy
najnizsza warto$¢ osiagneta w | kwartale 2018 roku i wynosita 6370 zt za m*.
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Wykres 275. Warszawa. Zmiana cen domow

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w ciggu analizowanych 3 lat wyniosta 13,33 zt. Ceny od |l

kwartatu 2017 roku do Il kwartatu 2018 roku cechowaty sie ujemng dynamika, jednak skala zmian nie

przekraczata 1,3% k/k. Od IIl kwartatu 2018 roku ceny odwrdcity trend, powoli rosty, jednak $redni
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kwartalny wzrost nie byt wyzszy niz 1%. W IV kwartale 2019 roku srednia cena dziatki budowlanej
w stolicy wynosita 636,1 zt za m’ i na tle pozostatych badanych miast byta druga najwyzsza w kraju,
zaraz po Sopocie.
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Wykres 276. Warszawa. Zmiana cen dziatek budowlanych
Srednia cena miejsca postojowego w Warszawie w IV kwartale 2019 roku byta trzecig najwyzsza

w kraju, po Sopocie i Krakowie, i wynosita 28 500 zt. Na przestrzeni analizowanych 3 lat odnotowano
wzrost Sredniej ceny 0 994 zt, czyli 0 3,6%.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
I 7583 7814 6542 622,73 27 506
N I 7633 8045 6578 622,96 27 517
] 1 7692 8165 6541 614,61 27 704
\% 7696 8233 6402 608,45 27 516
I 7696 8280 6370 603,89 27 256
® I 7830 8539 6469 603,17 27 495
] 1] 8038 8736 6675 606,56 28 185
\% 8109 8933 6536 612,87 27 819
I 8122 9110 6497 616,91 27 665
a I 8189 087 6890 620,58 28 987
] 1] 8461 9296 7000 626,10 28 620
1\ 8788 9600 7157 636,06 28 500

Tabela 246. Warszawa. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy
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Wojewaddztwo opolskie

Ceny mieszkan w wojewddztwie opolskim na koniec 2019 roku byty najnizsze w kraju. Na rynku
wtérnym w IV kwartale 2019 roku sSrednia cena 1 m’ mieszkania wynosifa 2506 zt, a na rynku
pierwotnym — 3598 zt. W zadnym innym wojewddztwie nie odnotowano nizszych cen Srednich.
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Wykres 277. Wojewddztwo opolskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W ciggu analizowanego okresu — od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019 roku — ceny mieszkan
cechowaty sie tendencjg rosngca. Na rynku pierwotnym, gtdwnie ze wzgledu na jego mniejsza skale,
widac byto znaczne wahania sredniej ceny, ktora w ciggu 3 lat miescita sie w granicach 3096-3623 zt
za m’. Najnizszy poziom cen odnotowano na poczatku analizowanego okresu, a najwyzszy — w |l
kwartale 2018.

Na rynku wtérnym ceny byty bardziej stabilne i podlegaty mniejszym wahaniom. Miedzy poczatkiem
a koficem analizowanego okresu odnotowano wzrost $redniej ceny na poziomie 164 zt za m?
a najwyzszg $rednia zanotowano w | kwartale 2019 roku. Wyniosta ona 2544 zt za m’.

W IV kwartale 2019 roku wojewdédztwo opolskie cechowaty nie tylko najnizsze ceny mieszkan, lecz
takze najnizsze ceny doméw. Srednia cena za 1 m’uksztattowata sie w tym okresie na poziomie 3561
zt. Ceny domdw w ciggu analizowanych 3 lat wzrosty o 644 zt. Cena srednia w IV kwartale 2019 byfa
0 8,4% wieksza od cen w IV kwartale poprzedniego roku. W ciggu 3 lat odnotowano wzrost cen
domow na poziomie 22,1%.
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Wykres 278. Wojewddztwo opolskie. Zmiana cen doméw

Ceny dziatek budowlanych w wojewddztwie opolskim w analizowanym przedziale czasowym rosty

w bardzo dynamicznym tempie. Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w latach 2017-2019

wyniosta 32,7%, czyli 21,67 zt. Cena srednia w IV kwartale 2019 roku byta o0 22,38% wieksza od cen

w |V kwartale poprzedniego roku. Pomimo wysokiego tempa wzrostu cen Srednia w Opolskiem nadal

plasowata sie znacznie ponizej przecietnej wartosci obliczonej dla Polski (-23,7%).
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Wykres 279. Wojewddztwo opolskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Ceny miejsc postojowych w wojewdédztwie opolskim w analizowanym okresie czasowym podlegaty

znacznym wahaniom. Na poczatku analizowanego okresu $rednia wynosita 19 593 zt. Maksymalny

poziom cen odnotowano w Il kwartale 2018 roku. Wéwczas za miejsce postojowe nalezato zaptacic¢
20270 zt. W kolejnych kwartatach odnotowano spadek ponizej 20 tys. zt i w IV kwartale 2019 roku
$rednia cena wyniosta 19 516 zt.
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kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3096 2342 2917 66,32 19593
3 Il 3381 2323 3046 66,72 18 697
Q ] 3238 2318 3157 67,82 19 368
\ 3154 2288 3244 68,08 18 944
| 3439 2357 3350 68,38 19 043
* 1l 3623 2441 3355 68,75 19 010
Q ] 3409 2442 3235 69,88 20270
IV 3474 2495 3285 71,90 19579
| 3614 2544 3301 75,56 19 827
o) 1 3557 2546 3412 80,08 19 362
] ] 3573 2526 3468 85,81 19744
\ 3598 2506 3561 87,99 19516

Tabela 247. Wojewddztwo opolskie. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

OPOLE

Na rynku pierwotnym w Opolu Srednia cena lokali mieszkalnych miedzy | kwartatem 2017 roku a IV
kwartatem 2019 roku wzrosta o 18,5%, czyli o 823 zt. Tempo wzrostu cen w 2019 roku byto najwyzsze
w ujeciu rok do roku i wyniosto 9,7%. Srednia cena w IV kwartale 2019 roku osiagneta 5262 zt za m’
i byta zaledwie o 151 zt wyzsza niz na rynku wtérnym.

Srednia cena lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w Opolu w IV kwartale 2019 roku wyniosta 5111 zt
zam’. W ciggu 3 lat odnotowano wzrost na poziomie 23,5%, czyli 0 971 zt. Cena $rednia w IV kwartale
2019 roku byta o 4,69% wieksza od cen w IV kwartale poprzedniego roku. Najwiekszy wzrost cen
Srednich nastgpit miedzy | a Il kwartatem 2018 roku i wynidst 5,29%. Od poczatku 2017 roku do konca
roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku wtérnego rosty srednio o 7,00% rocznie.
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Woykres 280. Opole. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Opolu ceny domdéw jednorodzinnych w 2017 roku byty stosunkowo stabilne i ksztattowaty sie
w okolicach 3,4 tys. zt za m”. W | kwartale 2018 roku ceny bardzo powoli zaczety rosnaé. W potowie
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2018 roku $rednia osiagneta 3554 zt za m?, po czym od IV kwartatu 2018 roku do Il kwartatu 2019
roku dynamika wzrostu cen nabrata wysokiego tempa. Sredni kwartalny wzrost wynidst wéwczas
5,2%, a $rednia cena w potowie 2019 roku osiggneta maksimum na poziomie 4149 zt za m*. W |I
potowie 2019 roku przecietna stawka za 1 m*domu jednorodzinnego zostata skorygowana, jednak na
koniec roku nie spadta juz ponizej 4 tys. zt.
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Wykres 281. Opole. Zmiana cen domoéw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w ciggu badanych 3 lat to 54,13 zt. Cena $rednia w IV
kwartale 2019 roku wyniosta 230,6 zt za m” i byta o 17,22% wieksza od ceny z IV kwartatu
poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 35,58%. Najwiekszy
wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Il a IV kwartatem 2018 roku i wyniost 7,16%. Z kolei pomiedzy
II'a Il kwartatem 2017 roku nastgpit spadek o 2,32%, co byto najnizsza wartoscia w badanym okresie.
Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny dziatek budowlanych rosty srednio o 8,86% rocznie.
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Wykres 282. Opole. Zmiana cen dziatek budowlanych
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Srednia cena miejsca postojowego w analizowanym czasie zmienita sie o 721 zt. Cena $rednia w IV
kwartale 2019 roku wyniosta 20 011 zt i byta 0 2,06% nizsza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku.
Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 r. wyniosta 4,81%. Najwiekszy wzrost cen srednich
nastgpit pomiedzy Il a lll kwartatem 2018 roku i wynidst 12,0%. Od poczatku 2017 roku do konca roku
2019 ceny miejsc postojowych rosty srednio o0 1,22% rocznie.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej-s c€
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4439 4140 3457 176,47 19290
= Il 4429 4283 3408 177,24 19912
& 11 4491 4241 3441 173,13 20 468
1\ 4686 4327 3442 170,08 19 093
| 4689 4440 3545 169,52 18 300
] ] 4885 4675 3554 175,23 18 785
] 1l 4818 4777 3560 183,59 21 039
1\ 4796 4882 3782 196,73 20432
| 5048 4886 3903 208,24 19494
a ] 5045 5016 4149 218,41 20 000
& 11 5437 5051 4073 225,70 19940
1\ 5262 5111 4020 230,60 20011

Tabela 248. Opole. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewaddztwo podkarpackie

Na rynku pierwotnym srednia cena lokali mieszkalnych od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019
roku podlegata znacznym wahaniom. Pomiedzy poczatkiem a koricem badanego okresu zmienita sie
0 26,8%, co stanowito 877 zt. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 4146 zt za m? i byta
0 9,62% wieksza od cen w IV kwartale w poprzednim roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017
roku wyniosta 15,65%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Ill a IV kwartatem 2018
roku i wynidst 13,23%. Z kolei pomiedzy Il a lll kwartatem 2018 roku nastgpit spadek o 9,5%, co byto
najwyzszg korektg w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny lokali
mieszkalnych na rynku pierwotnym rosty srednio o 7,88% rocznie.

Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Podkarpackim rosty w wolniejszym tempie niz na rynku
pierwotnym. Srednia cena w catym badanym okresie wzrosta o 15,9%, czyli o 428 zt, i w IV kwartale
2019 roku wyniosta 3127 zt za m” Najwiekszy wzrost cen $rednich w ujeciu kwartalnym nastapit
pomiedzy Il a Ill kwartatem 2017 roku i wynidst 4,49%. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019
ceny lokali mieszkalnych z rynku wtérnego rosty srednio o 4,90% rocznie.
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Wykres 283. Wojewddztwo podkarpackie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Podkarpackim ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 20,4%. Na koniec 2019 roku srednia
cena wynosita 3633 zt za m’ i byta o 11,85% wyzsza od ceny zanotowanej w IV kwartale roku
poprzedniego. Najwiekszy wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku i wynidst
3,87%. Z kolei pomiedzy Il a Ill kwartatem 2018 roku nastgpit spadek o 1,14%, co byto najwiekszg
przeceng w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korca roku 2019 ceny domodw
jednorodzinnych rosty srednio o 6,16% rocznie.
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Wykres 284. Wojewoddztwo podkarpackie. Zmiana cen domoéw
Catkowite ceny dziatek budowlanych w wojewddztwie podkarpackim byty, obok wojewddztwa

lubuskiego, jedynymi z najnizszych w kraju. Na koniec 2019 roku $rednia cena wynosita 64,8 zt za m’
i byta 0 40,5% nizsza od Sredniej obliczonej dla Polski.
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Wykres 285. Wojewddztwo podkarpackie. Zmiana cen dziatek budowlanych

W analizowanym okresie czasowym ceny dziatek budowlanych w wojewdédztwie podkarpackim rosty,
a dynamika zmian wyniosta 18,1%. Warto jednak zauwazyé, ze do | kwartatu 2018 roku ceny
pozostawaty stabilne, a najwiekszy wzrost cen nastgpit po Ill kwartale 2018 roku. W ciggu 2019 roku
ceny rosty w tempie 12,1% rocznie. Najwiekszy wzrost cen srednich w ujeciu kwartalnym nastapit
pomiedzy Il a lll kwartatem 2019 roku i wynidst 3,84%.

Srednia cena miejsc postojowych w analizowanym okresie czasowym podlegata znacznym wahaniom.
Minimalny poziom odnotowano w | kwartale 2018 roku (18 412 zt), a najwyzszy — w Il kwartale 2019
roku (21 330 zt). Na koniec 2019 roku $rednia cena spadta do poziomu 20 950 zt i byta tylko o 0,95%
nizsza. W ciggu analizowanych 3 lat wzrost Sredniej ceny miejsca postojowego wyniost zaledwie 7,0%.

kwartat : lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3269 2699 3018 54,90 19581
s ] 3274 2696 3082 54,96 18 652
Q 1 3187 2817 3091 54,83 19 206
I\ 3585 2774 3176 54,89 18 954
| 3835 2815 3235 55,11 18412
* Il 3692 2813 3236 55,27 19 003
Q 1 3340 2890 3199 56,17 20 882
1\ 3782 2919 3248 57,79 20753
| 4088 2956 3283 59,76 20778
o ] 3937 3059 3410 61,98 21330
] 11 4044 3109 3510 64,36 20900
1\ 4146 3127 3633 64,81 20 950

Tabela 249. Wojewddztwo podkarpackie. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy
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Rzeszow

Na rynku wtérnym w Rzeszowie ceny mieszkann w analizowanym okresie wzrosty o 21,1%. W latach
2017-2018 dynamika zmian byta niewielka, a ceny rosty w srednim tempie 0,1% kwartat do kwartatu.
W 2019 roku dynamika wzrostu cen nabrata tempa i w skali 12 miesiecy odnotowano podwyzke
stawek za 1 m’na poziomie 10,19%. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy Il a Il
kwartatem 2019 roku i wynidst 8,92%.

Ceny lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w Rzeszowie w analizowanym przedziale czasowym
podlegaty wiekszym wahaniom niz na rynku wtérnym. Jeszcze w | kwartale 2017 roku $rednia cena 1
m’ mieszkania od dewelopera przewyzszata srednig na rynku wtérnym i wynosita 4633 zt. Od Il
kwartatu 2017 roku sytuacja odwrdcita sie i ceny na rynku pierwotnym ksztattowaty sie juz ponizej
poziomu notowanego na rynku uzywanych lokali.
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Wykres 286. Rzeszéw. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W latach 2017-2018 $rednia podlegata znacznym wahaniom, mieszczac sie w przedziale miedzy 4633
a 5091 zt za m°. W 2019 roku dynamika zmian cen nabrata tempa. Ceny zaczety dynamicznie rosnaé
i maksymalny poziom osiggnety w Il kwartale 2019 roku; $rednia wyniosta wéwczas 5519 zt za m°. Na
koniec IV kwartatu odnotowano jednak spadek do 5359 zt za m”.

W Rzeszowie ceny doméw w badanym okresie wzrosty z 4060 do 5206 zt za m? czyli o 1146 zt
(28,2%). Cena $rednia w IV kwartale 2019 byta 0 11,22% wieksza od cen w IV kwartale poprzedniego
roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 19,84%. Najwiekszy wzrost cen
$rednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2018 roku a | kwartatem 2019 roku i wynidést 4,53%;
najnizszy byt pomiedzy Ill a IV kwartatem 2019 roku (0,75%).
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Wykres 287. Rzeszdw. Zmiana cen domow

Ceny dziatek budowlanych w Rzeszowie od poczatku 2017 roku do potowy 2018 roku dynamicznie
spadaty. Korekta cen w tym okresie wyniosta 10,3%, a $rednia spadfa z 197,0 do 176,8 zt. W Il potowie
2018 roku nastapito odbicie i $rednia stawka za 1 m°zaczeta rosnaé. Zmiana w ciggu kolejnych szeéciu
kwartatéw wyniosta prawie 18%, w wyniku czego $rednia za 1 m’dziatki budowlanej w Rzeszowie na
koniec 2019 roku wyniosta 208,3 zt i byta 0 5,7% wyzsza niz w | kwartale 2017 roku.

215,0 -
210,0 -
205,0 -
200,0 -
195,0 -
190,0 -
185,0 -
180,0 -
175,0 -
170,0 -
165,0 -

160,0 T T T T T T T T T T T 1
1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017 1Q2018 2Q2018 3Q2018 4Q2018 102019 2Q2019 3Q2019 4Q2019

208,3

Wykres 288. Rzeszéw. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowego w analizowanym okresie czasowym podlegata wahaniom
mieszczac sie w granicach 22 589-24 225 zt. Tendencja zmian byfa jednak rosnaca. W catym okresie
ceny wzrosty o 604 zt. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty
$rednio 0 0,86% rocznie, czyli skala zmian byta niewielka.
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kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4727 4633 4060 197,00 23 164
03 ] 4775 4791 4142 188,67 22 589
& 1 4663 4840 4265 182,51 23635
1\ 4699 4801 4344 179,85 23724
| 4696 4893 4407 178,02 24 095
0 ] 4894 4942 4450 176,78 23908
& 11 4911 4982 4511 179,71 23200
1\ 4750 5091 4681 184,17 22 803
| 4908 5472 4893 189,70 23676
o) Il 5067 5565 5071 196,91 24 225
& 11 5519 5578 5167 202,96 23747
1\ 5359 5610 5206 208,25 23768

Tabela 250. Rzeszéw. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewodztwo podlaskie

W wojewddztwie podlaskim od | kwartatu 2017 do Il kwartatu 2019 ceny mieszkan na rynku
pierwotnym podlegaty niewielkim wahaniom, utrzymujgc tendencje rosngcg. Zmiana cen w tym
okresie wyniosta 5,2%. W tym samym czasie na rynku wtérnym notowano wysokg dynamike wzrostu
cen, ktéra wyniosta 20,9%. W wyniku tego w potowie 2019 roku ceny na obu rynkach zblizyty sie do
podobnego poziomu 3,7 tys. zt za m’. W Il potowie 2019 roku dysproporcja cenowa pomiedzy
nowymi mieszkaniami, a tymi z rynku wtdrnego zaczeta sie zwiekszaé¢, gdyz ceny na rynku
pierwotnym zaczety dynamicznie rosngé, a na rynku wtérnym spadac¢. W IV kwartale 2019 roku
réznica pomiedzy obiema $rednimi wyniosta 20,6%. Srednia cena na rynku pierwotnym wyniosta
4353 zt za m?, a na rynku wtérnym — 3608 zt za m*.
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Wykres 289. Wojewoddztwo podlaskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych pomiedzy poczatkiem a koncem badanego okresu
zmienita sie 0 21,4%, 768 zt, a na rynku wtérnym — o 19,3%, 584 zt.
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W Podlaskiem w 2017 roku ceny domoéw jednorodzinnych ksztattowaty sie na stosunkowo stabilnym
poziomie, oscylujac w okolicach 3270 zt za m”. Od | kwartatu 2018 roku ceny domdw zaczety rosnaé.
W 2018 roku dynamika zmian w skali roku wyniosta 11,4%, a w 2019 roku ceny wzrosty o kolejne
9,4%. W wyniku tych zmian na koniec 2019 roku za 1 m’domu jednorodzinnego w Podlaskiem
nalezato przeznaczy¢ srednio 3993 zt (o 711 zt wiecej niz w | kwartale 2017 roku). Najwiekszy
kwartalny wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku
i wynidst 4,47%.
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Wykres 290. Wojewddztwo podlaskie. Zmiana cen doméw

Srednia cena dziatek budowlanych w analizowanym okresie czasowym wzrosta o 14,5% i na koniec
2019 roku wyniosta 89,3 zt za m”. Warto jednak zauwazy¢, ze istotny wzrost cen dziatek budowlanych
rozpoczat sie dopiero w Il potowie 2018 roku i trwat do Il kwartatu roku nastepnego. W ciggu tych
pieciu kwartatéw ceny wzrosty o 17,5%. Najwiekszy kwartalny wzrost cen srednich nastapit pomiedzy
Il a IV kwartatem 2018 roku i wynidst 5,07%. Z kolei pomiedzy Ill i IV kwartatem 2019 roku
odnotowano spadek o 3,58%, co byto najwiekszg przeceng w badanym okresie.
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Wykres 291. Wojewddztwo podlaskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowego w latach 2017-2019 wzrosta o 13,0%, czyli w przypadku
wojewddztwa podlaskiego — o 2 682 zt. Cena srednia w IV kwartale 2019 roku byta o 10,78% wieksza
od cen w IV kwartale poprzedniego roku i wynosita 23 340 zt. Najwiekszy wzrost cen Srednich nastgpit
pomiedzy Il a Il kwartatem 2018 roku i wynidst 12,39%. Od poczatku 2017 roku do korca roku 2019
ceny miejsc postojowych rosty srednio o 4,06% rocznie.

lokal mieszkalny

kwartat rynek ’ dom jednorodzinny cHELE miej.s ce
- rynek wtérny budowlana postojowe
| 3585 3024 3282 77,96 20 658
b Il 3493 3087 3227 77,58 20 032
& 1 3641 2822 3260 77,94 20595
v 3605 3281 3269 77,77 20 107
| 3754 3191 3415 78,07 19 867
g Il 3599 3267 3541 78,81 20 091
& 1 3699 3402 3573 79,72 22 580
v 3832 3519 3643 83,76 21068
| 3784 3530 3695 85,71 23643
2 Il 3770 3656 3798 89,48 23331
& 1 4227 3623 3883 92,61 23 000
\Y 4353 3608 3993 89,29 23 340

Tabela 251. Wojewddztwo podlaskie. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy
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BIALYSTOK

Na rynku pierwotnym w Biatymstoku cena lokali mieszkalnych pomiedzy poczatkiem a koricem
badanego okresu zmienita sie 0 757 zt. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 5294 zt za m®.
| byta o 5,04% wieksza od ceny odnotowanej w IV kwartale 2018 roku. Najwiekszy wzrost cen
Srednich nastgpit pomiedzy Il a Il kwartatem 2018 i wynidst 5,71%. Od poczatku 2017 roku do korica
roku 2019 ceny lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym rosty srednio 0 5,13% rocznie.
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Wykres 292. Biatystok. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Cena lokali mieszkalnych z rynku wtdérnego na poczatku analizowanego okresu, czyli w 2017 roku,
byta nizsza niz $rednia cena lokali z rynku pierwotnego i nie przekraczata 4,5 tys. zt za m”. Od 2018
roku ceny uzywanych mieszkan zaczety dynamicznie rosngé. W ciggu kolejnych osmiu kwartatéw
odnotowano wzrost na poziomie 23,3%, w wyniku czego na koniec 2019 roku $rednia na rynku
wtérnym wyniosta 5477 zt za m” i byta o 183 zt wyisza niz érednia cena notowana na rynku
pierwotnym. W ciggu 2019 roku dynamika wzrostu cen wyniosta 12,3% srednio rocznie.

W Biatymstoku ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 31,5% (1233 zt). Cena srednia w IV
kwartale 2019 roku wyniosta 5149 zt za m” i byta 0 6,21% wieksza od ceny notowanej na koniec IV
kwartatu poprzedniego roku. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy Il a Il kw. 2017 roku
i wynidst 9,54%. Z kolei pomiedzy | kwartatem 2018 roku a Il kwartatem 2018 roku nastgpit spadek
0 1,44%, co stanowito najwiekszg korekte w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korica roku
2019 ceny doméw jednorodzinnych rosty srednio 0 9,07% rocznie.
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Wykres292. Biatystok. Zmiana cen doméw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w analizowanym okresie wyniosta 15,2%, 32,69 zt. Warto
zauwazy¢, ze w 2017 roku ceny byty stosunkowo stabilne i zaczety rosng¢ w 2018 roku. Cena $rednia
w |V kwartale 2019 roku wyniosta 247,6 zt i byta o 5,45% wieksza od cen w IV kwartale poprzedniego
roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 14,71%. Najwiekszy wzrost cen
srednich nastgpit pomiedzy Il a lll kwartatem 2018 roku i wynidst 2,59%.
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Woykres 293. Biatystok. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w latach 2017-2019 w Biatymstoku wzrosta o 13,1%. Cena $rednia
w IV kwartale 2019 roku wyniosta 23 264 zt i byta o 2,60% nizsza od ceny odnotowanej na koniec IV
kwartatu poprzedniego roku. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Ill a IV kwartatem
2018 roku i wynidst 8,57%. Z kolei pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku nastgpit spadek o 4,28%, co
byto najwiekszg korekta w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc
postojowych rosty srednio o 4,09% rocznie.
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kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s e
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4537 4201 3916 214,92 20577
3 ] 4586 4256 4100 216,41 21339
& ] 4560 4289 4491 215,02 20958
1\ 4767 4443 4794 215,86 21051
| 4795 4485 4917 218,57 20 545
* ] 4815 4668 4846 223,49 20 667
] ] 5090 4799 4793 229,27 22 000
1\ 5040 4877 4848 234,81 23 886
| 5065 5125 4953 237,80 23537
)] ] 5151 5242 5051 241,62 22 529
& ] 5174 5459 5095 245,87 23173
1\ 5294 5477 5149 247,61 23 264

Tabela 252. Biatystok. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewaddztwo pomorskie

W wojewddztwie pomorskim na rynku pierwotnym ceny lokali mieszkalnych od poczatku 2017 roku
do konca roku 2019 rosty srednio o 2,75% rocznie; facznie zmiana w ciggu 3 lat wyniosta 8,6%. Cena
$rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 4649 zt za m” i byta 0 2,69% wieksza od cen w IV kwartale
poprzedniego roku. Najwiekszy wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku
i wynidst 7,01%. Z kolei pomiedzy Il a Il kwartatem 2017 roku nastgpit spadek o 5,8%, co stanowito
najwiekszg kwartalng obnizke w badanym okresie.

Ceny lokali mieszkalnych z rynku wtérnego na przestrzeni analizowanych 3 lat rosty szybciej niz na
rynku pierwotnym. W ciggu catego analizowanego okresu odnotowano wzrost o0 23,7%. Cena srednia
w IV kwartale 2019 roku wyniosta 4917 zt za m” i byta o 7,22% wieksza od ceny notowanej na koniec
IV kwartatu roku poprzedniego. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny lokali mieszkalnych
z rynku wtérnego rosty srednio o 7,06% rocznie.

W wojewddztwie pomorskim od Il kwartatu 2018 roku $rednia cena 1 m’mieszkania na rynku
wtérnym przewyzsza srednig cene notowang na rynku pierwotnym.

276 |Strona



5500 1

5000 -

v —
4500 - ’/‘\‘_—*’_‘—ﬂ/v——v\‘/v

4000 -

3500 -

3000 -

2500 -

2000 T T T T T T T T T T T !
1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017 1Q2018 2Q2018 3Q2018 4Q2018 1Q2019 2Q2019 3Q2019 4Q2019

=—&—pierwotny wtérny

Wykres 294. Wojewddztwo pomorskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Pomorskim ceny doméw w badanym okresie nieustannie rosty. Srednie roczne tempo wzrostu
wyniosto 10,2%. Najwiekszy kwartalny wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2018
roku i wyniést 4,58%. W ujeciu nominalnym cena 1 m* domu jednorodzinnego wzrosta z 3317 zt do
4516 zt w IV kwartale 2019 roku. W ciggu analizowanych 3 lat wzrost cen domoéw jednorodzinnych
w Pomorskim byt najwyzszy sposrdd wszystkich wojewddztw (+36,1%).
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Wykres 295. Wojewodztwo pomorskie. Zmiana cen domow

W wojewddztwie pomorskim catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w analizowanym okresie
wyniosta 17,45 zt. W ujeciu procentowym w ciggu 3 lat ceny wzrosty o0 20,7%, a w samym 2019 roku —
0 8,85%. Najwiekszy kwartalny wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy | a Il kw. 2019 roku i wynidst
2,83%. Na koniec 2019 roku za 1 m°dziatki budowlanej w wojewddztwie pomorskim nalezato zaptacié
101,7 zt.
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Wykres 296. Wojewddztwo pomorskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w latach 2017-2019 wzrosta o 2096 zt. Cena $érednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 21 600 i byta 0 2,47% wieksza od ceny odnotowanej w IV kwartale poprzedniego
roku. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2018 roku i wynidst 3,42%.
Od poczatku 2017 roku do korca roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty srednio o 3,40% rocznie.

kwartat ; lokal mieszkalny ; dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4281 3975 3317 84,23 19504
I ] 4581 4032 3430 86,10 19 656
& 1 4315 3953 3498 88,16 19 808
1\ 4328 4013 3584 89,97 20053
| 4384 4200 3711 91,34 19691
g Il 4350 4499 3881 91,90 20 364
& 1l 4519 4561 4007 91,39 20 805
1\ 4527 4586 4099 93,41 21 079
| 4427 4680 4148 95,14 21492
2 Il 4685 4770 4244 97,83 21 746
& 11 4684 4863 4350 99,86 21670
1\ 4649 4917 4516 101,68 21 600

Tabela 253. Wojewddztwo pomorskie. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

TROIMIASTO

Na rynku mieszkaniowym w Tréjmiescie w ciggu analizowanych 3 lat wida¢ byto dynamiczny i ciggty
wzrost cen mieszkan na rynku wtérnym. Na poczatku 2017 roku $rednia cena wynosita 6080 zt za m” i
byta nizsza o 3,0% niz srednia notowana na rynku pierwotnym. W ciggu kolejnych 11 kwartatow
wzrost cen wynidst 33,9% (2064 zt), w wyniku czego na koniec 2019 na 1 m” mieszkania na rynku
wtérnym nalezato przeznaczy¢ 8144 zt— o 3,2% wiecej niz na rynku pierwotnym.
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Na rynku pierwotnym w analizowanym okresie czasowym ceny wzrosty o 26,0%, w ujeciu
nominalnym — o 1625 zt. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wynosita 7886 zt za m” i byta 0 258 zt
nizsza niz na rynku wtérnym. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny lokali mieszkalnych na
rynku pierwotnym rosty srednio o 7,66% rocznie.

Najdrozsze mieszkania, zarédwno na rynku wtérnym, jak i pierwotnym, nabywano w Sopocie,
a najtansze — na rynku wtérnym w Gdyni.
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Wykres 297. Tréjmiasto. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Tréjmiescie ceny doméw w badanym okresie wykazywaty tendencje rosnacy, jednak podlegaty
okresowym wahaniom. Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny doméw jednorodzinnych
rosty $srednio o 5,30% rocznie; tgcznie wzrosty o 923 zt. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku
wyniosta 6271 zt za m” i byta 0 3,11% wieksza od cen w IV kwartale poprzedniego roku. Najwyzszy
poziom cen odnotowano w Il kwartale 2019 roku — 6351 zt za m*.

Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Il a Il kwartatem 2017 roku i wynidst 4,25%.
Z kolei pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku nastgpit spadek o 2,70%, co byto
najwiekszg korektg wartosci w badanym okresie. Najdrozsze domy znajdowaty sie w Sopocie, gdzie
$rednia cena 1 m® w IV kwartale 2019 roku byta najwyzsza w kraju i wynosita 10 630 zt. W tym samym
czasie w Gdansku i Gdyni ceny ksztattowaty sie podobnie — za 1 m*domu jednorodzinnego nalezato
zaptaci¢ mnie wiecej 6100 zt.
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Wykres 298. Tréjmiasto. Zmiana cen doméw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w Tréjmiescie wyniosta 82,50 zt. Cena sSrednia w IV
kwartale 2019 roku uksztattowata sie na poziomie 600,8 zt za m” i byta trzecig najwyzsza w kraju (po
Sopocie i Warszawie). Wzrost cen w ujeciu procentowym w perspektywie 3 lat wyniést 15,9%,
aw samym 2019 roku — 8,56%. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastapit pomiedzy Il a lll kwartatem
2019 roku i wynidst 3,04%. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny dziatek budowlanych
rosty srednio 0 4,91% rocznie.
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Wykres 299. Tréjmiasto. Zmiana cen dziatek budowlanych
Srednia cena miejsc postojowych w latach 2017-2019 zmienita sie o 446 zt, czyli 0 1,8%. Ceny miejsc
postojowych pozostaty stosunkowo stabilne. W catym analizowanym okresie srednia miescita sie

w granicach 24,2-25,2 tys. zt. Cena srednia w IV kwartale 2019 roku uksztattowata sie na poziomie
24 637 zt.
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kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 6261 6080 5348 518,34 24 191
03 Il 6276 6300 5366 518,86 24 867
& 1 6751 6473 5594 522,63 24 434
1\ 6890 6618 5811 533,20 24 270
| 7188 6779 5654 541,25 24 198
= ] 7066 7011 5781 547,45 24914
& 1 6913 7124 5917 548,92 24 794
1\ 7058 7345 6082 553,44 25 094
| 7464 7537 6029 561,00 25161
9 Il 7637 7809 6183 577,43 24 569
& 1 7809 7845 6351 594,99 24 658
1\ 7886 8144 6271 600,84 24 637

Tabela 254. Tréjmiasto. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

GDANSK

Na rynku pierwotnym w Gdansku srednia cena lokali mieszkalnych pomiedzy | kwartatem 2017 roku
a IV kwartatem 2019 roku wzrosta o 25,8%. Na poczatku analizowanego okresu mieszkania od
dewelopera byly drozsze niz na rynku wtérnym S$rednio o 254 zf, ale wraz z uptywem kolejnych
kwartatow dysproporcja cenowa zacierata sie. W | potowie 2018 roku srednie ceny na rynku wtérnym
i pierwotnym bylty juz praktycznie takie same, po czym od Il potowy 2018 roku $rednia cena na rynku
wtdérnym zaczeta przewyzszac srednig obliczong dla mieszkann deweloperskich. Na koniec 2019 roku
na 1 m’mieszkania na rynku wtérnym nalezato przeznaczy¢ 8068 zt, a na rynku pierwotnym — 7668 zt.
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Wykres 300. Gdansk. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Dynamika wzrostu cen na rynku wtérnym w catym badanym okresie wyniosta 38,1%, a na rynku
pierwotnym — 25,8%. W 2019 roku ceny rosty w takim samym tempie (10,6% rocznie).
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W Gdansku ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 19,5%, a w ujeciu nominalnym — o 1000 zt.
Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 6117 zt za m” i byta o 3,33% wieksza od ceny
notowanej na koniec 2018 roku. Najwiekszy wzrost cen srednich wystgpit pomiedzy Il a IV kwartatem
2017 roku iwynidst 11,2%. Z kolei pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku
nastapit spadek o 3,77%, co byto najwiekszg korektg w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do
konca roku 2019 ceny doméw jednorodzinnych rosty srednio o 5,93% rocznie.
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Wykres 301. Gdarisk. Zmiana cen domoéw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w Gdansku wyniosta 77,64 zt, czyli 18,4%. Wzrost $redniej
ceny notowano nieustannie od Il kwartatu 2017 roku do Ill kwartatu 2019 roku. Pomiedzy Il a IV
kwartatem 2019 roku nastgpit spadek o 1,64%, co byto najnizszym spadkiem wartosci w badanym
okresie. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny dziatek budowlanych rosty srednio o 5,61%
rocznie. Na koniec badanego okresu $rednia cena za 1 m” dziatki budowlanej wyniosta 500,1 zt.

520,0 ~

508,4

500,0 -

480,0 -

460,0 -

440,0 -

420,0 -

400,0 T T T T T T T T T T T 1
1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017 1Q2018 2Q2018 3Q2018 4Q2018 1Q2019 2Q2019 3Q2019 4Q2019

Wykres 302. Gdansk. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w analizowanym okresie spadta o 1313 zt. Cena érednia w IV
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kwartale 2019 roku wyniosta 24 400 zt i byta o 7,07% mniejsza od ceny odnotowanej w IV kwartale
roku poprzedniego. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc postojowych spadaty
$rednio 0 1,75% rocznie.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 6097 5843 5117 422,41 25713
= ] 6200 6064 5125 418,46 26 454
Q 1 6724 6236 5455 423,92 25813
1\ 6653 6467 5701 440,01 25376
| 6662 6658 5486 454,03 25241
] ] 6905 6809 5548 462,30 25976
] 11 6731 7124 5686 464,36 25614
1\ 6931 7292 5920 466,53 26 257
| 7188 7483 5849 469,25 25083
2 ] 7372 7839 6062 479,04 24170
Q 11 7519 7606 6231 508,39 24 479
1\ 7668 8068 6117 500,05 24 400

Tabela 255. Gdarnsk. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

GDYNIA

Na rynku mieszkaniowym w Gdyni ceny mieszkarnn od dewelopera stale ksztattujg sie na poziomie
powyzej rynku wtérnego. Na poczatku 2017 roku $rednia cena dla obu rynku wynosita odpowiednio
6337 zt za m” oraz 5458 zt za m’. W ciggu kolejnych 11 kwartatéw dynamika wzrostu cen na rynku
wtérnym byta wyzsza niz w przypadku cen na rynku pierwotnym i wyniosta 35,4% (+1934 zt za m?). W
tym samym czasie na rynku pierwotnym odnotowano wzrost na poziomie 22,7%, czyli o 1439 zt za
m’. W IV kwartale 2019 roku réznica w cenie pomiedzy mieszkaniem z rynku wtdrnego i pierwotnego

wynosita 384 zt za m’. Srednia na rynku pierwotnym to 7776 zt za m?% a na rynku wtérnym 7392 zt za

m>.
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Wykres 303. Gdynia. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Gdyni ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 23,1%, czyli o 1141 zt za m”. Cena $rednia w IV
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kwartale 2019 roku wyniosta 6084 zt za m” i byta o 10,90% wieksza od ceny odnotowanej w IV

kwartale poprzedniego roku. Zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 16,04%. Najwiekszy

wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy Il a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 3,78%. Z kolei pomiedzy

IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku nastgpit spadek o 0,63%, co byto najnizszg wartoscig

zmian w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny domdéw jednorodzinnych

rosty srednio 0 6,90% rocznie.
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Wykres 304. Gdynia. Zmiana cen domdw

Srednia cena dziatki budowlanej w Gdyni w latach 2017-2019 wyniosta 26,9%. Ceny z poziomu 388,8

7t za m” wzrosty do 493,3 zt za m® w IV kwartale 2019 roku. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit

pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 5,72%. Od poczatku 2017 roku do korca roku 2019

ceny dziatek budowlanych rosty srednio o 7,89% rocznie.
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Wykres 305. Gdynia. Zmiana cen dziatek budowlanych
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Srednia cena miejsc postojowych w Gdyni w latach 2017-2019 dynamicznie rosta. Najwiekszy wzrost
cen odnotowano w 2018 roku; w ciggu czterech kwartatéw ceny wzrosty o 16,8%, z 20 795 zt do
24286 zt. W roku 2019 dynamika wzrostu cen mieszkai wyhamowata. Srednia cena miejsca
postojowego ksztattowata sie stale na poziomie powyzej 24 tys. zt, a na koniec roku wyniosta
doktadnie 24 400 zt.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej-s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe

| 6337 5458 4943 388,82 19 828

N I 6444 5895 5079 393,10 20 365
& 1] 6515 5942 5155 402,95 20422
1Y 6409 6062 5243 417,54 20795

| 7335 6167 5210 424,57 20987

® I 6877 6482 5331 425,84 21607
] 1] 7240 6610 5488 421,63 21889
\Y 7111 6766 5486 421,55 24 286

| 7493 6889 5601 435,81 24618

o I 7763 7124 5769 460,73 24 800
] 1] 7962 7285 5987 477,49 24 300
\Y 7776 7392 6084 493,26 24400

Tabela 256. —Gdynia. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

SoroT

Sopot to najbardziej ekskluzywne i najdrozsze miasto w Polsce, jesli chodzi o ceny nieruchomosci.
W sercu Trdjmiasta najdroisze sg nie tylko mieszkania, ale takze domy, dziatki, a nawet miejsca
postojowe.

Sopot powierzchniowo nie jest duzym miastem, cechuje sie mata podazg wolnych gruntéw pod
zabudowe i z tego wzgledu skala rynku pierwotnego jest niewielka. Przektada sie to na liczbe
transakcji oraz na wysokie wahania $redniej ceny 1 m’mieszkania. W analizowanym okresie
czasowym, czyli latach 2017-2019, srednia cena na rynku pierwotnym w Sopocie wahata sie od 8835
zt zam” do 18 083 zt za m”. Najnizsza $rednig cene odnotowano w Il kwartale 2017 roku, a najwyzsza
— w | kwartale 2019 roku. Cena s$rednia na koniec badanego okresu, czyli w IV kwartale 2019 roku,
wyniosta 13 983 zt i byta 0 21,0% nizsza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku. Najwiekszy wzrost
cen $rednich nastgpit pomiedzy Il a lll kwartatem 2017 roku i wynidst az 34,99%. Usredniajac, od
poczatku 2017 roku do kornca roku 2019 ceny lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w Sopocie
rosty srednio 0 6,84% rocznie.
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Woykres 306. Sopot. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Rynek wtdrny w Sopocie cechuje sie wiekszg ptynnoscig niz rynek pierwotny i z tego wzgledu $rednia
cena jest bardziej stabilna. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny lokali mieszkalnych
z rynku wtérnego rosty $rednio o 5,48% rocznie. W ujeciu nominalnym érednia cena 1 m’ lokalu
zmienita sie w tym czasie o 1720 zt, wzrosta z 9593 zt do 11 313 zt w IV kwartale 2019 roku (tgcznie
017,9%).
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Wykres 307. Sopot. Zmiana cen domdéw

W Sopocie ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 8,6%, czyli o 838 zt. Cena srednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 10 630 zt za m* i byta 0 1,26% nizsza od cen z IV kwartatu poprzedniego roku.
Wéwczas $rednia cena byta najwyzsza w catym analizowanym okresie i wynosita 10 766 zt za m”.
Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku
i wynidst 3,78%. Od poczatku 2017 roku do kornca roku 2019 ceny domow jednorodzinnych rosty
srednio o0 2,74% rocznie.
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Wykres 308. Sopot. Zmiana cen domdw

Warto zauwazy¢, ze ceny doméw jednorodzinnych w Sopocie sg znacznie wyzsze niz w innych
miastach. Na drugim miejscu po Sopocie w IV kwartale 2019 roku znajdowata sie Warszawa ze
$rednig na poziomie 7157 zt za m?, czyli z ceng o 48,5% nizsza.

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w Sopocie w latach 2017-2019 wyniosta 8,6%, czyli 63,57
zt. Cena s$rednia w IV kwartale 2019 roku wynosita 806,6 zt i byta najwyzsza w kraju. Najwieksza
dynamike wzrostu cen dziatek budowlanych w ujeciu rocznym odnotowano w 2019 roku — wyniostfa
ona 5,10%, a w ujeciu kwartalnym najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem
2019 roku i wynidst 1,41%. Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny dziatek budowlanych
rosty srednio 0 2,73% rocznie.
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Wykres 309. Sopot. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowego w Sopocie, podobnie jak w Gdarsku, ulegta obnizce. W ciggu 3 lat
Srednia spadta o 1030 zt i w IV kwartale 2019 roku wyniosta 34 445 zt. Od poczatku 2017 roku do
konca roku 2019 ceny miejsc postojowych spadaty srednio o 0,98% rocznie.
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kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 11381 9593 9792 743,05 35475
3 1l 8835 9612 9637 751,30 36 002
Q 1 11926 10 075 9764 752,50 35371
IV 15909 10 164 9822 754,56 36 307
| 16 632 10411 10193 758,18 34 689
=« Il 13326 10 996 10427 758,18 36 100
Q 1 15 254 10 590 10671 764,71 37 857
\Y 17 700 10925 10 766 767,51 35717
| 18 083 11012 10 557 776,53 34 256
a Il 14 563 11 057 10 550 787,50 33128
Q 1 14 034 11163 10677 796,18 34 300
\ 13983 11313 10 630 806,62 34 445

Tabela 257. Sopot. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewaddztwo Slgskie

W wojewddztwie $lgskim ceny mieszkan na rynku pierwotnym ksztattowaty sie znacznie powyzej cen
na rynku wtérnym. Na poczatku 2017 roku srednia cena mieszkania od dewelopera wynosita 3630 zt
za m%, a na rynku wtérnym — 2586 zt za m’. W ciggu kolejnych 3 lat ceny na rynku wtérnym rosty w
Srednim tempie 7,76% rocznie, a na rynku pierwotnym srednio o 5,39% rocznie. W wyniku tego w IV
kwartale 2019 roku na 1 m’mieszkania od dewelopera nalezato przeznaczy¢ 4268 zt, a na mieszkanie
z rynku wtérnego — érednio 3267 zt za m”.

Ceny mieszkan na rynku wtérnym cechowaty sie wiekszg stabilnoscig i srednim wzrostem na
poziomie 2—2,5% kwartat do kwartatu. Na rynku pierwotnym srednia podlegata wiekszym wahaniom.
Najwiekszy jej wzrost nastapit pomiedzy Il a IV kwartatem 2018 r. i wynidst 11,43%. Z kolei pomiedzy
IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku nastgpit najwiekszy spadek — o 10,9%, co byto
najnizsza wartoscia w badanym okresie.
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Wykres 310. Wojewddztwo $lgskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W wojewddztwie $lgskim ceny domoéw w badanym okresie wzrosty 0 29,5%, a w ujeciu nominalnym —
o 1008 zt. Cena srednia w IV kwartale 2019 roku byta o 15,37% wieksza od cen w IV kwartale
poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 22,43%. Najwiekszy
wzrost cen srednich nastapit pomiedzy Ill a IV kwartatem 2019 roku i wynidst 4,69%. Z kolei pomiedzy
I a Il kwartatem 2017 roku nastapit spadek o 0,15%, co stanowito najnizsza wartoscig w badanym
okresie. Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny doméw jednorodzinnych rosty srednio
0 8,58% rocznie.
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Wykres 311. Wojewddztwo $laskie.Zmiana cen domoéw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w wojewddztwie $lgskim wyniosta 17,9%, czyli 20,56 zt.
Srednia cena w okresie od | kwartatu 2017 roku— do IIl kwartatu 2018 roku rosta w powolnym tempie.
Dynamika zmian nabrata tempa pod koniec 2018 roku i w 2019 roku notowano najwiekszy wzrost
cen. Srednia cena w IV kwartale 2019 roku wyniosta 135,6 zt za m” i byta 0 12,04% wieksza od ceny
z IV kwartatu 2018 roku. Zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 16,92%. Najwiekszy wzrost
cen Srednich nastgpit pomiedzy Il a lll kwartatem 2019 roku i wynidst 3,66%. Od poczatku 2017 roku
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do konca roku 2019 ceny dziatek budowlanych rosty srednio o 5,47% rocznie.
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Wykres 312. Wojewddztwo $lgskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w analizowanym okresie w wojewddztwie $lagskim zmienita sie
01100 zt. W ujeciu procentowym ceny wzrosty o 5,8%. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku
ksztattowata sie na poziomie 19 961 zt i byta 0 3,67% wieksza od cen z IV kwartatu poprzedniego roku.
Zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 11,74%. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica
roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty 1,89% rocznie.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny CLLILE miej:r, ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3630 2586 3413 115,07 18 861
5 ] 3842 2674 3408 114,62 18517
& 1 3860 2664 3520 115,83 18 585
1\ 3998 2730 3611 116,00 17 864
| 3564 2743 3694 116,59 17 716
] ] 3737 2790 3743 117,63 18 450
Q 1 3778 2928 3783 118,38 20220
1\ 4210 3012 3832 121,05 19 254
| 4208 3061 3911 125,12 19473
o Il 4297 3194 4085 128,76 20 263
Q 1 4290 3287 4223 133,47 19 850
1\ 4268 3267 4421 135,63 19961

Tabela 258. Wojewddztwo $lgskie. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy
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AGLOMERACIJA SLASKA

W aglomeracji $lgskiej ceny mieszkan na rynku pierwotnym ksztattowaty sie znacznie powyzej cen na
rynku wtérnym. Na poczatku 2017 roku Srednia cena mieszkania od dewelopera wynosita 3390 zt za
m?, a na rynku wtérnym — 2564 zt za m>. W ciagu kolejnych 3 lat ceny na rynku wtérnym rosty w
srednim tempie 6,85% rocznie, a na rynku pierwotnym $rednio o 6,62% rocznie. W wyniku tego w IV
kwartale 2019 roku na 1 m’. mieszkania od dewelopera nalezato przeznaczy¢ 4137 zt, a na mieszkanie
z rynku wtérnego — srednio 3 151 zt.
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Wykres 313. Aglomeracja $lagska. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Ceny mieszkan na rynku wtérnym cechowaty sie wiekszg stabilnoscig i srednim wzrostem na
poziomie 1,7-2,2% kwartat do kwartatu. Na rynku pierwotnym s$rednia podlegata wiekszym
wahaniom. Najwiekszy jej wzrost nastgpit pomiedzy Il a IV kwartatem 2018 roku i wynidst 18,25%.
Z kolei pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku nastgpit najwiekszy spadek —
0 8,5%, co byto najnizszg wartoscig w badanym okresie.

W aglomeracji $laskiej ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 30,8%, a w ujeciu nominalnym —
01088 zt. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku byta o 15,37% wieksza od ceny z IV kwartatu
poprzedniego roku i wynosita 4622 zt za m”. Najwiekszy wzrost cen $érednich nastapit pomiedzy Il a IV
kwartatem 2019 roku i wynidst 5,24%. Z kolei pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku nastgpit spadek
0 0,14%, co stanowito najnizszg wartoscig w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korica roku
2019 ceny doméw jednorodzinnych rosty srednio o 8,89% rocznie.
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Wykres 314. Aglomeracja $lgska. Zmiana cen doméw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w aglomeracji slaskiej w ciggu 3 lat wyniosta 20,8%, czyli
28,38 zt za m®. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 165,0 zt za m?i byta 0 11,85% wieksza
od ceny notowanej w IV kwartale poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017
roku wyniosta 19,07%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Il a Il kwartatem 2019 roku
i wynidst 4,14%. Z kolei pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku nastgpit spadek o 0,12%, co byto
najnizszg wartosciag w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korca roku 2019 ceny dziatek
budowlanych rosty srednio o0 6,27% rocznie.
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Woykres 315. Aglomeracja $lgska. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w analizowanym okresie czasowym wzrosta o 550 zt. Cena $rednia
w okresie od | kwartatu 2017 roku do | kwartatu 2018 roku wykazywata tendencje malejgca, po czym
od Il kwartatu 2018 roku srednia za miejsce postojowe zaczeta rosngé. Na koniec 2019 roku Srednia
wyniosta 19 293 z, czyli byto o0 2,9% wyzsza niz w | kwartale 2017 roku i 0 6,5% wyzsza od najnizszej
wartosci zanotowanej w | kwartale 2018 roku.
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kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3390 2564 3534 136,57 18 743
3 Il 3384 2663 3529 136,41 18 571
& 3737 2627 3671 138,19 18 605
1\ 3824 2 697 3759 138,53 18 244
| 3500 2745 3858 139,89 18 170
= Il 3542 2707 3915 141,91 18 537
] I 3391 2851 3991 143,79 19422
1\ 4010 2 890 4015 147,47 18 939
| 4073 2 988 4103 152,21 19 049
& ] 4152 3111 4298 156,29 19 444
'o" I 4184 3191 4392 162,76 19 237
1\ 4137 3151 4622 164,95 19 293

Tabela 259. Aglomeracja $laska. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

BIELSKO-BIALA

W Bielsku-Biatej srednia cena mieszkania na rynku pierwotnym podlegata znacznym wahaniom.
Najnizszy poziom cen odnotowano w Il kwartale 2018 roku — 4013 zt za m?, a najwyzszy w IV kwartale
2017 roku — 5551 zt za m”. W ciggu 2019 roku ceny mieszkari deweloperskich byty bardziej stabilne.
Srednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 4575 zt za m” i byta zaledwie o 0,26% mniejsza od ceny
notowanej na koniec poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta -
17,58%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku i wynidst
14,96%. Z kolei pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku nastgpit spadek o 21,5%,
co byto najwiekszym kwartalnym spadkiem w badanym okresie.

Srednia cena lokali mieszkalnych z rynku wtérnego podlegata mniejszym wahaniom niz $rednia na
rynku pierwotnym. W okresie od | kwartatu 2017 roku do Ill kwartatu 2018 roku notowano ciggty
wzrost, Srednio o 3,0% k/k, po czym w IV kwartale 2018 roku nastgpit spadek o 5,66%. W 2019 roku
ceny mieszkan na rynku wtérnym w Bielsku-Biatej powrdcity do wzrostu, ktory wynidst 19,2%
w ujeciu rocznym. W IV kwartale 2019 roku Srednia cena mieszkania na rynku wtérnym wynosita
4386 7t za m” i byta 0 1117 zt wyzsza niz w | kwartale 2017 roku. Od poczatku 2017 roku do korica
roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego rosty srednio 0 9,73% rocznie.
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Woykres 316. Bielsko-Biata. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Bielsku-Biatej ceny domdw jednorodzinnych w badanym okresie wzrosty o 1050 zt, co stanowito
29,9%. Najwyzszg dynamike wzrostu cen notowano w 2019 roku. Cena $rednia w IV kwartale 2019
roku wyniosta 4564 zt za m” i byta 0 19,88% wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku. Zmiana
wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 19,10%. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy |
a ll kwartatem 2019 roku i wynidst 6,45%. Z kolei pomiedzy Il a Ill kwartatem 2018 roku nastgpit
spadek 0 1,60%, co byto najwiekszg korektg w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do konca
roku 2019 ceny domoéw jednorodzinnych rosty srednio o 8,67% rocznie.
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Woykres 317. Bielsko-Biata. Zmiana cen domoéw
Ceny dziatek budowlanych w Bielsku-Biatej w catym analizowanym okresie zmienity sie zaledwie
01,63 zt. Srednia cen w okresie od | kwartatu 2017 roku do | kwartatu 2018 roku spadta, $rednio

o kilkadziesigt groszy kwartalnie, po czym od Il kwartatu 2017 roku ceny bardzo powoli rosty. Skala
zmian byta jednak tak marginalna, ze mozna méwic o stabilizacji cen dziatek na poziomie 80 zt za m’.
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Woykres 318. Bielsko-Biata. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w Bielsku-Biatej w ciggu analizowanych 3 lat zmienita sie o 891 zt.

Cena srednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 21 720 zt i byta o0 2,70% wieksza od cen z IV kwartatu

poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 8,48%. Najwiekszy

wzrost cen $Srednich nastapit pomiedzy Il a Il kwartatem 2018 roku i wynidst 6,99%. Z kolei pomiedzy
Il a IV kwartatem 2018 roku nastapit spadek o 3,57%, co byto najnizszg wartoscig w badanym okresie.
Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty Srednio o 1,40% rocznie.
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Tabela 260. Bielsko-Biata. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

lokal mieszkalny

rynek pierwotny

4257
4894
4857
5551
4357
4013
4180
4563
4563
4630
4465
4575
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rynek wtérny

3269
3367
3392
3443
3660
3739
3902
3681
3839
4034
4383
4386

dom jednorodzinny

3514
3540
3693
3832
3851
3873
3811
3807
3924
4177
4408
4564

dziatka
budowlana

79,10
78,15
77,74
77,47
77,20
77,33
78,08
78,34
78,96
79,45
80,19
80,73

miejsce
postojowe
20 829
20551
20 606
20 022
19902
20 497
21930
21 148
21325
21 965
21631
21720



CZESTOCHOWA

Na rynku lokali mieszkalnych w Czestochowie w analizowanym okresie czasowym rynek wtdrny
cechowat sie najwiekszg dynamika zmian, mimo iz ceny w 2017 roku byty stabilne i oscylowaty
w okolicach 3 tys. zt za m%. Wraz z 2018 rokiem ceny zaczety rosnaé do tego stopnia, ze na koniec
2019 roku $rednia cena osiagneta poziom 4075 zt za m’. W stosunku do | kwartatu 2017 roku
odnotowano wzrost na poziomie 32,8%.

Na rynku pierwotnym najwiekszy okres wzrostu cen w Czestochowie notowano w 2017 roku.
Wodweczas $rednia cena wzrosta z 3889 zt za m® w | kwartale do 4574 zt za m” na koniec 2017 roku
(+17,6%). W kolejnych kwartatach ceny podlegaty niewielkim wahaniom. Cena srednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 4674 zt za m? i byta 0 0,75% wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku.
Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny lokali mieszkalnych na rynku
pierwotnym w Czestochowie rosty srednio o 6,11% rocznie, a na rynku wtérnym — $rednio 9,39%
rocznie.
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Wykres 319. Czestochowa. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Czestochowie ceny doméw w badanym okresie odnotowaty spektakularny wzrost. W ujeciu
procentowym zmiana byfa najwyzsza na tle pozostatych analizowanych miast i wyniosta 53,3%,
a w ujeciu nominalnym — 1784 zt. Cena $rednia wzrosta z poziomu 3514 zt za m’ do 4564 zt za m”.
W IV kwartale 2019 roku. Najwiekszy wzrost cen $rednich w ujeciu kwartalnym nastgpit pomiedzy Il
a lll kwartatem 2017 roku i wynidst 9,63%. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019
ceny domoéw jednorodzinnych rosty srednio o 14,03% rocznie.
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Wykres 320. Czestochowa. Zmiana cen domoéw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych pomiedzy | kwartatem 2017 a IV kwartatem 2019 roku
wyniosta 8,81 zt., czyli 4,8%. Ceny podlegaty jednak znacznym wahaniom. Cena s$rednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 192,7 zt za m” i byta 0 13,46% wieksza od ceny z IV kwartatu 2018 roku, ale tylko
8,63% wyzsza od sredniej z IV kwartatu 2017 roku. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy
II'a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 5,41%. Z kolei pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku nastgpit
spadek o0 2,30%, co byto najwiekszg korektg w badanym okresie.
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Wykres 321. Czestochowa. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w analizowanym okresie czasowym wzrosta o 891 zt. Cena $rednia
w okresie od | kwartatu 2017 roku do | kwartatu 2018 roku wykazywata tendencje malejaca, po czym
od Il kwartatu 2018 roku srednia za miejsce postojowe zaczeta rosngé. Na koniec 2019 roku Srednia
wyniosta 21 720 zt, czyli byta o 4,3% wyzsza niz w | kwartale 2017 roku i 0 9,1% wyzsza od najnizszej
wartosci zanotowanej w | kwartale 2018 roku.
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kwartat \okal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3889 3069 3348 183,89 20 829
03 Il 4275 3083 3447 179,66 20551
& 11 4572 3030 3779 177,64 20 606
1\ 4574 3044 3972 177,39 20022
| 4747 3228 4016 177,46 19902
* Il 4 588 3350 4080 176,05 20497
& 11 4494 3481 4178 172,91 21930
IV 4639 3 586 4 454 169,84 21 148
| 4713 3729 4594 171,37 21325
Q ] 4791 3 864 4841 178,05 21 965
] 1 4725 3993 4900 187,69 21631
1\ 4674 4075 5132 192,70 21720

Tabela 261. Czestochowa. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

KATOWICE

Na rynku pierwotnym w Katowicach cena lokali mieszkalnych pomiedzy poczatkiem a koricem
badanego okresu wzrosta o 24,3%, czyli o 1138 zt za m’. Cena érednia w IV kwartale 2019 roku
wyniosta 5821 zt za m”. i byta 0 15,27% wieksza od ceny notowanej w IV kwartale poprzedniego roku.
Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Il a Ill kwartatem 2019 roku i wynidst 8,98%.
Z kolei pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku nastgpit spadek o 2,8%, co byto
najwiekszg przeceng w badanym okresie. Usredniajgc, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019
ceny lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym rosty srednio o 7,22% rocznie i na koniec 2019 roku
zblizyty sie do 5,9 tys. zt zam”.

Cena lokali mieszkalnych w Katowicach na rynku wtérnym w analizowanym okresie czasowym
wzrosta 0 39,0%. W ujeciu nominalnym $rednia wzrosta z 3715 zt za m® w | kwartale 2017 roku do
5163 zt zam® w IV kwartale 2019 roku (+ 1448 zt w ciggu catego badanego okresu). Cena $rednia w IV
kwartale 2019 roku byta o 18,01% wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku. Najwiekszy
wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Ill a IV kwartatem 2017 roku i wynidst 5,16%. Usredniajac, od
poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku wtérnego rosty srednio
0 10,87% rocznie.
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Woykres 322. Katowice. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Katowicach ceny doméw w badanym okresie podlegaty wahaniom. W 2017 roku ceny domoéw byty
stosunkowo stabilne i wahaty sie pomiedzy 5142 a 5215 zt za m”. w zaleznosci od kwartatu. Od II
kwartatu 2018 roku srednia cena obrata trend malejacy, osiggajac minimalng wartos¢ na koniec 2018
roku — 4837 zt za m”. W 2019 ceny domdéw w Katowicach zaczety rosnaé. W IV kwartale 2019 roku
$rednia cena ksztattowata sie na poziomie 5126 zt za m” i byta 0 5,97% wieksza od ceny z IV kwartatu
poprzedniego roku. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2019 i wynidst
4,56%.
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Wykres 323. Katowice. Zmiana cen domdéw

Ceny dziatek budowlanych w Katowicach w poczatkowym okresie cechowaty sie spadkiem wartosci,
po czym od poczatku 2018 roku zaczety rosngé. Catkowita zmiana w analizowanym okresie czasowym
wyniosta 7,2%, czyli 18,74 zt. Cena Srednia w IV kwartale 2019 roku uksztattowata sie na poziomie
278,6 zt za m°. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2018 roku i wyniést
3,85%. Z kolei pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku nastgpit spadek 06,86%, co byto najwieksza
korektg sredniej wartosci w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny

299 |Strona



dziatek budowlanych rosty srednio 0 2,32% rocznie.
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Wykres 324. Katowice. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowego w latach 2017-2019 zmienita sie o 1554 zt. Cena $rednia w IV
kwartale 2019 roku wyniosta 22 071 zt i byta o 5,39% wieksza od cen z IV kwartatu poprzedniego
roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 8,25%. Najwiekszy wzrost cen
srednich nastapit pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 6,84%. Od poczatku 2017 roku do
konca roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty srednio o 2,43% rocznie.

lokal mieszkalny

kwartat rynek , dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
pierwotny rynek wtérny budowlana postojowe
I 4683 3715 5165 259,82 20517
N I 5086 3728 5215 242,00 20 566
] I 4966 3918 5142 229,92 20584
\% 4870 4120 5154 226,10 20 388
I 4735 4274 5203 230,98 20 899
® I 4912 4169 5144 239,87 20928
] I 5165 4287 5052 249,07 21377
\% 5050 4375 4837 255,79 20942
I 5029 4541 4867 261,76 21061
a I 5320 4692 5089 268,50 22 501
] I 5798 4927 5001 276,03 22 066
\% 5821 5163 5126 278,56 22 071

Tabela 262. Katowice. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy
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Wojewaddztwo swietokrzyskie

Na rynku pierwotnym w wojewddztwie swietokrzyskim w latach 2017-2019 odnotowano wzrost cen
1 m’mieszkania na poziomie 58,0%. W ujeciu procentowym wzrost ten byt najwyzszy w Polsce.
Srednia cena wzrosta z 2572 zt za m? w | kwartale 2017 roku do 4063 zt za m’ na koniec 2019 roku.
W ujeciu nominalnym réznica wyniosta 1491 zt. W 2019 roku ceny rosty w tempie 13,36% r/r.
Najwiekszy wzrost cen sSrednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku i wynidst 38,06%.
Z kolei pomiedzy Il a lll kwartatem 2017 roku nastapit spadek o 16,2%, co byto najwiekszg przeceng
w badanym okresie.

Na rynku wtérnym cena lokali mieszkalnych w analizowanym okresie czasowym zmienita sie 0 412 zt,
czyli 0 17,6%. Cena Srednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 2 747 i byta 0 47,9% nizsza od $redniej
notowanej w tym samym czasie na rynku pierwotnym. Najwiekszy wzrost cen na rynku wtérnym
nastgpit pomiedzy | a Ill kwartatem 2018 roku i wynidst 11,3%. Z kolei pomiedzy Il a Il kwartatem
2019 roku nastapit spadek o 4,85%, co byto najwiekszym spadkiem w badanym okresie. Od poczatku
2017 roku do konca roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego rosty $rednio o 5,40%
rocznie.
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Woykres 325. Wojewddztwo swietokrzyskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W sSwietokrzyskim ceny doméw w badanym okresie cechowaty sie dwoma falami wzrostu
przedzielonymi okresowq korektg cen. Pierwsza faza wzrostu przypadta na okres od | kwartatu 2017
roku do | kwartatu 2018 roku. W tym czasie dynamika zmian wyniosta 15,2%, a srednia cena na
koniec tego okresu osiagneta poziom 3251 zt za m”. W kolejnych dwéch kwartatach nastapita obnizka
Sredniej ceny, ktdéra wrdécita do pozioméw notowanych w Il kwartale 2017 roku. W IIl kwartale 2018
roku érednia wyniosta 3031 zt za m”. Od IV kwartatu 2018 roku ceny ponownie zaczety rosnaé; w ciggu
pieciu kwartatéw taczny wzrost wynidst 20,0%. Na koniec 2019 roku na 1 m> domu w wojewddztwie
Swietokrzyskim nalezato wiec przeznaczy¢ 3636 zt. Obok wojewddztwa opolskiego i podkarpackiego,
ceny doméw w swietokrzyskim byty najnizsze w Polsce.
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Wykres 326. Wojewddztwo swietokrzyskie. Zmiana cen doméw

Srednia cena dziatki budowlanej w wojewddztwie $wietokrzyskim w ciggu analizowanych 12

kwartatéw wzrosta o 22,1%. Catkowita zmiana sredniej ceny gruntéw pod zabudowe wyniosta w tym

czasie 17,15 zt i na koniec badanego okresu osiggneta cene 94,7 zt za m’. Wzrost cen dziatek

notowano od Il potowy 2018 roku, a najwiekszg dynamike zmian stwierdzono pomiedzy | a Il kw.
2019 roku. Wyniosta ona 5,74%.
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Wykres 327. Wojewddztwo swietokrzyskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w analizowanym okresie czasowym wzrosta o 2245 zt. Cena $rednia

w IV kwartale 2019 roku uksztattowata sie na poziomie 22 700 zt i byta o 7,82% wyzsza od ceny z IV

kwartatu poprzedniego roku. Natomiast zmiana w stosunku do IV kwartatu 2017 roku wyniosta

13,36%. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty srednio o 3,47%

rocznie.
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lokal mieszkalny

kwartat rynek ’ dom jednorodzinny dziatka miej.s c€
pierwotny rynek wtérny budowlana postojowe
| 2572 2335 2822 77,55 20 455
[ Il 3551 2427 3026 76,89 19 353
] ] 2975 2529 3100 76,99 19789
\% 3545 2483 3174 76,34 20 024
| 3588 2480 3251 75,87 19 760
] Il 3120 2632 3090 76,54 19777
& 3099 2761 3031 78,26 20 417
\% 3584 2749 3221 80,85 21054
| 3454 2861 3406 84,27 22 932
9 Il 3657 2929 3519 89,11 23 250
] ] 4080 2787 3555 92,79 22 400
\% 4063 2747 3636 94,70 22 700

Tabela 263. Wojewddztwo swietokrzyskie. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

KIELCE

Na rynku pierwotnym w Kielcach cena lokali mieszkalnych pomiedzy | kwartatem 2017 roku a IV
kwartatem 2019 roku wzrosta o 590 zt za m. W ujeciu procentowym wzrost cen wynidst 12,7%. Cena
$rednia w IV kwartale 2019 roku uksztattowata sie na poziomie 5232 zt za m” i byta 0 11,25% wieksza
od cen z IV kwartatu w poprzednim roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta
10,97%. Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy Il a Il kwartatem 2019 roku i wynidst
3,67%. Z kolei pomiedzy Ill a IV kwartatem 2018 roku nastgpit spadek o 1,9%, co byto najwieksza
korektg wartosci w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny lokali
mieszkalnych na rynku pierwotnym rosty srednio o 3,98% rocznie.
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Wykres 328. Kielce. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Dynamika wzrostu cen na rynku wtérnym w Kielcach byfta wyzsza niz na rynku pierwotnym i wyniosta
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27,1%. Srednia cena w ujeciu nominalnym wzrosta o 1019 zt za m” i na koniec badanego okresu
osiggneta poziom 4775 zt za m°. Dynamika wzrostu cen najwieksza byta w 2019 roku i wyniosta
14,84% r/r. Najwiekszy kwartalny wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku
i wynidst 4,87%. Najwieksza stabilizacje cen odnotowano z kolei w 2017 roku. Wzrost osiggnat wtedy
zaledwie 4,10%.

W Kielcach ceny domoéw od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 rosty $Srednio o 4,75% rocznie.
W ujeciu nominalnym w badanym okresie odnotowano wzrost o 658 zt. Cena srednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 4942 zt za m’ i byta o 7,27% wieksza od cen z IV kwartatu poprzedniego roku.
Wyrazny spadek sredniej ceny odnotowano pomiedzy | a Il kw. 2017 roku. Wyniést on 4,72%.
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Wykres 329. Kielce. Zmiana cen doméw

Ceny dziatek budowlanych w Kielcach rosty w dynamicznym tempie. W ciggu analizowanych 12
kwartatéw odnotowano wzrost cen 0 31,9% i byt on jednym z wyzszych w kraju. Srednia cena wzrosta
w tym okresie z 262,5 zt za m” do 346,2 zt za m”. Najwiekszy wzrost cen odnotowano pomiedzy Il
kwartatem 2018 a Il kwartatem 2019 roku. W tym okresie $redni kwartalny wzrost wynidst 4,7%.
Wyrazny spadek sredniej ceny odnotowano pomiedzy Il i Il kwartatem 2019 roku i wynidst 5,4%. Od
poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny dziatek budowlanych rosty srednio 0 9,16% rocznie.
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Wykres 330. Kielce. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019 roku wzrosta
0 2677 zt i na koniec badanego okresu wyniosta 22 720 zt. Najwiekszg dynamike wzrostu cen
notowano pomiedzy Il kwartatem 2018 a Il kwartatem 2019 roku. W tym okresie srednia cena miejsca
postojowego wzrosta 0 15,3%. W Il potowie 2019 roku ceny ulegty korekcie na poziomie 1,7%.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s e
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4642 3756 4284 262,54 20043
i ] 4673 3847 4082 276,16 20180
& ] 4673 3809 4175 295,32 20 324
1\ 4715 3910 4210 313,83 20 145
| 4649 3965 4373 326,09 20 046
C ] 4725 4035 4455 327,39 20937
& ] 4795 4089 4565 322,52 22 702
1\ 4703 4158 4607 333,40 22 211
| 4804 4267 4707 348,30 21 958
) ] 4956 4475 4891 368,11 23120
Q ] 5138 4677 4830 348,06 23 000
1\ 5232 4775 4942 346,21 22 720

Tabela 264. Kielce. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy
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Wojewoddztwo warminsko-mazurskie

Na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych w wojewddztwie warminsko-mazurskim
w analizowanym przedziale czasowym wzrosta 0 9,9%. Cena $rednia w | kwartale 2017 roku wynosita
3 841 zt, a na koniec 2019 roku byta o 382 zt wyzsza i siegneta 4223 zt za m”. Od poczatku 2017 roku
do konca roku 2019 ceny lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym rosty srednio o 3,16% rocznie,
jednak podlegaty okresowym wahaniom. Najwiekszy wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy Il a lll
kwartatem 2018 roku i wynidst 6,62%. Z kolei pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018
roku nastgpit spadek o 5,0%, co byto najnizszg obnizka w badanym okresie.

Srednia cena lokali mieszkalnych na rynku wtérnym byta bardziej stabilna niz $rednia obliczana dla
rynku pierwotnego. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny uzywanych lokali mieszkalnych
rosty $rednio o 7,05% rocznie. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 3515 zt za m” i byta
0 16,8% nizsza od Sredniej na rynku pierwotnym. Najwiekszy wzrost cen mieszkan na rynku wtérnym
nastgpit pomiedzy Il a IV kwartatem 2018 roku i wynioést 5,30%. Z kolei najwiekszy spadek wystgpit
pomiedzy Ill a IV kwartatem 2017 roku i wyniést zalewie 0 0,44%.
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Wykres 331. Wojewddztwo warmirnisko-mazurskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Warminsko-mazurskim srednia cena domu jednorodzinnego w badanym okresie wzrosta z 3109 zt
za m’do 4094 zt za m’. Oznacza to wzrost o 985 zt, co stanowi az 31,7%. Najwieksza dynamike
wzrostu cen odnotowano pomiedzy | kwartatem 2018 roku a IV kwartatem 2019 roku. W ciggu
siedmiu kwartatéw srednia powiekszyta sie o 28,3%, co oznacza ze $redni kwartalny wzrost osiggnat
4,0%. W 2017 roku srednia cena doméw w wojewddztwie warminsko-mazurskim nie podlegata
duzym wahaniom i miescita sie w granicach 3109-3260 zt za m”.
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Wykres 332. Wojewddztwo warminsko-mazurskie. Zmiana cen doméw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019
roku wyniosta 21,0%, co w ujeciu nominalnym oznaczato 11,97 zt za m” Cena $rednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 68,9 zt za m” i zaraz po wojewddztwach lubuskim i podkarpackim byta trzecia
najnizsza w kraju (na tle wojewdédztw). Warto zauwazy¢, ze od poczatku 2017 roku do Il kwartatu
2018 roku ceny gruntéw pod zabudowe w Warmirisko-mazurskim byty stabilne. Srednia wahata sie
woéwczas pomiedzy 56,9 zt za m” a 58,5 zt za m”. Wzrost cen rozpoczat sie wraz z IV kwartatem 2018
roku i trwat do koAca 2019 roku. Srednie tempo wzrostu w czasie tych ostatnich pieciu kwartatéw
wyniosto 4,2%.
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Wykres 333. Wojewddztwo warminsko-mazurskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowego w Warmirisko-mazurskim w analizowanym przedziale czasowym
wzrosta o 4363 zt. Cena Srednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 23 587 zt i byta o 7,60% wyzsza od
ceny z IV kwartatu poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta
11,98%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2018 roku a | kwartatem
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2019 roku i wynidst 8,41%. Z kolei pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku
nastgpit spadek o 3,50%, co byto najwiekszg obnizkg w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do
konca roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty srednio o 6,79% rocznie.

kwartat \okal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtdrny budowlana postojowe
| 3841 2843 3109 56,94 19 224
S Il 3953 2906 3235 58,26 20549
& ] 4190 2942 3260 58,35 20 594
\ 4139 2929 3229 58,45 21063
| 3932 2966 3191 57,49 20 326
e Il 3941 3071 3325 57,02 21242
] I 4202 3150 3484 56,91 22 494
\ 4105 3317 3540 59,31 21922
| 4249 3340 3677 62,49 23 765
)] 1 4180 3394 3823 65,88 23610
& I 4202 3474 3929 67,97 23524
\ 4223 3515 4094 68,91 23 587

Tabela 265. Wojewddztwo warmirisko-mazurskie. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

ELBLAG

Na rynku pierwotnym $rednia cena lokali mieszkalnych pomiedzy poczatkiem a koricem badanego
okresu zmienita sie nieznacznie, bo o jedynie 347 zt (+8,6%) i stale miescita sie w granicach pomiedzy
4,0 a 4,5 tys. zt za m?”. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 4393 zt za m? i byta 0 5,91%
wieksza od $redniej ceny z IV kwartatu poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017
roku wyniosta -0,66%, co wskazuje na fakt, iz ceny podlegaty wahaniom. Najwiekszy wzrost cen
Srednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2018c roku a | kwartatem 2019 roku i wynidst 5,28%. Z kolei
najwiekszy spadek odnotowano pomiedzy Il kwartatem 2018 roku a IV kwartatem 2018 roku
i wynidst on 6,2%. Przez caty analizowany okres srednia cena lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w
Elblagu cechowata sie wiekszg dynamika wzrostu. W latach 2017-2019 odnotowano wzrost cen
033,3%. W | kwartale 2017 roku $rednio za 1 m® mieszkania z rynku wtérnego w Elblagu nalezato
zapfaci¢ 2987 zt za m% a na koniec 2019 roku cena wzrosta o 996 zt, do 3983 zt za m”. Najwiekszy
wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy Ill a IV kwartatem 2018 roku i wynidst 6,26%. Spadek cen
odnotowano tylko w jednym okresie — pomiedzy IV kwartatem 2018 roku a | kwartatem 2019 roku.
Wynidst on -0,46%. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego rosty srednio 0 9,53% rocznie.
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Woykres 334. Elblgg. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Elblaggu ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 41,3%. W ujeciu nominalnym wzrost cen
wyniost 1236 zt. Cena érednia w IV kwartale 2019 roku uksztattowata sie na poziomie 4228 zt za m’
i byta 06,12% wieksza od cen w IV kwartale poprzedniego roku. Najwiekszy wzrost cen Srednich
nastapit pomiedzy Il kwartatem 2017 roku a IV kwartatem 2018 roku i wynidst 31,2%. W tym okresie
sredni kwartalny wzrost wynidst 6,2%. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny
doméw jednorodzinnych rosty Srednio o 11,41% rocznie.
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Woykres 335. Elblgg. Zmiana cen domoéw

Srednia cena dziatki budowlanej w Elblagu podlegata wahaniom. W 2017 roku ceny gruntéw rosty
w dynamicznym tempie. W ciggu trzech kwartatéw odnotowano podwyzke cen rzedu 36,3%.
W pierwszych 9 miesigcach 2018 roku cena $rednia zostata skorygowana i w Il kwartale 2018 roku
spadfa do poziomu 137,3 zt za m?, czyli o 18,2% wobec IV kwartatu 2017 roku. Na poziomie
w okolicach 140 zt za m” ceny dziatek w Elblagu utrzymywaty sie do | kwartatu 2019 roku, po czym
ponownie zaczety rosngc. Na koniec analizowanego okresu $rednia cena znalazta sie na poziomie
162,6 zt za m” i byta 0 3,1% nizsza od maksymalnej stawki odnotowanej 2 lata wczesniej.
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Woykres 336. Elblgg. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsca postojowego w Elblaggu w analizowanych ramach czasowych wzrosta o 3142 zt.
Cena $rednia w IV kwartale 2019 wyniosta 23 891 zt i byta o 5,28% wieksza od ceny z IV kwartatu
poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 8,24%. Najwiekszy
wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy IV kwartatem 2018 roku a | kwartatem 2019 roku i wynidst
5,85%. Z kolei pomiedzy IV kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2018 roku nastgpit spadek o 2,40%, co
byto najwiekszg korekta w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc
postojowych rosty srednio o 4,69% rocznie.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4046 2987 2992 123,02 20749
[ ] 4090 3117 2979 140,81 21703
& 1l 4291 3227 3036 156,07 21736
1\ 4422 3221 3188 167,72 22 073
| 4221 3274 3408 161,87 21543
o ] 4219 3349 3570 148,98 22 202
& 1 4422 3469 3816 137,27 23104
1\ 4148 3 686 3984 138,14 22 692
| 4367 3669 4058 138,39 24 019
o) ] 4352 3732 4106 144,78 23 907
& 11 4368 3 880 4133 154,38 23 845
1\ 4393 3983 4228 162,61 23 891

Tabela 266. Elblagg. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy
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OLSZTYN

Na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych pomiedzy poczatkiem a koncem badanego okresu
zmienifa sie o 747 zt. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 5409 zt za m®. i byta o 7,88%
wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku
wyniosta 11,00%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Ill a IV kwartatem 2019 roku
i wynidst 6,12%. Z kolei najwiekszy spadek cen odnotowano pomiedzy IV kwartatem 2018 roku a |
kwartatem 2019 roku i wynidst on 2,9%. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny
lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w Olsztynie rosty srednio o 4,94% rocznie.

Cena lokali mieszkalnych z rynku wtérnego zmienita sie w analizowanym okresie o 1157 zt. Cena
Srednia w | kwartale 2017 roku wynosita 4198 zt za m?, a w IV kwartale 2019 roku — 5355 zt za m®.
Najwiekszg dynamike wzrostu cen notowano od Il kwartatu 2018 roku do Il kwartatu 2019 roku.
Srednie kwartalne tempo wzrostu wyniosto wéwczas 3,1%. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do
konca roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego rosty sSrednio o 8,07% rocznie.
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Wykres 337. Olsztyn. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Olsztynie ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 35,2%. W | kwartale 2017 roku srednia cena
domu jednorodzinnego wynosita 3743 zt za m”. W ciagu kolejnych 11 kwartatéw odnotowano wzrost
0 1317 z, w wyniku czego cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 5060 zt za m”. Najwiekszy
wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy | a IV kwartatem 2018 roku i wynidst 18,9%. Obnizka cen
wystgpita jednie pomiedzy Ill a IV kwartatem 2019 roku i wyniosta 0,45%. Usredniajac, od poczatku
2017 roku do korica roku 2019 ceny doméw jednorodzinnych rosty srednio 0 9,97% rocznie.

311 |Strona



5500 ~
5030 2083 5060

5000 - 4804 4894

4535

4500 - 4255

4040
3888 3931
4000 - 3743 3845

3500 -
3000 -

2500 A

2000 T T T T T T T T T T T 1
1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017 1Q2018 2Q2018 3Q2018 4Q2018 1Q2019 202019 3Q2019 4Q2019

Wykres 338. Olsztyn. Zmiana cen domoéw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w Olsztynie w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV
kwartatu 2019 roku wyniosta 66,62 zt za m’. Cena érednia w IV kwartale 2019 roku byta 0 27,2%
wieksza od ceny z | kwartatu 2017 roku i wyniosta 311,6 zt za m”. Najwiekszy wzrost cen érednich
nastgpit pomiedzy Il kwartatem 2018 roku a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 20,7%; Srednio
kwartalnie byto to 6,9%. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korca roku 2019 ceny dziatek
budowlanych rosty srednio o 7,98% rocznie.
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Wykres 339. Olsztyn. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych miedzy | kwartatem 2017 a IV kwartatem 2019 roku wzrosta o 1300
zt. W analizowanym okresie czasowym srednia podlegata znacznym wahaniom. Minimalng wartosé
odnotowano w IV kwartale 2017 roku (wynosita ona 22 046 zt), a maksymalng w Ill kwartale 2018
roku — 24 959 zt. Najmniejszg dynamike zmian, a tym samym stabilizacje ceny miejsca postojowego
notowano pomiedzy Il a IV kwartatem 2019 roku. Srednia miescita sie wéwczas miedzy 24 300
a 24 500 zt.
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lokal mieszkalny dziatka

kwartat dom jednorodzinny miej-s e
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4662 4198 3743 244,93 23 000
S ] 4627 4323 3845 252,73 23 109
& ] 4677 4325 3888 253,15 22 677
1\ 4873 4416 3931 248,40 22 046
| 4882 4395 4040 241,71 22 665
* ] 4942 4645 4255 240,76 23442
& ] 5035 4729 4535 246,44 24 959
1\ 5014 4891 4804 261,19 24 243
| 4868 4962 4894 278,67 23706
9 ] 4974 5128 5030 297,52 24 500
& ] 5097 5175 5083 305,46 24 500
1\ 5409 5355 5060 311,55 24 300

Tabela 267. Olsztyn. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy

Wojewaddztwo wielkopolskie

Na rynku mieszkaniowym w wojewddztwie wielkopolskim w okresie od | kwartatu 2017 do IV
kwartatu 2019 roku notowano niska dynamike wzrostu cen mieszkan na rynku pierwotnym oraz
umiarkowany wzrost na rynku wtérnym. Srednie roczne tempo wzrostu cen mieszkar: deweloperskich
wyniosto 2,72%.
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Wykres 340. Wojewodztwo wielkopolskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

Na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych pomiedzy poczatkiem a korcem badanego okresu
zmienita sie 0 308 zt i na koniec 2019 roku wyniosta 3924 zt za m” W tym samym czasie $rednia cena
lokali mieszkalnych z rynku wtérnego zmienita sie 0 627 zt w IV kwartale 2019 roku i wyniosta 3547 zt
za m’. Najwiekszy wzrost cen $rednich w przypadku mieszkan z rynku wtdrnego nastapit pomiedzy I
a IV kwartatem 2018 roku i wyniost 6,66%.

W Wielkopolskim ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 837 zt i z wyjatkiem jednego kwartatu
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cechowaty sie stabilnym wzrostem. Cena $rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 4395 zt za m’
i byta 0 11,97% wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV
kwartatu 2017 roku wyniosta 19,04%. Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy | a Il
kwartatem 2019 roku i wyniost 4,00%. Spadek cen odnotowano jedynie pomiedzy Il a Il kwartatem
2018 roku i wynidst on -0,75%. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny doméw
jednorodzinnych rosty srednio o 7,02% rocznie.
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Wykres 341. Wojewddztwo wielkopolskie. Zmiana cen doméw

Srednia cena dziatek budowlanych w wojewddztwie wielkopolskim w analizowanych ramach
czasowych wzrosta o 23,5%. Cena s$rednia w IV kwartale 2019 roku wyniosta 97,9 zt/mkw. i byta
0 23,2 zt za m” wyzsza od ceny odnotowanej w | kwartale 2017 roku. Od poczatku 2017 roku do korica
roku 2019 ceny dziatek budowlanych rosty srednio o 8,97% rocznie, ale w 2019 roku tempo wzrostu
wyniosto 10,62%. W ujeciu kwartalnym najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy | a |l
kwartatem 2018 roku i wyniést 4,45%.
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Wykres 342. Wojewodztwo wielkopolskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019 roku wzrosta
0 3407 zt i w IV kwartale 2019 roku wyniosta 25 220 zt. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019
ceny miejsc postojowych rosty srednio o 4,83% rocznie.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej.s e
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 3616 2920 3558 74,71 21813
b3 Il 3660 2981 3611 75,06 21 899
& 1 3400 2964 3629 75,77 21950
\ 3649 3053 3692 78,01 21841
| 3633 3159 3775 80,65 22 591
x 1 3590 3197 3858 84,24 22 266
& 11 3609 3286 3829 86,46 24 178
\ 3726 3505 3925 88,53 23 597
| 3847 3441 4029 91,37 24 976
9 1 3835 3507 4190 93,84 25 658
& 1 3818 3534 4293 96,40 24770
\ 3924 3547 4395 97,93 25220

Tabela 268. Wojewddztwo wielkopolskie. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy

PoznAN

Na rynku pierwotnym cena lokali mieszkalnych pomiedzy | kwartatem 2017 a IV kwartatem 2019 roku
wzrosta 0 13,9%. Srednia cena, z wyjatkiem jednego kwartatu, stale rosta. Cena $rednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 6945 zt za m” i byta o 849 zt za m” wyzsza niz w | kwartale 2017 roku (6096 zt za
m®). Najwiekszy wzrost cen $rednich nastgpit pomiedzy Ill a IV kwartatem 2019 roku i wynidst 4,01%.
Spadek cen odnotowano jedynie pomiedzy Il a IV kwartatem 2018 roku i wyniést on 1,1%.
Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny lokali mieszkalnych na rynku
pierwotnym rosty srednio o 4,34% rocznie.

Srednia cena lokali mieszkalnych z rynku wtérnego cechowata sie wiekszag dynamika wzrostu niz
$rednia z rynku pierwotnego i w zadnym kwartale nie odnotowano spadku cen. W perspektywie
analizowanych 3 lat wzrost wynidst 21,8%. W ujeciu nominalnym cena za 1 m’. wzrosta o 1171 zt
iw IV kwartale 2019 roku wyniosta 6549 zt za m”. Najwieksza dynamike zmian zarejestrowano
pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku i wyniosta ona 4,57%. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do
konca roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku wtérnego rosty $rednio o 6,55% rocznie.
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Wykres 343. Poznan. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Poznaniu ceny domoéw w badanym okresie wzrosty o 36,6%, czyli o 1523 zt. Cena srednia w IV
kwartale 2019 roku wyniosta 4395 zt za m’. Tym samym byta ona 12,05% wieksza od ceny
zarejestrowanej na koniec IV kwartatu poprzedniego roku. Od poczatku 2017 roku do korca roku
2019 ceny doméw jednorodzinnych rosty srednio 0 10,32% rocznie.
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Wykres 344. Poznan. Zmiana cen domow

Zmiana cen dziatek budowlanych pomiedzy | kwartatem 2017 a IV kwartatem 2019 roku wyniosta 6,46
zt za m”. Analizujac dynamike zmiany cen kwartat po kwartale, mozna jednak zobaczyé¢, ze $rednia
podlegata wahaniom, mieszczac sie w granicach 331-347 zt za m”. Cena $rednia w IV kwartale 2019
roku wyniosta 342,8 zt za m”. Poznari znalazt sie wéwczas na Osmym miejscu na tle pozostatych
analizowanych miast, jesli chodzi o cene 1 m”gruntu pod zabudowe.
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Wykres 345. Poznan. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w tym czasie zmienita sie o 1068 zt. Cena $rednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 24 136 z i byta o 2,61% wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku.
Najwiekszy wzrost cen srednich nastgpit pomiedzy Il a Il kwartatem 2017 roku i wynidst 6,23%.
Z kolei pomiedzy | a Il kwartatem 2017 roku nastgpit spadek o -2,60%, co byto najwiekszg korekta
w badanym okresie. Od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty
srednio 0 1,51% rocznie.

kwartat lokal mieszialny dom jednorodzinny dziatka miej.s e
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 6096 5378 4159 336,34 23068
N Il 6189 5624 4126 339,75 22 469
] ] 6227 5654 4399 343,90 23 869
1\ 6322 5780 4627 347,16 23 546
| 6354 5836 4718 345,62 23 900
] Il 6404 5997 4869 338,23 23 458
] ] 6482 6160 4884 333,81 23661
\% 6412 6291 5071 331,41 23521
| 6546 6311 5118 331,70 23 955
] Il 6664 6402 5325 336,50 24 565
] ] 6677 6427 5407 341,56 24 060
1\ 6945 6549 5682 342,80 24 136

Tabela 269. Poznan. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy
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Wojewoddztwo zachodniopomorskie

Na rynku pierwotnym w wojewddztwie zachodniopomorskim notowano duze wahania sredniej ceny
za 1 m’. Najnizsza $rednig odnotowano w | kwartale 2018 roku; wyniosta ona wéwczas 3 696 zt za m®.
Z kolei najwyzsza cene notowano w IV kwartale tego samego roku i siegata ona 6 972 zt za m®.
Oznacza to, ze wzrost cen pomiedzy | a IV kwartatem 2018 roku wynidst az 88,6%, czyli $rednio
kwartalnie ceny rosty o blisko 30%. W 2019 roku Srednia cena zostata skorygowana, juz w | kwartale
spadta do poziomu 5267 zt za m” i do korica 2019 roku nie przekroczyta juz 6 tys. zt za m”. W IV
kwartale ustabilizowata sie na poziomie 5 421 zt za m”.

Srednia cena lokali mieszkalnych z rynku wtérnego cechowata sie wieksza stabilnoscig niz $rednia
notowana na rynku pierwotnym. W ciggu analizowanych 3 lat odnotowano wzrost sredniej ceny na
poziomie 20,6%. W ujeciu nominalnym podwyzka wyniosta 724 zt za m”. Cena $rednia w IV kwartale
2019 roku wyniosta 4 234 zt za m” i byta 0 6,14% wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku.
Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 13,30%. Najwiekszy wzrost cen $rednich
nastapit pomiedzy Ill a IV kwartatem 2018 roku i wynidst 6,74%. Z kolei pomiedzy Il a Il kwartatem
2018 roku nastagpit spadek 02,53%, ktéry stanowit najwiekszg korekte w badanym okresie czasowym.
Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego
w wojewddztwie zachodniopomorskim rosty srednio o0 6,23% rocznie.

8000 1
7000 -
6000 -
5000 -

4000 - M

3000 -

2000 T T T T T T T T T T T !
1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017 1Q2018 2Q2018 3Q2018 4Q2018 1Q2019 2Q2019 3Q2019 4Q2019

=—&—pierwotny wtérny

Wykres 346. Wojewddztwo zachodniopomorskie. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Zachodniopomorskim ceny domoéw w IV kwartale 2019 roku byty najwyzisze na tle pozostatych
wojewodztw. Srednia cena wynosita wowczas 4940 zt za m’ i byta o 33,9% wyisza od ceny
zanotowanej w | kwartale 2017 roku. Od poczatku 2017 roku do konca roku 2019 ceny domoéw
jednorodzinnych rosty srednio 0 9,67% rocznie.
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Wykres 347. Wojewddztwo zachodniopomorskie. Zmiana cen doméw

Srednia cena dziatki budowlanej w wojewddztwie zachodniopomorskim w okresie od | kwartatu 2017
roku do Il kwartatu 2018 roku cechowata sie spadkiem wartosci. W tym czasie odnotowano obnizke
$redniej ceny ze 105,2 zt za m* do 96,0 zt za m? (-8,7%). W kolejnych kwartatach $rednia cena rosta,
osiagajac maksymalny poziom w Ill kwartale 2019 roku — 105,7 zt za m>. W IV kwartale 2019 roku
nieznacznie spadta do kwoty 105,6 zt za m”.
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Wykres 348. Wojewoddztwo zachodniopomorskie. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w Zachodniopomorskim w okresie od | kwartatu 2017 roku do
potowy 2018 roku byta stosunkowo stabilna i ksztattowata sie pomiedzy 19,5 a 20,5 tys. zt. Od |l
potowy 2018 roku ceny miejsc postojowych zaczety rosngé az do poziomu 24 tys. zt na koniec 2019
roku.
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kwartat iokal mieszlalny dom jednorodzinny dziatka miej-s ce
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe
| 4404 3510 3689 105,22 20 276
S ] 4338 3671 3697 103,41 19 484
& ] 3853 3671 3915 101,07 20 183
1\ 4697 3737 4070 98,66 20 036
| 3696 3668 4109 96,41 20548
* ] 3994 3834 4160 96,04 20 302
& I 5477 3737 4360 96,69 22 145
1\ 6972 3989 4489 97,92 22 078
| 5267 4126 4501 101,31 23 988
2 Il 5980 4274 4717 103,60 24 075
& I 5333 4246 4851 105,72 23 685
IV 5421 4234 4940 105,61 23920

Tabela 270. Wojewddztwo zachodniopomorskie. Ceny srednie w ztotych za metr kwadratowy

KoszALIN

W Koszalinie od poczatku 2017 roku do kornica roku 2019 ceny lokali mieszkalnych na rynku
pierwotnym rosty $rednio o 2,70% rocznie, a na rynku wtérnym — o 7,61% rocznie. Rynek wtérny
cieszyt sie wiec wiekszg dynamikg wzrostu cen i wzrost ten byt bardziej stabilny. Najwiekszg kwartalng
podwyzke odnotowano pomiedzy | a Il kwartatem 2018 roku — wyniosta ona 6,15%. Na rynku
pierwotnym s$rednia cena w poczatkowym okresie analizy ulegta sporej obnizce i na koniec IV
kwartatu 2017 roku byta nizsza niz na poczatku tego samego roku (spadek cen osiggnat 12,0%,
$rednia spadta ponizej 4 tys. zt za m°). W kolejnych kwartatach $rednia cena 1 m’mieszkania od
dewelopera zaczeta rosngé i maksimum osiggneta w Ill kwartale 2019 roku — 4810 zt za m*. W IV
kwartale 2019 roku cena spadta do 4 760 zt za m”.
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Wykres 349.Koszalin. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W Koszalinie ceny doméw w badanym okresie wzrosty o 320 zt. Cena srednia w IV kwartale 2019 roku
byta 0 1,30% wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku i wynosita 4 992 zt za m’. Wyrazny
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wzrost cen notowano pomiedzy | a lll kwartatem 2018 roku. Srednia kwartalna zmiana cen wyniosta
woéwczas 5,3%. Wyrazny spadek cen odnotowano z kolei pomiedzy | a lll kwartatem 2017 roku
i wynidst on $rednio 4,1% k/k.
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Wykres 350. Koszalin. Zmiana cen doméw

Srednia cena dziatek budowlanych w Koszalinie przez dtuzszy okres w latach 2017-2019 cechowata
sie spadkiem wartosci. Takg sytuacje notowano pomiedzy Il kwartatem 2017 roku a | kwartatem 2019
roku. W tym czasie $rednia spadta z 138 zt za m® do 92,0 zt za m* (-50,1%). Najwiekszy wzrost nastgpit
z kolei pomiedzy Il a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 4,55%. Na koniec analizowanego okresu
$rednia cena gruntu pod zabudowe w Koszalinie wyniosta 102,4 zt za m” i byta 0 25,4% nizsza od ceny
zanotowanej w | kwartale 2017 roku.
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Wykres 351. Koszalin. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w Koszalinie w latach 2017-2019 wzrosta o 1 640 zt. Cena érednia
w IV kwartale 2019 roku wyniosta 20333 zt i byta o 4,25% wieksza od ceny z IV kwartatu
poprzedniego roku. Natomiast zmiana wobec IV kwartatu 2017 roku wyniosta 9,41%. Najwiekszy
wzrost cen Srednich nastgpit pomiedzy Il a Il kwartatem 2018 roku i wyniést 4,44%. Z kolei pomiedzy |
a Il kwartatem 2017 roku nastgpit spadek o 1,90% i stanowit on najwieksza kwartalng korekte
w analizowanym okresie. Usredniajac, od poczatku 2017 roku do korica roku 2019 ceny miejsc
postojowych rosty srednio o 2,80% rocznie.

kwartat lokal mieszkalny dom jednorodzinny dziatka miej's e
rynek pierwotny  rynek wtérny budowlana postojowe

| 4390 3652 4672 137,23 18 693

I ] 4400 3817 4561 138,04 18 337
& ] 4037 3939 4298 130,56 18 652
1\ 3863 3927 4260 121,31 18 585

| 4089 3822 4325 108,74 18 816

] ] 4274 4057 4547 99,98 18 705
& I 4299 4027 4800 95,47 19 535
1\ 4523 4188 4928 92,45 19 504

| 4731 4321 4897 91,98 20 364

o ] 4710 4473 5017 95,31 20403
& I 4810 4547 4989 99,65 20 228
1\ 4760 4593 4992 102,43 20333

Tabela 271. Koszalin. Ceny $rednie w ztotych za metr kwadratowy
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SZCZECIN

Na rynku lokali mieszkalnych w Szczecinie tempo wzrostu cen na rynku pierwotnym pomiedzy |
kwartatem 2017 roku a IV kwartatem 2019 roku wyniosto 37,3% i byto prawie takie samo jak tempo
wzrostu cen na rynku wtérnym (+37,2%).
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=—&—pierwotny wtérny

Wykres 352. Szczecin. Zmiana cen lokali mieszkalnych

W | kwartale 2017 roku na 1 m” mieszkania na rynku wtérnym nalezato przeznaczy¢ 4 145 zt, a na
1 m” mieszkania od dewelopera — 4 695 zt. Srednia cena mieszkania na rynku wtérnym w kolejnych
kwartatach rosta dos¢ stabilnie, srednio 2,9% k/k. Na rynku pierwotnym pomiedzy Ill kwartatem 2017
roku a | kwartatem 2018 roku odnotowano okresowy spadek sredniej o 3,9%. W pozostatych
kwartatach ceny rosty, a najwiekszg dodatnig dynamike zmian odnotowano pomiedzy | a Il kwartatem
2019 roku — wyniosta ona 8,43%.

Na koniec 2019 roku $rednia cena mieszkania na rynku wtérnym wynosita 5 689 zt za m?, a na rynku
pierwotnym — 6 448 zt za m”.

W Szczecinie ceny doméw na poczatku 2017 roku ksztattowaty sie na poziomie 5 241 zt za m>. W |
potowie roku notowano obnizke rzedu 1,8%, po czym od Il kwartatu 2017 roku az do | kwartatu 2019
roku $rednia cena 1 m? domu jednorodzinnego rosta, osiagajac maksymalny poziom 6 426 zt za m*.
W kolejnych kwartatach 2019 roku Srednia cena ulegata obnizeniu, w Srednim tempie 3,6% k/k. Na
koniec 2019 roku za 1 m*domu w Szczecinie nalezato zaptaci¢ 5 753 zt. Cena byta 0 9,8% wyzsza niz
stawka odnotowana w | kwartale 2017 roku.
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Wykres 353. —Szczecin. Zmiana cen doméw

Catkowita zmiana cen dziatek budowlanych w Szczecinie wyniosta 21,0%. Srednia cena wzrosta
z2212,0 zt notowanych w | kwartale 2017 roku do 256,7 zt w IV kwartale 2019 roku. W ujeciu
nominalnym wzrost wyniést 44,63 zt za m’. W ujeciu rocznym najwyisza dynamike zmian
odnotowano w 2019 roku — $rednia wzrosta wéwczas o 16,38%. Z kolei najwiekszy kwartalny wzrost
Sredniej nastgpit pomiedzy | a Il kwartatem 2019 roku i wynidst 7,58%.
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Wykres 354. Szczecin. Zmiana cen dziatek budowlanych

Srednia cena miejsc postojowych w Szczecinie w analizowanym okresie czasowym wzrosta o 2 916 zt
i w IV kwartale 2019 roku uksztattowata sie na poziomie 27 500 zt. Najwiekszy wzrost ceny sSredniej
nastgpit pomiedzy Il a lll kwartatem 2018 roku i wynidst 6,96%. Z kolei najwiekszy spadek ceny
zarejestrowano pomiedzy | a Il kwartatem 2018 roku — osiggnat on 4,95%. Od poczatku 2017 roku do
konca roku 2019 ceny miejsc postojowych rosty srednio o 3,73% rocznie.
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kwartat lokal mieszkalny dom dziatka miejsce
rynek pierwotny rynek wtérny jednorodzinny budowlana postojowe

| 4695 4145 5241 212,04 24584

N Il 4868 4323 5148 214,94 24291
] ] 5106 4382 5204 213,59 24561
\% 4954 4438 5293 208,39 24546

| 4908 4555 5346 203,79 25691

] Il 4978 4746 5525 203,87 24419
& I 5214 4941 5661 207,98 26118
IV 5369 4971 6008 220,54 27086

| 5483 5139 6426 232,38 27387

) I 5945 5216 6159 249,99 27837
] ] 6207 5466 5884 248,45 27400
1\ 6448 5689 5753 256,67 27500

Tabela 272. Szczecin. Ceny Srednie w ztotych za metr kwadratowy
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5.3. Poziom i dynamika zmian cen lokali uzytkowych

POzIOM | DYNAMIKA ZMIAN CEN LOKALI UZYTKOWYCH W WOJEWODZTWACH

W Polsce érednia cena 1 m? lokalu uzytkowego w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu
2019 roku wzrosta o 17,8%. W ujeciu nominalnym wzrost wynidst 1 466 zt za m”. Cena $rednia na
koniec IV kwartatu 2019 roku wynosita 9684 zt za m?. i byta 0 8,72% wieksza od ceny z IV kwartatu
poprzedniego roku.

2017 2018 2019
1@ 20 3 40 | 1@ 2 3 4Q | 1@ 20 3Q 4Q
dolnoslaskie 6023 6038 6176 6293 | 6353 6293 6448 6558 | 6832 7073 7346 7469
kujawsko-pomorskie | 5620 5585 5708 5757 | 5919 5919 5999 5988 | 6216 6397 6586 6761
lubelskie 7219 7223 7366 7312 | 7427 7425 7596 7636 | 7855 7875 8074 8292
lubuskie 5303 5300 5378 5406 | 5589 5646 5636 5499 | 5594 5760 5999 6212
tédzkie 6807 6559 6518 6521 | 6691 6682 6852 6963 | 7136 7082 7149 7149
matopolskie 7760 7673 7501 7816 | 8218 8521 8335 8323 | 8135 7976 7833 7724
mazowieckie 7801 7646 7548 7550 | 7631 7658 7699 7763 | 7921 8006 8035 7991
opolskie 5846 5829 5958 5991 | 6130 6108 6250 6333 | 6522 6608 6788 6901
podkarpackie 5402 5324 5361 5364 | 5578 5814 6123 6434 | 6756 6967 7155 7305
podlaskie 7814 7636 7815 7986 | 8076 8058 8261 8379 | 8525 8643 8848 8999
pomorskie 8804 8714 8414 8246 | 8229 8256 8343 8322 | 8415 8535 8725 8893
slaskie 6418 6344 6400 6346 | 6482 6495 6625 6669 | 6933 7031 7145 7138
Swietokrzyskie 8995 8458 8027 7868 | 8040 8056 8263 8450 | 8823 9019 9161 9221
‘fvr:l::t:r::ll((l‘: 6538 6413 6418 6370 | 6418 6289 6329 6373 | 6679 6933 7051 7063
wielkopolskie 5551 5467 5462 5360 | 5490 5627 5865 6073 | 6345 6455 6621 6718
zachodniopomorskie | 8116 8032 8148 8438 | 8649 8959 9225 9618 | 9839 9934 21201 51900

Tabela 273. Poziom $rednich cen lokali uzytkowych w wojewddztwach w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu
2019 roku

Dynamika zmian Srednich cen lokali uzytkowych w wojewddztwach w okresie od | kwartatu 2017 roku
do IV kwartatu 2019 roku wahata sie od -0,5% do 35,2%. W skali kraju ceny powierzchni ustugowych
rosty wiec w bardzo zréznicowanym tempie, a w wojewddztwie matopolskim odnotowano nawet
spadek $redniej ceny o 0,5% pomiedzy poczatkiem a koricem analizowanego okresu.

Najwiekszg dynamike zmian, powyzej 30%, odnotowano w wojewddztwach zachodniopomorskim
(+30,5%) oraz podkarpackim (+35,2%). Bardzo wyrazny wzrost Sredniej ceny, przekraczajacy 20%
w catym analizowanym okresie, odnotowano takze w wojewddztwach: dolnoslgskim (+24,0%),
opolskim (+20,3%) oraz wielkopolskim (+21,0%). Najnizszg dodatnig dynamikg zmian (do +5,0%)
odznaczaty sie wojewddztwa: Swietokrzyskie, pomorskie, mazowieckie oraz tédzkie.

Analizujgc zmiany rok po roku, zauwaza sie, ze w 2017 srednia cena lokalu uzytkowego w wiekszosci
wojewddztw nie ulegata duzym zmianom. Wieksze zmiany odnotowano jedynie w wojewdédztwach
Swietokrzyskim oraz pomorskim, gdzie ceny skurczyty sie o odpowiednio o 12,5% oraz 6,3%.
W pozostatych wojewddztwach dynamika zmian pomiedzy | a IV kwartatem nie przekroczyta 5%.
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W 2018 roku w prawie wszystkich wojewddztwach ceny lokali uzytkowych zaczety rosngé. Tylko
w Warminsko-mazurskim w skali roku pozostaty na niezmienionym poziomie. Najwiekszg dynamike
zmian w ujeciu rocznym odnotowano w Podkarpackim (+19,9%), Zachodniopomorskim (+14,0%) oraz
Wielkopolskim (+13,3%). W pozostatych wojewddztwach ceny wzrosty nie wiecej niz 7,4% w skali 12
miesiecy.

W roku 2019 dynamika wzrostu cen lokali uzytkowych nabrata tempa. Juz nie tylko w trzech, ale
w siedmiu wojewddztwach odnotowano wzrost Sredniej ceny o ponad 10% w skali roku. Najwiekszg
podwyzke zarejestrowano w wojewddztwach: dolnoslgskim (+13,9%), podkarpackim (+13,5%) oraz
lubuskim (13,0%). Rownoczesnie w wojewddztwie matopolskim, jako jedynym, srednia cena lokalu
uzytkowego ulegta obnizce 0 7,2% r/r.

Sredniacena 1m2 lokalu uzytkowego w IV kw. 2019 Zmiana s$redniejceny w okresie | kw. 2017-IV kw. 2019
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Wykres 355. Srednie ceny 1 m? lokalu uzytkowego w wojewddztwach w IV kwartale 2019 roku oraz procentowa zmiana
Sredniej ceny w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019 roku

W ujeciu nominalnym ceny lokali uzytkowych w IV kwartale 2019 roku najwyzsze byty
w Zachodniopomorskim. Srednia cena tylko w tym wojewddztwie przekroczyta 10 tys. zt za m’
i wyniosta 10 590 zt za m”. Bardzo wysokie ceny, przekraczajace 8 tys. zt za m? odnotowano takze
w wojewddztwach: $wietokrzyskim (9221 zt za m?), podlaskim (8999 zt za m?), pomorskim (8893 zt za
m?) oraz lubelskim (8292 zt za m?).

Najnizsze ceny 1 m’lokali uzytkowych odnotowano w wojewddztwach: lubuskim (6212 zt za 1 m?),
wielkopolskim (6718 zt za m?) oraz kujawsko-pomorskim (6761 zt za m?).
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POzIOM | DYNAMIKA ZMIAN CEN LOKALI UZYTKOWYCH W WYBRANYCH MIASTACH

2017 2018 2019
1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q

Bydgoszcz 4175 4242 4418 4601 4871 5089 5165 5292 5199 5168 5264 5378

Katowice 5520 5805 5916 5943 5679 5479 5344 5349 5519 5748 5902 6114
Krakow 9965 9704 9711 9669 9785 9717 9953 10164 | 10530 10712 1099 11303

Lublin 7597 7769 7845 7875 7872 7759 7672 7747 7781 7747 7787 7858

toédz 4745 4896 5016 5093 5130 5021 4842 4768 4860 4947 5000 5061
Poznan 8669 8526 8455 8460 8635 8701 8944 9139 9464 9689 9889 10 206

Szczecin 6962 6946 6989 7025 7115 7086 7142 7161 7388 7538 7738 7849
Tréjmiasto 10752 11364 11930 12183 12 017 11683 11658 11555 | 11592 11692 11879 12264
Warszawa 10357 10902 11322 11447 11853 12168 12380 12229 61225 12903 13304 13511
Wroctaw 10377 10024 9879 9900 10 042 9900 10153 10213 | 10309 10281 10459 10734

Tabela 274. Poziom $rednich cen lokali uzytkowych w wybranych miastach w Polsce w okresie od | kwartatu 2017 do IV
kwartatu 2019 roku

Dynamika zmian $rednich cen lokali uzytkowych w wojewddztwach w okresie od | kwartatu 2017 roku
do IV kwartatu 2019 roku wahata sie od 1,4% do 14,3%. W poszczegdlnych miastach ceny powierzchni
ustugowych rosty wiec w bardzo zréznicowanym tempie. W zadnym z analizowanych miast nie
odnotowano spadku sredniej ceny.

Najwiekszg dynamike zmian pomiedzy | kwartatem 2017 a IV kwartatem 2019 roku, powyzej 30%,
odnotowano w Warszawie (+30,5%). Wysoka skala zmian dotyczyta takze Bydgoszczy (+28,8%).
Najnizszg dodatnig dynamike zmian (do +5,0%) zarejestrowano w Lublinie (+3,4%) oraz we Wroctawiu
(+3,4%).

Analizujgc zmiany rok po roku, mozna zauwazy¢, ze w 2017 roku Srednia cena lokalu uzytkowego
w wiekszosci z analizowanych miast rosta i to nawet w tempie 10% r/r. Takg skale zmian odnotowano
w: Bydgoszczy (+10,2%), Trojmiescie (+13,3%) oraz Warszawie (+10,5%). Obnizke sredniej ceny
pomiedzy | a IV kwartatem 2017 roku odnotowano jedynie w: Krakowie (-3,0%), Poznaniu (-2,4%)
oraz Wroctawiu (-4,6%). W 2018 roku tylko w Bydgoszczy notowano dalszy, wyrazny wzrost sredniej
ceny. W skali roku dynamika zmian osiggnefa 15,0%. Znacznie podrozaty takze lokale w Poznaniu
(+8,0%), odrabiajgc tym samym straty z 2017 roku. W tym samym czasie obnizce ulegty lokale w:
Katowicach (-10,0%), todzi (-6,4%), Tréjmiescie (-5,2%) oraz Lublinie (-1,6%).

W roku 2019 dynamika wzrostu cen lokali uzytkowych nabrata tempa. Juz nie tylko w trzech, ale
w czterech sposréd analizowanych miast odnotowano wzrost sredniej ceny o ponad 10% w skali roku.
Najwiekszg podwyzke zarejestrowano w: Katowicach (+14,3%), Poznaniu (+11,7%), Krakowie (11,2%)
oraz Warszawie (+10,5%). W tym samym czasie najmniej podrozaty lokale uzytkowe w Bydgoszczy
(+1,6%), ktére najwiekszg faze wzrostu miaty juz za sobg (2017-2018).
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Sredniacena 1m2 lokalu uzytkowego w IV kw. 2019 Zmiana sredniejceny w okresie | kw. 2017-IV kw. 2019
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Wykres 356. Srednie ceny 1 m?’ lokalu uzytkowego w wybranych miastach w IV kwartale 2019 roku oraz procentowa zmiana
sredniej ceny w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019 roku

W ujeciu nominalnym ceny lokali uzytkowych w IV kwartale 2019 roku najwyzsze byty w Warszawie
($rednio 13 511 zt za m?). Srednia cena przekraczajaca 10 tys. zt za m® dotyczyta takze: Tréjmiasta
(12 264 zt za m?” Krakowa (11 303 zt za m? Wroctawia (10 734 zt za m? oraz Poznania (10 206 zt za

2). )

m? Najnizsze érednie ceny 1 m” lokali uzytkowych odnotowano w todzi (5061 zt za m® oraz

Bydgoszczy (5376 zt za m?).

329 |Strona



5.4. Poziom i dynamika zmian cen gruntéw rolnych w wojewdédztwach

Srednia cena 1 ha gruntéw rolnych w Polsce w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019
roku wzrosta 0 9 147 zt, czyli 0 29,9%. Cena srednia na koniec IV kwartatu 2019 roku wyniosta 39 711
zt za ha i byta 0 12,77% wieksza od ceny z IV kwartatu poprzedniego roku. Najwiekszy wzrost cen
Srednich nastgpit pomiedzy Il a IV kwartatem 2019 roku i wynidst 5,13%.

2017 2018 2019

1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q
dolnoslaskie 33992 35050 36990 38038 | 39634 39260 40130 42717 | 39287 41066 41534 40893
kujawsko-pomorskie | 43013 43461 46689 45665 | 42946 44528 46744 49601 | 51636 54089 55138 54128
lubelskie 25528 26390 25702 26063 | 27630 28752 30523 31946 | 30919 32229 34171 33701
lubuskie 23908 24213 23762 23899 | 25439 25232 26933 28012 | 29580 31026 29516 28022
t6dzkie 31331 32833 33670 33340 | 33270 33824 35035 37463 | 35096 36849 38427 41305
matopolskie 20734 28492 29874 29733 | 30848 31068 30457 32476 | 34029 35957 38947 41305
mazowieckie 35151 36184 35748 36163 | 38106 38146 39793 38151 | 34923 36335 38369 39288
opolskie 40030 41998 45473 46071 | 43493 43087 43082 40732 | 44085 46074 45163 45671
podkarpackie 23034 22965 24535 24444 | 25841 25633 27669 29398 | 28190 29501 31509 33156
podlaskie 34888 34720 33987 34740 | 34585 34941 36181 37988 | 36122 37766 39531 38419
pomorskie 35604 34068 35776 35955 | 37148 37491 39007 37482 | 39255 41156 43087 41219
¢laskie 30862 31269 33052 33469 | 34155 34657 34881 36211 | 39506 41779 44856 46906
éwietokrzyskie 24729 25758 24441 25147 | 26821 27062 28347 29647 | 32082 33588 36099 38542
W;;Tl::::; 31544 33327 35480 36160 | 37452 37628 38842 41413 | 38322 39904 36317 38244
wielkopolskie 46630 45542 47522 47343 | 45619 46537 49185 49625 | 50004 52251 54062 55769
zachodniopomorskie | 26043 24916 26923 26278 | 28635 28971 27978 29845 | 31725 33216 34839 36856

Tabela 275. Poziom $rednich cen za 1 ha gruntu rolnego w poszczegdlnych wojewddztwach w okresie od | kwartatu 2017
roku do IV kwartatu 2019 roku

Dynamika zmian $rednich cen 1 ha gruntu rolnego w wojewddztwach w okresie od | kwartatu 2017
roku do IV kwartatu 2019 roku wahata sie od 10,1% do 55,9%. W skali kraju ceny gruntéw rolnych
rosty wiec w bardzo zréznicowanym tempie.

Najwiekszg dynamike zmian, wzrost cen o ponad 40% pomiedzy | kwartatem 2017 roku a IV
kwartatem 2019 roku, odnotowano w wojewddztwach: swietokrzyskim (+55,9%), Slagskim (+52,0%),
podkarpackim (+43,9%) oraz zachodniopomorskim (41,5%). Najnizszg dodatnig dynamikg zmian
(ponizej +15,0%) odznaczaty sie wojewddztwa: podlaskie, mazowieckie i opolskie.

Analizujgc zmiany rok po roku, mozna zauwazyé, ze w 2017 roku sSrednia 1 ha gruntu rolnego
w wiekszosci wojewddztw nie ulegata duzym zmianom. Najwieksze zmiany odnotowano
w wojewddztwach opolskim (+15,1%) oraz dolnoslgskim (+11,9%). Rdwnoczesnie w Lubuskim oraz
Matopolskim ceny nie zmienity sie, a w Podlaskiem odnotowano niewielkg obnizke (-0,4%).

W 2018 roku w prawie wszystkich wojewddztwach Srednia cena 1 ha gruntu rolnego rosta. Tylko
w wojewddztwie opolskim ceny spadty, az o 11,6%. Najwieksza dodatnig dynamike zmian w ujeciu
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rocznym odnotowano w wojewddztwach: lubelskim (+22,6%), podkarpackim (+20,3%),
Swietokrzyskim (+17,9%) oraz lubuskim (+17,2%). W pozostatych wojewddztwach ceny rosty

w tempie pomiedzy 4,2% a 14,5% r/r.

W roku 2019 dynamika wzrostu cen gruntéw rolnych byta bardzo zréinicowana. Srednioroczny
wzrost wahat sie od 30,0% do -7,7%. W czterech wojewddztwach $rednia cena 1 ha wzrosta o ponad
20% w skali roku. Taka sytuacja dotyczyta wojewddztw: Swietokrzyskiego (+30,0%), $laskiego
(+29,5%), matopolskiego (+27,2%) oraz zachodniopomorskiego (23,5%). Rdéwnoczesnie
w wojewddztwach dolnoslgskim oraz warminsko-mazurskim odnotowano obnizke cen, odpowiednio
04,3% oraz 7,7%.

Sredniacena 1 ha gruntu rolnego w IV kw. 2019 Zmiana sredniejceny w okresie | kw. 2017-IV kw. 2019
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Wykres 357. Srednie ceny 1 ha gruntu rolnego w poszczegélnych wojewddztwach w IV kwartale 2019 roku oraz procentowa
zmiana sredniej ceny w okresie od | kwartatu 2017 roku do IV kwartatu 2019 roku

W ujeciu nominalnym srednia cena 1 ha gruntu rolnego w IV kwartale 2019 roku najwyzsza byta
w Wielkopolskim (55 769 zt) oraz Kujawsko-pomorskim (54 128 zt). Ceny Srednie powyzej 45 tys. zt
odnotowano takze w wojewddztwach opolskim oraz $lgskim. Najnizsze ceny za 1 ha gruntu rolnego
dotyczyty z kolei takich wojewddztw jak: lubuskie (28 022 zt), podkarpackie (33 156 zt) oraz lubelskie
(33 701 zt).
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6. Poziom i dynamika srednich stawek za wynajem lokali
mieszkalnych

Przedmiotem tego rozdziatu jest zbadanie, jak ksztattowaty sie stawki dtugoterminowego najmu
lokali mieszkalnych w Polsce na podstawie miast wojewddzkich. Nalezy tutaj zauwazy¢, iz zasadniczo
w tych miastach rynek najmu lokali mieszkalnych jest najbardziej aktywny. Analize oparto na danych
ofertowych. Wedtug wiedzy posrednikéw w obrocie nieruchomosciami w 2019 roku w ramach
badanych miast stawka najmu z podpisanej umowy byfa pomiedzy 0% a 5% nizsza od stawki
ofertowej. Tak niewielka réznica przede wszystkim pokazuje, jak wysoki byt popyt w stosunku do
podazy, umozliwia takze przyjecie stawki ofertowej bez zadnej korekty. Dane uzyte w analizie
pochodza z najwiekszych polskich portali ofertowych. Referencyjnie przy analizie danych uzywano
zagregowanych informacji pochodzacych od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami. Srednie
stawki najmu podano w ztotych za metr kwadratowy, w podziale na 12 miesiecy roku 2019.

6.1. Ogodlna sytuacja na rynku najmu w Polsce

Wyrazona statystykami Eurostatu sytuacja rynku najmu lokali mieszkalnych w Polsce wydaje sie dos¢
stabilna. W ciggu ostatnich 5 lat odsetek ludnosci wynajmujgcej mieszkania na wolnym rynku
pozostaje w przedziale od 4,2% do 4,5%, z niewielka tendencjg spadkowa. Podobnie ma sie sytuacja
z najmem regulowanym, gdzie widoczny od 2011 roku trend spadkowy w ciggu ostatnich 5 lat
wyraznie wyhamowat i ustabilizowat sie w okolicach 11,5% populacji. Pomimo pewnego wzrostu
w segmencie nieruchomosci kredytowanych nadal najbardziej typowag formg zamieszkania jest
nieobcigzone kredytem mieszkanie wfasnosciowe. Sytuacja taka bedzie sie zmieniaé poprzez
stopniowy wzrost udziatu mieszkan z rynku pierwotnego, ktérych zakup w czesci bedzie kredytowany.
Zderzajac te statystyke z doniesieniami prasowymi i tempem wzrostu cen najmu lokali mieszkalnych,
mozna poczu¢ pewien dysonans, gdyz wedtug powszechnego przekonania rok 2019, przynajmniej
w przypadku najwiekszych miast, byt rokiem wielkiego boomu na rynku najmu lokali mieszkalnych.
Nalezatoby wiec zada¢ pytanie, czy w oficjalnych statystykach nie umyka zjawisko nierejestrowanego
najmu oraz jak duza jest szara strefa wytworzona zwiekszeniem popytu. Mimo ze w tym raporcie
analizowany bedzie jedynie najem dtugoterminowy, nalezy mie¢ na uwadze, ze podaz mieszkan pod
ta forme najmu, szczegdlnie w atrakcyjnych turystycznie regionach, jest ograniczona na skutek
przeznaczania lokali mieszkalnych pod najem krétkoterminowy — co oczywiscie rowniez przektada sie
na wzrost cen.

Wzrost popytu na mieszkania do wynajecia jest ksztattowany przez kilka czynnikéw. Istotna jest
w tym kontekscie migracja, zaréwno na pobyt staty, jak i czasowy. Ten drugi typ migracji ma
szczegblne znaczenie w miastach bedgcych duzymi osrodkami akademickimi, gdzie znaczng grupa
wynajmujgcych sg studenci. Najem mieszkania ma dla nich niewatpliwie te zalete, ze nie wigze sie
z wysokimi kosztami zakupu mieszkania lub opcjonalnie z kredytem, ktéry na dtugo wigzatby ich
zdanym miejscem. Druga grupa, dla ktdrej czasowy najem mieszkania jest optymalnym
rozwigzaniem, to pracownicy zagraniczni, ktdrzy docelowo nie wigzg swojej przysztosci ze statym
pobytem w Polsce. Niejako wspdtistniejgc z dwiema poprzednimi, trzecig grupe najemcow stanowig
ludzie, ktérzy nie mogg sobie pozwoli¢ na witasne mieszkanie, a ktérzy opuscili swoje dotychczasowe
miejsce zamieszkania czy to ze wzgledu na migracje do osrodka miejskiego, czy tez ze wzgledu na
przeludnienie. Jednym z gtdwnych miernikdw stosowanych w ocenie jakosci mieszkania jest
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dostepnos¢ wystarczajgcej przestrzeni w lokalu. Wskaznik przeludnienia okresla odsetek osoéb
liczbe pomieszczenn dostepnych

zajmujgcych przeludnione mieszkania,

biorgc pod uwage

w gospodarstwie domowym, wielko$¢ gospodarstwa domowego oraz wiek jego cztonkdéw i ich

sytuacje rodzinna®.

Tytut prawny do zajmowanego

. . 2011
mieszkania
Wiasnos¢ bez
73,7
udziatu kredytu hipotecznego 3,7%
Wiasnos¢ z 8,4%

udziatem kredytu hipotecznego

Najem w warunkach rynkowych 3,5%

Najem regulowany 14,5%

2012

72,8%

9,6%

4,0%

13,6%

2013

73,6%

10,2%

4,2%

12,0%

2014

72,7%

10,8%

4,3%

12,3%

2015

72,8%

10,9%

4,5%

11,8%

2016

71,8%

11,6%

4,5%

12,1%

2017

73,1%

11,1%

4,3%

11,5%

2018

72,7%

11,3%

4,3%

11,7%

Tabela 276. Odsetek ludnosci w Polsce w podziale na tytuty prawne do zajmowanych mieszkan, zrédto: Eurostat.
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12,3%
4,3%
10,8%

72,7%

2014

11,8%
4,5%
10,9%

72,8%

2015

W Wiasnosc bez udziatu kredytu hipotecznego

Najem w warunkach rynkowych

Wiasnosc z udziatem kredytu hipotecznego

12,1%
4,5%
11,6%

2016

Najem regulowany

11,5%
4,3%
11,1%

YERE

2017

Woykres 358.0dsetek ludnosci w Polsce w podziale na tytuty prawne do zajmowanych mieszkan

11,7%
4,3%
11,3%

72,7%

2018

11,6%
4,2%
12,2%

72,0%

2019

2019

72,0%

12,2%

4,2%

11,6%

Jak widac ze statystyk, sytuacja zwigzana z przeludnieniem na przestrzeni lat stopniowo sie poprawia,

niemniej jednak w grupie o nizszych dochodach sytuacja ta dotyka ponad 45% oséb. Majac na

uwadze, iz osoby o nizszych dochodach majg ograniczone mozliwosci zakupu mieszkania
wtasnosciowego, rowniez w ramach kredytu, to osoby z tej grupy pragnace poprawi¢ swojg sytuacje
mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci rozwazacé bedg najem. Pomocg w charakterystyce tej grupy jest

statystyka pokazujgca odsetek populacji
przeznaczaty co najmniej 40% swojego ekwiwalentnego dochodu do dyspozycji na wydatki

®Zob. https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Glossary:Overcrowding_rate.
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mieszkaniowe. Tym, co jest najbardziej wyrazne w przedstawionych danych, jest fakt, ze istnieje

ogromna dysproporcja w liczebnosci grupy osdb, ktére ponoszg zwiekszone wydatki na mieszkania
wynajmowane w warunkach rynkowych w stosunku do liczebnosci oséb, ktére zwiekszone wydatki
ponoszg na mieszkania, do ktérych majg inne tytuty prawne. Mozna tez zaobserwowa¢, ze o ile
w pozostaty grupach widoczny jest ciggty spadek liczebnosci na przestrzeni lat, o tyle odsetek osdb,
u ktérych wydatki mieszkaniowe przekraczajg 40% ich budzetu, w przypadku najemcéw mieszkan nie
zmienia sie znaczgco. Co ciekawe, od 2014 roku odsetek oséb z kredytami hipotecznymi w tej grupie
spadt prawie czterokrotnie, natomiast odsetek oséb wynajmujgcych mieszkania wzrést w tym czasie
0 1,4 punktu procentowego.

Wskaznik przeludnienia 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

W grupie o dochodach

.. . .4 62,5% 60,8% 61,9% 62,4% 59,7% 59,2% 49,8% 47,7% 45,2%
nizszych niz 60% mediany

W grupie o dochodach

. . . 43,9% 43,3% 41,2% 40,4% 39,9% 36,8% 38,8% 37,7% 36,3%
wyzszych niz 60% mediany

Niezaleznie od dochodu 47,2% 46,3% 44,8% 44,2% 43,4% 40,7% 40,5% 39,2% 37,6%

Tabela 277. Odsetek ludnosci w Polsce zamieszkaty w przeludnionych mieszkaniach w podziale na grupy dochoddéw, zrédto:
Eurostat

70,0%
o \/\/ grLIpie O
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ﬂ_—
40,0% _\-—___f —\/\f gru p|e o)
o dochodach
30,0% wyzszych niz
60% mediany
20,0%
10,0% Niezaleznie od
dochodu
0,0%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Wykres 359. Odsetek ludnosci w Polsce zamieszkaty w przeludnionych mieszkaniach w podziale na grupy dochodéw

Mozna stwierdzi¢, ze w 2019 roku sytuacja na rynku najmu lokali mieszkalnych byta kontynuacjg
trendu z roku 2018. Stawki najmu nadal rosng i nadal czesto przekraczajg rate kredytu hipotecznego,
a jednoczesnie ciggle panuje wysoki popyt na tego typu nieruchomosci. Mimo ze w 2019 roku oddano
do uzytkowania 207 425 mieszkan, to wiele brakuje, aby poradzi¢ sobie z zaspokojeniem popytu na
mieszkania wtasnosciowe. Mozna réwniez zaobserwowac nasilenie sie zjawiska zakupdw mieszkan
w celach inwestycyjnych — czyli pod najem dtugo- i krétkoterminowy. Z jednej strony pomaga to
w rozwoju rynku najmu, z drugiej strony ogranicza podaz mieszkan, co w wypadku ludzi o nizszych

4 Te grupe definiuje sie rowniez jako osoby zagrozone ubostwem.
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dochodach niejako skazuje ich na dalszy wynajem.

Obcigzenie kosztami

mieszkania wedtug tytutu

wiasnosci
Witasnosé bez udziatu
kredytu hipotecznego
Wtasnosé z udziatem
kredytu hipotecznego
Najem w warunkach

rynkowych

Najem regulowany

Tabela 278.0dsetek ludnosci

zrédto: Eurostat

30,0%

2011

8,6%

10,0%

27,2%

14,4%

2012

8,5%

12,7%

27,1%

14,5%

2013

8,4%

13,8%

28,5%

13,0%

2014

8,0%

18,0%

25,5%

10,9%

2015

7,1%

12,6%

26,3%

10,9%

2016

5,9%

11,9%

24,5%

11,5%

2017

5,5%

6,8%

23,6%

8,4%

2018

5,1%

6,2%

26,4%

6,6%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%
LR
0,0%

2011

Wiasnosé bez udziatu kredytu hipotecznego

2012

2013

2014

m Najem w warunkach rynkowych

Woykres 360. Odsetek ludnosci w Polsce, u ktérego wydatki mieszkaniowe przekraczaty 40% dochodu rozporzadzalnego
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2016

2017

2018

Wiasnos¢ z udziatem kredytu hipotecznego

W Najem regulowany

2019

2019

4,8%

4,7%

26,9%

7,1%

w Polsce, u ktérego wydatki mieszkaniowe przekraczaty 40% dochodu rozporzadzalnego,



6.2. Stawki najmu w podziale na wybrane miasta i Polske

W analizowanych miastach stawki najmu za 1 m? réznia sie miedzy sobg, rézna tez jest dynamika ich
zmian. W kazdym z badanych miast pomiedzy styczniem a grudniem zaobserwowano wzrost srednich
stawek najmu. W roku 2019 roku stawki najmu procentowo rosty najszybciej w: Kielcach (16,35%),
Zielonej Goérze (14,29%) i Szczecinie (13,33%), przy czym szybkos$¢ tego wzrostu w dwéch pierwszych
miastach wynika gtéwnie z niskiego poziomu stawek najmu. Najdrozszym miastem w tym zestawieniu
jest Warszawa ze $rednig na poziomie 58 zt za m”. Kolejne miasta byly znacznie tarisze, chociaz
stawek powyzej 40 zt za m* nalezato sie spodziewaé¢ w: Gdarisku (49,05 zt za m?), Gdyni (45,22 zt
zam?), Krakowie (44,96 zt zam?®) i we Wroctawiu (44,73 zt/m?). Na drugim biegunie jezeli chodzi
o szybkos¢ wzrostu w 2019 roku byty Torun, w ktérym od stycznia do grudnia ceny wzrosty o 5,29%,
i Olsztyn (5,71%). Najnizsze $rednioroczne stawki najmu za 1 m’ odnotowano w: Gorzowie
Wielkopolskim (26,43 zt za m2), Kielcach (27,48 zt za m2) i Olsztynie (29,81 zt za m2). W tym okresie
ceny najmu na obszarze catej Polski wzrosty o 8,89% przy cenie $redniej rocznej cenie wynoszacej
35,25 zt/m2.
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2019
Miasto
styczen luty marzec  kwiecien maj czerwiec lipiec sierpienn  wrzesien pazdziernik listopad grudzien

Wroctaw 42,81 43,55 44,16 45,04 43,70 45,29 44,93 44,61 45,66 44,87 45,48 46,67
Bydgoszcz 32,56 33,33 34,03 34,13 34,50 34,58 33,82 34,19 33,76 33,87 34,57 35,52
Torun 32,33 31,38 32,11 32,19 32,08 32,54 34,01 34,03 34,47 34,05 34,11 34,04
Lublin 35,46 35,81 36,16 36,89 37,30 37,37 36,90 36,83 37,20 37,69 38,40 38,85
Gorzow Wielkopolski 24,86 25,09 25,83 25,91 26,81 27,21 26,11 26,83 26,36 27,35 27,47 27,29
Zielona Gora 28,91 27,89 28,19 28,58 29,16 30,02 29,99 30,80 31,13 32,21 32,12 33,04
todz 33,55 34,92 34,62 35,48 36,23 35,86 36,26 35,27 36,01 36,49 37,16 37,37
Krakow 43,46 43,69 42,79 44,64 45,40 45,29 45,61 44,78 45,60 45,91 45,32 47,04
Warszawa 55,67 56,00 55,71 57,15 58,73 58,65 58,51 59,33 58,73 59,30 58,73 59,57
Opole 29,85 30,09 30,61 32,00 32,54 31,65 31,57 32,32 33,20 32,65 31,66 31,97
Rzeszow 32,00 32,85 33,42 33,72 34,47 34,69 34,17 34,74 35,26 35,34 35,26 36,21
Gdansk 47,48 48,41 48,33 47,83 48,08 49,29 49,40 49,41 49,91 50,03 49,67 50,72
Gdynia 43,21 44,21 44,19 43,96 44,49 45,28 46,35 46,00 45,63 46,32 46,62 46,39
Katowice 35,36 35,59 35,64 36,68 37,52 38,94 37,97 38,38 38,04 39,23 39,55 39,53
Kielce 24,96 25,66 26,48 27,18 27,24 28,34 27,36 27,68 28,17 29,22 28,48 29,04
Biatystok 30,74 30,61 31,36 32,33 33,08 33,27 33,06 33,51 32,49 32,59 32,54 34,04
Olsztyn 28,57 28,53 29,13 29,90 29,59 29,95 30,46 30,13 30,23 30,69 30,33 30,20
Poznan 37,13 36,84 37,46 38,91 39,38 38,94 40,14 39,88 40,75 41,14 39,72 39,57
Szczecin 35,94 36,80 37,69 38,46 38,32 37,99 38,83 38,66 38,98 40,10 41,52 40,73
POLSKA 33,27 33,29 34,02 34,92 35,31 35,72 35,65 35,85 35,82 36,13 36,34 36,23

Tabela 279. Srednie wartosci stawek najmu w ztotych za metr kwadratowy
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PoLskA

Stawki najmu w Polsce ksztattowaty sie w przedziale od w styczniu 33,27 zt do 36,34 zt w listopadzie
2019 roku. Szczegélnie szybki wzrost cen nastepowat w pierwszej potowie roku gdy pomiedzy
styczniem, a czerwcem czynsze podrozaty o 7,35%. Stanowi to wiekszos¢ rocznego wzrostu Srednich
wartosci czynszow ktéry stycznia do grudnia wyniost 8,89%, przy czym najwiekszy skok cen, o 2,63%
zaobserwowano w kwietniu. W drugiej potowie roku stawki czynszow rosty znacznie wolniej ,ale
realny spadek wartosci czynszéw w roku 2019 nie miat miejsca. Obnizenie sie Sredniej wartosci
czynszow o 0,31% mozna potraktowac jedynie jako korekte nieznaczna korekte. Podobnie nalezy
traktowa¢ minimalne spadki jakie miaty w lipcu i wrzesniu 2019 roku.
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Woykres 361 Polska $rednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019
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WRoCtAW

W 2019 roku stawki najmu we Wroctawiu ksztattowaty sie w przedziale od 42,81 zt do 46,67 zt,
najwyzszy poziom osiggajgc w grudniu 2019 roku, a najnizszy w styczniu. W analizowanym roku
wzrost Srednich wartosci czynszéw wyniost 9,02%, przy czym najwiekszy wzrost, o 3,64%,
zaobserwowano w czerwcu. Najwiekszy spadek miat miejsce w maju i wynidst 2,98%.
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Wykres 362. Wroctaw. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

BYDGOSzcz

Stawki najmu w 2019 roku w Bydgoszczy miaty najnizszg wartos¢ w styczniu — 32,56 zf, a najwyzszg
w grudniu— 35,52 zt. Od stycznia do grudnia wzrost srednich wartosci czynszéw wyniost 9,09%, przy
czym najwiekszy wzrost, o0 2,75%, zaobserwowano w grudniu. Najwiekszy spadek miat miejsce w lipcu
i wynidst 2,20%.
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Wykres 363. — Bydgoszcz. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

TORUN

W Toruniu w 2019 roku od stycznia do grudnia wzrost Srednich wartosci czynszéw wynidst 5,29% i byt
to najnizszy zarejestrowany wzrost sposrdd analizowanych miast. Stawki najmu osiggnety najwyzszg
wartos¢ we wrzesniu i wyniosty 34,47 zt, a najnizszg w lutym — 31,38 zt. Najwiekszy wzrost Sredniej
ceny najmu wyniést 4,52% w lipcu, spadek odnotowano w lutym — wynidst on 2,94%.
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Wykres 364. Toruri. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019
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LuBLIN

Rok 2019 przynidst réwniez podwyzki stawek najmu w Lublinie. W miescie ksztattowaty sie one
w przedziale od 35,46 zt do 38,85 zt, najwyzszy poziom osiggajgc w grudniu 2019 roku. Wartosc
Sredniego wzrostu wartosci czynszow od stycznia do grudnia wyniosta 9,56%, przy czym najwiekszy
wzrost odnotowano w kwietniu (2,02%). Najwiekszy spadek miat miejsce w lipcu i wyniost 1,26%,
natomiast najnizsza cena najmu zostata zaobserwowana w styczniu 2019 roku.
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Wykres 365. Lublin. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

GORzOW WIELKOPOLSKI

W Gorzowie Wielkopolskim odnotowano jedne z najnizszych stawek najmu sposrdd analizowanych
miast. Srednia warto$¢ czynszu ksztattowata sie w przedziale od 24,86 zt do 27,47 zt, najwyiszy
poziom osiggajac w listopadzie 2019 roku. Najwiekszy spadek odnotowano w lipcu (o 4,04%),
natomiast najwiekszy wzrost w pazdzierniku (o 3,76%). W miescie wojewddztwa lubuskiego najnizszg
cene zanotowano w styczniu 2019 roku.
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Wykres 366. Gorzéw Wielkopolski. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

ZIELONA GORA

W 2019 roku stawki najmu w Zielonej Gérze osiggnety najwyzszg wartosé w grudniu i wyniosty 33,04
zt, najnizszg zas w lutym — 27,89 zt. Zmiana Srednich wartosci czynszéw od stycznia do grudnia
wyniosta 14,29% i byt to drugi najwyzszy wynik w kraju, po Kielcach. Najwiekszy wzrost zanotowano
w pazdzierniku i wynidst on 3,47%, natomiast spadek w lutym — o 3,53%. W miescie stawki najmu
systematycznie rosty.
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Wykres 367. Zielona Géra. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019
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W 2019 roku, w okresie od pierwszego do ostatniego miesigca, zarejestrowano wzrost srednich
wartosci czynszow o 11,39%. Najwiekszy wzrost odnotowano w lutym i wynidst on 4,08%, spadek
zarejestrowano w przypadku 3 miesiecy, a najwiekszy wyniost 2,73% w sierpniu. W miescie stawki
najmu ksztattowaty sie w przedziale od 33,55 zt do 37,37 zt. Najwyzszy poziom zarejestrowano
w grudnia, a najnizszy w styczniu.
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Wykres 368. -£6dz. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

KRAKOW

Dynamika zmiany Srednich wartosci czynszow w Krakowie ksztattowata sie w umiarkowany sposdb.
W ciggu roku 2019 zmiana wyniosta 8,24%. Najwiekszy wzrost zanotowano w kwietniu (o 4,32%),
natomiast spadek w marcu (o 2,06%). Stawka najmu osiggneta najwyzszy poziom w grudniu i wyniosta
47,04 zt (najnizszy w marcu — 42,79 zt).
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Wykres 369. Krakéw. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

WARSZAWA

W 2019 roku w Warszawie odnotowano najwyzsze stawki najmu sposréd analizowanych miast.
W stolicy ceny ksztattowaty sie w przedziale od 55,67 zt do 59,57 zt, najwyzszy poziom osiggajac
w grudniu. Srednia wartoé¢ czynszéw od stycznia do grudnia wzrosta o 7,01%. Najwiekszy wzrost
zarejestrowano W maju i wynidst on 2,76%. Najwiekszy spadek notowanych stawek najmu miat
miejsce we wrzesniu — 1,01%. Najnizszg srednig wartos$¢ czynszéw zaobserwowano w styczniu 2019
roku.
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Wykres 370. Warszawa. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019
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OPOLE

W Opolu zarejestrowane srednie ceny najmu w 2019 rozktadaty sie dos¢ nierdwnomiernie. W okresie
catego roku odnotowano wzrost wartosci czynszéw o 7,1%, przy czym najwiekszy, o 4,54%,
odnotowano w kwietniu. Najwiekszy spadek zarejestrowano w listopadzie (o 3,03%), podobna
dynamike zmian przedstawiata sytuacja w czerwcu (spadek o 2,74%). Stawki najmu ksztattowaty sie
w przedziale od 29,85 zt do 33,20 zt, najwyzszy poziom osiggajgc we wrzesniu, a najnizszy w styczniu
2019 roku.
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Wykres 371. Opole. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

Rzeszow

W 2019 roku w Rzeszowie zarejestrowano najwyzszg wartos¢ czynszu na poziomie 36,21 zt w grudniu,
najnizszg natomiast w styczniu, kiedy wyniosta 32 zt. W ciggu roku odnotowano wzrost srednich
wartosci czynszéw o 13,16%, przy czym najwiekszy wzrost wyniost 2,69% w grudniu. Rok 2019
przyniést réwniez spadki stawek najmu — najwiekszy wynidst 1,5% w lipcu.
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Wykres 372. Rzeszéw. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

GDANSK

W Gdansku odnotowano wzrost srednich stawek najmu o 6,82%, liczac od stycznia do grudnia 2019
roku. Najwyzszy wzrost zarejestrowano w czerwcu i wyniést on 2,52%, natomiast w kwietniu
odnotowano najwiekszy spadek — o 1,03%. Stawki najmu w miescie ksztattowaty sie w przedziale od
47,48 zt do 50,72 zt, najwyzszy poziom osiggajgc w grudniu, a najnizszy w styczniu 2019 roku.

51,00

50,00

49,00

48,00

47,00

46,00

45,00

Wykres 373. —Gdarisk. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019
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GDYNIA

W Gdyni od stycznia do grudnia wzrost wartosci czynszéw w 2019 roku wynidst 7,36%, czy czym
najwiekszy wzrost, 0 2,36%, odnotowano w lipcu. Najwiekszy spadek zarejestrowano we wrzesniu, ale
wynidst on zaledwie 0,8%. Przedziat cenowy stawek najmu w Gdansku byt dos¢ maty. W 2019 roku
najnizsza srednia wartos¢ zarejestrowana wyniosta 43,21 zt w styczniu, a najwyzsza 46,62 zt
w listopadzie.
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Wykres 374. Gdynia. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

KATOWICE

Rok 2019 przynidst, podobnie jak we wszystkich analizowanych miastach, wzrost Sredniej ceny najmu
w Katowicach. Od poczatku do korica roku zarejestrowano wzrost o 11,79%, przy czym najwiekszy
wzrost wynidst 3,78% w czerwcu. W 2019 roku odnotowano réwniez spadki wartosci czynszéw —
najwiekszy wyniost 2,49% w lipcu. Stawki najmu w Katowicach ksztattowaty sie w przedziale od
35,36 zt do 39,55 zt, najwyzszy poziom osiggajac w listopadzie, a najnizszy w styczniu.
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Wykres 375. Katowice. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

KIELCE

W Kielcach najwyzsza Srednia wartos¢ czynszu w 2019 roku wyniosta 29,22 zt w pazdzierniku,
natomiast najnizsza — 24,96 zt — w styczniu. W ciggu roku odnotowano najwiekszg zmiane stawek
czynszOw sposréd 19 analizowanych miast. Od stycznia do grudnia wzrost ten wyniést 16,35%.
Najwiekszy wzrost zarejestrowano w pazdzierniku i wynidst on 4,04%. W miescie zanotowano
rowniez spadki wartosci najmu. Najwiekszy wynidst 3,46% w lipcu.
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Wykres 376. Kielce. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019
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BIALYSTOK

Czestotliwos¢ zmiany stawek najmu w ciggu 2019 roku w Biatymstoku utrzymata sie powyzej sredniej
dla analizowanych miast. Zmiana zarejestrowana od stycznia do grudnia wyniosta 10,74%. Najwyzszy
zanotowany poziom cen wyniést 34,04 zt w grudniu, w tym miesigcu zarejestrowano réwniez
najwiekszy wzrost — o 4,61%. Najnizsza warto$¢ najmu wyniosta 30,61 zt w lutym. W 2019 roku
najwiekszy spadek wynidst 3,04% we wrzesniu.

35,00
34,00

33,00 -/\

32,00

31,00
30,00
29,00

28,00

Wykres 377. Biatystok. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

OLSZTYN

W Olsztynie zanotowano jeden z najnizszych wzrostéw sredniej ceny najmu w 2019 roku, po Toruniu.
Od stycznia do grudnia wzrost wynidst 5,71%. Miesigcem, w ktérym odnotowano najwiekszy wzrost,
byt kwiecien (2,64%). Najwiekszy spadek, o 1,17%, miat miejsce w listopadzie. Ceny ksztattowaty sie
w przedziale od 28,53 zt do 30,69 zt, najwyzszy poziom osiggajac w pazdzierniku. W lutym 2019 roku
zanotowano najnizszg stawke najmu.
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Wykres 378. Olsztyn. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019

PozNAN

Stawki najmu w Poznaniu ksztattowaty sie w przedziale od 36,84 zt do 41,14 zt, najwyzszy poziom
osiggajac w pazdzierniku 2019 roku. Najnizsza cena najmu zostata zaobserwowana w lutym. Od
pierwszego do ostatniego miesigca okresu badania odnotowano wzrost Sredniej wartosci czynszu
0 6,57%. Najwiekszy wzrost zarejestrowano w kwietniu (o 3,87%), natomiast najwiekszy spadek
w listopadzie (o 3,45%).
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Wykres 379. Poznan. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019
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SZCZECIN

Zmiana stawek najmu w Szczecinie od stycznia do grudnia 2019 roku znajdowata sie wsrdd
najwyzszych notowanych i wyniosta 13,33%. Najwiekszy wzrost wynidst 3,54% w listopadzie, w tym
miesigcu osiggnieto tez najwyiszy poziom wartosci czynszu. Srednie ceny ksztattowaty sie
w przedziale od 35,94 zt do 41,52 zt. Najnizsza cena najmu zaobserwowana zostata w styczniu. Rok
2019 przynidst rowniez niewielkie spadki cen, a najwiekszy wyniost 1,9% w grudniu.
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Wykres 380. Szczecin. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019
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O Cenatorium

Cenatorium jako spétka z obszaru nowych technologii FinTech dziatajgcg w sektorze nieruchomosci,
dostarcza autorskie rozwigzania IT i narzedzia analityczne oparte o machine learning,
niejednokrotnie czerpigce z duzych, nieustrukturyzowanych zbioréw danych i warstw informacyjnych.

Posiadamy Baze Cen Transakcyjnych zawierajagcg ponad 5 mlin transakcji z catej Polski. Baza
aktualizowana jest w sposéb ciggly o dane, ktére pozyskujemy m.in. ze zrédet publicznych. Baza
odzwierciedla ponad 96% transakcji z rynku nieruchomosci i opiera sie na faktycznych cenach
zakupu/sprzedazy nieruchomosci. Baza informacji o nieruchomosciach spetnia
najwyzsze mozliwe poziomy wiarygodnosci, w tym wymogi rekomendacji KNF.

Cenatorium dysponuje witasng siecig rzeczoznawcow majgtkowych na terenie catej Polski.
Z dostarczanych przez nas ustug korzystaja firmy z sektoréow m.in.:

e finansowego — banki, firmy windykacyjne, wywiadownie gospodarcze,

e towarzystwa ubezpieczeniowe,

e infrastruktury — kolejowa, energetyczna, telekomunikacyjna, pocztowa

e nieruchomosci — posrednicy nieruchomosci, firmy deweloperskie, portale nieruchomosciowe,
e miedzynarodowe firmy z obszaru wycen.

Kolejnym najnowszym obszarem i jednoczesnie zmiang jakosciowg w rozwoju Cenatorium jest
integracja informacji dotyczacych nieruchomosci wytwarzanych przez podmioty trzecie, z jakimi
spotka wspdtpracuje. Kamieniem milowym w rozwoju firmy jest wyjscie poza dotychczasowg pozycje
agregatora obcych danych i skokowa rozbudowa bazy w oparciu o dane przestrzenne wytworzone
i pozyskane bezposrednio przez Whnioskodawce. Dzieki takiemu podejsciu spotka oferuje takze
rozwigzania systemowe, ktére gromadza dane o nieruchomosciach oraz o przestrzeni dostarczajac
uzytkownikom zintegrowang, kontekstowgq i inteligentng informacje o lokalizacji. Informacja taka
moze byé w szczegdlnosci wykorzystana do opisu konkretnej oferty/nieruchomosci/lokalizacji oraz do
wyszukania lokalizacji/nieruchomosci/oferty wg zadanych kryteridow i potrzeb klienta. Uzycie metod
uczenia maszynowego umozliwia  zaawansowane, automatyczne pozyskiwanie danych
o nieruchomosciach. Jednoczesnie zbudowane narzedzia utatwiajg prowadzenie zaawansowanych
analiz przestrzennych dla szerokiej grupy uczestnikéw rynku nieruchomosci w Polsce.

Proaktywnie pracujemy z klientami i tworzymy wspdlnie innowacyjne rozwigzania, zapewniajgc
naszym klientom statg przewage konkurencyjna.

W wyniku tych dziatan zostaliémy docenieni i wyrdznieni nagrodami:

e  POLSKA NAGRODA INNOWACYINOSCI 2015
e NAJBARDZIEJ KREATYWNI W BIZNESIE 2017: ADAM SOBCZAK (CEO CENATORIUM)
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Cenatorium jest "Wschodzacg Gwiazda" wedtug rankingu Deloitte Technology Fast 50 in Central
Europe. Ranking ten obejmuje najszybciej rozwijajace sie przedsiebiorstwa z obszaru nowoczesnych
i innowacyjnych technologii z Europy Srodkowe;j.
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Wykres 373. —Gdansk. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019 ..........ccceoevevruerererereeeeerseeeenenenn. 346
Wykres 374. Gdynia. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019 ..........cocooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 347
Wykres 375. Katowice. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019..........cccoeueeieieeeeeeeeeeeeeenn 348
Wykres 376. Kielce. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019 .........coooeieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeas 348
Wykres 377. Biatystok. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019 ..........ccceueieveieieeeeeeeeeeeeean 349
Wykres 378. Olsztyn. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019..........cccvoveieieveeerereeereeeeeeeeeeeeneas 350
Wykres 379. Poznan. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych W roku 2019...........cocooveveveeeveeeieeeieeeeeeeeeeans 350
Wykres 380. Szczecin. Srednie stawki najmu lokali mieszkalnych w roku 2019 ..........cocooveveveveveeeeeieeeeeeeeeeens 351
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