Petycja

Oznaczenie podmintu wnoszacego:

Oznaczenie adresata:

Ministerstwo Rozwoju i Technologii
Departament Gospodarki Nieruchomos$ciami
ul. Chatubinskiego 4/6

00-928 Warszawa

Przedmiot petyciji:

Whiosek o podjecie dziatan legislacyjnych w celu ochrony zawodu rzeczoznawcy
majatkowego, w tym wzmocnienia wymagan kwalifikacyjnych i nadzoru nad praktykami
rynkowymi.

Uzasadnienie:

Whnosze niniejszg petycje w celu zwrécenia uwagi na pilne wyzwania zagrazajgce integralno$ci
i niezaleznosci zawodu rzeczoznawcy majgtkowego w Polsce, z prosbg o natychmiastowe
podjecie dziatarii legislacyjnych lub administracyjnych przez Ministerstwo Rozwoju i
Technologii. Jako zaw6d petnigcy niejako funkcje zaufania publicznego, rzeczoznawstwo
majatkowe odgrywa kluczowa role w zapewnieniu rzetelnych wycen nieruchomosci, ktére
czesto stanowig podstawe transakciji o wartosci milionéw ztotych, zabezpieczen kredytowych
czy dowodéw sadowych. Na podstawie analizy dostepnych danych publicznych, wyrokéw
sgdowych oraz obserwacji branzowych, ponizej przedstawiam konkretne problemy, ktérych
ignorowanie moze prowadzi¢ w teorii do erozji standardéw zawodowych i interesu
publicznego. Analiza ta opiera sie na przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
doswiadczeniach po stopniowej deregulacji, z uwzglednieniem zasad odpowiedzialnosci
zawodowej i ochrony konkurencji.

Nadpodaz zawodowa jako czynnik ryzyka dla jakosci i niezaleznosci ustug
Prosze o sprawdzenie, czy stopniowa deregulacja zawodowa:

e likwidacja wymogu wyksztaicenia prawniczego, ekonomicznego lub technicznego,
e zmniejszenie okresu trwania praktyk zawodowych,

e zmniejszenie liczby projektéw operatéw szacunkowych,

e rezygnacja z zadania na egzaminie pisemnym,

znaczaco obnizyla bariere wejScia do zawodu, umozliwiajac uzyskanie uprawnien po
ukonczeniu:

o studiéw licencjackich dowolnego kierunku i
e B-miesiecznej praktyce,

i czy, by¢é moze, doprowadzito to do gwaltownego wzrostu liczby rzeczoznawcéw
majatkowych? Dane z Centralnego Rejestru Rzeczoznawcoéw Majgtkowych wskazujg na
prawdopodobny wzrost 0s6b uprawnionych o okoto 40% poréwnujac lata 2015 i 2025, co w
teorii mogtoby generowac presje ekonomiczng i dumping cenowy. Czy w efekcie powyzszego
stawki za operaty szacunkowe mogty spas¢ ponizej realnych kosztéw rzetelnej pracy, co
mogtoby rodzi¢ ryzyko:
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e utraty niezaleznosci,
e przymusu ekonomicznego i
¢ dziatania w obawie przed utratg klienta

w branzy o niskiej dochodowosci?

Czy powyzsze mogtoby prowadzi¢ do naruszenia zasady bezstronnosci opisanejw art. 175.1.
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami?

Prosze o natychmiastowy wzrost wymagan oczekiwanych do spelnienia na egzaminie
dotyczacym uprawnien rzeczoznawcy majatkowego na wzér sprzed stopniowej deregulacii
zawodu:

e wymoéq wyksztatcenia prawniczego, ekonomicznego lub technicznego [tre$¢ art. 177
uogn przed wejsciem w zycie zmiany ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
niektérvch innych ustaw (Dz.U.2004.141.1492 z dnia 2004.06.21).

o stosowanie najlepszych praktyk z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17
lutego 2005 r. w _sprawie nadawania uprawnien i licencji zawodowych w dziedzinie
gospodarowania nieruchomoséciami oraz doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez
rzeczoznawcoéw majatkowych, posrednikéw w obrocie nieruchomosciami i zarzadcéw
nieruchomosci (Dz.U. 2005 nr 35 poz. 314) — w szczeadlnosci obowiazek wykonania
15 projektdw operatow szacunkowych. praktyka trwajaca nie krécej niz 12 miesiecy,

obowiazek zdania zadania na egzaminie pisemnym.

Prosze o ustalenie, czy pytania testowe dotyczace egzaminu na rzeczoznawce majatkowego
sa powtarzalne i ich tre$¢ stanowi przedmiot sprzedazy przez firmy prywatne, a takze o
ustalenie, czy taki stan mdatby doprowadzi¢ do specyficznego sposobu nauki (nauka
odpowiedzi na pytania). ktéry omijatby skupienie na znajomosci tre$ci ustaw?

Dziatalno$¢ Komisji Odpowiedzialno$ci Zawodowej (KOZ) i potrzeba transparentnosci

Prosze o ustalenie, czy dziatanie Komisji Odpowiedzialno$ci Zawodowej mogtoby wypetnia¢
znamiona organu prawotwoérczego? Jesli tak, czy nalezaloby w trybie natychmiastowym
podjaé prace ukierunkowane na transparentnosci tresci wydawanych protokotéw koricowych i
decyzji ministerialnych, tak aby ocena KOZ konkretnych podej$¢ do sposobu wyceny stata sie
jasna i oczywista dla pozostatych os6b uprawnionych? Czy taka wiedza powinna by¢ jedynie
przedmiotem odptatnych szkolen?

Czy prawda jest, ze obecnie 4 na 5 protokotéw koncowych KOZ i decyzji ministerialnych
negatywnie ocenia czynnosci zawodowe rzeczoznawcy majatkowego? Jesli odpowiedZ na
powyzsze bytaby twierdzaca, czy prawdopodobng bytaby sytuacja w ktérej KOZ traktowana
bytaby jako narzedzie do eliminacji konkurencji zawodowej'?

Czy prawda jest stwierdzenie przewodniczgcego KOZ, Zze najprawdopodobniej wiekszosé
skarg naplywajacych do KOZ pisana jest przez rzeczoznawcéw majgtkowych (kolegéw
zawodowych!)? 2

! https://www.facebook.com/groups/1801944536736043/posts/3897895327140943/

2 Problemy zwigzane z wykonywaniem operatéw szacunkowych w kontekécie postepowan
prowadzonych przez Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej” szkolenie organizowane przez PSRWN o.
Wwa dnia 29 czerwca 2022 r., strona 20 prezentacji.
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Czy prawda jest, ze cze$¢ decyzji wydawanych na podstawie art. 195a uogn uchylana jest
przez sad?

Ponizej przedstawia sie wyroki sgdéw warte zapoznania.

» |l GSK 121/13 - Wyrok NSA z dnia 12 marca 2014 r.

= SA/Wa 931/04 — Wyrok WSA z dnia 15 czerwca 2005 .

= VI SA/Wa 592/15 — Wyrok WSA z dnia 10 lipca 2015 r.

= VI SA/Wa 369/14 — Wyrok WSA z dnia 27 stycznia 2014 r.
= VI SA/Wa 3205/14 — Wyrok WSA z dnia 23 stycznia 2015 r.

Prosze o obligatoryine publikowanie anonimowych danych na temat dziatania KOZ
(szczegotowa tres¢ zarzutu — decyzia KOZ, w tym sugerowane przez KOZ czynnosci
rozumiane jako poprawne, a takze informacje o sugerowanej karze) oraz przeglad procedur w
celu zapewnienia ich skupienia na ochronie standardéw i uniknieciu ewentualnych sporéw
wewnetrznych, z uwzglednieniem wydanych zalecen Rzecznika Praw Obywatelskich co do

postepowan dyscyplinarnych.

Zjawisko "wycen weekendowych" i zaklécenie konkurencji rynkowej

Prosze o zbadanie, czy w zawodzie rzeczoznawcy majgtkowego wystepuje nadpodaz i czy
by¢ moze jest ona odpowiedzialna za zjawisko wykonywania wycen nieruchomosci jako
dziatalnosci dodatkowej dla 0os6b etatowo zatrudnionych w korporacjach czy urzedach?

Prosze o ustalenie, czy taka sytuacja (gdyby wystepowata) mogtaby prowadzi¢ do ustalenia
cen dumpingowych za wycene hieruchomosci, w zwigzku z niskimi kosztami takiego sposobu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej?

Prosze o zbadanie, czy ewentualna nadpodaz i ewentualne traktowanie zawodu
rzeczoznawcy majagtkowego jako pracy dodatkowej mogtoby doprowadzi¢ do degradacji
zawodu?

Prosze o wprowadzenie requlacji ograniczajacych konflikt interesédw i promujacych
dedvkowana dziatalno$§¢ zawodowa.

Firmy traktujace rzeczoznawstwo majatkowe jako tani zas6b

Prosze. aby w trybie natychmiastowym Ministerstwo. ha wzor:

e art. 31 ustawy z dnia 5 lipca 1996 r. o doradztwie podatkowym oraz
o art. 69, 70. 71. 75. ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieatvch rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym

podjeto prace legislacyine. majace na celu zakaz wspétpracy rzeczoznawcéw majatkowych z
podmiotami traktujacymi rzeczoznawstwo majatkowe [ako tani zaséb — jesli takie firmy

wystepuia.

Prosze o ustalenie, czy konkretne biura wyceny nieruchomosci mogtyby byé uzaleznione
ekonomicznie od Kkonkretnych zleceniodawcow, ktérzy dostarczaliby rzeczoznawcy
majatkowemu zdjecia przedmiotu wyceny i transakcje do wyceny nieruchomos$ci i czy
godzitoby to (jesli takie dziatanie miatoby miejsce) w zasade bezstronnosci art. 175 uogn?

Prosze o zbadanie, czy na terenie Polski odbywajg sie procesy rekrutacyjne pewnych firm,
ktére zainteresowane mogty by¢ zatrudnieniem rzeczoznawcy majatkowego w formie etatu,
gdzie gtéwny nacisk ktadziono by na wyselekcjonowanie rzeczoznawcy majatkowego, ktéry
dostrzegatby ,potencjat’ nieruchomosci? Czy taka sytuacja w ktérej rzeczoznawca majgtkowy
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bytby zalezny ekonomicznie od pojedynczego podmiotu, skupiajgcego sie¢ na Lpotencjaie”
nieruchomoséci, mogtaby prowadzié¢ do naruszenia zapisu art. 175 uogn?

Prosze o zbadanie, czy na rynku wyceny nieruchomosci wystepuje nadpodaz ustug, ktéra w
rzeczywistosci powodowataby sytuacje w ktérej § 54.3 rozporzadzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci stat sie przepisem martwym, gdyz otoczenie ekonomiczne w istotny sposéb
mogto by zachwiaé niezaleznos¢ rzeczoznawcy majatkowego, a tym samym utrudni¢ mu
decyzje o odmowie wspétpracy ze zleceniodawcg wspotpracujacym z odbiorcg wyceny,
ktérego oczekiwania wykraczatyby poza przepisy prawa i zdrowy rozsadek?

Wyceny online

Prosze o zbadanie, czy w internecie funkcjonuja firmy $wiadczace ustugi wycen nieruchomosci
online, z pominigciem art. 4.6, art. 4.6a, art, 156, art, 198 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami? Prosze jednoczeénie o sprawdzenie, czy wycena nieruchomosci online
nie powinna podlega¢ karze grzywny w wysokosci do 50 tys. zt?

Prosze o wziecie przyktadu z Ministerstwa Zdrowia w kontekscie reprezentowania_interesu
zawodowego rzeczoznawcow majatkowych:

httgs:l/cowzdrowiu.gllaktualnosci/gost/ministerstwo-zdrowia-reag uje-na-dzialalnosc-
internetowych-uzdrowicieli

Poréwnania miedzynarodowe i konieczno$é ochrony zawodu

W takich krajach jak USA i Australia zawo6d rzeczoznawcy majgtkowego cieszy sig
poszanowaniem i uznaniem (kraje te chronig zawdd rzeczoznawcy majatkowego), co znajduje
swoje odwzorowanie w ofertach pracy dla takich os6b uprawnionych, ktére czesto
przewyzszaja lub oscyluja wokét kwoty 100 000 USD rocznie.

Prosze o sprawdzenie, czy w Polsce system deregulacii, ewentualnej nadpodazy doprowadzit
do sytuacji w ktérej rzeczoznawca majatkowy oferuje kwote 179 zt za przygotowanie operatu
szacunkowego.

Zrodio: https:/iwww.facebook.com/groups/1801 044536736043/posts/3289846904612458/

Zawéd rzeczoznawcy majatkowego petni role sedziego o wartosci nieruchomosci, musi sie on
cechowaé niezaleznoscia, poszanowaniem (podobnym do sadow powszechnych) i musi
zostaé objety ochrong w celu zachowania zasady bezstronnoéci opisanej w art. 175 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, gdyz, warunki rynkowe wplywaé moga na jego wypaczenie.

Podsumowujgc, powyzsze kwestie wymagaijg pilnych dziatain w interesie publicznym, np.
poprzez zmiany w u.g.n.

Nie wyrazam zgody na ujawnienie danych osobowych na stronie internetowej podmiotu
rozpatrujgcego petycje.
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