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A

OPIS

1

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1.1

Opis przedmiotu Wykonanie pelnobranzowej dokumentacji projektowo-

zamoéwienia kosztorysowej wraz z wymaganymi uzgodnieniami,

niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe
kilkukondygnacyjnego budynku uzytecznosci publicznej
dla potrzeb Centrum Partnerstwa Spotecznego ,,Dialog”
w Warszawie.

1.2

Kody CPV 71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane,

inzynieryjne i kontrolne m.in.

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie
projektowania

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyczace
planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu
71510000-6 Ustugi badania terenu

1.3

Sklad docelowej 1.

dokumentacji projektowo-
kosztorysowej

Opracowanie dotyczgce branzy architektonicznej
(projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczny), w tym inwentaryzacja
architektoniczno-budowlana oraz inwentaryzacja
zieleni (w koniecznym zakresie) oraz koncepcja/-e
architektoniczna/-e dotyczace budynkow

i zagospodarowania terenu inwestycji,

z uwzglednieniem uwarunkowan zwigzanych

z lokalizacjq i sasiedztwem, z nastonecznieniem,
przestanianiem, z drogami dojazdowymi i istniejgcg
zielenia.

Opracowanie dotyczgce branzy konstrukcyjnej, w tym
ekspertyza techniczno-budowlana z odkrywkami
fundamentéw budynku istniejgcego.

Opracowanie dotyczgce branzy elektrycznej

w zakresie instalacji zewnetrznych i wewnetrznych
(zasilanie, oSwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne,
gniazda wtyczkowe, RTV, telefon, internet,
monitoring, kontrola dostepu, zasilenie dZwigéw
osobowych/osobowo-towarowych, oddymianie
klatek, instalacje SSP, alarmowe, domofon, instalacja
odgromowa). Nalezy uwzgledni¢ wyposazenie
budynku istniejgcego.




10.
11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

Opracowanie dotyczgce branzy sanitarnej w zakresie
instalacji zewnetrznych i wewnetrznych (instalacje
wodociggowe woda zimna i ciepta, kanalizacja
$ciekowa i deszczowa, instalacje ogrzewcze, wezet
cieplny, ciepto technologiczne, przewody kominowe,
wentylacja i klimatyzacja). Nalezy uwzglednié
wyposazenie budynku istniejgcego.

Opracowanie dotyczgce branzy drogowej

w koniecznym zakresie.

Projekt wykonawczy wnetrz, ze szczegbélnym
opracowaniem wnetrza sali, z analizg akustyczna.
Projekt wnetrz powinien zawieraé propozycje
okladzin $ciennych, wyktadzin i posadzek, opraw
oswietleniowych i widocznego osprzetu
elektrycznego, urzadzen sanitarnych, propozycje
mebli, innych zastosowanych urzadzen (np. ozdobne
grzejniki, sposéb oprawy luster itp.).

Uzgodnienie z rzeczoznawcg do spraw ochrony
pozarowej obejmujgce obiekt istniejgcy oraz czesc¢
projektowang jako jeden kompleks.

Uzgodnienie z rzeczoznawcg w zakresie higieny

i bezpieczenstwa pracy obejmujgce obiekt istniejacy
oraz czes¢ projektowang jako jeden kompleks.
Inwentaryzacja zieleni w koniecznym zakresie.
Badanie geologiczne gruntu w koniecznym zakresie.
Aktualna mapa do celéw projektowych.

Konieczna dokumentacja odniesienia: aktualne
umowy z gestorami mediéw, ewentualne warunki
techniczne podtgczenia do sieci itp.

Pelnobranzowa informacja BIOZ.

Swiadectwo energetyczne.

Charakterystyka energetyczna oraz analiza
mozliwosci optymalizacji energetycznej dla calego
kompleksu.

Opinia Zespotu Uzgodnient Dokumentacji.
Pelnobranzowy projekt wykonawczy.

Przedmiary i kosztorysy.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét.
Instrukcja bezpieczefistwa pozarowego dla calego
kompleksu, w tym plan rozmieszczenia sprzetu ppoz.




i znakow bezpieczenstwa, plan ewakuacji).

Uwaga:

Powyiszy skiad docelowej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej okreslono jako minimalny. W trakcie prac
projektowych nalezy wykonac wszelkie niezbedne
opracowania wynikajqce z obowiqzujqcych przepiséw.
Dopuszcza sie modyfikacje zakresow i ilosci opracowan
w wyniku analizy uwarunkowan projektowych oraz
zmiany wytycznych inwestorskich.

1.4 | Dodatkowe dokumenty 1. Zgoda zarzadcy drogi dojazdowej na lokalizacje
niezbedne do wykonania dodatkowego zjazdu z ul. Limanowskiego.
projektu i uzyskania 2. Uzgodnienia i ekspertyzy dla odstepstw
pozwolenia na budowe od obowigzujacych przepiséw — o ile bedg konieczne.
3. Zgody na odstepstwa od obowigzujacych przepiséw —
oile beda konieczne.
4. Inne, ktore okazg sie konieczne w wyniku
analizowania przedmiotu projektu.
1.5 | Oznaczenia czesci budynku | Przyjeto w opracowaniu nastepujgce oznaczenie
gtéwnych czesci kompleksu:

- czes¢ A — istniejgce skrzydlo hotelowe,

- czes¢ B — istniejgce skrzydto z lgcznikiem
wejsciowym, biurami i salami szkoleniowo-
konferencyjnymi,

- czes¢ C — istniejgca biblioteka,

- cze$¢ D — czes¢ projektowana.

2 UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
2.1 | Obowiazujace przepisy 1. Ustawa z dnia 7 lipca 21994 r. Prawo budowlane.
prawa 2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami.

4. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych.

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

6. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spolecznej
z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdélnych




10.

11.

12.

13.

14.

15.

przepis6w bezpieczenstwa i higieny pracy.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2
wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegbétowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18
maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku
lub czesci budynku oraz swiadectw charakterystyki
energetyczne;j.

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21
listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw
plynnych, rurociggi dalekosiezne stuzace

do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych
i ich usytuowanie.

M.p.z.p. rejonu Sadyby Péinocnej — czes¢ pierwsza.
Rada m. Warszawy nr LXVIII/1817/2013

z 17.10.2013 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
26.11.2013 r. (teren elementarny C3 UP).

PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe

w budownictwie — Okreslenie i obliczenie
wskaZnikéw powierzchniowych i kubaturowych.
PN-B-02151-02:1987 Dopuszczalne wartosci
poziomu dZwieku w pomieszczeniach.




16.

17.

18.
19.

PN-B-02151-03:2015-10 Wymagania dotyczace
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach
i elementéw budowlanych.
PN-B-02151-4:2015-06 Wymagania dotyczace
warunkéw poglosowych i zrozumiatosci mowy
w pomieszczeniach oraz wytyczne prowadzenia
badan.

PN-EN-12461-1 Oswietlenie miejsc pracy.

Inne obowigzujace.

2.2

Dokumenty dotyczace
nieruchomosci

Instrukcja bezpieczefistwa pozarowego dla budynku
Ministerstwa Pracy i Polityki Spolecznej przy

ul. Limanowskiego 23 w Warszawie z marca 2013 r.,
zaktualizowana z marcu 2017 r.

Umowa o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
Sciekéw (MPWIiK Warszawa, 11.07.2016 r.).
Umowa o dostarczaniu ciepta (SPEC Warszawa,
01.09.2010r.).

Umowy o sprzedazy i dostarczaniu energii
elektrycznej (RWE Stoen Operator Warszawa,
31.08.2015 r., TAURON SPRZEDAZ. sp. z 0.0.,
12.07.2017 r.).

Porozumienia MRPiPS z uzytkownikami
nieruchomosci w sprawie rozliczen finansowych.
Kopia mapy zasadniczej w postaci wektorowej
(10.01.2019 r.) — zatgcznik. (Wykonawca docelowej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej na wilasny
koszt wykona aktualng mape do celéw projektowych).
Badania gruntu — zalgcznik Opinia geotechniczna dla
projektowanej rozbudowy budynku Centrum
Parterstwa Spolecznego ,, DIALOG” polozionego

na dziatce nr 5/4 obr. 1-05-16 przy ul.
Limanowskiego 23 w Warszawie; opracowanie
Przedsiebiorstwo Geotechniczne ,,GeoGT, luty 2019
r.. (Wykonawca docelowej dokumentacji projektowej
na wiasny koszt wykona dodatkowe badanie gruntu,
konieczne

z uwagi na przyjmowane rozwigzania projektowe).

2.3

Opis budynku istniejacego

Funkcja szkoleniowo-konferencyjna z zapleczem
hotelowym, administracyjno-biurowym,
gastronomicznym, biblioteka.

Uzytkownicy: Ministerstwo Rodziny, Pracy i Polityki
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Spolecznej, Centrum Partnerstwa Spolecznego
,Dialog” i Gléwna Biblioteka Pracy i Zabezpieczenia
Spolecznego.

Powierzchnia zabudowy ABC 1259,4 m?, pow.

zabudowy bud. gosp. 239,2 m*, pow. dziatki 7676,8

m?, kubatura ABC 13547 m°.

Illosci kondygnacji nadziemnych:

- czes¢ A —skirzydto hotelowe — 5 kondygnacji
(wys. 16,85 m, budynek sredniowysoki ),

- czes¢ B — w tym: tgcznik recepcyjno-
gastronomiczny — 2 kondygnacje, zaplecze
gastronomiczne przy lgczniku — 1 kondygnacja,
czes$¢ z salami szkoleniowo-konferencyjnymi
i pokojami administracyjnymi — 3kondygnacje
(wys. 11,16 m, budynek niski ),

- czesc C - biblioteka — 3-kondygnacje (wys.

11,16 m, budynek niski ).

Podpiwniczenie pod oboma skrzydtami:

pomieszczenia pomocnicze i techniczne, pod

skrzydtem hotelowym (czesé A) — doswietlone
oknami.

Konstrukcja: oba skrzydta — osobno pracujgce uktady;

skrzydto 5-kondygnacyjne — uklad konstrukcyjny

poprzeczny, skrzydto 3-kondygnacyjne — podiuzny;

rozpietosci 3,91 6,0 m.

Technologia budowlana: stopy i tawy fundamentowe

betonowe, zbrojone, wylewane, konstrukcja scian

zelbetowa z wypelnieniem z bloczkéw z betonu
komérkowego, stropy — plyty kanalowe typu
zeranskiego oraz DZ, izolacja $cian i dachow plaskich
pulpitowych

ze styropianu (15 cm), tynki zewnetrzne mineralne

malowane i mozaikowe (cokol), dachy kryte

powlokami bitumicznymi zgrzewalnymi, wyposazone

w system rynien i rur spustowych, okna i drzwi PCV,

obrébki (podokienniki, attyka) z blachy stalowej

ocynkowanej.

Wykoiiczenie wnetrz: tynki, okladziny ceramiczne,

sufity podwieszane, wyktadziny podtogowe

ceramiczne, dywanowe, elastyczne, drzwi zwykle




i pozarowe, parapety z tworzywa sztucznego, schody

zelbetowe prefabrykowane.

2.4

Zagospodarowanie terenu
woko6l budynku istniejacego

Ogrodzenie z paneli metalowych na podmuréwce.
Wejscie i wjazd z ul. Limanowskiego.

Nawierzchnie utwardzone kostkg brukowa: dojscia,

wjazd, miejsca postojowe oraz droga pozarowa
z rondem manewrowym — ok. 28% pow. dziatki
(2161,6 m*).

Budynki pomocnicze parterowe: budynki gospodarcze

i garazowe przy granicy z ul. Korczyniskg (239,2 m?).

Tereny zielone: dobrze utrzymana zielen niska,

$rednia i wysoka — ok. 51% pow. dziatki (3940,0 m?).

Intensywnos¢ zabudowy obliczona zgodnie
z wytycznymi m.p.z.p. ok. 0,6.
Poprowadzone przez teren inwestycji sieci
(cieptownicza, telekomunikacyjna).

2.5

Wyposazenie techniczne
istniejace (instalacje
wewnetrzne i zewnetrzne)

oo Na Uk W=

[
o

Instalacje wodociggowe z.w., c.w.

Kanalizacja Sciekowa i deszczowa.

Instalacje ogrzewcze zasilane z sieci miejskiej.
Instalacje elektryczne oswietleniowe i zasilajgce.
Instalacja telekomunikacyjna.

Urzadzenia dZwigowe.

Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna.
Urzadzenia klimatyzacyjne.

System kominéw.

. Instalacja odgromowa.

2.6

Bezpieczenstwo pozarowe
budynku istniejgcego

—

Wysokosci budynkéw: czesé A — SW, czesé

BiC-N.

Odleglos¢ od innych obiektow — od bud.

gospodarczych i garazowych — ok. 11 m.

Kategoria zagrozenia ludzi i strefy pozarowe:

- S1-7ZLV — czesc¢ hotelowa,

- S2—ZL II - cze$¢ administracyjno-biurowa,

- S3-ZL II - czes$¢ administracyjno-biurowa
z biblioteka,

-S4 - PM — piwnica,

-S4 —ZL 1 - czes¢ konferencyjna z czescig
biblioteki,

- oddzielne strefy pomieszczenia wydzielone
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pozarowo: rozdzielnie elektryczne, pomieszczenia
gospodarcze i archiwum.

4. Klasa odpornosci pozarowej budynku: czes¢ SW —
»B”, czes¢ N — ,C”.

5. Liczba oséb — w salach konferencyjnych od 8 do 120,
w cze$ci administracyjno-biurowej — maks. 35, pokoje
hotelowe — 1-2-osobowe — lgcznie maks. 43 oséb.

6. Warunki ewakuacji — trzy wydzielone klatki
schodowe, wyposazone w instalacje oddymiajace
i zapobiegajace zadymianiu; dlugos¢ dojs¢é w strefach
ZL 11 ZL V nie przekracza 10 m przy 1 dojsciu i 40 m
przy 2, zas w strefie ZL III — 30 m przy 1i 60 m przy
2 dojsciach.

7. Zabezpieczenie pozarowe instalacji uzytkowych:
przeciwpozarowy wylgcznik pragdu zamontowany
w portierni, zabezpieczenia przejs¢ przez elementy
oddzielenia pozarowego materiatami o klasie
odpornosci ogniowej wymaganej dla danej przegrody,
m.in. w kanatach wentylacyjnych zastosowano
odpowiednie przeciwpozarowe klapy odcinajace.

8. Instalacje i urzadzenia przeciwpozarowe: awaryjne
oswietlenie ewakuacyjne, instalacje oddymiajace
i zapobiegajace zadymianiu na klatkach schodowych,
hydranty wewnetrzne 25 z wezami pélsztywnymi,
przeciwpozarowy wytgcznik pradu, gasnice.

9. Woda od zewnetrznego gaszenia pozaru — wymagana
ilo$¢ 20 1/s — 2 hydranty zewnetrzne miejskiej sieci
wodociggowej na ul. Limanowskiego w odleglosci
od budynku maks. 30 m.

10. Droga pozarowa:

- dla budynku SW — drogi wewnetrzne od str. pn.
wsch., droga o szerokosci 4 m wzdtuz budynku,
zakonczona rondem manewrowym,

- dla budynku N — doj$cie do drogi pozarowej
o dhugosci do 30 m i szerokosci 1,5 m.

2.7

Warunki wodno-gruntowe

Zalacznik Opinia geotechniczna dla projektowanej
rozbudowy budynku Centrum Partnerstwa Spotecznego
,» DIALOG” poloionego na dziatce nr 5/4 obr. 1-05-16
przy ul. Limanowskiego 23 w Warszawie; opracowanie
Przedsiebiorstwo Geotechniczne ,,GeoGT, luty 2019 .
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2.8 | Dojazd Droga dojazdowa przylegajaca do dziatki — ulica
Limanowskiego — wlasnos¢ Dzielnicy Mokotow (Urzad
Dzielnicy Mokotéw).

2.9 | Wytyczne m.p.z.p. rejonu Ustalenia ogdlne:

Sadyby Pélnocnej — czes¢
pierwsza. Rada m.
Warszawy nr
LXVIII/1817/2013

2 17.10.2013 r. Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dn.
26.11.2013 r. (teren
elementarny C3 UP /ushugi
spoleczne/)

1.
2.

Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Granice dopuszczalnej lokalizacji garazy lub

parkingéw podziemnych.

Drzewa wskazane na mapie m.p.z.p. do zachowania.

Rozwigzania urbanistyczne, architektoniczne,

techniczne zapewniajgce dostepnos¢ terenéw,

budynkéw i urzadzen dla os6b niepetnosprawnych

przez likwidowanie barier urbanistycznych

i niewprowadzanie nowych.

Powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu

pieszego — nawierzchnia réwna, antyposlizgowa,

twarda, stabilna, wolna od przeszkaod.

Oswietlenie miejsc publicznych — niepowodujgce

oslepiania.

Detal i mata architektura dostosowana do potrzeb

0sob niepelnosprawnych.

Nakaz stosowania dachéw plaskich.

Wytyczne w zakresie kolorystyki i materiatéw

wykonczeniowych odnosnie do elewacji budynkéw

nowych, rozbudowywanych, przebudowywanych,

modernizowanych i adaptowanych:

- tynki, okladziny z kamienia naturalnego, z cegly
klinkierowej,

- przeszklenia elewacji — do 60% powierzchni
elewacji,

- zakaz stosowania na terenie UP przeszklonych
$cian kurtynowych,

- zakaz stosowania okladzin z blachy profilowanej
i falistej oraz tworzyw sztucznych,

- nakaz stosowania oktadzin drewnianych wylgcznie

w formie detalu, Zaluzji, okiennic, barierek,

- kolorystyka elewacji tynkowanych: odcienie
bezu, szarosci, bieli, koloru piaskowca,

- zalecenie unikania wzoréw abstrakcyjnych
i geometrycznych,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

- zalecenie stosowania dachéw zielonych.
Strefa potencjalnego zagrozenia powodziowego
w okresie stanu alarmowego Wisly; zakaz
podpiwniczania budynkéw ponizej poziomu
przewodéw kanalizacyjnych (deszczowych

i sanitarnych), z wyjatkiem piwnic

z zainstalowanymi pompami do usuwania wody.
Klasyfikacja ul. Limanowskiego — lokalna KD L,

1-jezdniowa, 2-pasmowa z zatokami parkingowymi.

Ul. Korczyiniska i drogi bez nazwy wokdt terenu

inwestycji, w tym drogi wewnetrzne, pieszo-jezdne,

z mozliwoscig wyznaczenia zatok parkingowych.

Miejsca postojowe:

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych miejsc
postojowych na poziomie terenu,

- zalecenie budowy parkingéw 2-poziomowych

zaglebionych o p6t poziomu, obsadzonych zielenig

lub ukrytych w skarpie,

- w wypadku likwidacji miejsc parkingowych
podczas realizacji nowej zabudowy — nakaz
odtworzenia w tej samej liczbie + w liczbie

wynikajacej z przyrostu powierzchni uzytkowej.

Ustala sie wskaZniki parkingowe — nalezy wybrac
odpowiednie do istniejgcej i planowanej funkcji
kompleksu, uwzgledniajgc istniejgce na terenie
inwestycji miejsca postojowe oraz koniecznosc¢
zapewnienia miejsc dla wozow transmisyjnych.
Infrastruktura inzynieryjna:

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej,

- odprowadzenie Sciek6w sanitarnych z obiektow
istniejgcych i nowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
z obiektéw istniejgcych — w sposdb
dotychczasowy,

z obiektéw nowych — zagospodarowanie
w obrebie dziatki budowlanej,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych

z powierzchni zanieczyszczonych
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16.

nieprzepuszczalnych (np. parkingi) — lokalne
retencjonowanie

i wprowadzenie do ziemi po podczyszczeniu lub
— jesli to niemozliwe — odprowadzenie

do kanalizacji deszczowej po zbilansowaniu

i odpowiednim oczyszczeniu,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
z dachow, tarasow i tp. — bezposrednio do ziemi
w obrebie dziatki lub — jesli to niemozliwe
— do kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci
cieplowniczej; zalecenie — wspomaganie
z alternatywnych, niskoemisyjnych i
odnawialnych Zrédet energii,

- zaopatrzenie w energie elektryczng — z miejskiej
sieci elektroenergetycznej zalecenie —
wspomaganie
z alternatywnych, niskoemisyjnych
i odnawialnych Zrodet energii,

- obstuga telekomunikacyjna — z istniejgcej
na obszarze planu lub innych sieci
telekomunikacyjnych.

Usuwanie odpadéw — wywozZenie przez firmy

posiadajace odpowiednie zezwolenia.

Ustalenia szczegdlowe:

1.

2.
3.
4

SR

Przeznaczenie terenu — ustugi spoleczne.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7.
Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%.
Maksymalna wysokos¢ kondygnacji 18 m,

5 kondygnacji,

minimalna wysoko$¢ — 8 m, 2 kondygnacje.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla
dziatki — 40%.

Ogrodzenia — jak w ustaleniach ogdlnych.

Linia zabudowy — nieprzekraczalna — zgodnie

z rysunkiem planu.

Dopuszczone zachowanie, przebudowa, rozbudowa
lub wymiana istniejgcej zabudowy, wg wskaznikow
i gabarytéw okreslonych dla terenu.
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10.

11.
12.

Obstuga komunikacyjna — dojazd

z ul. Limanowskiego.

Obowigzek zachowania istniejgcego drzewostanu.
Optata za wzrost wartosci nieruchomosci - stawka
procentowa 30%.

13. Pozostate ustalenia — w zapisach og6lnych.
2.1 | Inne 1. Konieczno$é zagwarantowania mozliwosci
0 funkcjonowania Centrum Partnerstwa Spotecznego
,Dialog” podczas realizacji budowy.
2. Zalozenie mozliwosci etapowania budowy.
3. Koniecznos¢ zachowania istniejgcych sal
konferencyjnych w czesci B.
4. Rozwazenie mozliwosci zwiekszenia ilosci miejsc
noclegowych do ok. 70 os.
5. Istniejgce zagospodarowanie terenu.

3 OPIS PRZEDMIOTU DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ

3.1 | Ogdlne zalozenia 1. Niezalezno$¢ funkcjonalna czesci hotelowej
projektowe i konferencyjnej.

2. Wysoki standard budowlany, wykonczenia
1 wyposazenia.

3. Poszanowanie dla istniejgcej zieleni.

4. Dostosowanie calego kompleksu do potrzeb oséb
niepelnosprawnych.

5. Zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania
i pozarowego dla calego kompleksu.

6. Oszczedno$¢ rozwigzan z zachowaniem wysokich
standardow.

7. Kontrola dostepu oraz monitoring dla calego
kompleksu.

8. Remont elewacji budynku istniejgcego.

9. System ochrony przeciwpozarowej dla calego
kompleksu.

3.2 | Przedmiot docelowej 1. Sala konferencyjna dla ok. 300 oséb wraz z jej
dokumentacji projektowo- naglosnieniem i zaciemnieniem. Na tej sali nie moga
kosztorysowej znajdowac sie zadne elementy konstrukcyjne

ograniczajace przestrzen (widocznos¢). Nalezy
zastosowac przekrycie stropowe tej sali o duzej
rozpietosci.

2. Salki konferencyjne dla kilku/kilkunastu osob wraz

z zapewnieniem bezpieczenstwa i poufnosci rozméw.
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3. Hol przed salg konferencyjng (foyer).

4. Miejsce dla spozywania positkéw dostarczanych
przez firme kateringowa.

5. Nowe wejscie gtéwne do obiektu od strony
ul. Limanowskiego wraz z recepcjg dla calego
obiektu.

6. Szatnia z wieszakami na ok. 400 oséb, tj. dla calego
obiektu.

7. Magazynki na meble z sali konferencyjnej wraz
z zaprojekowanym sposobem ich przechowywania.

8. Przewidzenie miejsca na przenosne kabiny dla
tlumaczy wraz z systemem nagrywania.

9. Dwie windy towarowo-osobowe.

10. Miejsca parkingowe dla gosci i miejsca postojowe dla
wozow transmisyjnych.

3.3 | Powierzchnia sali 1. Wskazniki powierzchniowe, okreslone w wyniku
szkoleniowo-konferencyjnej poréwnania rozwigzan zrealizowanych, dostepnych
na stronach internetowych:
- uklad teatralny min. 1,1 m*/osoba
- uklad szkolny min. 1,7 m*/osoba.
2. Sala na 300 oséb:
- uklad teatralny min. 330 m?
- uklad szkolny min. 510 m”.
3. Zaleca sie — oile to mozliwe - przyjecie minimalnego
wskaznika w granicach 1,7-2,0 m*/osoba,
w zaleznos$ci od mozliwosci realizacyjnych.
4. Docelowa pojemnos¢ sali:
- ok. 300 os. w ukladzie teatralnym,
- ok. 150 os. w uktadzie szkolnym,
- ok. po 100 os. przy podziale sali na 2 mniejsze.
Uwaga:
Przy projektowaniu wielkosci nalezy uwzgledni¢ wytyczne
przepiséw prawa budowlanego, bhp
i przeciwpozarowych, wytyczne inwestorskie oraz
koniecznos¢ wyposazenia sali w dodatkowe meble/sprzet
(np. kabiny dla thumaczy).
3.4 | Wymagania dotyczace sali | 1. Minimalna wysokos¢ 3,00 m; zalecenie — wysokosé

szkoleniowo-konferencyjnej

2 kondygnacji w budynku istniejgcym.
2. Powierzchnia 1,7-2,0 m*/osoba.
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Wyposazenie multimedialne o wysokiej jakosci
technicznej, w tym:

naglosnienie konferencyjne dostosowane
do wielkosci sali (uwzglednienie podziatu
na 2 sale),

matryca audio dostosowana do ilosci sal,
matryca video,

wzmacniacz minimum 4-strefowy,
eliminator sprzezen akustycznych,
mikrofony bezprzewodowe dwukanatowe,
minimum 4 komplety na 1 sale,

glosniki sufitowe,

system sterowania o§wietleniem,
roletami/zaluzjami, sprzetem audio-video

z poziomu tabletu/laptop itp.,

projektory multimedialne z systemowymi
uchwytami sufitowymi,

ekrany wielkoformatowe nascienne o wielkosci
dostosowanej do odlegtosci w sali,

statywy do mikrofonéw,

szafa sprzetowa typu Rack 19” 42U stojaca
z osprzetem (zasilacz UPS, wentylatory,
urzadzenia LAN/WAN typu Switch, Access
Point),

rozbudowana sie¢ komputerowa z punktami
dostepu do sieci umiejscowionej w puszkach
podtogowych.

Meble o wysokiej jakosci technicznej i estetycznej:

krzesta konferencyjne (sztaplowane) — 330 szt.,
stoly konferencyjne (sztaplowane)- wielkos¢
i liczbe ustali¢ w Zamawiajgcym.

Akustyka — wg obowigzujacych norm:

zapewnienie dobrej zrozumiatosci mowy —
ograniczenie czasu poglosu oraz poziomu tta
akustycznego (materiaty dZzwiekochtonne

o dziataniu szerokopasmowym),

propagacja fal dZzwiekowych w pomieszczeniach,
w ktorych odlegtosé miedzy prelegentem

a stuchaczami wynosi > 8 m (rozmieszczenie
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powierzchni odbijajacych),

- wiasciwa szczelnos¢ akustyczna przegréd
budowlanych, drzwi i okien.

Oswietlenie:

- minimalne o$wietlenie — 500 Ix z mozliwoscig
regulowania stopnia oswietlenia w salach
konferencyjnych,

- zapewnienie o$§wietlenia §wiattem dziennym —
okna z mozliwoscig zupelnego zastoniecia (rolety,
zaluzje).

Temperatura i przewietrzanie podczas wykladow:

- 18-19°C,

- klimatyzacja (poziom dwutlenku wegla < 0,1 %).

3.5

Wymagania uzupekniajace
dotyczace zakresu projektu
docelowego

Nowe wejscie na teren (ewentualnie réwniez wjazd)
od strony ulicy Limanowskiego (z zachowaniem
dotychczasowego).

Uporzadkowanie terenu utwardzonego wokot
budynku, z wyburzeniem istniejgcych budynkéw
gospodarczych i garazowych przy granicy

z ul. Korczynska (konieczno$é zachowania
obowigzujgcego wskaznika intensywnosci zabudowy
dla dziatki — wg m.p.z.p.), z zachowaniem dojazdu

i petli manewrowej dla pojazdéw strazy pozarnej,

z wyznaczeniem miejsc postojowych, w tym dla
wozow transmisyjnych.

Poszanowanie i uwzglednienie w projekcie istniejgcej
zieleni (wykorzystanie mozliwosci przesadzen, o ile
bedzie to konieczne).

Recepcja i szatnia dla calego kompleksu (szatnia

na ok. 400 os6b) dostepna od strony nowego wejscia
na teren.

Polaczenie funkcjonalne i komunikacyjne
projektowanej czesci budynku z istniejgcymi.
Dostosowanie calego kompleksu do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, w tym likwidacja istniejgcych
barier architektonicznych w czesci B (na styku
Yacznika i czesci administracyjno-konferencyjnej)
oraz dostosowanie sanitariatow.

Otwarte hole przed salami konferencyjnymi — miejsce
poczestunku (katering), spotkan, rozmdéw, wystaw itp.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Magazyny dostosowane do przechowywania
zaprojektowanego wyposazenia sal szkoleniowo-
konferencyjnych, lokalizowanych blisko dZzwigéw

i mozliwie blisko sal.

Miejsca na systemowe kabiny w projektowanej sali
szkoleniowo-konferencyjnej z uwzglednieniem
podziatu sali na dwie mniejsze za pomocg
automatycznych systemowych scian mobilnych.
Dodatkowe gabinety — m.in. do rozméw

z interesantami — i mniejsze sale szkoleniowe i
konferencyjne (wykladowe). Opcja: przeniesienie biur
Rady Dialogu Spotecznego i CPS , Dialog” z czesci A
iBdoC.

Dzwig lub dZwigi osobowo-towarowe (zapewnienie
transportu sprzetu i mebli).

Konieczne wyposazenie meblowe, dostosowane

do przyjetych rozwigzan techniczno-instalacyjnych.
Oswietlenie pomieszczen — oprawy i parametry

z mozliwoscig regulowania natezenia oswietlenia

w salach konferencyjnych. Wszelkie zastosowany
oprawy oswietleniowe muszg posiada mozliwos¢
wymiany zZarowek (Zamawiajacy nie dopuszcza
zastosowania opraw zintegrowanych zaréwkami).
Zamawiajacy dopuszcza maksymalnie 10 rodzajow
zaréwek.

Ukryte i akustyczne izolowane instalacje techniczne
(w szachtach) — dotyczy infrastruktury standardowej
(w tym klimatyzacyjnej) oraz audio-wizualnej
(obstuga medialna pomieszczen).

System kontroli dostepu obejmujgcy w sposéb
zintegrowany caly kompleks.

Pomieszczenia wartowni (monitoring, tablica kluczy,
centralka systemu alarmu wlamania, centralka
systemu alarmu pozaru — o ile to mozliwe,
skomputeryzowane stanowisko kierownika zmiany).
Wyjscie ewakuacyjne dla cztonkéw wiadz panstwa
(z uwzglednieniem systemu kontroli dostepu).
Drzwi obrotowe, trojramienne jako gtéwne drzwi
wejsciowych (z zapewnieniem bezpieczenstwa
pozarowego i bezpieczefistwa uzytkowania).
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Sciany pomieszczen spotkan, gabinetéw itp. —

o dobrych witasciwosciach akustycznych (mozliwos¢
prowadzenia rozméw poufnych).

System tablic informacyjnych i oznaczen wewnatrz
budynku (piktogramy, napisy, numeracje) o wysokiej
jakos$ci materialnej i estetycznej oraz dostosowane dla
0sob niepelnosprawnych

Wysokiej jakosci materialy wykonczenia wnetrz:
okladziny Scienne o wlasciwosciach (w tym
akustycznych) dobranych do funkcji pomieszczen,
lustra w holach (z zachowaniem bezpieczenstwa
uzytkowania i komunikacyjnego), metaloplastyka

ze stali nierdzewnej szczotkowanej (balustrady,
barierki, inne elementy), sufity podwieszane

o wlasciwosciach (w tym akustycznych) dobranych
do funkcji pomieszczen, wychodzace — o ile

to mozliwe — poza estetyke sufitéw rastrowych 60x60,
posadzki i wykladziny podtogowe, drzwi i akcesoria
(w tym drzwi akustyczne), oprawy oswietleniowe,
parapety, wyposazenie sanitariatow.

Wysokiej jakosci estetycznej, technicznej i izolacyjnej
okna i drzwi w Scianach zewnetrznych.

Wysokiej jakosci technicznej i bezpieczne dla ludzi

i Srodowiska materiaty izolacyjne przegrod
zewnetrznych.

Wysokiej jakosci estetycznej, technicznej, uzytkowej
i bezpieczne dla ludzi i srodowiska okladziny
zewnetrzne, w tym tynki i farby.

Wysokiej trwalo$ci materialy opierzeniowe, w tym
obrébki attyk i podokienniki zewnetrzne.

3.6

Uwagi dotyczace
materialéow budowlanych i
wykonczenia wnetrz

Na gléwnej sali konferencyjnej (dla ok. 300 oséb) nie
mogg znajdowac sie zadne elementy konstrukcyjne
ograniczajace przestrzen (widocznos¢). Nalezy
zastosowac przekrycie stropowe tej sali o duzej
rozpietosci.

Zaprojektowanie konstrukcji posadowienia oraz
przegréd zaglebionych w gruncie, z uwzglednieniem
wytycznych w tym zakresie m.p.z.p., warunkéw
posadowienia, bliskiego sgsiedztwa budynku
istniejgcego, m.in. ze wskazaniem technologii
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wykonania oraz koniecznych zabezpieczen. Zaklada
sie technologie tradycyjng z wykorzystaniem betonu
wylewanego, stali zbrojeniowej, drobnowymiarowych
materiatléw budowlanych oraz hydroizolacji

o odpowiednio dobranych parametrach technicznych
w zalezno$ci od warunkéw wodno-gruntowych

i glebokosci posadowienia budynku (w wypadku
budowy czesci podziemnej niewykluczona
koniecznos¢ zastosowania izolacji srednich lub
ciezkich).

Zaprojektowanie konstrukcji nadziemnych czesci
projektowanego obiektu. Zaklada sie technologie
tradycyjng z wykorzystaniem betonu, stali
zbrojeniowej, konstrukcji nosnych stalowych,
drobnowymiarowych materiatéw budowlanych

o odpowiednio dobranych parametrach technicznych
oraz estetycznych (czesci odkryte).

Zaprojektowanie konstrukcji stropéw. Zaklada sie
technologie tradycyjng z wykorzystaniem betonu
wylewanego i stali zbrojeniowej lub elementow
stropowych prefabrykowanych. Dopuszczone

sg rozwigzania systemowe.

Zaprojektowanie uzupetniajacych elementow
konstrukcyjnych, jak nadproza, podciag i, belki,
filarki, stupy — technologia tradycyjna

z wykorzystaniem betonu i stali zbrojeniowej lub
elementow prefabrykowanych.

Stolarka i slusarka otworowa oraz akcesoria — nalezy
zastosowac produkty o wysokich parametrach
jako$ciowych i estetycznych, z uwzglednieniem
aktualnych wymagan dotyczacych izolacyjnosci
termicznej, bezpieczenstwa uzytkowania,
nastonecznienia pomieszczen na pobyt ludzi,
izolacyjnosci akustycznej, bezpieczenstwa
pozarowego, komfortu uzytkowania (takze dla
personelu sprzgtajgcego i konserwujgcego) . Nalezy
uwzgledni¢ wymogi m.p.z.p. o dopuszczalnych
wielkosciach przeszklen elewaciji.

Jako zabezpieczenie przed nadmiernym o$wietleniem
pomieszczen Swiattem stonecznym proponuje sie
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10.

zewnetrzne lub wewnetrzne systemy rolet lub zaluzji
oraz zewnetrzne tamacze swiatla. Proponuje sie
wybrac system tatwy w obstudze (automatyczny),
dajacy mozliwos¢ regulacji ilo$ci wpadajacego
$wiatla. Kolorystyke nalezy dobra¢ do rozwigzan
elewacji lub/i wnetrz.

Materialy termoizolacyjne przegrod zewnetrznych —
spelniajgce wymogi obowigzujgcego prawa
budowlanego, o dlugiej Zywotnosci, zaprojektowane
w sposob ciggly (nalezy szczegdlnie zwréci¢ uwage
na miejsca stykéw ze stolarka/slusarkg otworowa,
zaluzjami/roletami, miejsca wieficow, cokotow, czesci
posadowienia budynku itp.). Dopuszczone

sg rozwigzania systemowe

Materialy hydroizolacyjne — szczegdlnie izolacje
posadowienia budynku oraz dachu — spetniajgce
wymogi obowigzujacego prawa budowlanego,

o dlugiej Zywotnosci, zaprojektowane w sposob ciggly
(nalezy zwroci szczeg6lng uwage na cigglosé izolacji
pionowych i poziomych oraz szczelnos¢ i cigglos¢
na styku z obrobkami opierzeniowymi (attyka,
kominki itp.). W pomieszczeniach na pobyt nalezy
stosowac materialy bezpieczne dla zdrowia ludzi.
Oktadziny i zabezpieczenia powierzchni scian
wewnetrznych i sufitéw — nalezy zaproponowac
produkty o wysokiej jakosci estetycznej i trwatosci,
bezpieczne dla zdrowia, niepalne/trudno zapalne
(zgodnie z przepisami), o odpowiednich
wlasciwosciach fizycznych i mechanicznych
dobranych do funkcji pomieszczenia,

z uwzglednieniem ich roli w przegrodzie o okreslonej
izolacyjnosci termicznej i akustycznej,
niewydzielajgce substancji i zapachéw ucigzliwych

i szkodliwych dla zdrowia. Przy wyborze rodzaju
materiatu, kolorystyki oraz faktury nalezy bra¢ pod
uwage przeznaczenie pomieszczenia. Np. wydaje sie,
7e w pomieszczeniach, w ktérych wymagane jest

od uzytkownikéw skupienie, nie powinny by¢
stosowane rozwigzania krzykliwe i rozpraszajace,

w holach i w innych otwartych przestrzeniach
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11.

12.

13.

dopuszczalne sg lustra, ale nalezy uwzglednié
bezpieczenstwo uzytkowania, w pomieszczeniach
mokrych nie nalezy stosowac materiatow
pochlaniajgcych wilgo¢ itp. Nalezy unika¢ rozwigzan
krzykliwych i wzorzystych, chyba zZe jest

to estetycznie i funkcjonalnie uzasadnione.
Dopuszczone sg rozwigzania systemowe.

Oktadziny i zabezpieczenia powierzchni scian
zewnetrznych — nalezy zaproponowaé produkty

o wysokiej jakosci technicznej estetycznej i trwatosci
(w tym dotyczacej zachowywania koloru),
niepalne/trudno zapalne (zgodnie z przepisami),

z uwzglednieniem ich roli w przegrodzie o okreslonej
izolacyjnosci termicznej i akustycznej i roli
zabezpieczenia hydroizolacyjnego, bezpiecznie
zamontowane/zamocowane do podtoza. Przy wyborze
rodzaju materiatu, kolorystyki oraz faktury nalezy
bra¢ pod uwage oczekiwang odpornosc

na zabrudzenia, korozje biologiczna, wytyczne
m.p.z.p. Przy decyzji o zastosowaniu kilku rodzajéw
okladzin nalezy z uwagg opracowac miejsca stykow
miedzy nimi oraz miedzy nimi a innymi elementami
elewacji. Dopuszczone rozwigzania systemowe.
Wykltadziny podtogowe i posadzki — nalezy wybraé
produkty o wysokich walorach mechanicznych,
fizycznych i estetycznych, odporne na wycieranie,
uderzenia, zabrudzenia, nacisk, antyposlizgowe,
stabilnie mocowane do podtoza oraz na stykach,
wygtuszajace (szczegdlnie pomieszczeniach
przeznaczonych do spotkan, rozméw, wyktadow itp.),
niepalne/trudno zapalne (zgodnie z przepisami),
niewydzielajgce substancji i zapachéw ucigzliwych

i szkodliwych dla zdrowia, pozbawione elementéw,
o ktore mozna sie potykaé. Przy wyborze kolorystyki
nalezy bra¢ pod uwage przeznaczenie pomieszczen

i inne elementy wyposazenia. Nalezy unikac
rozwigzan krzykliwych i wzorzystych, chyba ze jest
to estetycznie i funkcjonalnie uzasadnione.
Urzadzenia sanitarne — zlewy, umywalki, miski
ustepowe, pisuary, akcesoria, w tym dla oséb
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14.

niepelnosprawnych - nalezy wybraé produkty
optymalne, wygodne, trwate, latwe do utrzymania

W czystosci, wyposazone w trwale

i bezpieczne elementy do mocowania. Zaleca sie, aby
w sanitariatach stosowac armature ceramiczna,
akcesoria ze stali szlachetnej. Zlewy

w pomieszczeniach gastronomicznych i
porzadkowych — ze stali nierdzewnej, dostosowane
do przeznaczenia (np. w pomieszczeniach
porzadkowych do mycia mopéw).

Meble — wyposazenie pomieszczen o Scisle okreslonej
funkcji. Nalezy zaproponowac¢ rozwigzanie w oparciu
o dostepne kolekcje, w celu unikniecia
przypadkowych i estetycznie niedobranych zestawien,
z uwzglednieniem przeznaczenia pomieszczenia,
zaproponowanych materialtéw wykonczeniowych
podldg, scian, sufitéw oraz innych akcesoriow
(zastony okienne, oprawy oswietleniowe itp.).

W pomieszczeniach do rozméw, spotkan i wyktadow
nalezy — o ile to mozliwe — stosowac meble
poprawiajgce warunki akustyczne. Nalezy stosowac
meble niepalne/trudno zapalne (zgodnie z przepisami
pozarowymi), niewydzielajgce nieprzyjemnego
zapachu i substancji szkodliwych.

3.7

Wymagania dotyczace
kolorystyki, jakosci
projektowanych
materialow i wyposazenia

Kolorystyka:

- kolory materiatéw wykonczeniowych: biaty, szary,
grafitowy,

- kolory urzadzen sanitarnych: biaty, stal nierdzewna
— potysk.

Materialy wykonczeniowe:

- farby —biale, klasy 1 lub 2,

- glazury, terakota i gres — ptytki o wymiarach min
60*30 w kolorach szarych i grafitowych,

- wykladziny dywanowe — plytki uktadane
na warstwe szczepiajaca, tatwe do wymiany,
gramatura runa min 650g/m2, trudnopalne Bf1-s1.

- wykladziny winylowe - plytki

- wykoniczenie $cian w pomieszczenia technicznych
- marmolit biaty,

- podlogi w garazach i piwnicach - epoksydowe

24




i/lub gresowe,

- lustra fazowane

- barierki i metaloplastyka — stal nierdzewna
szczotkowana

- tynki kat IV, gladZ gipsowa,

- stolarka okienna PCV 8 komorowa - biala,

- stolarka drzwiowa — drewniana, drzwi
bezprzylgowe

- system rynien i rur spustowych oraz obrébek
blacharskich — stal ocynkowana.

Wejscie do budynku:

- drzwi obrotowe,

- wycieraczki wbudowane, systemowe, panelowe.

Klimatyzacja i wentylacja — system centralny.
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PROPONOWANY ZAKRESY ROZBUDOWY

Zalacznik Plansza 7 Propozycja rozbudowy. Makieta i schematy.

1 Przebudowa parteru cz. B od ulicy Limanowskiego
Likwidacja pomieszczenn biurowych w celu stworzenia otwartej przestrzeni — foyer
lgczacego skrzydlo hotelowe A z czescig projektowang oraz z ogrodem na tytach
kompleksu.
2 Wyburzenie C
3 Budowa czesci D
Powierzchnia wyznaczona przez dopuszczalne linie zabudowy (w tym na powierzchni
wyburzonej czesci C). 1-3 Kondygnacje nadziemne.
Kondygnacja podziemna garazowa ok. 800-900 m’ (z zachowaniem warunku pkt 2.9
wytyczne m.p.z.p.).
4 Planowane pomieszczenia
4.1 | Kondygnacja techniczno-garazowa podziemna
ok. 750-800 m*
(-11) klatka schodowa ewakuacyjna ok. 25 m?
(-12) dzwig ok. 10 m’
(-13) miejsca postojowe ok. 30-35 m-c
(-14) pomieszczenia magazynowe, techniczne ok. 60 m*
4.2 | Czes¢ B (przebudowa)
ok. 200 m*
4.2. | parter
1
(01) hol wejsciowy prowadzacy na tyly budynku ok. 60 m*
(02) foyer (takze o funkcji komunikacyjnej) ok. 140 m?
4.3 | Czes¢ D + C (budowa)
4.3. | parter (plan czesci C powiekszony od strony poludnia do nieprzekraczalnej linii
1 zabudowy)

ok. 335-355 m*

(03) foyer ok. 150-180 m?
recepcja dla calego kompleksu, miejsce spotkan,
wystaw itp., z mozliwoscig otwarcia na frontowy
podcien pod nadwieszonym skrzydtem z projektowang
salg szkoleniowo-konferencyjng

(04) szatnia dla ok. 400 os. ok. 25-30 m*
wieszaki szatniowe — systemowe

(05) klatka schodowa ewakuacyjna ok. 25 m’

(06) otwarta reprezentacyjna klatka schodowa (opcja) ok. 35 m*

(07) dzwig lub dZwigi osobowo-towarowe ok. 10 m?

(zjezdzajace na poziom garazu podziemnego)
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(08) magazyny i pomieszczenia pomocnicze na sprzet i | ok. 60 m?
meble, usytuowane blisko dZwigdw.
(09) biura i gabinety ok. 80 m’
(10) komunikacja i inne konieczne pomieszczenia, w tym
sanitariat dla oséb niepelnosprawnych

4.3. | pietro I (plan czesci C powiekszony od strony poludnia do nieprzekraczalnej linii
2 zabudowy)
ok. 335-355 m*
(11) hol wejsciowy ok. 30 m2
(12) klatka schodowa ewakuacyjna ok. 25 m*
(13) otwarta reprezentacyjna klatka schodowa ok. 35 m*
(14) dzwig lub dZwigi osobowo-towarowe ok. 10 m*
(zjezdzajacy na poziom garazu podziemnego)
(15) magazyny i pomieszczenia pomocnicze ok. 60 m*
blisko dZzwigéw
sprzet potrzebny do organizowania imprez, spotkan i
pracy
(16) sanitariaty ogdlnodostepne, w tym dla o0séb | ok. 80 m’
niepelnosprawnych
(17) biura, gabinety, mniejsze sale spotkan ok. 100 m’
(18) pomieszczenia techniczne, zZwigzane z | ok. 40 m”
funkcjonowaniem budynku oraz projektowanej sali
szkoleniowo-konferencyjnej
(19) komunikacja i inne konieczne pomieszczenia, w tym
sanitariat dla os6b niepelnosprawnych, pomieszczenia
porzadkowe, catering itp.
4.3. | pietro II (rozbudowana czes¢ C + czes¢ D nadwieszona nad terenem)
3 ok. 1145-1165 m*
(21) foyer ok. 60-80 m’
(22) klatka schodowa ewakuacyjna ok. 25 m*
(23) otwarta reprezentacyjna klatka schodowa ok. 35 m’
(24) dzwig lub dZwigi osobowo-towarowe ok. 10 m?
(zjezdzajace na poziom garazu podziemnego)
(25) sala  szkoleniowo-konferencyjna wyposazona w | ok. 500-600 m?
nowoczesny sprzet audio-wizualny na ok. 300 os. (do
przemyslenia: antresola jako przestrzen techniczna,
miejsce kabin thumaczy itp.)
(26) komunikacja, pomieszczenia techniczne
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SCHEMATY

RZUT 1:230

WEJSCIE OD STR. ISTN. PARKINGU
rezygnacja z 2 pom. biurowych

- powiekszenie holu '

B

duze przeszklenia
—
A A (02) (01)
PROJEKTOWANE WEJSCIE GLOWNE i "
wejscie do cz. hotelowej EEEEE

dojscie

PRZEKROJ PRZEZ ZJAZD DO GARAZU SCHEMAT 1:250

nieprzekraczalna linia zabudowy

przez zjazd do garazu

od granicy do budynku istniejacego (B, C) 33,5
“od granicy do budynku na poziomie parteru 33,5

v

B
nieprzekraczalna linia zabudowy

036 025

319 /318 {2,5r

wg wys. kondygnacji cz. B

-3,00 poziom garazu podziemnego

»
X

maks. 15%

Yo

Vo

LN

!

nowy zjazd z ulicy

granica dziafki

WIDOK ZACH. SCHEMAT

P i g

E"'HD ER ALF

_ALEKSANDRA WACHNICKA PAWEL WACHNICKI S.C.
/ / UL. SOWINSKIEGD 24/ 70-238 SZCZEGIN
; @/ TEL/FAX: 81 4331444 KOM. BOI 278161, 661 971279

e-mail: firma@cplushoar.com serwis: www.cplushoar.com
NIP: 8577018861 REGON: 270415084

Nazwa i adres obiektu budowlanego

Budynek uzytecznosci publicznej
Centrum Partnerstwa Spotecznego "Dialog"
im. Andrzeja Baczkowskiego
ul. B. Limanowskiego 23
02-943 Warszawa

Temat

MAKIETA | SCHEMATY
PROPOZYCJA ROZBUDOWY

/ WARIANT I

// Skala Format A
1:250 2

/// Nr planszy 7

Imie 1 nazwisko projektanta

mgr inz. arch. Beata Hirsz

Nr uprawnied i specjalnosé

5/ZPOIA/OKK/2016
architektoniczna

faza  opracowanie wytycznych projektowych

/// Dot 12019

WARIANT Il _
przebudowa parteru czesci B
wyburzenie czesci C

budowa czesci D

WIDOK PN.

SCHEMAT 1:250

MAKIETA

OZNACZENIA

Projektowane pomieszczenia (2765-2875 m2)

PARTER CZ. B
ZAKRES PRZEBUDOWY

SALI SZKOLENIOWO-KONFERENCYJNA

CZ. C ROZBUDOWA

DOJSCIE DO WEJSCIA GLOWNEGO

INTENSYWNOSC ZABUDOWY OK. 0,7
M.P.ZP.0,7

Kondygnacja podziemna (ok. 750-800 m2)
(-11) klatka schodowa

(-12) dzwigi osobowo-towarowe

(-13) miejsca postojowe

(-14) magazyny, pom. tech.

Parter (ok. 535-555 m2)

(01) hol wejsciowy

(02) foyer

(03) foyer z recepcjg

(04) szatnia

(05) klatka schodowa ewakuacyjna
(06) klatka schodowa otwarta
(07) dzwigi osobowo-towarowe
(08) magazyny, pom pomochicze
(09) biura, gabinety

(10) komunikacja, inne

Pietro | (ok. 335-355 m2)

(11) hol wejsciowy

(12) klatka schodowa ewakuacyjna

(13) klatka schodowa otwarta

(14) dzwigi osobowo-towarowe

(15) magazyny, pom pomochicze

(16) sanitariaty

(17) biura, gabinety, mniejsze sale spotkan
(18) pom. techniczne

(19) komunikacja, inne

Pietro 1l (ok. 1145-1165 m2)

(21) foyer

(22) klatka schodowa ewakuacyjna

(23) klatka schodowa otwarta

(24) dzwigi osobowo-towarowe

(25) sala szkoleniowo-konferencyjna dla ok. 300 os.
(26) komunikacja, pom. tech., inne
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21 MARCA 21 WRZESNIA
WARSZAWA
UL. LIMANOWSKIEGO 23

C+HO BR,ALEKSANDRA WACHNICKA PAWEE WACH
UL. SOWINSKIEGD 74/lp. 70-73F §17
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| Wstep i zakres prac

Niniejszg Opinie¢ geotechniczng dla projektowanej rozbudowy
budynku Centrum Partnerstwa Spotecznego ,DIALOG”, potozonego na dziatce nr
5/4, obreb 1-05-16, przy ulicy Limanowskiego 23, w Warszawie (gm. Warszawa,
pow. Warszawa, woj. mazowieckie), opracowano na zlecenie C+HO aR Aleksandra
Wachnicka Pawet Wachnicki s.c., z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Sowinskiego 24.

Podstawg prawng opracowania sg art. 34 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669, 2245) oraz
Rozporzgdzenie MTBIGM 2z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Celem opracowania jest opis i ocena warunkéw gruntowo - wodnych
podtoza dziatki dla mozliwosci wykonania koncepcji architektonicznej rozbudowy
budynku. Na chwile obecng planuje sie budynek podpiwniczony, o ok 4
kondygnacjach naziemnych.

Projektowany obiekt zaliczony zostat do drugiej kategorii
geotechnicznej.

Zatgczona do niniejszego opracowania Mapa dokumentacyjna w skali
1 : 500 opracowana zostata na podktadzie sytuacyjno — wysokosciowym
dostarczonym przez Zleceniodawce, na kiorym naniesiono wykonane wyrobiska
badawcze.

Podczas prac terenowych przeprowadzonych w dniach stycznia 2019
r. wykonano:

B 3 otwory wykonane wiertnicg samochodowg H20SG ¢ 130 mm do
gtebokosci 8,0 m p.p.t., tacznie odwiercono 24,0 m b gruntéw;
B 1 sondowan dynamicznych DPL do gtebokosci 4,0 m p.p.t.

Nadzér prac polowych sprawowat uprawniony geolog mgr Marcin
Pawlak, ktéry réwniez wytyczyt wyrobiska badawcze metodg domiarow
prostokatnych w nawigzaniu do statych punkéw w terenie. Wyrobiska zostaty
zaniwelowane do przyjetej za reper roboczy pokrywy studzienki kanalizacyjnej o
znanej rzednej H = 8,67 m n.p.”0” Wisty. (zaznaczonego na Mapie dokumentacyjnej).

W oparciu o wykonane badania polowe opracowano niniejszg Opinie¢
geotechniczng. Zawiera ona tekst z wnioskami oraz zatgczniki graficzne wymienione
w Spisie tresci. Opinie wykonano w pieciu egzemplarzach, z czego cztery otrzymat
Zleceniodawca, a jeden egzemplarz wraz z materiatami zrédtowymi pozostat
w archiwum Przedsiebiorstwa Geotechnicznego GeoGT.

Opracowanie chronione ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.Nr 80/2000) — wszelkie zmiany,
powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie przez osoby trzecie, bez zgody autora ZARRONIONE.



Il Potozenie i geomorfologia

Badania wykonano w Warszawie (gm. Warszawa, pow. Warszawa,
woj. mazowieckie), przy ulicy Limanowskiego 23, w obrebie dziatki nr 5/4, obreb 1-
05-16.

Pod wzgledem geomorfologicznym omawiany teren jest fragmentem
tarasu nadzalewowego Wisty, wyniesionego w miejscach badan do rzednych ca

8,5 m n.p.”0” Wisty.

Omawiana dziatka jest zagospodarowana, znajduje sie na niej budynek
Centrum Partnerstwa Spotecznego ,DIALOG” wraz z zagospodarowaniem.

11 Opis budowy geologicznej

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza sie, ze w podtozu
projektowanego obiektu wystepujg utwory czwartorzedowe, wieku plejstocenskiego,
pochodzenia rzecznego (pr), wyksztatcone w postaci piaskdw drobnych oraz
piaskow $rednich, ktére zalegajg do gtebokosci 7,2 — 7,5 m p.p.t. Ponizej
stwierdzono wystepowanie osadow paleogenskich, pochodzenia morskiego (Pl),
wyksztatconych w postaci itdw pylastych i glin pylastych. Osadoéw paleogenu nie
przewiercono do gtebokosci rozpoznania tj. 8,0 m p.p.t. Catos¢é przykryta jest
warstwg nasypdw niekontrolowanych (mineralno gruzowych), o0 tgcznej
udokumentowanej migzszosci 1,1 — 1,9 m.

Podczas prac polowych na gtebokosci 3,0 — 6,0 m, organoleptycznie
stwierdzono zanieczyszczenie gruntow substancjami ropopochodnymi.

IV  Opis warunkow wodnvch

W czasie prowadzonych prac polowych (luty 2019’), w omawianym
podtozu stwierdzono wystepowanie wody gruntowej, o zwierciadle swobodnym,
nawierconej i ustabilizowanej na gtebokosciach 3,14 — 3,36 m p.p.t., tj. na rzednych
5,21 — 5,38 m n.p.”0” Wisty.

Utwory budujgce podtoze posiadaja zroznicowang
wodoprzepuszczalno$é. Do gruntdow o matej wodoprzepuszczalnosci nalezy zaliczy¢
piaski drobne (warstwy 1), charakteryzujgce sie wspotczynnikiem filtracji - ki

Opracowanie chronione ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.Nr 80/2000) — wszelkie zmiany,
powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie przez osoby trzecie, bez zgody autora ZARRONIONE.
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wynoszacym ca 3 — 8 m/dobe. Piaski Srednie (warstw Il i Ill) charakteryzujg sie
$rednig wodoprzepuszczalnoscig o wspotczynniku filtracji - kip wynoszacym ca 10 —
25 m/dobe. Z kolei grunty spoiste (warstw IV i V) nalezg do gruntow o stabej i bardzo
stabej wodoprzepuszczalnosci, charakteryzujgce sie wspétczynnikiem filtragji
kio < 1x 107 - 10® m/s (wg Z. Pazdry ,Hydrogeologia ogoina”).

\' Ocena technicznych witasnosci podioza gruntoweqo

Na podstawie wynikédw prac polowych w podtozu badanego terenu
wydzielono zgodnie z zaleceniami normy PN-EN 1997-1 Eurokod 7: Projektowanie
geotechniczne warstwy geotechniczne. Ich zasieg zilustrowano na zataczonych
Przekrojach geotechnicznych oraz kartach pt. Wyniki badar sondg DPL/SLVT.

tacznie w podtozu omawianego terenu wydzielono osiem warstw
geotechnicznych.

Cechg wiodacg warstw wydzielonych w obrebie wystepujacych w
podtozu gruntdow niespoistych (piaskdw drobnych i $rednich) byt stopien
zageszczenia ,lp”, ktérego wartos¢ ustalono na podstawie sondowan dynamicznych
sondg DPL i oporu podczas wiercenia. Natomiast cechg wiodgcg warstw
wydzielonych w obrebie wystepujgcych w podtozu gruntdw spoistych (glin pylastych i
itdbw pylastych) byt stopien plastycznosci I.”, ktérego wartosci ustalono na podstawie
badan terenowych (metoda wateczkowania i wytrzymato$¢ na $cianie wykonane
$cinarkg obrotowa).

Dla wystepujgcych w podtozu glin (warstwy V), przyjeto symbol
konsolidacji geologicznej ,B”, natomiast dla itow (warstwy V) przyjeto symbol
konsolidacji geologicznej ,,D”.

Pozostate parametry geotechniczne gruntéw wydzielonych warstw
ustalono tzw. metodg ekspercka, wspierajgc sie parametrami podanymi w tabelach
i wykresach zawartych w normie PN-81/B-03020 i zestawiono w zatgczniku nr 4.
Legenda do przekrojow.

Podziat geotechniczny przedstawia sie nastepujaco:

s warstwal - piaski drobne, mato wilgotne, $rednio zageszczone, 0
uogdlnionej wartosci stopnia zageszczenia Ip = 0,60;

% warstwall - piaski $rednie, mato wilgotne i nawodnione, $rednio
zageszczone, o usrednionej warto$ci stopnia zageszczenia lp = 0,60;

Opracowanie chronione ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.Nr 80/2000) — wszelkie zmiany,
powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie przez osoby trzecie, bez zgody autora ZARRONIONE.
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warstwa lll - piaski Srednie, mato wilgotne, zageszczone, o usrednione;
warto$ci stopnia zageszczenia lp = 0,70;

warstwa IV - gliny pylaste, mato wilgotne, twardoplastyczne, o usrednione;
wartosci stopnia plastycznosci I = 0,10;

warstwa V - ity pylaste, mato wilgotne, twardoplastyczne, o usrednione;
wartosci stopnia plastycznosci I, = 0,10.

Z powyzszego podziatu wynika, ze grunty wszystkich wydzielonych

warstw  geotechnicznych  charakteryzujg sie  korzystnymi parametrami
geotechnicznymi i nalezy je uznaé za nosne.

Vi

Whioski

. Przeprowadzone badania wykazaty, ze w podtozu projektowanego obiektu

wystepujg utwory czwartorzedowe, wieku holocenskiego, pochodzenia
rzecznego (pr), wyksztatcone w postaci piaskow drobnych oraz piaskéw
Srednich, ktore zalegajg do gtebokosci 7,2 — 7,5 m p.p.t. Ponizej stwierdzono
wystepowanie osadow paleogenskich, pochodzenia morskiego (Pl),
wyksztatconych w postaci itdw pylastych i glin pylastych. Osadéw paleogenu
nie przewiercono do gtebokosci rozpoznania tj. 8,0 m p.p.t. Stropowg czesé
podtoza przykrywa warstwa nasypdw niekontrolowanych (mineralno -
gruzowych), o udokumentowanej migzszosci 1,1 — 1,9 m.

W badanym podtozu wydzielono pieé warstw geotechnicznych, ktérych grunty
charakteryzujg sie korzystnymi parametrami geotechnicznymi i nalezy je
uznac za nosne.

W czasie prowadzonych prac polowych (luty 2019’), w omawianym podtozu
stwierdzono wystepowanie wody gruntowej, o zwierciadle swobodnym,
nawierconej i ustabilizowanej na gtebokosciach 3,14 — 3,36 m p.p.t, tj. na
rzednych 5,21 — 5,38 m n.p.”0” Wisty.

Istniejgce warunki gruntowo - wodne pozwalajg na bezposrednie
posadowienie rozbudowy. W przypadku wykonania podpiwniczenia nalezy
spodziewac sie koniecznos¢ odwodnienia dna wykopu. W zwigzku z tym, iz od
gtebokosci 7,2 — 7,5 wystepujg grunty spoiste, mozna (po uprzednim
wykonaniu bardziej szczegétowego i gtebszego rozpoznania geologicznego)
,0dcigC” sie od wody przy zastosowaniu $cian szczelinowych lub szczelnych.
Gteboko$¢ przemarzania gruntéw na tym terenie wynosi 1,0 m (wg PN-81/B-
03020).

Opracowanie chronione ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.Nr 80/2000) — wszelkie zmiany,

powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie przez osoby trzecie, bez zgody autora ZARRONIONE.
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5. Podczas wykonywania wiercen w przelocie gtebokosci 3,0 — 6,0 m
organoleptycznie stwierdzono zanieczyszczenia gruntéw i wody substancjami
ropopochodnymi. Moze by¢ to spowodowana z tym, iz z omawiang dziatkg
graniczy stacja paliw oraz stacja kontroli pojazdow.

6. Wartosci obliczeniowe oporu granicznego podtoza - Ry, okre$lic mozna na
podstawie normy PN-EN 1997-1 Eurokod 7. Projektowanie Geotechniczne
i parametrow geotechnicznych podanych w zataczniku nr 4. Legenda do
przekrojow.

7. Projektowane obiekt zaliczony zostat do drugiej kategorii geotechniczne;.

8. Na wiekszosci terenu wystepujg proste warunki gruntowe, w przypadku
posadowienia obiektu, powyzej zwierciadta wody gruntowe;j.

9. Powyzsze wnioski nalezy rozpatrywaé tacznie z zaleceniami norm:
PN-EN 1997-1 Eurokod 7 i PN-B-06050:1999 (Roboty ziemne).

OPRACOWAL:

/ mgr Marcin Pawlak /

Opracowanie chronione ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.Nr 80/2000) — wszelkie zmiany,
powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie przez osoby trzecie, bez zgody autora ZARRONIONE.
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Zat. nr 1

LEGENDA

- migjsce i numer otworu geotechnicznego
- migjsce i numer sondowania DPL

- linia przekroju geotechnicznego

- granica omawianej dziafki

: Ge.GT Przedsiebiorstwo Geotechniczne GeoGT
reesessemonsrwo cereeczne ()7.-486 Warszawa, Al Jerozolimskie 200 lok. 516, tel. (22) 240 32 12

Skala 1: 500

Mapa dokumentacyjna

TEMAT Warszawa, ul. Limanowskiego 23, pow. Warszawa, woj. mazowieckie
- Centrum Partnerstwa Spolecznego ,,DIALOG” polozony na dzialce nr 5/4

OPRACOWAL: | mgr Marcin Pawlak

Data

02.2019

Podpis




Zat. nr 2

Lo@T

PRZEDSIEBIORSTWO GEOTECHNICZNE

OBJASNIENIA SYMBOLI | ZNAKOW

STOSOWANYCH

W ZAtACZNIKACH GRAFICZNYCH

Symbole geotechniczne gruntow
wg Polskiej Normy PN-86/B-02480

Znaki graficzne
i symbole

GRUNTY RODZIME (NATURALNE), NIESKALISTE

ORGANICZNE

MINERALNE,
KAMIENISTE

MINERALNE,
GRUBOZIARNISTE

4 - numer punktu badawczego
15,75 - rzedna punktu badawczego

H - humus (wskazuje na grunt préchniczy o
zawartosci czesci organicznych lom = 3-5%,
glebe lub domieszke humusu)

Nm - namut organiczny (lom = 5-30%)

K - kamienie (symbol
ogolny)

KW - zwietrzelina
KWg - zwietrzelina

Z - zwir

2g - 2wir gliniasty

Po - pospdtka

Pog - pospotka gliniasta

OPIS GRUNTOW:

+... zdomieszkg
//... z przewarstwieniami

T - torf (lom = > 30%) gliniasta /... na pograniczu

KR - rumosz (...) opis dodatkowy (domieszki, sktady

Krg - rumosz gliniasty nasypow)

KO - otoczaki

INNE NIETYPOWE MINERALNE, MINERALNE, WODA GRUNTOWA:
(NIE OBJETE NORMA) DROBNOZIARNISTE, DROBNOSPOISTE,
BIESPLINTE SERIRTE v ustabilizowany w czasie
2,11 wiercenia (piezometryczny)

kr - kreda (jeziorna)
gy - gytia

cd - wegiel brunatny
ck - wegiel kamienny
kp - kreda piszaca

Pr - piasek gruby
Ps - piasek $redni
Pd - piasek drobny
P - piasek pylasty

Pg - piasek gliniasty
Mp - pyt piaszczysty
n- pyt

Gp - glina piaszczysta
G-glina

poziom wody gruntowej,
jego gtebokos¢ ( m p.p.t)

nawiercony poziom wody
gruntowej i jego gtebokos¢

. . . . (m p.p.t)
oraz zwykte jako domieszki: Gmt - glina pylasta
M - muszle Gpz - glina piaszczysta 3,52
D - drewno zwiezta
Korz - korzenie Gz - glina zwiezta
Gnz - glina pylasta zwiezta | grunt nawodniony
Ip - it piaszczysty
I-it
I - it pylasty P .
sgczenie
GRUNTY RODZIME (NATURALNE), SKALISTE SONDOWANIA:

ST - skata twarda

SM - skata miekka

DPL - sonda dynamiczna lekka
DPM - sonda dynamiczna $rednia
DPH - sonda dynamiczna ciezka
DPSH - sonda dynamiczna b. ciezka
CPT - sonda statyczna

GRUNTY NASYPOWE (ANTROPOGENICZNE)

nB - nasyp budowlany (ktérego rodzaj i stan odpowiadajg wymaganiom budowli ziemnych lub podtoza

pod budowe)

nN - nasyp niekontrolowany - nie odpowiadajacy wymaganiom budowlanym

charakterystyczne domieszki:

C- gruz ceglany Bet - beton

o - odpady ($mieci)

2l - zuzel

INNE OZNACZENIA:

- symbol wieku i genezy

ng

- ~ - granica stratygraficzna

@ - nr warstwy geotechnicznej

- granica warstwy geotechnicznej
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Rysunek wykonano programem "GeoStar"
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ARAEDSIERIGNE TW CEOTECHIEZE LEGENDA DO PRZEKROJOW Zatacznik nr 4

Temat: Warszawa, ul. Limanowskiego 23. woj. mazowieckie — rozbudowa Centrum Partnerstwa Spotecznego .. DIALOG” na dz. 5/4 — obreb 1-05-16
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Ge®GT

PRZEDSIEBIORSTWO GEOTECHNICZNE

Profil otwér nr 2

WYNIKI BADAN SONDA DPL

Zat.Nr: 5

Sonda Nr: 1

Rejon: ul. Limanowskiego 23
Miejscowos¢: Warszawa
Powiat: Warszawa

Obiekt: Centrum Partnerstwa Spotecznego "DIALOG"
Wiercenie: Przedsiebiorstwo Geotechniczne GeoGT
Nadz6r geologiczny: mgr Marcin Pawlak

System wiercenia: mechaniczno-obrotowy

Rzedna: 8.51 m n.p."0" Wisly

Wojewodztwo: mazowieckie Skala 1 : 100 | Data wiercenia: 2019-02-05
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Rysunek wykonano programem "GeoStar"




