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OBLIGATORYJNY PROGRAM FUNKCJONALNY

Rozdziat I. Informacje ogdlne

1. Przedmiot zamowienia.

1.1. Przedmiotem zamdwienia jest eksploatacja terenu Miejsca Obstugi Podréznych:
MOP ,Zbdjecka Gora” przy drodze ekspresowej S7b na odcinku Skomielna Biata - Skawa
w km 294800 przez okres 10 lat od dnia podpisania umowy poprzez:

— pefnienie nadzoru nad powierzonym mieniem,

- utrzymanie czystosci wraz z ustugami utrzymaniowymi,

— obstuge podroznych korzystajacych z MOP poprzez prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w formie matej gastronomii lub dziatalnosci handlowej w zakresie
sprzedazy detalicznej produktow spozywczych wraz z ustugami matej gastronomii
w obiekcie zgodnym z PFU.

1.2. MOP ,Zbodjecka Goéra” zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej
S7b przy jezdni prawej, w miejscowoséci Skawa, gmina Raba Wyzna i miescie Rabka-
Zdréj, gmina Rabka-Zdrdéj, powiat nowotarski.

2. Zakres zagospodarowania MOP.

2.1. Budynek matej gastronomii lub handlowy.

Na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej w formie matej
gastronomii lub dziatalnosci handlowej w zakresie sprzedazy detalicznej produktéw
spozywczych wraz z ustugami matej gastronomii Wydzierzawiajacy przeznaczyt teren
o tacznej powierzchni ok. 560 m?, z przeznaczeniem pod budowe obiektu matej
gastronomii lub obiektu handlowego z ustugami matej gastronomii oraz niezbednej
infrastruktury niezbednej w celu funkcjonowania obiektu. Dzierzawca ma obowigzek
w ciggu 9 m-cy od daty podpisania umowy wybudowac obiekt o powierzchni do 140 m?
zgodnie z zapisami Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, ktorego projekt przed realizacjg
musi zosta¢ zatwierdzony przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bedzie miat mozliwos¢ realizacji ogrddka letniego/zimowego (po
zatwierdzeniu projektu przez Wydzierzawiajagcego) oraz ustawienia automatow
vendingowych na dzierzawionym terenie.

W poblizu planowanej lokalizacji budynku doprowadzona zostata instalacja wodna
(Zatacznik nr 5.1).

W budynku sanitariatdw znajduje sie licznik gtéwny wody stanowigcy wilasnosc
Wydzierzawiajgcego. W przypadku korzystania z instalacji wodnej na potrzeby obiektu
gastronomicznego lub handlowego, Dzierzawca winien wykonaé przylacze wodociggowe
i zainstalowa¢ sublicznik, wskazujacy faktyczny pobdér wody. Istnieje mozliwosc
podtaczenia obiektu do instalacji elektrycznej wybudowanej na terenie MOP
i zainstalowania sublicznika wskazujacego faktyczne zuzycie energii.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na energie elektryczng bedzie wieksze niz przewidujq
to umowy zawarte przez GDDKIiA, Dzierzawca winien w uzgodnieniu z Tauron Dystrybucja
wybudowac zewnetrzng instalacje energetyczng pomiedzy obiektem matej gastronomii
lub handlowym, a istniejacym Ziaczem Kablowym zrealizowanym na potrzeby MOP.
W tym celu winien wystgpi¢ do Tauron Dystrybucja z wnioskiem o wydanie warunkéw
przytaczenia do sieci energetycznej budynku gastronomii lub handlowego a po



wybudowaniu instalacji podpisa¢ umowy na $wiadczenie ustug dystrybucji i dostawy
energii elektrycznej.
2.2. Zadaszone miejsca wypoczynku.

Na terenie MOP rozlokowanych jest 6 zadaszonych miejsc wypoczynku w formie
altan zaprojektowanych z tawkami o utatwionym dostepie do stotu dla
niepetnosprawnych. Konstrukcja wiaty jest metalowa o profilu konstrukcyjnym 7x7 cm,
szkieletowa stalowa malowana proszkowo. Obicie: deska z drewna egzotycznego
o wymiarach 8x1,5 cm. Dach blacha trapezowa. Gabaryt obiektu 240 x 360 x 250 cm.
Miejsca wypoczynku wyposazone sg w tawke 135x35 cm oraz w tawke 107x35 cm
o siedzisku z deski z drewna egzotycznego; konstrukcja wsporcza metalowa o profilu
konstrukcyjnym 7x7 cm, szkieletowa stalowa malowana proszkowo w kolorze szarym.
Stolik o wymiarach 180x45 cm o blacie z deski z drewna egzotycznego; 65x3 cm
konstrukcja wsporcza metalowa o profilu konstrukcyjnym 4x4 cm, szkieletowa malowana
proszkowo w kolorze szarym.

Miejsca wypoczynku wyposazone sg w kosze na Smieci.

2.3. Uzbrojenie terenu.

Na terenie obiektu znajduje sie system szczelnej kanalizacji deszczowej
i otwartego zbiornika retencyjnego o powierzchni czynnej 45m?, podziemny zbiornik
przeciwpozarowy o pojemosci 100 m3, sie¢ wodociggowa oraz instalacja fotowoltaiczna
sktadajgqca sie z 28 paneli. Teren MOP posiada instalacje elektryczng obejmujacqg
o$wietlenie budynku WC, terenu MOP oraz wjazdéw, wyjazddéw z terenu MOP i drogi
gtownej. Wybudowano zadaszong wiate $mietnikowg o wymiarach: 5x5x3 m
dostosowang do zestawu 3 Smietnikow pozwalajacych na segregacje odpaddow.
W zwigzku z brakiem mozliwosci podtaczenia do sieci sanitarnej, Scieki sanitarne
Z sanitariatow oraz stanowisk do zrzutu nieczystosci przez autokary odprowadzane sg do
betonowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte o tgcznej poj. 30 m3.

2.4. Zielen.
Na terenie MOP wystepuja nasadzenia o charakterze dekoracyjno - ochronnym:
drzewa iglaste, lisciaste, krzewy iglaste i krzewy lisciaste. Wystepujg trawniki.

Rozdziat II. Szczegotowy zakres obowiazkéw Dzierzawcy

Poza obszarem przeznaczonym pod budowe obiektu matej gastronomii lub handlowego
Dzierzawca przekaze w utrzymywanie obszar, oznaczony na zataczniku graficznym
kolorem zielonym - obejmujacy teren zadaszonych miejsc wypoczynku, ktory takze
podlegat bedzie nadzorowi przez Dzierzawce oraz utrzymywaniu.

1. Pelnienie nadzoru nad powierzonym mieniem
Nadz6r nad powierzonym mieniem winien odbywac sie catodobowo przez caty
okres obwigzywania umowy.

1.1. Dzierzawca ma obowigzek (na obszarze oznaczonym na zafaczniku kolorem
zielonym):

— obserwacji i dokonywania obejscia dozorowanego obszaru, ze szczegolnym

zwréceniem uwagi na urzadzenia zamontowane na terenie przekazanym,

sprawdzanie stanu urzadzen. W przypadku stwierdzenia usterek, Dzierzawca,



zabezpiecza miejsce usterki (wygrodzenie miejsca usterki) izgtasza jg do
Rejonu GDDKiA w Nowym Targu,

powiadamia¢ w trybie natychmiastowym odpowiednig jednostke (pogotowie
ratunkowe, straz pozarna, pogotowie energetyczne itp.), wyznaczonego
przedstawiciela Wydzierzawiajacego Iub jego =zastepce w przypadku
stwierdzenia pozaru lub innych zdarzen losowych oraz w przypadku awarii
zabezpieczy¢ miejsca wystapienia,

zgtasza¢ wszystkie zauwazone usterki przez Dzierzawce wraz z ich
odnotowaniem i natychmiastowym pisemnym Zzgtaszaniem
Wydzierzawiajgcemu,

1.2. Nad prawidtowym wykonywaniem czynnosci przez pracownikdéw czuwa Dzierzawca
lub Franczyzobiorca, ktéry zgadza sie na kontrolowanie swoich pracownikow réwniez
przez pracownikéw Wydzierzawiajgcego.

2. Obowiazki w zakresie utrzymania porzadku i czystosci (bez wylaczenia dni
kiedy dziatalnos¢ nie jest prowadzona).

2.1. Utrzymanie porzadku i czystosci bedzie realizowane rowniez w dniach, w ktdorych
dziatalno$¢ nie bedzie prowadzona oraz po godzinach funkcjonowania obiektu
matej gastronomii lub handlowego. Dzierzawca dopuszcza pracownikow
pracujacych w obiekcie matej gastronomii lub handlowym jako osoby sprzatajqce
przekazany teren.

Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy (na obszarze oznaczonym na zatgczniku kolorem
zielonym i zottym):

oproznianie koszy i wynoszenie $mieci do konteneréw ustawionych przez
Dzierzawce w razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 2 razy na dobe w okresie
zimowym (pazdziernik — kwiecien) i nie rzadziej niz 4 razy na dobe w okresie
letnim (maj - wrzesien),

zbieranie wszelkich zanieczyszczen z terenu przekazanego na biezaco,
utrzymanie chodnikéw, usuniecie traw i chwastow tam rosnacych, likwidacja
kolein na trawnikach poprzez wyprofilowanie, ewentualne uzupetnienie
i obsianie trawg - w razie potrzeb,

utrzymanie zieleni oraz pielegnacja drzew i krzewéw znajdujacych sie na
przekazanym terenie MOP,

biezgce odsniezanie chodnikow,

zabezpieczenie przed gotoledzig chodnikdw,

sprzatanie stolikdw, tawek, terenu pod tawkami i stolikami, w obrebie trawnika
oraz na catej powierzchni miejsc wypoczynku na biezaco - w razie potrzeb, lecz
nie rzadziej niz 1 raz na dobe,

przecieranie na mokro zabrudzonej powierzchni stolikow i tawek - w razie
potrzeb,

omiatanie z pajeczyn, zeschnietych lisci konstrukcji zadaszenia - w razie
potrzeb, lecz nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu,

utrzymywanie droznosci rynien i rur spustowych.

2.2. Do wykonania ww. prac Dzierzawca zabezpiecza osoby wykonujace prace
porzadkowe w potrzebne narzedzia pracy i materiaty stuzace do utrzymania czystosci,
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odéniezania w okresie zimowym: pojemniki (plastikowe) do przechowywania materiatow
do zwalczania $liskosci zimowej. Zwalczanie S$liskosci zimowej (usuwanie oblodzen)
powinno by¢ realizowane przy zastosowaniu materiatdw chemicznych (chlorek sodu,
chlorek wapnia, chlorek magnezu), uszorstniajacych lub mechanicznych.

Wszystkie ww. narzedzia i materiaty zakupuje na wtasny koszt Dzierzawca.

2.3.  Wywo0z nieczystosci statych.

Dzierzawca zobowigzany jest do wywozu $Smieci z terenu MOP (oznaczonego na
zataczniku graficznym na zielono i z6#to). Na terenie dzierzawionym (oznaczonym na
zatgczniku kolorem zoitym) Dzierzawca ustawi kontener(-y) na zbidrke $mieci
pochodzacych z terenu oznaczonego kolorem Zzottym i zielonym na zataczniku graficznym.
Dzierzawca bedzie go (je) na biezaco oprdzniat.

Unieszkodliwienie  $mieci  Dzierzawca powierzy firmie posiadajacej decyzje
na przetwarzanie odpadow komunalnych. W tym celu Dzierzawca zawrze stosowng
umowe z ww. firma i przedstawi ja Wydzierzawiajacemu.

Dzierzawca ma obowigzek przechowywania wszelkich dokumentéw dotyczacych
gospodarki odpadami w czasie trwania kontraktu. Po zakonczeniu kontraktu przekaze
dokumenty Wydzierzawiajagcemu.

Koszt wywozu $mieci i ich unieszkodliwiania ponosi Dzierzawca.

Celem ograniczenia rozprzestrzeniania sie choroby ASF zgodnie z zaleceniem Gitéwnego
Lekarza Weterynarii wszystkie odpady gastronomiczne pochodzace z terenu MOP muszg
by¢ zutylizowane, a do czasu ich utylizacji zadne zwierzeta nie mogg mie¢ do nich
dostepu.

2.4. Odprowadzanie $ciekéw

Wydzierzawiajacy zapewni wywoz sciekow ze zbiornikow obstugujacych sanitariaty.
Dzierzawca moze podtaczy¢ obiekt matej gastronomii lub handlowy do istniejgcego
zbiornika na nieczystosci i rozliczac sie z Wydzierzawiajagcym wedtug zuzycia wody.

2.5. Obowiagzki w zakresie prac utrzymaniowych

Dzierzawca ma obowigzek sprawdzania, czy wszystkie urzadzenia zamontowane
na terenie zadaszonych miejsc wypoczynku sg sprawne. W przypadku stwierdzenia
usterek nalezy poinformowac Wydzierzawiajacego pisemnie/ e-mail lub telefonicznie.

W przypadku wystapienia awarii miejsce nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzic).

Utrzymanie i konserwacja urzadzen elektrycznych sieci zewnetrznych MOP (sie¢
zasilajgca transformatory, oswietlenie MOP) w gestii Wydzierzawiajacego.

Do obowigzkow Dzierzawcy w zakresie robot zwigzanych z kanalizacjg deszczowg nalezy
kontrola prawidtowosci dziatania systemu odwodnienia i zgtaszanie nieprawidtowosci
w tym zakresie Wydzierzawiajagcemu. Utrzymanie i konserwacja kanalizacji deszczowej
na terenie MOP (kanalizacja, rowy, studzienki sciekowe) w gestii Wydzierzawiajgcego.

3. Prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie malej gastronomii lub
dziatalnosci handlowej z ustugami matej gastronomii.



3.1. Dzierzawca bedzie zobowigzany do =zagospodarowania czesci terenu
wydzierzawionego MOP, poprzez wybudowanie obiektu matej gastronomii lub obiektu
handlowego w wyznaczonej przez Wydzierzawiajagcego lokalizacji. Wymagania
Wydzierzawiajagcego odnosnie usytuowania, wygladu i funkcjonowania obiektu matej
gastronomii lub handlowego znajduja sie w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU),
stanowigcym Zatacznik nr 4 do IWP. Oddanie do uzytkowania obiektu nastgpi nie pdzniej
niz po 9 (dziewieciu) miesigcach od podpisania umowy.

3.2. Dzierzawca zobowigzuje sie do obstugi podréoznych korzystajacych z MOP poprzez
prowadzenie dziatalnoséci gastronomicznej w formie matej gastronomii lub dziatalnosci
handlowej w zakresie sprzedazy detalicznej produktéow spozywczych wraz ustugami matej
gastronomii.

Wydzierzawiajacy nie wymaga prowadzenia obstugi podréznych przez catg dobe. Poza
godzinami otwarcia Dzierzawca moze zapewni¢ wydawanie positkéw i gorgcych napojéw
poprzez urzadzenia vendingowe.

4. Pozostale obowiazki Dzierzawcy.

4.1. Dzierzawca zobowiazuje sie do:

— ponoszenia wszystkich kosztéw medidw (woda, Scieki, energia elektryczna) - tylko
z obiektu gastronomicznego lub handlowego,

- niezwtocznego reagowania na usuwanie wszelkich nieprawidtowosci zgtaszanych
przez pracownikdw GDDKIA oraz uzytkownikéw Miejsca Obstugi Podrdznych
w ramach podpisanej umowy,

- posiadania pojemnikéw/kontenerdow na odpady (tylko na swoje potrzeby)
i wywozenia $mieci,

- niezwtocznego zgtaszania Wydzierzawiajagcemu wszystkich nieprawidtowosci
zwigzanych z utrzymaniem parkingu, a nie dotyczacych Dzierzawcy (np. ubytki
w nawierzchni, ogrodzeniu, nieuprawnionych otwarciach bram serwisowych itp.),

— ponoszenia wszystkich optat zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.



