Opis techniczny

do termomodernizacji budynku leéniczéwki Huta, potozonego w miejscowosci Wola
Rebkowska, przy ul. Debowej 1, powiat garwolinski, wojewodziwo mazowieckie

1. Nazwa zadania
Termomodernizacja budynku fe$niczéwki Huta, pofoZzonego w miejscowosci Wola
Rebkowska, przy ul. Debowa 1, powiat garwolifiski, wojewddziwo mazowieckie.

kod CPV

kod CPV 45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
kod CPV 45320000-6 Roboty izolacyjne

kod CPV 45330000-9 Roboty instalacyjne sanitarne

kod CPV 45211310-5 Roboty budowlane w zakresie fazienek
kod CPV 45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu

2. Przedmiolem zaméwienia jest termomodernizacja budynku lesniczéwki Huta chejmujaca
wymiang kotta gazowego z modernizacja cieptej wody uzytkowej c.w.u, demontaz kotta na
opat staty, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej, izolacja stropu nad cstatnia
kondygnacija, roboty remontowe tazienek z wymiang uszkodzonej armatury i urzgdzen
sanitarnych, montaz zaworéw termostatycznych, roboty rozbidrkowe, usuwanie gruzu z
rozbidrek i utylizacja. Obiekt objety termomodernizacjg potozony jest w miejscowosci Wola
Rebkowska, przy ul. Debowej nr 1, powiat garwolinski, wojewddziwo mazowieckie.

3. Charakterystyka istniejgcego budynku

Budynek le$niczéwki Huta pochodzi z 1987r. Jest to obiekt wolnostojgcy, 3-kondygnacyjny, z
niskim i wysokim parterem oraz poddaszem uzytkowym, wybudowany w technologii
tradycyijnej murowanej, posadowionej na fundamentach betonowych. Wiezba dachowa
drewniana z dachem dwuspadowym przykrytym blachg. W obiekcie zastosowano system
wentylacji grawitacyjnej. Zrédtem ciepta dla systemu ogrzewczego budynku jest kociot
gazowy oraz kociot na paliwo state. Zrédtem ciepta dla systemu przygotowania c.w.u. jest
kociot gazowy. Zrédtem odbioru spalin jest komin z rury stalowej izolowanej, posadowionej
na zewnatrz budynku. Ponadto budynek wyposazony w instalacje elektryczna, instalacje
wod.-kan., instalacje centralnego ogrzewania.




Widok ogéiny budynku

4. Zakres planowanych robot

Niniejszym przedsiewzieciem objeto prace modernizacyjne w zakresie wykonczeniowym,
bez ingerencji w konstrukcje budynku. Planowane roboty pozwolg na przystosowanie
budynku do wymaganych przepiséw w zakresie oszczednosci energii i ochrony ciepino-
wilgotnosciowej, ktdrej celem jest ograniczenie strat ciepta w obiekcie.

Dla budynku zostat opracowany audyt energetyczny z ktérego wynika, ze po zrealizowaniu
przedsiewziecia termomodernizacyjnego elementy budynku poddane temu przedsigwzigciu
termomodemizacyjnemu bedg speinia¢ stosowane od dnia 31 grudnia 2020 r. wymagania,
o ktérych mowa w art. 5a ust. 2 ustawy.

Prace modemizacyjne realizowane beda na podstawie typowania robét, kitdrych
zestawienie i ilosci do wykonania szczegolowo zawarto w przedmiarze robot.

Zakresem planowanych robét objeto:

¥ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej;

v ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacija;

v" modernizacja kotlowni - wymiana kotta gazowego na kociot kondensacyjny
z modemizacjg c.w.u. i demontaz kotta opatowego na opat stalty wg odrebnego
opracowania;

¥v' wymiana zaworow grzejnikowych;

v’ renowacja grzejnikéw zeliwnych;

v" remont tazienek;

v wywiezienie i utylizacja gruzu

5. Rozwigzania remontowo-materigiowe projektowanych robét budowianych
Przed przystgpieniem do roboét nalezy zabezpieczy¢ elementy i przedmioty bedgce
w obszarze prowadzonych robét folig budowlang lub innym materiatem. Nalezy zgromadzic¢
potrzebne narzedzia i sprzet oraz wykonac lub zamontowa¢ odpowiednie zsypy do usuwania
z budynku materiatéw z rozbidrki. Materialy z rozbiérki nalezy usuwac na biezgco z budynku
do pojemnikow a nastepnie utylizowaé (wywoz na wysypisko). Przy pracach rozbiérkowych
majg zastosowanie ogoéinie obowigzujgce przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy
w robotach budowlanych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
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2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych
(Dz. U. Nr 47, poz.401) — rozdziat 18, roboty rozbiérkowe.

5.1 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowei

Podziat okien i drzwi pokazano na zatgczonym rysunku nr 1

Przed przysigpieniem do montazu okien i drawi nalezy sprawdzié¢ otwory
i dopasowa¢ do nich wymiary okien i drzwi.

Stolarka okienna - wykucie starych zuzytych okien i montaz nowych okien drewnianych
rozwieranych i rozwierano-uchylnych, drewno sosnowe klejone, kolor zloty dab, szklenie
pakietem 3-szybowym 4/16/4/16/4, nawiewnik listwowy, wspoiczynnik przenikania okng
< 0,8(W/m2K), okucia obwiedniowe w kolorze okna. Obsadzenie okien z obrdbkg. Wymiang
objeto rowniez drzwi balkonowe. Stosowane parametry techniczne takie same jak dla okien.

Przy sprawdzaniu wymiaréw zewnetrznych okien nalezy pamigtac aby maksymainy wymiar
szczeliny miedzy oscieznica okienng a osciezem nie przekraczat 40mm. Przy stosowaniu
pianek jednoskiadnikowych wymiar ten powinien wynosi¢ maksymainie 30mm. Miejsce po
wykuciu starych okien nalezy dokladnie oczyscié. Oscieznice okien nalezy ustawic¢ na
drewnianych klockach w taki sposdb, aby zachowaé wyze| wskazane luzy montazowe.
Nastepnie oscieznice nalezy zamocowad przy pomocy klindw ( klinowanie nalezy wykonaé
w narozach oscieznicy). Zabrania sie klinowania oscieznicy w polowie jej wysokosci, co
moze doprowadzi¢ do wygiecia sie ktorego$s z elementéw oscieznicy. Przy pomocy
poziomicy nalezy dokladnie ustawié pion | poziom oScieznicy, nasigpnie ustawic przekstne
np. za pomoca tasmy zwijanej. Mocowanie oscieznicy do muru mozna wykonaé¢ za pomocg
dybli {(otwory na dyble wykonac¢ po ustawieniu oscieznicy w murze) lub kotew ( kotwy nalezy
zamocowaé do oscieznicy przed wioZeniem jej w otwdr okienny). Po zamocowaniu
oscieznicy nalezy zatozyé skrzydia okienne i sprawdzi¢ ich prawidliowe dziatanie. Nadmiar
zaschnietej pianki nalezy usunaé w faki sposéb, aby nie zabrudzi¢ okien. Przy obrabianiu
gliféw nalezy zabezpieczy¢ okucia i elementy drewniane przed ich zabrudzeniem. Miejsca
styku okien z murem uszczelniamy obustronnie {od wewngirz i od zewnatrz) silikonem lub
innym materialem uszczelniajgcym po catym ich obwodzie.

Podokienniki zewnetrzne | wewnetizne — wymiana nie projekiowana,

Obrobki osciezy po wymianie okien — naprawa tynkdw i malowanie osciezy.

Obmiar - zakres robét pod wzgledem ilosciowym zawarto w przedmiarze robot.

Wymiana sfolarki drzwiowej - projekiuje sie¢ wymiane czierech drzwi zewnetrznych
wejsciowych do budynku, jednych drzwi garazowych i dwéch drzwi wewnetrznych
tazienkowych, w tym:

v drzwi z drewna debowego, plaskie, gr. skizydia 82 mm, klamka, dwa zamki
z wkiadkami, w tym jeden antywlamaniowy, wizjer, do kazdego zamka po 3 klucze,
trzy =zawiasy, oscieznica drewniana z uszczelkami, progiem  drewnianym
z nakiadkami aluminiowymi — wejscie do czesci mieszkalnej;

v’ drzwi z drewna debowego, plaskie, gr. skrzydia 82 mm, nadwietle, klamka, dwa
zamki z wkiadkami, w tym jeden antywlamaniowy, do kazdego zamka po 3 klucze,
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trzy zawiasy, oscieznica drewniana z uszczelkami, progiem  drewnianym
z naktadkami aluminiowymi, naswietle — wejscie do czesci kancelarii;

v drzwi z drewna sosnowego, piaskie, gr. skrzydia 82 mm, kiamka, dwa zamki
z wkiadka, klucze 3 szt, do kazdego zamka, firzy zawiasy, oscieznica drewniana
z uszczelkami, progiem drewnianym - wejScie przy czesci mieszkalnej;

v drzwi aluminiowe pelne, ocieplone, trzy zawiasy, klamka, zamek z wkiadkg, klucze
3 szt - wejscie na poziom niskiego parteru;

v drzwi garazowe aluminiowe, ocieplone, uchyine, zamykanie reczne, zamkniecie
w postaci zamka umieszczonego w centrainej czesci drzwi garazowych — wjazd do
garazu

Wspdtczynnik dla drzwi zewngtrznych Ud < =1,3Wm2K. Przyjeto kolor zioty dab.

v drzwi wewnetrzne tazienkowe, fabrycznie wykonczone. fornirowane. Skrzydio
przeszkione szybkarni matowymi, na doingj krawedzi wyprofiiowane wyciecie na
szczeline wentylacyjing, trzy zawiasy, klamka, zamek lazienkowy 2z blokads,
Oécieznica drewniana regulowana w kolorze drzwi. Przyjeto kolor sosna.

Kolor, szklenie w drzwiach moze sig zmieni¢ w uzgodnieniu z uzytkownikiem. Obsadzenie
stolarki projektuje sig z obrébka.

Obrobki oSciezy po wymianie drzwi_— naprawa tynkdw i malowanie osciezy.

Obmiar - zakres robdt pod wzgledem ilosciowym zawario w przedmiarze robot.

5.2. Ocieplenie stropu nad ostatnia kondygnacia.

Qciepienie_stropu - projekiowane ocieplenie stropu nad ostainig kondygnacjg z welny
mineraingj gr 25 cm. Welna ukiadana w dwdch warstwach 15cm+10cm. Gorg weina
zabezpieczona przed wilgocia folig wysokoparoprzepuszczaing.

Dane techniczne weiny minerainej

Reakcia na ogien — kiasa A1

Gestost objetosciowa — powyzej 60-100kg/m®

Wspolczynnik przewodzenia ciepla - A<0,035W/HmK)

Wspodtczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej - p

Roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z instrukcjg producenta

AR NN
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Obmiar - zakres robdt pod wzgledem lloSciowym zawarto w przedmiarze robdt

53 Modemizacia kofiowni - wymiana kofla gazowego na kociol kondensacyjny
z modemizacig cwu. | demontaz kotla opalowego na opat staly, wg odrebnege

opracowania
5.4. Roboly instalacvine sanitarne

5.4.1. Wymiana zaworéw_ grzeinikowych — obecnie w instalacii grzejnikowej brak jest
zaworow termostatycznych. Koleinym zastosowaniem w ninigjszym przedsiewzigciu jest
wymiana zawordw grzejnikowych na zawory grzejnikowe z giowicg reguiowang np. firmy
Danffos lub réwnowazne, co wplynie na 0sz¢zednosé energil.




5.4.2. Renowacia grzeinikéw Zeliwnych - renowacjg objeto plukanie, czyszczenie
(piaskowanie), korkowanie, uszczeinianie, nalozenie jednowarstwowo podkiadu
antykorozyjnego, dwukroine malowanie farbami do grzejnikow Zeliwnych. Zaleca sie
malowanie natryskowo. Przeprowadzenie renowacji starych grzejnikdw Zeliwnych
podwyzszy nie tylke ich sprawnosé ale pozwoli na ponowne ich wykorzystanie bez
koniecznosci przerabiania cate instalac)i grzejnikowe) przy wymianie na nowe urzadzenia
grzejne.

Grzejniki do renowacii

Za grzejnikami projekiowane sg_absorpeyine ekrany wykonane z tworzywa sziucznego,
gtdwnie ze spienionego polietylenu, z kidrego tworzone sg kanaly o zréznicowanej grubosci,
Strona ekranu kierowan i przytwierdzana do Sciany jest dodatkowo pokryta folig aluminiows,
a strona kierowana do grzejnika malowana jest specjaing farba, kidra ma usprawniac proces
absorpcji ciepta. Ekran absorpcyjny pozwala na zwiekszenie mocy grzejnika o kiika procent.
Ekrany te sa wykonane z tworzywa szlucznego, gidwnie ze spienionego polietylenu,
z kidrego tworzone sg kanaly o zréznicowanej gruboscl. Grubos¢ maty zagrzejnikowej min.
5mm. Podloze pod przyklejanie maty powinno byé czyste i suche. Maty mozna przyklejac
klejem lub obustronng tasma klejgcg. Mata powinna byc docieta na wymiar grzejnika. Gdy
mata bedzie stabilnie przymocowana do Sciany, mozna zamontowad grzejnik po wykonanej
renowacii.

Obmiar - zakres robét pod wzgledem iloSciowym zawarto w przedmiarze robdt

5.5. Remont fazienki i pom WC — w wyniku wieloletniego uzytkowania jest duze zuzycie
pomieszczen WC |1 tazienki. Wykruszenia spoin w pivikach powodujg zacieki na
niezaizolowanych podiozach scian i posadzek, uszkodzenia w urzgdzeniach sanitarnych
i odplywach zeliwnych, nieocieplony oftwér oddzielajgcy nieogrzewane pomieszczenie
strychu z pom WC wymaga zabudowy, brak grzejnika w pom. WC, nie domykajgce sie drzwi
do lazienki i WC. Naprawa tych pomieszczei z doprowadzeniem do zgodnoSci
z warunkami technicznymi zabezpieczy pozostate czesci budynku nie iylko przed zalaniem
ale réwniez przed pozarem spowodowanym zwarciem instalacji elekirycznej w miejscach
ukazujgcego sie przecieku.
Wymiang i remontem objeto:

v" wymiana uszkodzonej armatury i urzgdzen sanitarych;

v wymiana uszkodzonych plytek na $cianach i posadzkach;




v' zabudowa otworu w Scianie pomiedzy strychem a WC piyta g-k z izolacjg z weiny
minerainej. Plyta g-k obustronnie impregnowana przeciwwilgociowo i ognioochronnie;

v izolacja przeciwwilgociowa powtokowa wykonana na zimno z folii wodoszczelnej

w plynie dwuwarstwowe np. ATLAS WODER DUOQO iub réwnowazne, w posadzkach

tazienki i wc oraz na Scianach w obrebie natryskuy;

udroznienie odptywu kanalizacyjnego;

wykonanie odplywu liniowego z montazem $Scianki prysznicowej

wymiana osprzetu i uszkodzonych opraw $wiatta;

wymiana kratki na wentylator z czujnikiem wilgotnosci;

malowanie oraz wykonanie prac pomocniczych niezbednych pracach remontowych.

RN

Projektowane urzgdzenia i armatura sanitara przy wymianie.

Nazwa urzadzenia i armatury lios¢ Pomieszczenie
Umywalka z szafkg 60 1 szt tazienka
Umywalka z szafkg 40 1 szt. wC
Bateria umywalkowa 2 kpl lazienka +wc
Elementy montazowe GEBERIT do 1 kpl we
podwieszenia miski ustepowej
Ustep wiszacy +sedes 1 kpl wC
Przycisk do spluczek podtynkowych 1szt wC
Scianka prysznica, szklo bezpieczne,
mileczne, gr 10 mm, szer. 100cm, wys. 1 kpl lazienka
250cm
Zestaw odplywu liniowego: przyjeto dt. 60 cm )

( rynienka, syfon, mata uszczelniajgca, 1kpl tazienka
zaslepki)

Stan istniejacy tazienki — widoczne zacieki na cianie i w posadzce




| iczyna yhka do démontazu \Mdocn zacek na stropi pd tazienka.
w pom. fazienki

Zabudowa otworu w Scianie oddzielajgce] nieogrzewany strych od pom. we, bedzie
wykonana w systemie GK. Plyty gipsowo-kartonowe mocowane do profili za pomocg
wkretow systemowych. Po opiytowaniu jednej strony Sciany ukiadamy izolacje z weiny
minerainej na systemowych haczykach zabezpieczajacych przed jej opadaniem | mocujemy
drugg strony Scianki. Wszystkie polaczenia plyt szpachlujemy. Projektowana grubosc
$cianki 24cm. Grubosc¢ phyty g-k 12,5mm. Grubos¢ izolacji 20cm. Plyty muszg odpowiadac
obowigzujgcej normie PN-EN 520.

Sciany i posadzki po rozebranych plytkach nalezy oczy$ci¢ z resztek zaprawy sczepnej,
wyrownaC podioze $cian zaprawg wyrownawczg. Nastepnie nalezy przeprowadzié
kilkuetapowe przygotowanie podioZza pod ukiadanie plytek, {i. gruntowanie, izolacje, a takze
zastosowanie w narozach $cian i posadzek dodatkowa elastyczng tasme uszczelniajaca.
lzolacja przeciwwilgociowa powlokowa wykonana na zimno z folii wodoszczelnej w plynie
dwuwarstwowo np. ATLAS WODER DUQ lub réwnowazne, posadzek i Scian w obrebie
natrysku; Podioze powinno byC stabilne, oczyszczone, réwne i gtadkie. W przypadku
nierbwnosci nalezy zastosowal zaprawe wyrownujgcg. Plytki ukladamy na zaprawie
klejowej. Aby zachowa¢ réwng odleglos¢ miedzy plytkami, nalezy uzy¢ krzyzykéw
dystansowych a przy ukiadaniu piytek na Scianach nalezy dodatkowo uzy€ listew
pomocniczych. Klejem pokrywamy podioze i spdd plytki a po lekkim docisnieciu plytki
nadmiar kleju delikatnie usuwamy, np. koncem packi drewnianej. Spoiny wypetniamy fugg
elastyczng odporng na plesnie i grzyby np. Knauf Elastic Plus Fuga. Fuge nakiadamy
dopiero po catkowitym wyschnieciu kleju. Najlepiej odczekaé 2-3 dni od ulozenia ostatnich
plytek. W czesci posadzki natrysku plytki nalezy utozy¢ w kierunku odplywu liniowego ze
spadkiem 1-2%.

Malowanie sufitow w pom. wc i fazience nalezy wykonac farbg hydrofobowg odporng na
zawilgocenia; jest to farba paroprzepuszczaina, wzbogacona o skiadniki biobéjcze np. srebro
lub tytan.

QObmiar - zakres robot pod wzgledem ilosciowym zawarto w przedmiarze robot



5.8. Wywoz gruzu i utylizacia

Wywoz i utylizacja - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami producentem powstajgcych
odpadéw (gruzu) z rozbidrki podczas prowadzonych robdt jest Wykonawca. Zatem na
Wykonawcy spoczywa obowigzek usuwania odpaddéw z dostarczeniem na upowaznione
wysypisko wraz z uiszczeniem stosownej optaty za pozostawienie odpadéw. Gruz z
budynku powinien byC usuwany na biezgco, zabrania sie gromadzenia gruzu
w pomieszczeniach budynku.

Obmiar - zakres robot pod wzgledem iloSciowym zawarto w przedmiarze robdt

6. Zatozenia do przygotowania oferty.
6.1. Obowigzujgca formg wynagrodzenia jest cena kosztorysowa.

6.2. Wycene nalezy przygotowa¢ w formie kosztorysu uproszczonego, uwzgledniajgc
kolejnosé pozycji kosztorysowych w zatgczonym przedmiarze robot.

6.3. Suma kwot za poszczegdine pozycje kosztorysu powiekszona o podatek VAT
stanowi ceneg oferty

6.3. Wykonawca zobowiazany jest do dokonania pomiaréw i sprawdzenia
z natury stolarki budowlanej przewidzianej do wymiany.

6.4. Zaleca sie aby Wykonawca dokonat wizji lokainej z natury robot objetych
zamowieniem, a takze zdobyt na wlasng odpowiedzialnosé i ryzyko wszelkie dodatkowe
informacje, kiére moga by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy
i wykonania zamowienia.

7. Rozliczenie koncowe przedmiotu Umowy w przypadku wprowadzonych zmian
z podaniem wykonanych elementow robdt, ich iloSci oraz wartosci, potwierdzone przez
kierownika robdt budowlanych i iInspekiora nadzoru inwestorskiego - rozliczenie
kosztorysem powykonawczym,

8. Na Wykonawcy cigzy obowigzek: wykonania robét modernizacyjnych zgodnie
z przepisami i normami, z zachowaniem nalezytej starannosci, zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej i sztuki budowlanej, obowigzujgcymi przepisami BHP, p. poz.

9. Wykonawca przedmiot zamdwienia wykonana z materialdw wiasnych. Materiaty
konieczne do wbudowania powinny by¢é fabrycznie nowe, nieuszkodzone
i posiadac¢ dokumenty, jak atesty, aprobaty techniczne z uwzglednieniem przepiséw p.poz
i bhp dopuszczajacych je do obrotu | powszechnego stosowania w budownictwie.

Zataczniki:
a) Rysunki Specjalist budowlanych
upr. 18/90/0s
b) STWIOR MOIIB nr AZ/BO/5805/02
K a Pafecka

¢) Przedmiar



