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PNIK-1.4131.710.2025 Lo6dz, 14 pazdziernika 2025 r.

Rada Gminy Ksawerow

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153) wzwigzku zart. 61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XX/139/2025 Rady
Gminy Ksawerow zdnia 24 wrzesnia 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicach: Bohaterow Ksawerowa
1939-1945, Obwodowej, Akacjowej, Tymiankowej 1 Ludowej, ktorej petna dokumentacja wptyneta
do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 6 pazdziernika 2025 r.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzit, co nastepuje:

1) Zgodnie z § 11 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), dalej "rozporzadzenie”, z przebiegu czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 1 art. 67c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), dalej ,,ustawa pzp”,
sporzadza si¢ dokumentacj¢ prac planistycznych, sktadajaca si¢ ze zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i1 nieleSne wraz z wnioskiem
o wyrazenie tej zgody albo informacji o braku konieczno$ci uzyskania zgody. Zgodnie
z przedtozonym podkladem mapowym w granicach ww. planu miejscowego wystepuja uzytki
rolne z glebami nalezacymi do wyzszych klas bonitacyjnych, na ktorych dopuszczono zabudowe
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niezwigzang z funkcja rolng (tereny 1MN-U, IMW, 1KDL, 1KDD). Przeprowadzona analiza
wykazata, ze dla ww. terenow aktualnie obowigzuja plany miejscowe. Dla terenu 1MN-U jest to
plan przyjety uchwata Nr L/394/2022 Rady Gminy Ksawerow z dnia 27 kwietnia 2022 r. z
przeznaczeniem ww. obszaru pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow oraz
ustug (4P/U). Dla terenow 1MW, 1KDL, 1KDD jest to plan przyjety uchwala Nr XLVI1/366/2022
Rady Gminy Ksawerow z dnia 20 stycznia 2022 r.
z przeznaczeniem ww. terenow pod teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
ustug (1P/U), teren drog publicznych klasy lokalnej (4KDL) oraz teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (9KD-D). W przedtozonej dokumentacji prac planistycznych brak jest jednak
dowodéw poswiadczajacych uzyskanie wczes$niejsze] zgody na odrolnienie ww. obszarow.
W dokumentacji prac planistycznych zamieszczono o$wiadczenie wojta, w ktérym wskazano
wylacznie, ze ,(...) na potrzeby sporzadzenia miejscowego planu (....) nie wystepowano
o zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne”.
Z powyzszego oswiadczenia nie wynika jednoznacznie, czy w ramach przeprowadzania
procedury planistycznej nie byto koniecznym uzyskanie przedmiotowej zgody.

2) Zgodnie z art. 81 ust. 7 ustawy pzp z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spolecznych sporzadza si¢ protokoty. W dokumentacji prac planistycznych brak jest protokotu z
konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta.

3) W przedmiotowym planie wyznaczono tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR, 2KR).
Zgodnie z przedtozonym podktadem mapowym przedmiotowe tereny wyznaczone zostaly na
fragmencie dziatki o nr ewid. 59/6 (teren 1KR) oraz fragmencie dziatki o nr ewid. 1718/7 (teren
2KR). W uzasadnieniu do ww. planu nie zawarto szczegdtowej informacji, czy przedmiotowe
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej wyznaczone zostaly na gruncie nalezagcym do
samorzadu czy na gruncie prywatnym. Wyznaczenie drog wewnetrznych, badz ich poszerzenie
na gruntach prywatnych moze prowadzi¢ do naruszenia interesu prawnego wtascicieli
nieruchomosci przeznaczonych pod ww. droge (art. 140 KC), ktorych zgodnie
z art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889),
obcigza si¢ obowigzkiem uczestniczenia np. w kosztach wybudowania takich drog 1 ich
utrzymania. Przerzucenie ww. obowigzkow moze w przysztosci doprowadzi¢ do konfliktow
spotecznych oraz braku mozliwosci pelnej realizacji ustalen planu, gdyz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa ww. inwestycje nie stanowig inwestycji celu publicznego, o
ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.). Podkreslenia wymaga, ze plan miejscowy ma stanowic
faktyczne zabezpieczenie ochrony uzasadnionych interesow m.in. wilascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym. Ustalanie przebiegu drog wewnetrznych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powinno by¢ poprzedzone wnikliwg
analiza stanu faktycznego 1 prawnego, aby do niezbednego minimum ogranicza¢ sytuacje,

w ktorych organ gminy planuje tego typu drogi na gruntach prywatnych.
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4) W zapisach ww. planu nie podano parametréow dla wskazanych w cz¢$ci graficznej gazociggdw.
Powyzsze narusza § 4 pkt 11 lit. a rozporzadzenia. Ponadto, brak wskazania ww. parametrow
uniemozliwia weryfikacj¢, czy wyznaczone na rysunku planu strefy kontrolowane spetniaja
obowigzujace przepisy prawa. Zgodnie z § 10 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe
1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) dla gazociagdéw nalezy wyznaczy¢, na okres ich
uzytkowania, strefy kontrolowane, za$ szerokos$¢ tych stref warunkowana jest ich ci$nieniem
roboczym (MOP) oraz $rednica.

Wobec powyzszego, w terminie do 20 pazdziernika 2025 r. prosze o zloZenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego
wtLodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo ePUAP:
/lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Ksawerow
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