Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
Bytom ul. Strzelcow Bytomskich 207
oraz
Jastrzebska Spotka Weglowa S.A.
Jastrzebie-Zdroj Al. Jana Pawla II 4

OGLASZAJA
Przetarg w trybie aukcji elektronicznej na sprzedaz nieruchomosci
potozonych w Mszanie oraz Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Gérniczej
Aukcja elektroniczna odbedzie si¢ na portalu aukcyjnym: https://lain3-srk.coig.biz/
w dniu 30.07.2026r. o godz. 9°°

I. Przedmiot przetargu:

Przetarg nr 230-78/2/2025 — na sprzedaz kompleksu nieruchomosci, opisanych dalej, o tacznej powierzchni
47,6842 ha potozonych w Mszanie oraz Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Gérniczej za taczng ceng:

Cena wywolawcza (netto):  43.375.000,00 zi
Wysoko$é wadium: 4.337.500,00 zt
Minimalne postapienie: 100.000,00 zt

1. Czes¢ nalezaca do Spolki Restrukturyzacji Kopaln S.A. (dalej jako SRK S.A. lub tacznie z JSW S.A. jako
Sprzedajacy) w sklad ktérej wchodzi:

Lp. Oznaczenie dzialki P0w1[el:';]c hnia Numer ksiegi wieczystej
1 2 3 4
1. Prawo uzytkowania wieczystego dzialki nr 4435 0,4631 GL1W/00065793/9
2. Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 433/16 0,1921 GL1J/00047685/6
3. Prawo uzytkowania wieczystego dzialki nr 4428 0,8610 GL1W/00072948/3
4. Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 4437 2,0494 GL1W/00072948/3
5. Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 4470 0,0465 GL1W/00072949/0
6. Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 4468 0,1234 GL1W/00072949/0
7. Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3526 0,8039 GL1W/00072948/3
8. Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3523 2,9756 GL1W/00072948/3
9. Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3517 1,3820 GL1W/00072948/3
10. | Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3530 5,9188 GL1W/00072948/3
11. | Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3527 1,9238 GL1W/00072948/3
12. | Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3529 0,0251 GL1W/00072948/3
13. | Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3528 1,3252 GL1W/00072948/3
14. | Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3544 0,5573 GL1W/00072948/3
15. Prawo wlasnosci dziatki nr 3535 1,3721 GL1W/00022439/7
16. | Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3516 2,0023 GL1W/00065793/9
17. | Kanalizacja terenu # IV
18. | Sie¢ kanalizacyjna # IV
19. | Droga wokot zwatéw wegla o pow. 13.000,00 m?
20. | Droga przeciwpozarowa # IV o pow. 2.750,00 m?
21. | Drogiiplace na# IV o pow. 5.081,00 m?
22. | Plac sktadowy i droga # IV o pow. 350,00 m?
23 Drogi i place wokot hali sprzetu cigzkiego # IV o
" | pow. 4.140,00 m?
24 Drogi i place przy stacji wentylatorow # IV o pow.
"~ 950,00 m?
25. | Zjazd z drogi pozarowej z ,,Jas-Mos”
26. | Droga Nowalijka o pow. 1.033,00 m?
27. | Ogrodzenie zewngtrzne zakladu (czes¢ 39,57%)
22,0216
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Sprzedaz praw majatkowych wskazanych w poz. 1, 4-7, 13, cze$¢ poz. 14 o pow. 0,2993 ha, cze$¢ poz. 15
o pow. 1,2087 ha, poz. 16 podlega opodatkowaniu podatkiem od towarow i ustug wedtug stawki 23%, natomiast
sprzedaz praw majatkowych wskazanych w poz. 2-3, 8-12 oraz cz¢§¢ poz. 14 o pow. 0,2580 ha, 17-27 podlega
zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy o VAT, czes¢ poz. 15
o pow. 0,1634 ha podlega zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust.l pkt 9 ustawy
o VAT.

Czg$¢ ceny przypadajaca dla SRK S.A. 20.875.000,00 zt
Czg$¢ wadium przypadajaca dla SRK S.A. 2.087.500,00 zt

Umowa przeniesienia praw do nieruchomosci:

a)  zostanie poprzedzona zawarciem umowy warunkowej i skierowaniem stosownego zapytania do Krajowego
Zasobu Nieruchomosci czy skorzysta z przystugujacego mu prawa pierwokupu,

b) musi przewidywaé rownolegle zawarcie warunkowej umowy dotyczacej czes$ci nalezacej do JSW S.A.,
o ktérej mowa w pkt. 2,

c) bedzie przewidywaé¢ wykonanie umowy przyrzeczonej w warunkach braku skorzystania z prawa
pierwokupu wzgledem czgséci nalezacej do SRK S.A., przy uwzglednieniu takze kwestii wskazanych
w pkt. 2.

Opis nieruchomosci - cz¢$¢ SRK S.A.

Nieruchomosci obejmujace 16 dzialek gruntu o tgcznej powierzchni 22,0216 ha potozone sa w Mszanie
oraz Jastrzebiu - Zdroju przy ul. Gorniczej, na terenie Oddziatu KWK ,.Jas — Mos - Jastrzebie I1I” Ruch ,,Jastrzgbie
117, w odleglosci okoto 5 km od centrum miasta Jastrzgbie — Zdrdj. W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa
przemystowa zaktadu gorniczego, tereny zieleni nieurzadzonej przeznaczone pod zabudowg ustugowsq oraz osiedle
mieszkaniowe budynkéw wielorodzinnych. W odleglosci okoto 2,5 km na zachdd od nieruchomosci znajduje si¢
wjazd na autostrade Al, odcinek laczacy Czestochowe z Gorzyczkami.

Nieruchomosci obejmuja kompleks 8 dzialek zabudowanych o lacznej powierzchni 13,8357 ha oraz kompleks
8 dzialek niezabudowanych o lgcznej powierzchni 8,1859 ha. Laczna powierzchnia nieruchomos$ci wynosi
22,0216 ha.

o Dziatki nr 4437, 4470, 4468, 3526, 3523, 3535 potozone s za zachodnich obrzezach zaktadu gérniczego, dziatki
maja ksztalty nieregularnych wielobokow, leza na terenie nierownym, ich tereny sg zalesione.

o Dziatki nr 3517, 3530, 4428 lezg na terenie nierbwnym, majg ksztalty nieregularnych wielobokow, sa to tereny
bytego zwatowiska wegla wraz z dojazdami, czgéciowo utwardzone plytami betonowymi. Z terenu dziatek
zwaly wegla zostaty usuniete, teren uporzadkowany i wyréwnany.

o Drziatki nr 3544, 3529, 433/16 maja ksztatt wydtuzonego wieloboku, leza na terenie ptaskim o lekkim nachyleniu
w kierunku potudniowo — zachodnim. Dzialki zagospodarowane jako droga dojazdowa wraz z poboczem
zielonym, laczy si¢ z biegnaca od zachodu droga wojewddzka nr 933, droga dojazdowa jest czgsciowo
utwardzona plytami betonowymi, czeSciowo mieszankg zwirowo — zuzlowa.

e Drziatki nr 3528, 3527 maja ksztatt wielobokéw, leza na terenie nierownym i s3 zabudowane budynkami
przemystowymi. Zabudowania na dzialce nr 3527 nie sa przedmiotem sprzedazy, ze wzgledu na to, ze zostaty
zawarte umowy dot. likwidacji obiektow na ww. nieruchomosciach. Teren niezabudowany to drogi wewnetrzne,
place, czgs¢ zwalowiska wegla. Dziatka nr 3528 w cze$ci zachodniej jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa, utwardzona mieszanka zwirowo — zuzlowa. W czesci centralnej jest zabudowany budynkiem hali
sprzetu cigzkiego, w czesci potnocnej stoi stacja paliw, w czgéci pétnocno — wschodniej budynek magazynowo —
warsztatowy. Teren wokot budynku jest utwardzony czesciowo betonowymi plytami drogowymi, mocno
zniszczong nawierzchnia asfaltowa oraz mieszanka zwirowo — zuzlowa. Pozostata czgs¢ dziatki, wzdhuz granic,
jest obsadzona drzewami i krzewami. Nieruchomo$¢ od strony zachodniej jest ogrodzona plotem z przgset
betonowych. Przy granicy z dziatka nr 3528 posadowiony jest blaszany kontener, niezwigzany trwale
z gruntem, uzytkowany jako wartownia — portiernia. Teren jest uzbrojony w sie¢ energetyczna, wodociagowa
i kanalizacyjna.

e Dziatki nr 3516, 4435 usytuowane sa we wschodniej czesci zaktadu gorniczego, leza na terenie ptaskim, maja
ksztalt nieregularnego wieloboku, na terenie dzialek znajduje si¢ bocznica kolejowa wraz z licznymi torami
i rozjazdami wraz z infrastrukturg kolejowg oraz zielenig wzdhuz torow.

Nieruchomosci posiadajg dostep do drogi publicznej poprzez wewngtrzne drogi zaktadowe.

Cze$¢ nieruchomosci SRK S.A. jest przedmiotem 1 umowy najmu zawartej na czas nieokreslony,
z jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia.

Pod powierzchnia terenu moga si¢ znajdowaé pozostalosci fundamentdw i infrastruktury zlikwidowanych obiektow
budowlanych.

Dziatki o numerach: 4428, 3517, 3530 sa przedmiotem Zgody nr 827/KWKCL/2026 z dnia 26.02.2026 r. wydane;j
dla Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w celu wykonania zadania pn.: ,,Wykonanie odwiertow
geotechnicznych na terenach pokopalnianych KWK Jas-Mos zlokalizowanych na obszarze gminy Mszana”.
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Na przedmiotowym terenie, w obrebie dziatki nr 3527 [obrgb 0002, Mszana] potozony jest zlikwidowany szyb
Jas IV wyznaczony przez SRK S.A. do badania w ramach realizacji Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2024/1787 z dnia 13 czerwca 2024 r. w sprawie redukcji emisji metanu w sektorze energetycznym
zmieniajacego rozporzadzenie (UE) 2019/942 w Spoélce Restrukturyzacji Kopaln S.A.

Skladnik budowlany

Na terenie nieruchomosci znajdujg si¢ rowniez nizej wymienione sktadniki majatkowe:

kanalizacja terenu # IV o numerze inwentarzowym 211/80163,

sie¢ kanalizacyjna # IV o numerze inwentarzowym 211/80170,

droga wokot zwatow wegla o numerze inwentarzowym 220/80251,

droga przeciwpozarowa # IV o numerze inwentarzowym 220/80254,

drogi i place na # IV o numerze inwentarzowym 220/80263,

plac sktadowy i droga # IV o numerze inwentarzowym 220/80264,

drogi i place wokot Hali Sprzetu Ciezkiego # IV o numerze inwentarzowym 220/80265,

drogi i place przy stacji wentylatorow # IV o numerze inwentarzowym 220/80266,

zjazd z drogi pozarowej z "JAS-MOS" o numerze inwentarzowym 220/80268,

e droga Nowalijka o numerze inwentarzowym 220/97718,

e cze$¢ ogrodzenia zewnetrznego zaktadu 39,57%, catos¢ o dlugosci 1.936 m, o numerze inwentarzowym
291/80347.

Przy umowie przeniesienia praw do przedmiotowych nieruchomosci nabywca bedzie zobowigzany oswiadczy¢, iz

wie o powyzszych okolicznosciach, stan ten akceptuje i nie bedzie dochodzi¢ z tego tytulu jakichkolwiek roszczen

wobec SRK S.A.

Nieruchomosci zapisane w ksigdze wieczystej o numerze GL1J/00047685/6, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Jastrzgbiu — Zdroju oraz w ksiggach wieczystych o numerach: GL1W/00065793/9, GL1W/00072948/3,
GL1W/00072949/0 prowadzonych przez Sad Rejonowy w Wodzistawiu Slaskim sa whasnoscig Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.

e Dzial IIl KW GL1J/00047685/6 — 1 wpis dot. stuzebno$ci gruntowe;j.

e Dzial III KW GL1W/00065793/9 — 1 wpis dot. shuzebnosci gruntowej.
e Dziat III KW GL1W/00072948/3 — 1 wpis dot. stuzebnosci gruntowe;.

Dziat 11T ksiggi wieczystej nr GL1W/00072949/0 jest wolny od wpiséw. Dziaty IV ksigg wieczystych sag wolne od
WpisOw.

Dziatka nr 3535 zapisana w KW GL1W/00022439/7 jest whasno$cia Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. Dziaty 111
i IV ksiegi wieczystej sg wolne od wpisow.

Dziatka nr 433/16 polozona jest na obszarze, dla ktérego obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwata nr 1.10.2026 Rady Miasta Jastrzebie — Zdrdj z dnia 29.01.2026 r. oznaczonym
symbolem 2U-P — tereny ustug lub produkcji.

Zgodnie z zapisami Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mszana, przyjetego uchwata
nr XXVIII/26/2013 Rady Giny Mszana z dnia 29.04.2013r., zmienionego uchwata nr 1V/25/2015 Rady Gminy
Mszana z dnia 26.01.2015r., nieruchomosci potozone sg na obszarze oznaczonym symbolami:
o Dziatki nr 4435, 4428 znajdujg si¢ w strefie 1P — tereny produkcyjne.
e Duziatka nr 4437 znajduje si¢ w strefie:

v 1P — tereny produkcyjne,

v’ 17 Z1 - tereny zieleni izolacyjnej.
o Dzialki nr 4468, 4470 znajduja si¢ w strefie 17 ZI — tereny zieleni izolacyjnej.
e Dziatki nr 3516, 3517, 3527, 3529 i czg$¢ dziatek nr 3528, 3544 znajduja si¢ w strefie 1P — tereny produkcyjne.
e Dziatki nr 3526, 3530 i czgs¢ dziatki nr 3523 znajduja si¢ w strefie:

v 1P — tereny produkcyjne,

v' 17 Z1 - tereny zieleni izolacyjne;.
Rada Gminy Mszana podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego dziatki nr: 4435, 3516, 4428, 4437, 3526, 3523, 3517, 3530, 3527, 3529, 3528, 3544, 4468,
4470.
Potudniowy fragment dziatki nr 3535 i1 §rodkowa czgs¢ dziatki nr 3544 leza na terenie, dla ktérego brak planu
miejscowego. Zgodnie z zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszana uchwala nr 1V/39/2019 z dnia 06.02.2019r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana, przyjetego uchwatg nr XXXI1/59/2013 Rady Gminy Mszana
z dnia 30.09.2013r., dziatki leza na obszarze oznaczonym DG — tereny nowych dziatalnosci gospodarczych.
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2. Cze$¢ nalezaca do JSW S.A. w sklad ktorej wchodza:

Lp. Oznaczenie dzialki POWT;:]C hnia N:vlir:;yl;stggl VAT | Podstawa prawna
1 2 3 4 5 6
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki art. 43 ust. 1 pkt 9
1. nr 1296/24 8,4686 GL1J/00015680/8 | zw ustawy 0 VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki art. 43. ust. 1 pkt 10§
2. 1508/24 0,5945 GL1J/00047690/4 | zw | art. 29a ust. 8 ustawy
nr 0 VAT
) . C art. 41 ust. 1 i art.
3. Pralvgg%-‘fkowama wieczystego dzialki | 5 o649 GL1J/00047690/4 | 23% |  146efust. 1 pkt.1
nr ustawy o VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki art. 43. ust. 1 pkt 10§
4, 1510/24 0,0438 GL1J/00047690/4 | zw | art. 29a ust. 8 ustawy
nr 0 VAT
. . C art. 43. ust. 1 pkt 10 1
5. Pralvg‘fzué-‘fkowa“‘a wieczystego dziatki | 5 575 GL1J/00047690/4 | zw | art. 29a ust. 8 ustawy
nr 0 VAT
. P . art. 43. ust. 1 pkt 10 1
6. Praﬁg;}ztkowama wieczystego dzialki | 7¢5 GL1J/00050905/0 | zw | art. 29a ust. § ustawy
nr 0 VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki art, 41 ust. 1 1art.
7. 1506/24 0,0537 GL1J/00050905/0 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
or ustawy o VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki N art, 41 ust. 1'i art,
8. 1507/24 2,2683 GL1J/00050905/0 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
onr ustawy o VAT
. P c o art. 43. ust. 1 pkt 10 1
9. Pralvg‘; Bgfkowama wieczystego dziatki 1,3820 GL1J/00050905/0 | zw | art. 29a ust. 8 ustawy
nr 0 VAT
. . C art. 43. ust. 1 pkt 10 i
10. Pralvggg‘}gtkowama wieczystego dziatki | ) 504 GL1J/00047688/7 | zw | art. 29a ust. 8 ustawy
nr 0 VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki N art, 41 ust. 11 art.
11. 4447 1,7859 GL1W/00072962/7 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
nr ustawy o VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki art. 43. ust. 1 pkt 10 i
12. 3515 0,4598 GL1W/00072962/7 | zw | art.29a ust. 8 ustawy
nr 0 VAT
. L s art. 43. ust. 1 pkt 10 1
13. Przvzz;zytkowama wieczystego dziatki | 04 GLIW/00072962/7 | zw | art 29a ust. § ustawy
nr 0 VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki art, 41 ust. 11iart.
14. 4444 0,0702 GL1W/00072962/7 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
nr ustawy o VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki art, 41 ust. 11 art.
15. 4445 0,0352 GL1W/00072962/7 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
nr ustawy o VAT
Prawo uzytkowania wieczystego dziatki art, 41 ust. 11 art
16. 4446 0,2872 GL1W/00072962/7 | 23% 146¢f ust. 1 pkt.1
nr ustawy o VAT
17. | Prawo wiasnosci dziatki nr 1252/60 0,2343 GL1J/00024229/5 | zw | 2r43ust1pktd
ustawy o VAT
18. | Prawo wiasnosci dziatki nr 1253/60 0,0772 GL1J/00024229/5 | zw | 2r43ust1pked
ustawy o VAT
25,6626
5 udzialu w prawie uzytkowania art. 43. ust. 1 pkt 10 i
19. . . 0,4104 GL1J/00047688/7 | zw | art. 29a ust. 8 ustawy
wieczystego w dzialce nr 1497/24
o VAT
20. | Warsztat o pow. 318,00 m? nr inw.: 1/101/84 ZW artl.l;ltiwu}s]t.ol\;)?rw
5 . art. 43 ust. 1 pkt 10
21. | Warsztat o pow. 290,00 m nr inw.: 1/101/85 W ustawy o VAT
. art. 43 ust. 1 pkt 10
22. | Warsztat nr inw.: 1/101/86 ZW ustawy 0 VAT
Pomieszczenie biurowe i garaz o pow. L art. 43 ust. 1 pkt 10
23. 253,00 m? nr inw.: 1/101/87 ZW ustawy 0 VAT
24. | Strozéwka o pow. 17 m? nr inw.: 1/102/88 ZW art. 43 ust. 1 pkt 10
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ustawy o VAT

art. 43 ust. 1 pkt 10

25, Mzagazyn inwestycyjny o pow. 295,05 nrinw.: 1/104/36 w
m ustawy o VAT
26. Bl;dynek magazynowy o pow. 258,56 nrinw.: 1/104/38 oy | At 43 ust. 1 pkt 10
m ustawy o VAT
27, ]131;((1)}2711:; rrrr112agazynu gléwnego o pow. o inw.: 1/104/39 o artL.lslt.;él Vg}s/t.() 1 \glx(fr 10
28. | Magazyn gazoéw o pow. 105,55 m? nr inw.: 1/104/42 ZW artﬁjtivbl}s,t’ol\fﬁfrlo
Wiata na materiaty sypkie o pow. . art. 43 ust. 1 pkt 10
29. 241,04 m? nr inw.: 1/104/53 W ustawy o VAT
. 2 L art. 43 ust. 1 pkt 10
30. | Wiata magazynowa o pow. 425,21 m nr inw.: 1/104/74 ZW ustawy o VAT
. art. 41 ust. 1 i art.
. ) nr inw.: N
31. | Stréz6wka o pow. 4,91 m 8/306/104780 23% ligteaf\;lst(.) 1\}2{%1
30 |pl d 1 nr inw.: art. 43 ust. 1 pkt 10
. ac przed magazynem gtownym 1/220/100063 ZW ustawy o VAT
A art. 43 ust. 1 pkt 10
33. | Plac sktadowy drewna nrinw.: 1/220/173 ZW ustawy o VAT
34. | Place sktadowe nr inw.: 1/220/174 W art. 43 ust. 1 pkt 10
ustawy o VAT
., . . art. 43 ust. 1 pkt 10
35. | Latarnie o§wietleniowe przemyst. 3 szt. nr inw.: 1/220/175 W ustawy o VAT
. A art. 43 ust. 1 pkt 10
36. | Plac materiatowy nr inw.: 1/220/176 ZW ustawy o VAT
37. | Droga dojazd, do kottowni nr inw.: 1/220/967 | zw anﬁ;zwu}s]t,()l\}oﬁtTlo
33 Tory pormalnotorowe, na placu arinw: 12200177 | 2w | 2 43 ust. 1 pkt 10
materialowym ustawy o VAT
. art. 43 ust. 1 pkt 10
39. | Fundament pod wage nr inw.: 1/221/178 W ustawuy o \;)AT
art. 41 ust. 1 i art.
40. | Kontener socjalny nr inw.: 1/221/180 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
ustawy o VAT
art. 41 ust. 11 art.
41. | Kontener nr inw.: 1/291/66 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
ustawy o VAT
art. 41 ust. 1 i art.
42. | Wciagnik przejezdny Q-3200kg nr inw.: 1/806/12939 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
ustawy o VAT
art. 41 ust. 1 1 art.
43. | Dzwig towarowy Q-2000kg nr inw.: 1/806/12940 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
ustawy o VAT
art. 41 ust. 1 i art.
44. | Waga samochodowa nr inw.: 8/640/181 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
ustawy o VAT
. n . art. 41 ust. 11 art.
45, StW‘E’h 3com4400 + modut do super nrinw.: 8/640/182 | 23% | 146efust. 1 pkt.1
stac ustawy o VAT
art. 41 ust. 1 i art.
46. | System telewizji dozorowej nr inw.: 1/660/681 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
ustawy o VAT
art. 41 ust. 11 art.
47. | Podgrzewacz wody z bateria nr inw.: 1/487/4543 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
ustawy o VAT
art. 41 ust. 1 i art.
48. | Bojler elektryczny 801 nrinw.: 1/629/766 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1
ustawy o VAT
art. 41 ust. 1 i art.
49. | Ogrzewacz elektryczny Mister 801 nr inw.: 8/809/2617 | 23% 146ef ust. 1 pkt.1

ustawy o VAT

Przetarg zostal ogtoszony na podstawie uchwaty Zarzadu JSW S.A. oraz uchwaly Rady Nadzorczej JSW S.A.

Cze$¢ ceny przypadajaca dla JSW S.A. 22.500.000,00 zt
Cze$¢ wadium przypadajaca dla JSW S.A. 2.250.000,00 z}

Umowa przeniesienia praw do nieruchomosci:
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a) zostanie poprzedzona zawarciem umowy warunkowe;j i skierowaniem stosownego zapytania do Krajowego
Zasobu Nieruchomosci czy skorzysta z przystugujacego mu prawa pierwokupu,
b) musi przewidywac réownolegle zawarcie warunkowej umowy dotyczacej czgsci nalezacej do SRK S.A.,
o ktérej mowa w pkt. 1,

Opis nieruchomosci - cz¢$¢ JSW S.A.
Nieruchomosci bedace przedmiotem sprzedazy stanowia zwarty kompleks usytuowany w zachodniej czgéci Miasta
Jastrzgbie-Zdroj oraz w gminie Mszana o tacznej powierzchni 25,6626 ha oraz % udzialu w dzialce o powierzchni
0,4104 ha:
a) dzialki w uzytkowaniu wieczystym JSW S.A. o numerach 1397/24, 1510/24, 1512/24, 1508/24 obcigzone
hipoteka na rzecz Instytucji Finansowych zapisane w ksigdze wieczystej nr GL1J/00047690/4;
b) dziatki w uzytkowaniu wieczystym o numerach 4447, 4446, 4445, 4444, 4443, 3515 zapisane w ksigdze
wieczystej] GL1W/00072962/7;
c¢) dzialka w uzytkowaniu wieczystym o numerze 1509/24 zapisana w ksigdze wieczystej GL1J/00047688/7;
d) dzialki w uzytkowaniu wieczystym o numerach 1499/24, 1506/24, 1507/24, 1511/24 zapisane w ksiedze
wieczystej GL1J/00050905/9;
e) dziatlka w uzytkowaniu wieczystym JSW S.A. o numerze 1296/24 zapisana w ksiedze wieczystej
GL1J/00015680/8;
f)  dziatki stanowigce wilasno$¢ JSW S.A. o numerach 1252/60,1253/60 zapisane w ksiedze wieczystej
nr GL1J/00024229/5;
g) % udzialu w prawie uzytkowania wieczystego dziatlki o numerze nr 1497/24 zapisane
w KW GL1J00047688/7. Majac na uwadze konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do nieruchomosci
nieobjetych aktualnym procesem sprzedazy, przedmiotowa dziatka zostaje zbyta w udziale '%;
h) budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z ww. dziatkami.

Powyzsze dzialki zostaty opisane w 6 ksiegach wieczystych posiadaja dostep do drogi publicznej, jedna z nich
stanowi gtéwna droge dojazdowa do kompleksu nieruchomos$ci od strony ul. Goérniczej w Jastrzgbiu-Zdroju.
W zakresie dziatek obcigzonych hipoteka na rzecz Instytucji Finansowych w projekcie ogloszenia przetargowego
zawarty jest zapis o zobowigzaniu si¢ JSW S.A. do wykres$lenia wpisow w Dziatach IV ksigg wieczystych po
pozytywnym rozstrzygnigciu procedury przetargowej.

Nieruchomosci zlokalizowane sg na terenie bylego zaktadu goérniczego. W sasiedztwie znajdujg si¢ pozostatosci
zabudowy bytego zaktadu gorniczego, tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, pas
zieleni (przy drodze wojewodzkiej nr 933 ul. Droga Gtéwna Potudniowa), tereny zieleni, tereny zadrzewione, tereny
uzytkowane rolniczo, ogrodki dziatlkowe oraz osiedle mieszkaniowe budynkéw  wielorodzinnych.
W odlegtosci okoto 2,5 km na zachdod od nieruchomosci znajduje si¢ wjazd na droge krajowa Al, odcinek
Autostrady Bursztynowej taczacy Czestochowe z Gorzyczkami, gdzie znajduje si¢ przejscie graniczne z Republika
Czeska. Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej od strony pdéinocnej poprzez dziatke zagospodarowang
jako droga dojazdowa.

Nieruchomo$¢ cze$ciowo zabudowana jest budynkami warsztatowymi, magazynowymi oraz budowlami,
a czesciowo zagospodarowana jako drogi wewnetrzne, place materiatowe.

e Dziatki nr 1497/24, 1507/24, 1509/24 obreb Jastrzebie Dolne oraz dziatki nr 4444, 4446 obreb Potomia sg
zagospodarowane jako drogi wewngtrzne, utwardzone czgSciowo mieszankg zwirowo-zuzlowa, trylinka,
asfaltem, ptytami drogowymi. Tereny dziatek nr 4445, 4443 obreb Potomia i nr 1510/24 obreb Jastrzebie Dolne
oraz poéocna czg$¢ dziatki nr 3515 obregb Jastrzebie Dolne, byly zagospodarowane jako czgs¢ linii kolejowe;j
(obecnie na dziatkach znajduja si¢ pozostato$ci toréw zarosnigtych trawa i1 krzakami). Tereny dziatek
nr 1512/24, 1511/24, 1508/24 obreb Jastrzgbie Dolne, sa zagospodarowane jako place: materiatowy, sktadowy,
sktad drewna i sktadowo-manewrowy przed magazynem gtéwnym. Dziatki w czgsci zabudowane sa budynkami
warsztatowymi, magazynowymi z czgscig biurowa oraz budowlami. Natomiast dziatka nr 1499/24 obreb
Jastrzebie Dolne, jest catkowicie zabudowana budynkiem warsztatowym, a dziatka nr 1506/24 obreb Jastrzebie
Dolne, nie jest zabudowana i stanowi teren uporzadkowany po wyburzeniu budynku. Dziatki stanowig zwarty
kompleks, usytuowany w pédinocnej czgsci bylego zakladu goérniczego. Dziatki lezg na terenie ptaskim
(miejscami nierownym) o lekkim nachyleniu w kierunku poludniowo-zachodnim. Laczny ksztalt dzialek tworzy
nieregularny wielobok. Kompleks dzialek jest czgsciowo ogrodzony, od strony péinocnej i pdtnocno-wschodniej
plotem z przeset betonowych i o§wietlony latarniami przemyslowymi. Przez tereny nieruchomosci biegna sieci
infrastruktury techniczne;j.

o Dziatki nr 1252/60, 1253/60, 1296/24 usytuowane sa w potnocno-wschodniej czgsci bytego zaktadu gorniczego,
leza na terenie nierownym o nachyleniu w kierunku potudniowo-zachodnim. Laczny ksztalt dziatek tworzy
nieregularny wielobok. Teren dziatek obecnie jest gesto zadrzewiony, w czesci poinocnej podmokly, od strony
pld.-zach. ogrodzony plotem z przgset betonowych. Przez tereny nieruchomosci biegng sieci infrastruktury
technicznej takie jak sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 1253/60
biegnie napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.
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Dziatka nr 4447 usytuowana jest w poinocnej czesci bytego zaktadu goérniczego, lezy na terenie nierownym ze
spadkiem w kierunku wschodnim oraz ze szczytem skarpy w potnocnej granicy dziatki. Dziatka ma ksztalt
nieregularnego wieloboku przypominajacy trojkat. W trakcie funkcjonowania kopalni teren dziatki
zagospodarowany byl jako osadnik wod dolowych. Obecnie osadnik jest zasypany, a teren czeSciowo
wyréwnany. Dzialtka stanowi nieuzytek poro$nigty samosiejkami traw, drzew i krzewdw. Teren dzialki nie jest
ogrodzony ani uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej. Jednak na terenie dzialki posadowione sa
tymczasowo betonowe stupy, na ktorych poprowadzona jest napowietrzna linia elektroenergetyczna.

Dziatka nr 1397/24 usytuowana jest w potnocnej czesci bytego zaktadu gorniczego. Lezy na terenie nierownym
o nachyleniu w kierunku poludniowo-zachodnim, ze skarpa wzdluz pin.-wsch. granicy. Dziatka ma ksztatt
nieckowaty i forme¢ nieregularnego wieloboku. W trakcie funkcjonowania kopalni jej teren zagospodarowany
byt jako osadnik wod dotowych. Obecnie osadnik jest zasypany, a teren czgsciowo wyrownany. Dziatka stanowi
nieuzytek porosnigty samosiejkami traw i krzewow, okresowo podmokly. Teren dziatki od strony pld.-zach. jest
ogrodzona plotem z przesel betonowych. Teren nieruchomosci nie jest uzbrojony w sieci infrastruktury
technicznej. W zasiggu od strony potudniowej biegnie linia elektroenergetyczna i wodociggowa.

Nieruchomos$ci posiadaja dostep do drogi publicznej poprzez wewnetrzne drogi zaktadowe.

Pod powierzchnia terenu mogg si¢ znajdowac pozostatosci fundamentow i infrastruktury zlikwidowanych obiektow
budowlanych.

Przy umowie przeniesienia praw do przedmiotowych nieruchomosci nabywca bedzie zobowigzany oswiadczy¢, iz
wie o powyzszych okoliczno$ciach, stan ten akceptuje i nie bedzie dochodzi¢ z tego tytutu jakichkolwiek roszczen
wobec JSW S.A.

JSW S.A. 26.01.2026 r. wyrazila zgode dla Katowickiej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Jastrzebsko-Zorskiej na
wykonanie odwiertow geotechnicznych na glebokos¢ gruntu do 20 m na terenie bedacym przedmiotem sprzedazy.

Zgodnie z zapisami Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

e miasta Jastrzgbie-Zdroj zatwierdzonego uchwata nr 1.10.2026 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia
29.01.2026 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
jednostki osiedle Przyjazn o symbolu roboczym P5 w Jastrzgbiu-Zdroju, dziatki nr 1497/24, 1499/24,
1506/24, 1507/24, 1508/24, 1509/24, 1510/24, 1511/24, 1512/24, obreb Jastrzebie Dolne, leza w jednostce
planu — 2U-P - teren ustug lub produkcji. Dziatka nr 1397/24 obre¢b Jastrzebie Dolne, lezy na terenie
oznaczonym symbolem planu 1UP — przeznaczonym pod ustugi lub produkcje

e miasta Jastrzebia-Zdroju, zatwierdzonego uchwata nr XII/120/2007 z dnia 28.06.2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Centrum o symbolu roboczym
C75 w Jastrzebiu Zdroju, (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 161, poz. 3000 z dnia 26.09.2007 r.), objete wycena:
- dziatki nr 1252/60, 1253/60 obreb Jastrzebie Dolne, znajduja si¢ w strefie — 1ZR — ftereny zieleni
nieurzqdzonej i tereny rolnicze o znaczeniu bioklimatycznym;

- dziatka nr 1296/24 obreb Jastrzebie Dolne, w czgéci potudniowej lezy w strefie — 1ZR — tereny zieleni
nieurzqdzonej i tereny rolnicze o znaczeniu bioklimatycznym,

Natomiast pozostata cze$¢ dziatki nr 1296/24 jest potozona na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj, przyjetym uchwata nr 1.10.2026 Rady Miasta
Jastrzgbie-Zdroj z 29.01.2026 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu jednostki osiedle Przyjazii o symbolu roboczym PS5 w Jastrzgbiu-Zdroju.
Zgodnie z zapisami ww. planu potnocna czes$¢ dziatki lezy na terenie oznaczonym symbolem 1ZN - feren
zieleni naturalnej, a pld.-zach. fragment lezy na terenie oznaczonym symbolem 2U-P - teren ustug lub
produkcji.

Ponadto dla przedmiotowego terenu nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaru rewitalizacji.

e gminy Mszana, zatwierdzonego uchwala nr XXXI1/222/2021 Rady Gminy Mszana z dnia 25.08.2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 2021, poz. 5512 z dnia 31.08.2021 r.), dzialka nr 4447 obreb Polomia,
znajduje si¢ w strefach: P-ES/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub produkcji
energii ze zrodetl odnawialnych z zakresem energii stonecznej o mocy przekraczajgcej 100 kW - z
towarzyszgcq zabudowq ustugowq, a takze ZNU — tereny zieleni nieurzqdzonej. Ponadto dziatka znajduje
si¢ w strefie ochrony zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW.

e Solectwa Potomia, przyjetego uchwatg nr XXXVI1/4/2014 Rady Gminy Mszana z dnia 10.02.2014 r. (Dz.
U. Woj. Slaskiego 2014 r., poz. 976 z dnia 17.02.2014 r.), zmieniong uchwalg nr XXIX/202/2021 Rady
Gminy Mszana z dnia 14.04.2021 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego z dnia 21.04.2021 r., poz. 2848) dzialka nr
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3515 obrgb Mszana oraz dzialki nr 4443, 4444, 4445 obreb Potomia, leza na terenie oznaczonym
symbolem planu 1P — tereny produkcyjne.

obejmujacego dziatki nr 588/53 i 589/53 w Potomi, przyjetego uchwatg nr XXXI1/222/2021 Rady Gminy
Mszana z dnia 25.08.2021 r. (DZ. U. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 5512 z dnia 31.08.2021 r.), dzialka nr
4446 obreb Polomia, lezy na terenie z symbolem planu P-ES/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow lub produkcji energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych z zakresu energii slonecznej o mocy
przekraczajgcej 100 kW z towarzyszqcq zabudowq ustugowq.

Jednoczesnie na czgsci wycenianych dziatek znajduja si¢ udokumentowane zloza kopalin wegla
kamiennego ,,Jas-Mos” (nr 344), wegla kamiennego ,,Jas-Mos 17 (nr 18992), osuwiska aktywne okresowo

oraz cze$¢ terenu lezy w granicach obszaru filara ochronnego w zlozach wegla kamiennego.

Nieruchomos$ci przeznaczone do sprzedazy mozna oglada¢ do 27.07.2026r., w dni robocze od poniedziatku do
piatku po wczesniejszym uzgodnieniu pod nr tel.: (32) 432 3438, 508585008 (SRK S.A.), (32) 756 4450,

(32) 756 4685 (32) 756 4530, (JSW S.A.)

Dodatkowych informacji w zakresie przedmiotu przetargu mozna uzyska¢ pod numerami telefonow: (SRK S.A.),

(32) 756 4450, (32) 756 4685 (32) 756 4530, (JSW S.A.)

Dodatkowych informacji w zakresie procedury przetargowej mozna uzyska¢ pod numerami telefonow:

696009952, 519552121.

Aukcja elektroniczna poprzedzona bedzie konieczno$cia ztozenia oferty za posrednictwem portalu aukcyjnego.

Termin ofertowania uptywa 27.07.2026., o godz. 12,

II. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
1. Zlozenie w portalu aukcyjnym https://lain3-srk.coig.biz/, w terminie do 27.07.2026r., do godz.

Iacznej oferty na wyzej wymienione pozycje przetargowe.

2. Wniesienie wadium w podanej ponizej wysokosci w terminie do dnia 27.07.2026r., przelewem na konto:

a) Cze¢s¢ SRK S.A. w wysokosci 2.087.500,00 zi
Nr konta: 30 1050 1230 1000 0024 1045 1583
na przelewie nalezy wpisa¢ — Nr aukcji, ktorej dotyczy wplata
Data wniesienia wadium jest data wplywu Srodkéw na konto Spélki,

b) Czgs¢ JISW S.A. w wysokosci 2.250.000,00 zt
Nr konta: 29 1020 2498 0000 8002 0443 8719
na przelewie nalezy wpisa¢ — Nr aukcji, ktorej dotyczy wplata
Data wniesienia wadium jest data wplywu $rodkéw na konto Spéiki,
3. Zlozenie o§wiadczenia o braku wymagalnych zobowiazan wobec SRK S.A. 1 JSW S.A.

Do oferty w portalu aukcyjnym nalezy dotaczy¢ skany nastepujacych dokumentow:
a) dowod wplaty wadium — dla obu czesci (SRK S.A., ISW S.A)),

1200’

b) dla podmiotow gospodarczych - aktualny (z ostatnich 3 miesi¢cy) wypis z wlasciwego rejestru handlowego
albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz dokument, z ktoérego
wynika umocowanie do reprezentowania uczestnika przetargu, jesli nie wynika to wprost

z przedstawionych dokumentow,

c) dla osob fizycznych — oswiadczenie, ze oferent jest osoba fizyczng nieprowadzaca dziatalnosci

gospodarczej,
d) oswiadczenie, ze:

e oferentowi znany jest przedmiot przetargu jego stan faktyczny, prawny i techniczny i do tych stanow
nie bedzie wnosit uwag i zastrzezen, jak rowniez nie bedzie z tego tytutu wystepowal z roszczeniami

wobec SRK S.AiJSW S.A.

e oferent zapoznal si¢ i akceptuje bez zastrzezen postanowienia ,Regulaminu postgpowania

przy sprzedazy nieruchomosci Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.”,
e oferent zapoznal si¢ i akceptuje bez zastrzezen tre$¢ ogloszenia o postgpowaniu przetargowym,

e oferent zobowigzuje si¢ do zaplaty naleznego podatku VAT z tytulu sprzedazy nieruchomosci

z uwzglednieniem ewentualnych zmian opodatkowania na kazdym etapie procesu sprzedazy,
o oferent nie posiada wymagalnych zobowigzan wobec Spotek.

II1. Postanowienia ogolne:

1. W czesci nieuregulowanej w niniejszym ogloszeniu obowigzuja przepisy ujete w ,,Regulaminie postepowania
przy sprzedazy nieruchomos$ci Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A..”, ktory jest do wgladu w siedzibie Spoiki,
w siedzibie Oddziatlow Spétki i na stronie internetowej https://stk.com.pl/oferta/regulaminy-i-wzory-

dokumentow

2. Zlozenie nieprawdziwego o$wiadczenia o nieposiadaniu wymagalnych zobowigzan wobec SRK S.A. lub

JSW S.A., skutkuje wykluczeniem z postepowania.
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10.
11.

12.

Wadium przepada na rzecz odpowiednio SRK S.A. oraz JSW S.A. jezeli oferent nie zaoferuje co najmniej ceny

wywotawcze;.

Wadium ztozone przez oferentéw, ktorych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrdcone niezwlocznie

po dokonaniu wyboru oferty.

Wadium zlozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny, proporcjonalnie do cen wywotawczych

SRK S.A.1JSW S.A.

Wadium przepada na rzecz odpowiednio SRK S.A. oraz JSW S.A., jezeli oferent, ktoérego oferta zostanie

przyjeta, nie wptlaci catej ceny sprzedazy badz uchyli si¢ od zawarcia uméw warunkowych oraz umow
przyrzeczonych we wskazanym przez SRK S.A. oraz JSW S.A. terminie. Wadium przepada takze, jesli oferent

uchyli si¢ od zawarcia przywolanych umoéw wzgledem jednego ze sprzedajacych (SRK S.A. albo JSW S.A)).

Koszty zawarcia umowy warunkowej oraz przyrzeczonej umowy sprzedazy ponosi nabywca (kupujacy).

Przetarg uznaje si¢ za rozstrzygnigty z chwilg zatwierdzenia jego wynikéw w formie uchwat przez Zarzad

SRK S.A., a takze po uzyskaniu zgdd innych organéw statutowych SRK S.A., jesli takie zgody beda

wymagane.
Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany zaptaci¢ calg cen¢ sprzedazy najpdzniej w ostatnim dniu roboczym
przed dniem wyznaczonym do zawarcia umowy przyrzeczonej w formie aktu notarialnego. Za zaptate ceny

sprzedazy rozumie si¢ wplyw §rodkdéw na rachunek bankowy odpowiednio SRK S.A. oraz JSW S.A.

Sprzedajacy wyznaczajg kancelari¢ notarialng w ktorej zostanie zawarta umowa notarialna.

Informacja dotyczaca ochrony danych osobowych:

a. Strony o$wiadczaja, ze znane sg im przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, w szczegolnosci
og6lnego Rozporzadzenia o ochronie danych UE z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).

b. Strony zobowigzuja si¢ w szczegdlnosci do:

a) przetwarzania danych osobowych wylacznie w zakresie i celu przewidzianym w powierzonych przez
Administratora zadaniach,

b) zachowania w tajemnicy danych osobowych do ktéorych bede mie¢ dostep w zwigzku
z wykonywaniem zadan powierzonych przez Administratora,

¢) niewykorzystywania danych osobowych w celach niezgodnych z zakresem i celem powierzonych
zadan przez Administratora,

d) zachowania w tajemnicy sposobow zabezpieczenia danych osobowych,

e) ochrony danych osobowych przed przypadkowym lub niezgodnym z prawem zniszczeniem, utrata,
modyfikacja danych osobowych, nieuprawnionym ujawnieniem danych osobowych, nieuprawnionym
dostepem do danych osobowych oraz przetwarzaniem.

c. Strony przyjmuja do wiadomosci, iz postgpowanie sprzeczne z powyzszymi zobowigzaniami moze by¢
uznane za naruszenie przepisow Rozporzadzenia o ochronie danych UE z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz
ustawy z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2018 poz. 1000).

Spotka Restrukturyzacji Kopala S.A. moze odwota¢ lub zmieni¢ warunki przetargu lub ogloszenia, zamknaé
przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyny, na kazdym etapie postepowania
przetargowego, jak rowniez zada¢, w przypadku wystapienia przestanek, o ktérych mowa w art. 70° kodeksu
cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu. Analogiczne uprawnienia przystuguja
JSW S.A., przy uwzglednieniu woli wspdlnej sprzedazy wskazanych wczesniej praw.

str. 9



