ZARZADZENIE Nr 39 2023
STAROSTY GOLDAPSKIEGO
A (Iniadr.’:.jﬁ'. listopada 2023 r.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej, stanowigeej wilasnosé
Skarbu Panstwa, polozonej w obr¢hie Maciejowigta gmina Dubeninki, przeznaczonej do

sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz jej uzytkownika wieczystego

Na podstawie ar(. 11 ust. 1, art. 13 ust. I, art. 35 ust. 1 i 2, art. 37 ust. 2 pkt 5, art. 69a ust. 1,
art. 198g oraz art. 198h ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomogciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 z pdzn. zm.) zarzadza si¢ co nastepuje;

§1

1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w rybie bezprzetargowym nieruchomos$é gruntowa zabudowana,
stanowigeg wlasnos¢ Skarbu Paistwa, na rzecz jej uzytkownika wieczystego, polozong w obrgbic
Maciejowigta gmina Dubeninki, oznaczong numerami ewidencyjnymi dzialek: 106/3, 106/4 i 106/8
o lacznej pow. 1,3715 ha, urcgulowanej w ksiedze wieczystej nr OL1C/00012399/1.

2. Podaje si¢ do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomoscei przeznaczonej do sprzedazy, stanowiacy
zalgcznik do niniejszego Zarzgdzenia.

3. Wykaz, o ktérym mowa w pkt 2 podlega ogloszeniu poprzez wywieszenic na tablicy ogloszef
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Goldapi na okres 21 dni oraz zamieszczenic w Biuletynic
Informacji Publicznej. Informacjg o zamicszezeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomogci
w sposob okreslony stosownymi przepisami.

§2

Wykonanic Zarzgdzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Geodezji i Nieruchomosci.

§3

Zarzadzenie wehodzi w Zycie z dniem podjecia,
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Uzasadnienie do Zarzadzenia Nr 3 G /2023 Starosty Goldapskiego z dnia "gtf listopada 2023 r.

Nieruchomo$¢ opisana w § 1 Zarzadzenia oraz objgta wykazem bedacym zatacznikiem do
niniejszego Zarzadzenia, stanowi wlasno$¢ Skarbu Panistwa w uzytkowaniu wieczystym o0s6b
fizycznych.

Whnioskiem z dnia 18 wrze$nia 2023 r. uzytkownicy wieczysci przedmiotowej nieruchomosdei
wystapili do Starosty Goldapskiego o sprzedaz na ich rzecz prawa wlasnoéci tejze nieruchomosci.

Podstawg prawng bezprzetargowego zbycia jest art. 198g. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pbézn. zm.), zgodnie z ktérym
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasno$ci materializuje sie w drodze
rozszczenia uzytkownika wieczystego o nabycie prawa wiasnoéci nieruchomoéci gruntowej w drodze
umowy sprzedazy, a zatem ma charakter rozszczenia cywilnoprawnego, ktére moze by¢ realizowane
w drodze umowy albo w drodze stosownego powoddztwa przed sadem cywilnym, przy czym roszczenie
uzytkownika wieczystego jest ograniczone w czasie. Stosownie do cyt. przepisu, sprzedaz gruntu
nastgpuje na podstawie umowy sprzedazy zawartej na wniosek uzytkownika wieczystego zlozony
w terminie 12 miesigcy od dnia wejscia w Zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw,
tj. od 31 sierpnia 2023 r. Wspomniany art. daje uzytkownikowi wieczystemu, speliajacemu okreslone
warunki w tym przepisie, pelng swobode w zakresie podjecia decyzji o nabyciu nieruchomosci
w ramach ograniczonego w czasie roszczenia o sprzedaz.

Rzeczoznawca majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 6327) sporzadzil operat szacunkowy,
zgodnie z ktérym warto$¢ rynkowa prawa wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci wynosi
236 000,00 z1, natomiast warto§¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego wynosi 146 000,00 zl.
Przepis art. 198h u.g.n. reguluje zasady ustalania ceny nieruchomo$ci. Uzytkownicy wieczysci
zadeklarowali zaplatg ceny nieruchomosci jednorazowo, ktdra ustala si¢ jako dwudziestokrotno$é kwoty
stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Z powyzszego wynika, iz cena nabycia prawa wlasno$ci dziatek nr: 106/3, 106/4 1 106/8
o facznej pow. 1,3715 ha, potozonych w obrgbie Maciejowieta gmina Dubeninki przez osoby fizyczne
wynosi¢ bedzie 94 400,00 zl. Jednoczesénie, zgodnie ze zlozonym oéwiadczeniem o prowadzeniu
dzialalnosci gospodarczej bedzie wigzalo si¢ z udzieleniem nabywcom nieruchomos$ci pomocy
publicznej. W mysl art. 69a u.gn.,, w przypadku nieruchomo$ci gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, za dzien
udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢ dzien zawarcia umowy sprzedazy. Warto$é pomocy publiczne;j
odpowiada réznicy migdzy wartoscia nieruchomoséci gruntowej a ceng tej nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej na rzecz jej dotychczasowego uzytkownika
wieczystego nie podlega opodatkowaniu podatkiem VAT, poniewaz nie stanowi ona dostawy towardow
w rozumieniu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1570 z pézn. zm.).

W zwiazku z powyzszym, podjecie niniejszego Zarzadzenia jest stuszne i uzasadnione.
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