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Czes¢ opisowa projektu architektoniczno - budowlanego
przebudowy budynku mieszkalnego Lesniczowka Pupy, zlokalizowanego na dzialce nr 3101/4
w obrebie Spychowo gm. Swietajno.

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
Lesniczowka Pupy.

Kategoria 1.

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.
Budynek mieszkalny przeznaczony do przebudowy uzytkowany jest przez Nadlesnictwo jako
mieszkalny z cze¢$cig biurowa o powierzchni mniejszej niz 30 % pow. uzytkowej catego budynku.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Budynek mieszkalny jest obiektem wolnostojacym, parterowym z poddaszem uzytkowym i dachem
wysokim. Budynek jest podpiwniczony.

Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 41° kryty blachodachéwka w kolorze ceglastym.

Elewacja budynku — istniejaca, tynk na styropianie w kolorze zottym.

Inwestor tacznie z wnioskiem o pozwolenie na przebudoweg zglosit zamiar budowy ganku
przydomowego zlokalizowanego na elewacji pdinocnej. Niniejszy projekt architektoniczno-
budowlany nie obejmuje ganku, ktory bedzie realizowany w procedurze zgloszenia bez projektu
budowlanego.

4. Charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego.

Kubatura: 795,30 m®
Powierzchnia zabudowy: 108,80 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkania: 119,69 m*
Powierzchnia uzytkowa kancelarii: 14,84 m?
Powierzchnia gospodarcza: 73,16 m?

5. Opinia geotechniczna i sposob posadowienia budynku.

W zwiazku z projektowang przebudowa nie przewiduje si¢ wykonywania elementow budynku
koniecznych do posadowienia na gruncie oraz nie przewiduje si¢ zwickszenia obcigzen na grunt.

W zwigzku z powyzszym pomini¢to wykonanie opinii geotechniczne;j.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.
W budynku znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny oraz czg$¢ biurowa. Nie projektuje si¢ nowych
lokali ani pomieszczen. Laczna liczba lokali: 2.

7. Parametry techniczne charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego
wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

7.1. Zapotrzebowanie i jako$¢ wody.

Nie przewiduje si¢ zmian w istniejagcym zaopatrzeniu budynku w wode w ilosci 0,5 m*/dobe z
wlasnego ujecia.

Woda musi odpowiada¢ przepisom ROZPORZADZENIE MINISTRA ZDROWIA z dnia 7.12.
2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U.z dnia 11 grudnia
2017 r. poz. 2294).

7.2. Odprowadzenie Sciekow.

Nie przewiduje sie zmian w istniejacym systemie odprowadzania $ciekow. Srednia dobowa ilos¢
odprowadzanych $ciekow: 0.50 m?*/dobe do istniejacego zbiornika bezodptywowego. Sciekom
komunalnym nie stawia si¢ wymagan jakosciowych.



7.3. Odprowadzenie wod opadowych.

Nie przewiduje si¢ zmian w istniejgcym systemie odprowadzania wod odpadowych.
Odprowadzenie wod opadowych systemem rynnowym powierzchniowo do gruntu na terenie dziatki
Nr 3101/4.

7.4. Emisja zanieczyszczen gazowych, pylowych i plynnych.
Obiekt nie wydziela zanieczyszczen.

7.5. Wplyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Projektowane prace budowlane, polegajace na przebudowie budynku, nie maja wplywu na
istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe 1 wode podziemna.

8. Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo.

Z uwagi na zakres prac budowlanych, ktore nie zmieniajg charakterystyki energetycznej budynku
oraz istniejgce ogrzewanie systemem indywidualnym co z kotlowni zasilanej drewnem, pomini¢to
wykonanie charakterystyki energetycznej oraz analizy zastosowania alternatywnych systemow
zaopatrzenia w energie i ciepto.

9. Analiza technicznych, i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegdélnych pomieszczeniach.
Analiz¢ pominig¢to z uwagi na pozostawienie istniejgcego systemu co bez zmian.

10. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano - instalacyjnego.
Obiekt jest wyposazony w nast¢pujace instalacje 1 urzadzenia:
* instalacja wody zimnej z wlasnego ujecia,
* instalacja cieplej wody uzytkowej,
* instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekoOw do zbiornika bezodptywowego,
* instalacja centralnego ogrzewania,
* instalacja elektroenergetyczna,
Zrodlem ciepta dla budynku jest kotlownia na paliwo state drewno, ktora zasila centralne
ogrzewanie oraz przygotowywanie cieptej wody uzytkowe;j.

11. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowe;j.

Klasyfikacja przeciwpozarowa:

Klasyfikacja przeciwpozarowa:

Obiekt zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

Projektowany budynek jest niski, posiada 1 kondygnacje.

Klasa odpornos$ci pozarowej budynku:

zgodnie z § 213 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2012 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, uwalnia si¢ w/w
budynek od wymagan dotyczacych klasy odpornosci ogniowe;.

Projektowal:
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Nazwa rys. Rzut piwnicy Nr rys. 1
Stadium Projekt architektoniczno-budowlany Skala 1:50
Obiekt Przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

Inwestor Nadlesnictwo Spychowo

Adres budowy| Obr. Spychowo, gmina Swietajno, dziatka Nr 3101/4

Stanowisko Imie i nazwisko Uprawnienia bud. Data Podpis
Sporzadzit mgr inz. arch. Bogdan Daniluk | 354/87/0OL Maj 2022 r.

Opracowat inz. Eliasz Majewski
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