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ZAWIADOMIENIE O SPOSOBIE ZALATWIENIA PETYCJI

Minister Rozwoju, Pracy i Technologii, dziatajgc na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia
11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 870, z p6zn. zm.), przedstawia
nastepujgce wyjasnienia dotyczgce ztozonej przez Pana petycji z dnia 6 kwietnia 2021 r. w
sprawie zainicjowania zmian przepisow regulujgcych wycene nieruchomosci na potrzeby
obliczania optaty adiacenckiej zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na skutek

podziatu nieruchomosci.

Obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z pdzn. zm.), zwanej dalej ugn, sg skonstruowane w sposob
umozliwiajgcy dokonanie wyceny nieruchomosci w okreslonym celu. Stgd w przepisie art.
150 ust. 2 ugn uzyto sformutowania, ze wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci,
ktore sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. W praktyce dos¢ czesto wystepujg sytuacje, w
ktorych nalezy okresli¢ wartos¢ rynkowg jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych, ktore w
dacie wyceny stanowig czes¢ nieruchomosci (stanowig czes¢ nieruchomosci, dla ktorej
prowadzona jest jedna ksiega wieczysta). Jako przyktad mozna wskazac przeznaczenie
jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych do zbycia, czy tez wydzielenie dziatki ewidencyjnej

(czesci nieruchomosci) w celu realizacji na niej celu publicznego.

Przepisy rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 555),
korespondujg z przyjetymi w ugn zasadami, wskazujgc w szczegolnosci w § 56, ze w
operacie szacunkowym przedstawia sie sposdb dokonania wyceny nieruchomosci, w tym

w szczegolnosci okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny oraz okreslenie celu wyceny.



Ponadto w operacie szacunkowym zamieszcza sie rowniez stosowne klauzule wskazujgce

na szczegolne okolicznoéci dotyczgce wyceny nieruchomosci.

Odnoszgc sie do opisanej w petyciji nowelizacji', warto podnies¢, ze nie zmienita ona istoty
zasad wyceny nieruchomosci. Obowigzujgce przed dniem 23 sierpnia 2017 roku (to jest
przed dniem wejscia w zycie zmiany artykutu 98a ugn) przepisy prawa umozliwiaty
rzeczoznawcom majgtkowym okres$lenie wartosci nieruchomosci po podziale jako sumy
wartosci wydzielonych dziatek gruntu. Liczne orzeczenia zapadte przed nowelizacjg
uwzgledniaty fakt, ze okreslenie wartosci nieruchomosci po jej podziale najpetniej
odzwierciedla suma wartosci poszczegolnych dziatek powstatych w wyniku tego podziatu?.
Jednakze prezentowane przez niektore sktady sedziowskie odmienne stanowisko
poskutkowato potrzebg jednoznacznego okreslenia zasad wyceny na potrzeby ustalenia
optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego podziatem
nieruchomosci. Ustawodawca poprzez jednoznaczne wskazanie, ze wartos¢
nieruchomosci po podziale przyjmuje sie jako sume warto$ci dziatek mozliwych do
samodzielnego zagospodarowania wchodzgcych w sktad nieruchomosci podlegajgce;j
podziatowi, zaakcentowat prawidtowos¢ takiego stanowiska w poprzednim stanie

prawnym3.

Reasumujgc nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami usuneta dotychczasowe
rozbieznosci w orzecznictwie sgdéw administracyjnych, co do sposobu ustalenia wartosci
nieruchomosci dla celéw optaty adiacenckiej, i nie zmienita przepisow regulujgcych
wycene nieruchomosci, ktére dopuszczajg wycene czesci nieruchomosci (dziatki gruntu,

ktora bedzie podlegata obrotowi prawnemu).

Majgc na uwadze powyzsze nie znajduje podstaw do podjecia dziatan majgcych na celu
dostosowanie do znowelizowanego przepisu art. 98a, innych przepisdw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i

sporzagdzania operatu szacunkowego.
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! ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1509)
2powyzszy poglad zaprezentowano w szczegoélnosci w wyrokach Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 17 listopada 2017 r. ,
sygn. akt OSK 210/16, z dnia 14 lutego 2017 r. sygn. akt | OSK 1041/15 oraz z dnia 12 stycznia 2017 r. sygn. akt | OSK 1695/16.
3na co zwrdcit uwage w szczegdlnosci Wojewddzki Sad Administracyjny w Gliwicach w wyroku z dnia 22 sierpnia 2018 r, sygn. akt. Il
SA/GI 442/18
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