2 ARIMR

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
Lubuski Oddziat Regionalny

Znak sprawy: BOR04.222.02.2025.L.L.

LUBUSKI ODDZIAL REGIONALNY AGENCJI RESTRUKTUYZACJI
I MODERNIZACJI ROLNICTWA W ZIELONEJ GORZE POSZUKUJE

NIERUCHOMOSCI (BUDYNKU LUB LOKALU) DO WYNAJECIA NA SIEDZIBE

BIURA POWIATOWEGO W ZARACH ZS. W LUBSKU.

Minimalne wymagania jakim powinien odpowiadaé¢ budynek/lokal nowej siedziby Biura

Powiatowego ARiIMR w Lubsku:

Prowadzacy postepowanie:

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa. Al. Jana Pawta I1 70, 00-175 Warszawa,
Lubuski Oddziat Regionalny ARiIMR, ul. Al. Zjednoczenia 104, 65-954 Zielona Goéra (dalej
zwana ,,ARIMR" lub ,,Najemca”).

Podstawa prawna korzystania z lokalu:

Najem gotowego budynku/lokalu bedacego przedmiotem oferty powinien spelnia¢ wymogi
okreslone w przepisach prawa oraz wewngtrznych aktach obowiazujacych w ARIMR, w tym:
»Standaryzacji jednostek terenowych Agencji Restrukturyzacji 1 Modernizacji Rolnictwa”,
okres najmu dziesigciu lat z rocznym okresem wypowiedzenia oraz mozliwosciag dalszego
przedtuzenia.

Podstawowe wymagania dotyczace lokalu:

1. Lokalizacja: w granicach administracyjnych Miasta Lubska.

2. Planowana dostgpno$¢ gotowego lokalu: do 31 grudnia 2026 r.

3. Rodzaj zabudowy: lokalizacja w budynku biurowym albo lokal w budynku
wolnostojacym lub kompleksie budynkow na parterze lub parterze i pierwszym pigtrze
Z niezaleznym wejsciem z chodnika, przystosowanym dla potrzeb o0sob
niepetnosprawnych.

4. Budynek / lokal, musi spelnia¢ wymogi w zakresie dostgpno$ci architektonicznej
zgodnie z ustawg z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (t.J. Dz.U.2020 poz. 1062 ze zm.).

5. Przy wejsciu mozliwos¢ usytuowania logo oraz pelnej nazwy ARIMR i oznaczenia
jednostki terenowe;j.

6. W przypadku lokalizacji w budynku wspotuzytkowanym z innymi podmiotami
preferowana bedzie mozliwos¢ korzystania z odrgbnego wejscia.

7. Bardzo dobry dojazd $rodkami komunikacji publicznej, preferowane sa budynki
usytuowane w jak najblizszej odlegtosci od przystankow komunikacji publicznej
1 dworcow.

8. Dobry dojazd samochodem z mozliwoscig parkowania na parkingu przeznaczonym
wylacznie do korzystania przez Najemce i1 beneficjentdéw z minimum dziesigcioma
wydzielonymi miejscami parkingowymi w bezposrednim sasiedztwie budynku/lokalu.
W poblizu wejscia do budynku wydzielone oznakowane miejsce parkingowe dla osob
z niepetnosprawnoscia / szczeg6lnymi potrzebami.
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9.

10.

11.
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Nieruchomos$¢, wyodrebniony lokal posiada uregulowany stan prawny.
Brak jakichkolwiek ograniczen w korzystaniu z infrastruktury budynku/lokalu
wynikajacych z tytulu ochrony konserwatorskiej lub innych uwarunkowan
miejscowych, przepisOow prawa powszechnie obowigzujacego lub miejscowego,
W szczeg6lnosci w odniesieniu do mozliwosci realizacji prac adaptacyjno-
modernizacyjnych.
Budynek/lokal przylaczony do miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,
z mozliwoscig niezaleznego opomiarowania.
Ogrzewanie: centralne z niezaleznym opomiarowaniem zasilane z sieci cieptowniczej
lub kottownia bezobstugowa gazowa 2z wykluczeniem kottowni weglowych.
Wskazanym jest aby instalacja zapewniata utrzymanie optymalnej temperatury
w pomieszczeniach od 20°C do 25°C z mozliwoscig regulacji.
Pomieszczenia, w ktorych przebywaja pracownicy oraz serwerownia klimatyzowane,
pozostate pomieszczenia do uzgodnienia wedle konkretnych wskazan Najemcy.
Pomieszczenia budynku/lokalu musza gwarantowac¢ komfort pracy, tfatwos¢ utrzymania
porzadku, mozliwos¢ zmian funkcjonalnych oraz spetnia¢ wymogi wynikajace
z przepisow prawa budowlanego, bezpieczenstwa 1 higieny pracy, ochrony
przeciwpozarowej oraz norm branzowych jak réwniez spetnia¢ wymogi dostepnosci dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.
Aranzacja / uklad pomieszczen budynku /lokalu powinien uwzglednia¢ mozliwos¢
wydzielenia nastepujacych stref:
a) ogolnodostepnej obejmujace;j:
— Punkt Obstugi Klienta Biura Powiatowego.
Preferowana jest lokalizacja na parterze budynku (poziom 0) w formie stanowisk
meblowych do obstugi, pozwalajacych rowniez na obstuge oséb ze
szczegblnymi potrzebami. Przy punkcie Obstugi Klienta konieczno$é¢
zorganizowania toalet dla beneficjentow, co najmniej jedna kabina powinna by¢
przystosowana do potrzeb o0sO6b niepetnosprawnych (zgodnie z § 86
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019, poz.
1065 ze zm.) oraz mozliwos$¢ wydzielenia miejsca i usytuowania zestawu mebli
poczekalnianych i tablic informacyjnych.
b) administracyjnej (ograniczonego dostepu, tylko dla pracownikow ARIMR)
obejmujacej:
— pokoje biurowe,
pokoj kierownika,
pomieszczenia socjalne (pokdj $niadan z aneksem kuchennym),
pomieszczenia porzadkowe,
— magazynki podrgczne 1 gospodarcze,
C) bezpieczenstwa (zamknigtej, dostepnej tylko dla osob upowaznionych),
obejmujace;j:
— serwerownie,
— skladnice akt.
Planowana catkowita powierzchnia uzytkowa lokalu netto*: okoto 230 m? w tym:
a) powierzchnia biurowa netto: okoto 130 m? (pokoje biurowe, pokdj kierownika,
Punkt Obstugi Klienta Biura Powiatowego),
b) powierzchnie magazynowe — techniczne netto: okoto 100 m? (sktadnica akt,
magazyn podreczny, serwerownia, pomieszczenia socjalne).
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17.

18.

19.

* powierzchnia uzytkowa wymaganych pomieszczen, do ktorych zostanie doliczona
powierzchnia ciggow komunikacyjnych, klatek schodowych, toalet 1 innych
powierzchni wspdlnych.

Umiejscowienie w budynku/lokalu Biura Powiatowego ARIMR w Lubsku .
W budynku/lokalu, w ktorym zapewniana jest dostepno$¢ dla osob ze szczegolnymi
potrzebami. Pomieszczenia wykorzystywane przez Biuro Powiatowe powinny by¢
zlokalizowane na poziomie parteru (poziom (). Dopuszcza si¢ umiejscowienie na
poziomie parteru Punktu Obstugi Klienta, zas na kondygnacji bezposrednio ponad
parterem pomieszczen wchodzacych w sklad strefy administracyjnej Biura
Powiatowego ARIMR w Lubsku. W przypadku umiejscowienia tych pomieszczen na
wyzszych kondygnacjach koniecznym jest wyposazenie budynku/lokalu w windg
osobowa. Skladnica akt 1 magazyn podreczny zlokalizowane na poziomie
niepodpiwniczonego parteru, dopuszczalne jest ich umiejscowienie na parterze
podpiwniczonym lub wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem zapewnienia nosnosci
stropu na poziomie co najmniej 5 kN/m? (500 kg/m?) lub zgodnie z zaleceniami
technicznymi producenta regaléw przesuwnych. Preferowane jest, aby pomieszczenia
przeznaczone pod wynajem przylegaly do siebie 1 nie byly rozdzielone
pomieszczeniami  wykorzystywanymi przez innych uzytkownikéw. Taki uktad
funkcjonalny umozliwi zgodnie z wymogami bezpieczenstwa poprowadzenie instalacji
logicznej wewnatrz pomieszczen uzytkowanych przez ARiMR.

Elewacje zewngetrzne.

W przypadku koniecznos$ci remontu elewacji (z ociepleniem lub bez) nalezy opracowaé

projekt kolorystyki elewacji w oparciu o nastepujacy zestaw kolorow:

a) kolor podstawowy (ptaszczyzny $cian): jasny bez lub szary;

b) kolor uzupetiajacy (glify otworow z opaskami): zielony (zblizony do RAL 6024)

lub szary (zblizony do RAL 7037).

c) w przypadku gdy obiekt jest wpisany do rejestru zabytkéw, pozwolenie na zmiang
kolorystyki elewacji okresla wojewddzki konserwator zabytkow

Elementy kreowania przestrzeni:
W budynku/lokalu powinna by¢ przestrzegana kolorystyka i1 rodzaj gresu stosowanego
w Punkcie Obstugi Klienta Biura Powiatowego. Ponadto, pomieszczenia powinny by¢
uzupelnione o element uzytkowo-dekoracyjny, jakim beda pionowe wertykalne
tkaninowe lub rolety tkaninowe w oknach. Wypetlia¢ beda one istotng rolg dla
stworzenia wilasciwych warunkéw pracy (eliminowanie ucigzliwego przeswietlania
pomieszczen, powodujacego refleksy w ekranach monitoréw), jak rowniez beda
stanowily istotny element dekoracji wnetrz. Dodatkowo, przyjeta kolorystyka
materialdow wykonczeniowych powinna by¢ (w miare dostepnych rozwigzan) spdjna we
wszystkich Jednostkach Terenowych ARiIMR, podlegtych Oddziatowi Regionalnemu.
Materiaty uzyte do wykonczenia wnetrz Jednostek Terenowych ARiIMR, musza
posiadac stosowne atesty. Prace budowlane i wykonczeniowe powinny by¢ wykonane
zgodnie z obowiazujagcymi normami branzowymi, prawem budowlanymi sztuka
budowlang.
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IV. Wymagania szczegolowe dotyczace poszczegolnych kategorii pomieszczen:
1. Punkt Obstugi Klienta - Biuro Powiatowe :
Mozliwo$¢ usytuowania POK na parterze (poziom 0) w bliskim sasiedztwie wejscia do
siedziby Jednostki Terenowej ARiIMR. Wejscie powinno by¢ niezalezne, oznakowane
(logo + pelna nazwa instytucji), hol wejsciowy wyposazony w zestaw mebli do
poczekalni, tablice informacyjng. Punkt Obstugi klienta (POK) w formie stanowisk
meblowych do obstugi beneficjentow, pozwalajacych réwniez na obsluge oséb ze
szczegblnymi potrzebami. Stanowiska sktadac si¢ bedg z biurek lub lady recepcyjnej
ze stosownymi ostonami i §ciankami meblowymi, szafek niskich itp. Przy POK (poza
strefg administracyjng) nalezy zapewni¢ toalet¢ dla beneficjentow, przystosowana dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami
a) Gabaryty (m?):
— Przedsionek wiatrotap: minimum 4 m2,
— Sala obstugi klienta — Biuro Powiatowe — dwustanowiskowe o powierzchni

okoto 35 m?,

— Wysoko$¢ pomieszczen, zgodnie z zapisami prawa w tym zakresie.
b) wykonczenia:

Sciany istniejace: gladkie, malowane farbami trudno$cieralnymi; kolor biaty
(zblizony do RAL 9010). Dopuszcza si¢ wykonanie lamperii do wysokos$ci 150
cm z materialdw o podwyzszonej odpornosci oraz zabrudzenia w kolorze
zblizonym do koloru $cian,

sciany wstawiane: gipsowo-kartonowe na profilach stalowych, systemowe
(minimum 75 mm) okladane obustronnie ptytami o grubosci 12,5 mm;
malowane farbami trudnos$cieralnymi; kolor biaty (zblizony do RAL 9010) lub
jasny, stonowany o niskim nasyceniu barw. Dopuszcza si¢ wykonanie lamperii
do wysokosci 150 cm z materialow o podwyzszonej odpornosci oraz
zabrudzenia w kolorze zblizonym do koloru $cian,

podlogi: pokryte ptytami gresowymi, antyposlizgowymi, matowymi, w kolorze
bezowym (zblizonym do RAL 1013) lub szarym (zblizonym do RAL7037);
cokoliki przyscienne wysokosci 10 cm z tego samego materiatu; podioge
przedsionka powinna w catosci stanowi¢ wycieraczka systemowa; dopuszcza si¢
laczenie materiatow wykonczeniowych np.: wyktadziny dywanowej, ptytek
grosowych lub wyktadzin obiektowych z tworzyw sztucznych,

sufity: gtadkie, malowane na kolor biaty lub (w przypadku koniecznosci ukrycia
instalacji) sufity podwieszane systemowe z ptyt mineralnych 60x60,

drzwi zewnetrzne i drzwi wiatrolapu: przeszklone, w konstrukcji aluminiowej
malowanej proszkowo w kolorze zielonym (zblizonym do RAL 6024), szarym
(zblizonym do RAL 7037),

— drzwi wewnetrzne: z plyty wiorowej otworowej/kanatowej, wykonczone

laminatem w tonacji jasnej (biate/bezowe/kremowe/szare),

okna: powierzchna nie mniejszej niz 1/8 powierzchni pokoju biurowego; na
poziomie parteru 1 w innych latwo dostepnych z zewnatrz miejscach okna
antywlamaniowe lub zabezpieczone antywlamaniowo (folia antywlamaniowa,
kraty lub rolety),

oswietlenie: lampy oswietleniowe ledowe, ktore zapewnig dla stanowisk pracy
w POK ilos$ci 1 rozmieszczenie lamp gwarantujacych 500 lux na wysokosci blatu
biurka. Na drogach ewakuacyjnych o$wietlenie wytacznie Swiattem sztucznym
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— o$wietlenie ewakuacyjne,

instalacje elektryczne i teleinformatyczne: powinny zapewnia¢ przewidzenie
mozliwosci zasilania niezb¢dnego sprzetu biurowego. Do kazdego stanowiska
pracy musi by¢ doprowadzone przytacze sieci teleinformatycznej sktadajace sie
z dwoch gniazd RJ-45 kat 5e oraz dwoch gniazd energetycznych 230V
(zabezpieczonych) wydzielonych obwodéw zasilania komputeréw. Gniazdo RJ-
45 kat 5e musi umozliwiaé podigczenie sprzetu teleinformatycznego (np.
komputer, telefon IP, drukarka sieciowa). Instalacja elektryczna i logiczna musi
spelnia¢ wymagania okreslone w opracowanym przez Departament Informatyki
»Wzorcowym projekcie technicznym okablowania strukturalnego wraz
z wydzielong siecig zasilajacg”. Ponadto, kazde stanowisko pracy musi by¢
wyposazone w co najmniej jedno gniazdo energetyczne 230V do zasilania innych
odbiornikow  elektrycznych, nie bedacych elementami infrastruktury
teleinformatycznej.

2. Pokoje biurowe.
Pomieszczenia majg zapewni¢ komfort pracy, tatwos$¢ utrzymania porzadku, mozliwos¢
zmian funkcjonalnych oraz spetnia¢ przepisy prawa budowlanego., prawa pracy oraz
norm branzowych.
a) Stan osobowy jednostki organizacyjnej ARIMR:

— Biuro Powiatowe ARIMR w Lubsku: 11 oséb.

b) Podzial pokoi biurowych ze wzgledu na przeznaczenie:

Pokéj Kierownika biura powiatowego: 1 pokoéj biurowy jednoosobowy

0 powierzchni nie mniejszej niz 20 m 2,

Pokoje biurowe pracownicze w ilosci: 1 pokoj biurowy jednoosobowy
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, 3 pokoje biurowe dwuosobowe
0 powierzchni nie mniejszej niz 15 m 2, 1 pokdj biurowy trzyosobowy
0 powierzchni nie mniejszej niz 21 m?, niezbe¢dne dla zapewnienia miejsc pracy
dla wszystkich pracownikéw Biura Powiatowego ARIMR w Lubsku, zgodnie
Z wymaganiami ,,Standaryzacji Jednostek Terenowych ARiIMR",

c) Najemca dopuszcza gabaryty (m?) : wedlug obowigzujacych przepisoOw oraz
wytycznych ARIMR tj. ,Standaryzacja Jednostek Terytorialnych Agencji
Restrukturyzacji 1 Modernizacji Rolnictwa™:

Pokoj biurowy jednoosobowy < 10 m?,
Pokdj biurowy dwuosobowy <15 m?,
Pokoj biurowy trzyosobowy <21 m?,

Pokdj biurowy czteroosobowy <27 m?,
Pokoj Kierownika <20 m?,

d) Wysokos¢ pomieszczen: powinna spetniaé wymogi prawa budowlanego w tym
zakresie. Budynek/lokal winien spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z dnia 2019 ., poz. 1065 ze zm.) dla budynkow
uzytecznos$ci publicznej 1 zaktadow pracy.

e) Korytarze muszg mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 140 cm.

f) Wykonczenie pokoi biurowych i korytarzy standard podstawowy:

— Sciany istniejace: gladkie, malowane farbami trudnoscieralnymi; kolor bialy
(zblizony do RAL 9010) lub jasny, stonowany o niskim nasyceniu barw,
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— S$ciany wstawiane: gipsowo-kartonowe na profilach stalowych, systemowe
(minimum 75 mm), oktadane obustronnie pltytami o grubosci 12.5 mm;
malowane farbami trudnos$cieralnymi; kolor biaty (zblizony do RAL 9010) lub
jasny, stonowany o niskim nasyceniu barw, wypelnione welng mineralna,

— podlogi — pomieszczenia biurowe: wyktadzina dywanowa, spelniajaca
parametry, okreslone w stosowanych normach i rozporzadzeniach (wymagane
atesty: higieniczny i odpornosci ogniowej), posiadajaca certyfikat w zakresie
wlasciwosci  elektrostatycznych 1 dopuszczenia  do  stosowania
w pomieszczeniach biurowych; kolor: zielony (zblizony do RAL 6024),
bragzowy (zblizony do RAL 8011), szary (zblizony do RAL 7037); cokoliki
przyscienne wysokosci 10 cm w listwie systemowej, w kolorze podtogi,

— podlogi — ciggi komunikacyjne: ptytki grosowe antyposlizgowe
o podwyzszonej wytrzymatosci na $cieranie, w kolorze zblizonym do koloru
wyktadziny w pomieszczeniach biurowych; cokoliki z tego samego materiatu;
dopuszcza si¢ laczenie materiatow wykonczeniowych np.: wykladziny
dywanowej, plytek gresowych lub wyktadzin obiektowych z tworzyw
sztucznych,

— sufity: gtadkie, malowane na kolor biaty lub (w przypadku koniecznos$ci ukrycia
instalacji) sufity podwieszane systemowe z ptyt mineralnych 60x60,

— drzwi: petne z ptyty wiorowej otworowej / kanatowej, wykonczone laminatem
w tonacji jasnej (biate/bezowe/kremowe/szare),

— okna: powierzchnia nie mniejszej niz 1/8 powierzchni podtogi pokoju
biurowego; na poziomie parteru i w innych latwo dostepnych z zewnatrz
miejscach okna antywlamaniowe lub zabezpieczone antywlamaniowo (folia
antywlamaniowa, kraty lub rolety),

— lamperie: w ciggach komunikacyjnych oraz w pomieszczeniach innych niz
biuro; do wysokosci 150 cm od poziomu podlogi; pétmat o barwie jasnej. W
miejscach szczegdlnie narazonych na dziatania niszczace (np. oparcia krzeset
w pokojach biurach lub POK) nalezy montowa¢ odbojnice.

— o$wietlenie: stosownie do funkcji pomieszczenia (korytarz, pokoj biurowy) -
oprawy o$wietleniowe zwykle lub rastrowe z odbly$nikiem parabolicznym
(w biurach, zapewniajace wtasciwy dla pracy z komputerami, kat odciecia); ilos¢
1 rozmieszczenie opraw musi gwarantowac natezenie min. 500 Lux na wysokosci
blatu biurka; w zaleznosci od rodzaju sufitu oprawy nabudowane lub do montazu
w suficie podwieszonym. Preferowane oswietlenie lampami ledowymi

— instalacje elektryczne i teleinformatyczne: do kazde stanowisko pracy musi
by¢ doprowadzone przytacze sieci teleinformatycznej, sktadajace si¢ z dwdch
gniazd RJ-45 kat 5e oraz dwoch gniazd energetycznych 230V (bezpiecznych )
wydzielonych obwodow zasilania komputerow. Gniazda RJ-45 kat 5e musi
umozliwia¢ podtaczenie sprzgtu teleinformatycznego (np.:komputer, telefon IP,
drukarka sieciowa). Instalacja elektryczng i logiczna musi spetnia¢, wymagania,
okreslone w opracowanym przez Departament Informatyki ,,Wzorcowym
projekcie technicznym okablowania strukturalnego wraz z wydzielong siecig
zasilajacg”. Ponadto, kazde stanowisko pracy musi by¢ wyposazone w co
najmniej jedno gniazdo energetyczne 230V do zasilania innych odbiornikéw
elektrycznych, nie bedacych elementami infrastruktury teleinformatyczne;.
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3. Pomieszczenia Sanitarne i Socjalne.

a) Pomieszczenia w budynku/lokalu maja zagwarantowac¢ wlasciwg estetyke, tatwosé
utrzymania porzadku oraz spetniaé przepisy prawa budowlanego, prawa praCy oraz
norm branzowych. Wysoko$¢ pomieszczen powinna spetnia¢ wymogi prawa w tym
w zakresie. Lokal posiada¢ musi zaopatrzenie w zimng i ciepla wode. Ilos¢ oraz
rozmieszczenie weztow sanitarnych zgodnie z wymogami warunkow technicznych
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.2019
r., poz. 1065 ze zm.) dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej i zaktadow pracy.

b) W sklad pomieszczen sanitarnych i socjalnych wchodzg:

— Zespdt toalet (damska, meska): o gabarytach wedlug obowigzujacych
przepiséw, w ilo$ci nie mniej niz jedna toaleta damska i jedna toaleta me¢ska na
kondygnacji,

— Toaleta dla niepetnosprawnych: o gabarytach wedlug obowigzujacych
przepiséw,

— W bezposrednim sgsiedztwie POK poza strefa administracyjng zespot toalet dla
beneficjentow, w tym co najmniej jedna dostosowana do potrzeb osob ze
szczegoblnymi potrzebami,

— Pokéj socjalny: o powierzchni co najmniej 8 m?,

— Kuchnia: o powierzchni co najmniej 10 m?,

— Pomieszczenie porzadkowe: o powierzchni okoto 2 m?,

c) Wyposazenie pomieszczen przez Wynajmujacego: kompletnie ,,pod klucz":

— Toalety wyposazone w urzadzenia sanitarne: sedesy, umywalki, pisuary,

— Urzadzenia towarzyszace: lustra tazienkowe, blaty umywalkowe, uchwyty na
papier toaletowy, pojemniki na mydto itp.,

— Pomieszczenia socjalne/kuchni  wyposazone przez Wynajmujacego w:
zlewozmywak z szatka, meble kuchenne (wykonane w uzgodnieniu z ARiMR),
oraz stoty i1 krzesta, mozliwos$¢ podtaczenia sprzgtu AGD (zmywarki, lodowki,
kuchenki mikrofalowej itp.).

— Pomieszczenie porzadkowe wyposazone w: punkt czerpania wody i zlew.

d) Wykonczenie:

— Sciany istniejace: gtadkie, malowane farbami trudnoscieralnymi na kolor biaty;
do wysokos$ci framugi drzwi wykonczone ptytkami ceramicznymi w kolorze
bezowym lub szarym. W przypadku braku koniecznosci wyktadania Sciany
ptytkami, nalezy zastosowa¢ lamperie do wysokos$ci 150 cm;

ponad blatami umywalek lustra fazienkowe,

pas S$ciany pomiedzy blatem, a szaftkami wiszacymi w kuchenkach
wykonczony ptytkami ceramicznymi w kolorze zblizonym do koloru $cian,
wokot zlewu w pomieszczeniu porzadkowym Sciana wykonczona ptytkami
ceramicznymi w kolorze zblizonym do koloru $cian, pozostale $ciany
malowane.

— S$ciany wstawiane: gipsowo-kartonowe na profilach stalowych, systemowych
(75 mm), okladane obustronnie ptytami wodoodpornymi o grubosci 12.5 mm,
wykonczenie analogiczne, jak w opisie wykonczenia $cian istniejgcych.

— podlogi: zapewniajace wiasciwy spadek w kierunku kratek kanalizacyjnych
podtogowych; ptytki antyposlizgowe, matowe kolor bezowy lub szary; cokoliki
przyscienne wysokos¢ 10 cm.
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— sufity: gtadkie, malowane na kolor biaty lub w przypadku konieczno$ci ukrycia
instalacji sufity podwieszane mineralne lub gipsowe.

— drzwi: pelne z plyty widrowej otworowej/kanatowej, wykonczone laminatem
w tonacji jasnej (biale, bezowe, kremowe, szare); drzwi toalet wyposazone
w stosowne zamki, kratki wentylacyjne oraz wieszaki.

— oS$wietlenie: oprawy nabudowane lub systemowe do sufitow podwieszanych.
W pomieszczeniach socjalnych o$wietlenie blatu usytuowane pod szatkami
wiszacymi.

— instalacje elektryczne: spehliajgce wymogi przepisow w tym zakresie,
w kuchniach gniazda wtykowe do zasilania lodéwki usytuowane 30 cm ponad
posadzka, gniazda wtykowe do zasilania czajnika usytuowane pod szafkami
wiszacymi, podwojne.

4. Skladnica akt i magazyn podreczny dokumentacji biezgcej.

a)

b)

Ze wzgledu na specyfike pomieszczen uzytkowych, jako archiwa, przy ich
projektowaniu (pod wzgledem konstrukcyjnym jak i funkcjonalno-uzytkowym wraz
z towarzyszacg infrastrukturg wewngtrzng 1 zewngtrzng) nalezy uwzglednié
obowigzujace przepisy, dotyczace miejsca przechowywania dokumentacji
archiwalnej. Umiejscowienie na poziomie przyziemia (suteryny lub piwnicy) lub
parteru, bez przeszkod komunikacyjnych np. schodéw, preferowany bezposredni
dostep rampy lub innego miejsca roztadunku, dopuszczalne wykorzystanie windy
towarowej o udzwigu co najmniej 1 tony. Na innych poziomach pod warunkiem
zagwarantowania no$nosci stropdw na poziomie co najmniej 5 kN/m? (500 kg/m?)
lub wyzszym oraz windy towarowej o udzwigu co najmniej 1 tony. zgodnie z
zalecaniami technicznymi producenta regatow przesuwnych.
Gabaryty:
— Powierzchnia skladnicy akt: okolo 25 m?, z mozliwoscia montazu regatow
przesuwnych przez Najemcg.
— Powierzchnia magazynu dokumentacji biezacej: okoto 15 m?,z mozliwoscig
montazu regaléw przesuwnych przez Najemce.

c) Wykonczenie:

— S$ciany: wykonane w technologii uznawanej za solidng konstrukcje budowlang
(zgodnie z Regulaminem Bezpieczefistwa Fizycznego i Srodowiskowego,
stanowigcym zatgcznik do Zarzadzenia Prezesa ARIMR nr 8/2019 z mianami);
gladkie, malowane farbami trudno$cieralnymi; kolor biaty.

— podlogi: izolowane termicznie i przeciwwodnie z  wylewkami
samopoziomujacymi, pokryte wykladzing PCV wysokiej wytrzymatos$ci,
dopuszcza si¢ stosowanie plytek gresowych antyposlizgowych.

— stropy: wytrzymato$¢ dopasowana do pomieszczen przeznaczonych na
magazyny, zgodnie z obowigzujacymi normami.

— sufity: gtadkie, malowane na kolor bialy (jak w standardzie podstawowym);
niepalne, niepekajace 1 nieodpadajace pod wptywem ognia; nie przewiduje si¢
sufitow podwieszanych.

— drzwi: speliajace wymagania dla drzwi przeciwpozarowych, wzmocnione
ognioodporne, wyposazone w odpowiednie zamki i zabezpieczenia (zgodnie
z Regulaminem Bezpieczenstwa Fizycznego i Srodowiskowego, stanowiacym
zatacznik do Zarzadzenia Prezesa ARiIMR nr 78/2019 ze zmianami oraz
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Instrukcji w  sprawie organizacji 1 zakresu dzialania Archiwéw
Zaktadowych/Sktadnic Akt w ARIMR, stanowiacy zatgcznik do Zarzadzenia
Prezesa ARIMR nr 61/2015 z p6zniejszymi zmianami) w tonacji jasnej (biate,
bezowe, kremowe, szare), oscieznica stalowa malowana na kolor drzwi.
system kontroli dostepu: klasa dostepu B oznacza, ze w systemie mozliwe jest
przyznawanie dostepu w okreslonych godzinach oraz, ze transakcje uzyskania
dostepu sg rejestrowane. Klasa rozpoznania 0 oznacza, ze dostep uzyskiwany
jest bez sprawdzania tozsamosci (np. wyjscie po nacisnigciu przycisku). Klasa
rozpoznania 2 oznacza, ze dostep uzyskiwany jest po sprawdzeniu tozsamosci
na podstawie danych zawartych na identyfikatorze lub na podstawie danych
biometrycznych. (Wedtug Polskiej Normy PN-EN 501331-1 — ,,Systemy
alarmowe. Systemy kontroli dostepu. Wymagania systemowe.”).

oSwietlenie: do 200 luxéw, nalezy ograniczy¢ do minimum mozliwo$¢
penetracji akt przez promienie stoneczne,

okna: antywlamaniowe Iub zabezpieczone antywlamaniowo (folia
antywtamaniowa lub kraty lub rolety otwierane od wewnatrz).

wentylacja: urzadzenia zapewniajgce utrzymanie wlasciwej temperatury
i wilgotnosci powietrza (wymienniki, centrale wentylacyjne, itp.)

instalacje elektryczne i teleinformatyczne: do kazdego stanowiska pracy musi
by¢ doprowadzone przytacze sieci teleinformatycznej, sktadajace si¢ z dwdch
gniazd RJ-45 kat 5e i z dwoch gniazd energetycznych 230V (zabezpieczonych)
wydzielonych obwodow zasilania komputerow. Gniazda RJ-45 kat 5e musi
umozliwia¢ podiaczenie sprzetu teleinformatycznego (np.: komputer, telefon IP,
drukarka sieciowa). Instalacja elektryczng i logiczna musi spetnia¢ wymagania,
okreslone w opracowanym przez Departament Informatyki ,,Wzorcowym
projekcie technicznym okablowania strukturalnego wraz z wydzielong siecia
zasilajaca”. Ponadto, kazde stanowisko pracy musi by¢ wyposazone w co
najmniej jedno gniazdo energetyczne 230V do zasilania innych odbiornikow
elektrycznych, nie bedacych elementami infrastruktury teleinformatyczne;j.
instalacja alarmowo-przeciwpozarowa: czujki ruchu, przeciwpozarowe,
przeciwzalaniowe oraz inne — wg. zalecen odpowiednich stuzb.

wysokos$¢ pomieszezen: powinna wynosi¢ co najmniej 300 cm.

5. Serwerownia:

a) Pomieszczenie wyposazone w klimatyzator. Lokalizacja w pomieszczeniu bez
otworow okiennych. Przez pomieszczenie serwerowni nie moga przebiegac
instalacje grzewcze oraz wodno — kanalizacyjne. Nad serwerownig nie moze by¢
pomieszczen, ktore moga doprowadzi¢ do zalania pomieszczen serwerowni
(kuchnie, tazienki). Mozliwos¢ poprowadzenia kabla komputerowego o dtugosci nie
przekraczajacej 90 m do najdalej wysunigtego.

b) Gabaryty: Pomieszczenie o wymiarach min. 2,5 m x 3 m i 2,5 m wysokosci.

c) Wykonczenia:

sciany: wykonane w technologii uznawanej za solidng konstrukcje budowlang
(zgodnie z Regulaminem Bezpieczenstwa Fizycznego i Srodowiskowego,
stanowigcych zalgcznik do Zarzadzenia prezesa ARIMR nr 78/2019
z zmianami); gladkie, malowane farbami trudno$cieralnymi; kolor bialy
(zblizony do RAL 910).
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podlogi: izolowana termicznie i  przeciwwodnie z  wylewkami
samopoziomujacymi, wykonczona plytkami gresowymi, antypo$lizgowymi,
matowymi.

sufity: gtadkie, malowane na kolor biaty (zblizony do RAL 9010).

drzwi — wzmocnione ognioodporne, wyposazone w odpowiednie zamki
1 zabezpieczenia (zgodnie z Regulaminem Bezpieczenstwa Fizycznego
i Srodowiskowego, stanowigcym zatacznik do Zarzadzenia Prezesa ARiIMR nr
78/2019 z pézniejszymi zmianami) w tonacji jasnej (biate, bezowe, kremowe,
szare); oScieznica stalowa malowana na kolor drzwi.

wyposazenie serwerowni oraz instalacje elektryczne i teleinformatyczne:
muszg spelnia¢ wymagania okreSlone w opracowanym przez Departament
Informatyki ,,Wzorcowym projekcie technicznym okablowania strukturalnego
wraz z wydzielong siecig zasilajaca”.

oswietlenie: lampami ledowymi w ilo$¢ i rozmieszczeniu gwarantujacym
nat¢zenie min. 500 Lux na wysoko$ci blatu biurka; w zalezno$ci od rodzaju
sufitu oprawy nabudowane lub do montazu w suficie podwieszonym.

okna: pomieszczenie serwerowni powinno by¢ pozbawione otworéw
okiennych; w przypadku, gdy nie ma mozliwo$ci umiejscowienia serwerowni
W pomieszczeniach bez okien, otwdr okienny powinien by¢ zabezpieczony od
wewnatrz roleta antywlamaniowg lub krata metalowa.

6. Pomieszczenie magazynowe
a) Powierzchnia: okoto 10 m?.
b) Wykonczenia:

$ciany istniejace: gladkie, malowane farbami trudno$cieralnymi; kolor
biaty. do RAL 9010.

sciany wstawiane: gipsowo - kartonowe na profilach stalowych, systemowe
(minimum 75 mm) w zalezno$ci od wysokos$ci 1 szerokosci $ciany, okladane
obustronnie ptytami o grubosci 12,5mm; malowane farbami trudnos$cieralnymi
kolor biaty (zblizony do RAL 9010) lub jasny, stonowany 0 niskim nasyceniu
barw.

podlogi: pokryte wykladzing obiektowa PCV wysokiej wytrzymatosci,
dopuszcza si¢ stosowanie plytek gresowych — antyposlizgowych.

sufity: jak w standardzie podstawowym; nie przewiduje si¢ sufitow
podwieszanych.

drzwi: jak w standardzie podstawowym.

oswietlenie: oprawy natynkowe typu led.

okna: w przypadku gdy magazyn znajduje si¢ w suterenie oraz na parterze
nalezy zastosowac kraty wewnetrzne (otwierane do wewnatrz).

instalacje elektryczne: w kazdym z tych pomieszczen powinno byé
zainstalowane minimum jedno zabezpieczone podwodjne gniazdo energetyczne
230V.

V. Wymagania dotyczace instalacji elektrycznej.
1. Moc przydzielona min. 40 kW, z mozliwoscig powigkszenia mocy w miar¢ potrzeb.
2. Rozdzielnia powinna posiada¢ osobne opomiarowanie.
3. Rozdzielnia gtéwna (RG) budynku/lokalu zostanie wyposazona przez Wynajmujgcego w:
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VI.

o

a) wolne trojfazowe pole odplywowe umozliwiajace obcigzenie mocg 15 KW na potrzeby
WZL (w roztozeniu na 3 fazy) dla dedykowanego zasilania sieci komputerowej,
zasilania szafy serwerowej, poza siecig 0golng (gniazda ogolne, gniazdo stanowiska
pracy — tzw. ,,brudne o$wietlenie”, AGD, Kklimatyzacja PPOK i pokoi biurowych).
Zabezpieczenia pola odptywowego dla dedykowanej instalacji elektrycznej zostanie
wykonane przez Wynajmujacego roztgcznikiem bezpiecznikowym Tytan II. Utozenie
WLZ-u i wktadki bezpiecznikowe o charakterystyce gL/gG i spodziewanym pradzie 16
do 25 A zostang dostarczone przez Wynajmujacego — wykonawce instalacji.

b) wolne wydzielone pole odptywowe o min. Mocy 5 kW zabezpieczone bezpiecznikiem
réznicowopragdowym, zapewniajaca sprawne dziatanie klimatyzacji w serwerowni.

c) wolne pole odptywowe o odpowiedniej mocy, zapewniajace sprawne dzialanie
klimatyzacji og6lnej, sprzetu AGD, oswietlenia itp.

Mozliwos¢ utozenia WLZ-u od rozdzielni glownej budynku do rozdzielni komputerowe;j
zlokalizowanej w pomieszczeniu technicznym WD (wezet dystrybucyjny — serwerownia).
Oznacza to mozliwos$¢ utozenia kabla w istniejacych ciggach kablowych i/lub dobudowania
nowych ciggéw kablowych na potrzeby tego kabla, z wykonaniem niezb¢dnych przepustow
w $cianach i stropach.

Rozdzielnia gléwna budynku jest wyposazona w gtéwng szyne¢ uziemiajaca.

Rozdzielnia glowna budynku jest wyposazona w pierwszy stopien ochrony
przeciwprzepigciowej (ochronniki klasy B).

Rozdzielnia Gtéwna budynku wyposazona w wolne pola odptywowe o odpowiedniej mocy,
zapewniajacej sprawne dziatanie klimatyzacji ogdlnej, sprzetoéw AGD, o$wietlenia itp.
Budynek wyposazony w przeciwpozarowy wylacznik pradu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Wymagania dla przepisow instalacyjnych okresla § 234 Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny mieé
klas¢ odpornosci ogniowej (EI) wymagang dla tych elementow,

b) dopuszcza sie nieinstalowanie przepustow, o ktorych mowa w ust. 1, dla pojedynczych
rur instalacji wodnych, kanalizacyjnych i ogrzewczych, wprowadzonych przez Sciany |
stropy do pomieszczen higieniczno - sanitarnych,

C) przepusty instalacyjne o $rednicy wigkszej niz 0,04 m w S$cianach i stropach
pomieszczenia zamknigtego, dla ktorych wymagana klasa odpornosci ogniowej jest nie
nizsza niz EI 60 lub REI 60, a niebedacych elementami oddzielania przeciwpozarowego,
powinny mie¢ klase odpornosci ogniowej (EI) $cian i stropdw tego pomieszczenia,

d) przejscia instalacji przez zewnetrzne $ciany budynku, znajdujace si¢ ponizej poziomu
terenu, powinny by¢ zabezpieczone przed mozliwoscig przenikania gazu do wngtrza
budynku.

Rozdzielnia powinna posiada¢ osobne opomiarowanie.

Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Lokal musi spetnia¢ wymogi w zakresie dostepnosci architektonicznej zgodnie z Ustawa z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2020,
poz. 1062). ,,Standard minimum” w zakresie dostepnosci dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami:

1.

Zapewnienie urzadzen lub zastosowanie sSrodkow technicznych 1 rozwigzan
architektonicznych w budynku, umozliwiajacych dotarcie do Punktu Obstugi Klienta (POK)
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osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
a) dojscie do lokalu:

zalecana szeroko$¢ min. 2 m;

w przypadku wejscia do lokalu po schodach zapewnienie pochylni, urzadzen i/lub
rozwigzan pozwalajacych na bezproblemowe dostanie si¢ do POK (alternatywnie
platforma, podnosnik, schodotaz itp.);

zapewnione miejsca parkingowe (w poblizu wejscia do budynku) dla osob
Z niepelnosprawnosciami/szczegdlnymi potrzebami (np. rodzina z malymi
dzie¢mi);

b) drzwi wejsciowe:

bezprogowe; minimalna szerokos¢ 0,9 m;

minimalna wysoko$§¢ 2 m; w przypadku drzwi szklanych oznaczenie pasami
kontrastowymi, szeroko$ci minimum 10cm, usytuowanymi na wysokosci ok. 85-
105 cm oraz 130-160 cm od poziomu posadzki;

zaleca si¢ umieszczenie dodatkowego pasa kontrastowego na wysokosci 10 —30 cm
przydatnego dla 0sob patrzacych pod nogi;

zaleca si¢, aby dolna krawedz przeszklonych drzwi wejsciowych byta
zabezpieczona w sposob chronigcy przed uderzeniem kotami wézka do wysokosci
40 cm (np. poprzez zastosowanie listwy do tej wysokosci lub innego elementu
chronigcego szkto);

o$cieznice drzwi oraz ich powierzchnie nalezy skontrastowac z kolorem $ciany,
w ktorej si¢ znajduja;

C) zapewnienie toalety przy POK dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Zapewnienie stanowiska do obshugi 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w POK:

a) obnizona lada recepcyjna na odcinku co najmniej 0,9 m do wysokosci 0,8 m wraz
z blatem umozliwiajacym obstuge interesanta poruszajacego si¢ na wozku;
b) zainstalowana petla indukcyjna — miejsce o0znaczone.

3. Zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych
budynkow:
ciggi komunikacyjne poziome:

a)

b)

brak stopni (schodéw) na drogach komunikacyjnych;

zapewnienie odpowiedniej szerokosci drogi komunikacyjnej (w przestrzeniach
ogo6lnodostepnych (POK) min. 1,5 m);

o$wietlenie czeSci  komunikacyjnych nie powoduje powstania ostrych
i kontrastowych cieni, a takze nie powoduje ol$nienia;

oznaczenie drzwi (numery) do pomieszczen wykonane w sposob kontrastowy
wobec przestrzeni, na ktorej si¢ znajduja;

nie wolno stosowaé podswietlaczy/reflektorow w posadzce skierowanych
bezposrednio do gory;

ciggi komunikacyjne pionowe:

schody wewnatrz budynku z powierzchnig antyposlizgows;

porecze po obu stronach;

pierwszy i ostatni schodek biegu oznaczony kontrastowo;

oswietlenie wykonane w taki sposob, aby poszczegoélne stopnie byly dobrze
widoczne;
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— zapewnienie windy umozliwiajacej poruszanie si¢ pomig¢dzy pigtrami (gdy POK na
wyzszych kondygnacjach);

— wwindzie sygnalizacja dzwigkowa z pelnymi komunikatami glosowymi o otwarciu
| zamknieciu drzwi oraz 0 numerze pigtra;

— w windzie porecze po obu stronach kabiny;

— w windzie wyrdzni¢ kolorystycznie przycisk kondygnacji ,,0”;

— dojscie do windy oznaczone w systemie informacji budynku, jak rowniez w jej
bezposrednim otoczeniu.

4. Zapewnienie mozliwosci wstgpu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego.

5.

Zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwo$ci ewakuacji lub ich uratowania
W inny sposob.

VII.  Wymagania dotyczace laczy telekomunikacyjnych.

1.

Oferowany obiekt musi posiada¢ przytacze telekomunikacyjne ,,Operatora”
zapewniajace warunki techniczne dla instalacji tacza do sieci LAN a w przypadku jego
braku, wlasciciel zgadza si¢ na instalacje takiego lacza od operatora
telekomunikacyjnego. W obiekcie musi by¢ zainstalowane okablowanie strukturalne
sieci LAN minimum kategorii ,,5E” wraz z gwarancja wykonawcy tej sieci na minimum
10 lat eksploatacji. W przypadku negatywnej opinii Departament Informatyki w zakresie
warunkoéw technicznych na instalacj¢ taczy teleinformatycznych, dopuszcza sie¢
mozliwo$¢ dostosowania lokalu na koszt oferenta poprzez uzbrojenie w infrastrukture
teleinformatyczng przez operatora, ktory w momencie pozyskiwania lokalu $wiadczy
ustugi dla ARIMR. Wykonanie taczy teleinformatycznych sieci LAN przez Oferenta
I na jego koszt, zgodnie z wymogami ARIMR w oparciu 0 opracowany przez
Departament  Informatyki ,,Wzorcowym projekcie technicznym okablowania
strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajaca”.

Wynajmujacy wybuduje wewnetrzng lini¢ zasilajaca (WLZ): do kazdego stanowiska pracy
musi by¢ doprowadzone przylacze sieci teleinformatycznej, sktadajace si¢ z dwoch gniazd
RJ-45 kat.5e oraz dwoch gniazd energetycznych 230V (zabezpieczonych) wydzielonych
obwodo6w zasilania komputerow tzw. PEL (Punkt elektryczno-logiczny). Gniazdo RJ-45 kat
5¢ musi umozliwia¢ podigczenie sprzetu teleinformatycznego (np. komputer, telefon 1P,
drukarka sieciowa). Instalacja elektryczna i logiczna musi spetnia¢ wymagania okre$lone
w opracowanym przez Departament Informatyki ,,Wzorcowym projekcie technicznym
okablowania strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajacg”. Ponadto, kazde
stanowisko pracy musi by¢ wyposazone w co najmniej jedno gniazdo elektryczne 230V do
zasilania innych odbiornikéw elektrycznych, nie bedacych elementami infrastruktury
teleinformatycznej. Nalezy zapewni¢ minimum 30 szt. PEL.

VIII. Wymagania dotyczace systemu sygnalizacji wlamania i napadu oraz zabezpieczen

fizycznych.
1. Wyposazenie pomieszczen w czujki ppoz. zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Kazde pomieszczenie z oknem oraz Kkorytarze wyposazone w czujniki ruchu
pokrywajace okna i drzwi.
3. Kazde pomieszczenie z oknem na parterze wyposazone w co najmniej jeden
dwufunkcyjny czujnik (ruchu i stluczeniowy) lub dwa odrgbne czujniki: ruchu
1 sthuczeniowy.
4. Okna na parterze: antywlamaniowe lub zabezpieczone antywlamaniowo folig
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11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

Antywlamaniowg (klasa P2A wedlug normy PN-EN 356:2000) lub roletami
antywlamaniowymi albo wyposazone w szyby bezpieczne o standardzie co najmniej P4,
klamki zabezpieczone antywlamaniowo (przycisk lub Kluczyk) uniemozliwiajace
rozwiercenie i wybicie, zawiasy i oScieznice zabezpieczone antywtamaniowo - standard
zabezpieczen RC3.

Drzwi do serwerowni, sktadnicy akt, magazynéw podrecznych, pomieszczen kottowni,
weztow dystrybucyjnych, odrebnych stref pozarowych oraz klatek schodowych powinny
spelnia¢  wymagania dla drzwi przeciwpozarowych. Charakterystyka drzwi
antywtamaniowych do serwerowni i sktadnicy akt: klasy C lub (klasa 4) wg. Polskiej
normy PN-EN 14351-1) z odpornoscig 60 min. (PN/B-96-02871), z zamkami klasy C
(kategoria uzytkowania: klasa 3, identyfikacja klucza: klasa C- wg polskiej normy PN-
EN 12209:2005).

Co najmniej dwa sygnalizatory zewnetrzne 1 sygnalizator wewnetrzny w kazdym
skrzydle budynku/lokalu,

Kontaktrony na wszystkich drzwiach wejsciowych do budynku.

Centralka dajace mozliwo$¢ wyodrebnienia co najmniej 5 podsystemdéw, wyposazone
W niezbedng liczbg wyj$¢ programowalnych.

Dwa tory monitorowania, z mozliwoscig przesytania drugim torem kilkunastu sygnatow.

. W pomieszczeniach sktadnicy akt czujki przeciw zalewowe, w kotlowniach czujki gazu,

dymu 1 tlenku wegla.

Sterowanie kazdej strefy z odrebnej klawiatury.

Zasilanie awaryjne systemu - co najmniej 72h.

Kazdy czujnik na osobnej linii.

Elementy systemu zabezpieczone przeciwsabotazowo.

Zapewnienie rownomiernego obcigzenia na poszczegdlne zasilacze.

System sygnalizacji wlamania 1 pozaru posiadajacy mozliwo$¢ zintegrowania
z Systemem Kontroli Dostepu.

Kontrola dostepu na drzwiach oddzielajacych strefy administracyjng, strefe
bezpieczenstwa, od strefy ogdlnodostepnej — wejécie za pomoca specjalnej karty
zblizeniowej, system umozliwiajacy zdalne przesylanie danych, sktadajacy si¢ ze zwor
elektromagnetycznych, elektrozaczepow rewersyjnych zamontowanych na drzwiach
wejsciowych do wydzielonych pomieszczen; sterownikoOw przejécia; kart kontroli
dostegpu HID. Drzwi z kontrolg dostegpu musza by¢ zaopatrzone w urzadzenia
samozamykajace. Wymogi dla systemu kontroli dostgpu: klasa dostepu B oznacza, ze
W systemie mozliwe jest przyznawanie dostgpu w okreslonych godzinach oraz, ze
transakcje uzyskania dostgpu sa rejestrowane. Klasa rozpoznania 0 oznacza, ze dostep
uzyskiwany jest bez sprawdzania tozsamosci (np. wyjscie po nacisnigciu przycisku).
Klasa rozpoznania 2 oznacza, ze dostgp uzyskiwany jest po sprawdzeniu tozsamosci Na
podstawie danych zawartych na identyfikatorze lub na podstawie danych
biometrycznych (Wedlug Polskiej Normy PN-EN 501331-1 —, Systemy alarmowe,
Systemy Kontroli Dostepu, Wymagania systemowe”).

IX. Pozostale informacje:

1.

Szczegotowe informacje na temat wymaganego standardu jednostek terenowych
ARIMR zawarte sg dokumencie pt.:,,Standaryzacja jednostek terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa ” — zalgcznik nr 4 do Zarzgdzenia
nr.97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021r.; stanowigcy zatgcznik do niniejszych
zatozen. Budynek/lokal musi by¢ wyposazony w zewngtrzne 1 wewngtrzne
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zabezpieczenia 1 urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa (instalacja o$wietlenia ewakuacyjnego, hydrant, gasnice,
koce, itp.).

2. ARiIMR informuje, iz wlasciciel lokalu/budynku musi wyrazi¢ zgode na wykonanie dla
ARIMR w wynajmowanym lokalu/budynku wydzielonej sieci teleinformatycznej
(okablowanie strukturalne), co wigze si¢ z niezbednymi robotami budowlanymi
(przebicia, przekucia $cian i1 stropéw) 1 zobowigzac si¢ przedmiotowe prace wykonac,
a takze pokry¢ ewentualne koszty zestawienia lgcza telekomunikacyjnego. ARIMR
informuje, iz wtasciciel lokalu/budynku musi wyrazi¢ zgod¢ na montaz na zewnatrz
1 wewnatrz budynku tablic informacyjnych oraz wszelkiej niezbednej infrastruktury
technicznej (klimatyzatory, osuszacze powietrza, anteny, itp.).

3. ARIMR informuje, iz wiasciciel lokalu/budynku musi wyrazi¢ zgod¢ na montaz
wewnatrz budynku systemu regatow przesuwnych w pomieszczeniach sktadnic akt.

4. Procedura pozyskiwania lokalu: opisana w obowigzujgcej w ARIMR ,, Instrukcji
postgpowania przy zmianie lokalizacji Oddzialdéw Regionalnych i Biur Powiatowych”
Zarzadzenie nr 97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021 r. w posiadaniu Lubuskiego
Oddzialu Regionalnego ARiIMR w Zielonej Gorze.

5. Termin i miejsce skladania ofert: Zainteresowani mogg sktada¢ oferty do _dnia 28
listopada 2025 r. do godziny 15:00 w siedzibie Lubuskiego Oddziatlu Regionalnego
ARIMR w Zielonej Gorze, al. Zjednoczenia 104, 65-120 Zielona Gora, w pokoju nr 3
(kancelaria). O zachowaniu terminu decyduje data i godzina wptywu do Lubuskiego
Oddzialu Regionalnego. Oferty nalezy sklada¢ w zamknigtej kopercie w sposob
gwarantujacy zachowanie poufnosci ich tresci z dopiskiem ,,Oferta najmu lokalu na
potrzeby BP ARIMR w Lubsku”.

6. Oferta musi by¢ sporzadzona w formie pisemnej, wg. wzoru zatagczonego do niniejszego
ogloszenia (,,Formularz ofertowy”) i nalezy do niej dotaczy¢ kopie dokumentow :

a) Kopie dokumentow potwierdzajacych wilasno$¢ nieruchomosci lub prawo do
dysponowania nieruchomoscia (potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginalem przez
osobe uprawniong), stan prawny nieruchomosci, odpis z ksiegi wieczystej lub podac
numer Ksiggi Wieczystej,

b) Odpis z ksiggi wieczystej, nie starszy niz trzy miesigce liczac do dnia sktadania
oferty.

c) W przypadku, gdy ofert¢ sktada pelnomocnik: pisemne petlnomocnictwo do
dzialania w imieniu oferenta/wtasciciela nieruchomosci — oryginatl.

d) Oswiadczenie woli podpisania wieloletniej umowy najmu z preferowanym rocznym
okresem wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w umowie.

e) Oswiadczenie woli w zakresie przygotowania na wlasny koszt budynku lub lokalu
do standardow biurowych ARIMR (wedtug obowiazujacej ,,Standaryzacji jednostek
terytorialnych ARiMR”).

f) Oswiadczenie okreslajagce wysoko$¢ proponowanego czynszu miesiecznego oraz
sposobu rozliczania ewentualnych naktadow, ponoszonych na lokal przez ARiMR.
Oczekiwane jest podanie jednej stawki za jeden metr kwadratowy wynajmowanej
powierzchni uzytkowej netto.

g) Preferowana nizsza stawka za pomieszczenia komunikacyjne. Cena ta ma
obejmowac wszystkie koszty zwigzane z korzystaniem z najetej powierzchni, ktore
ma ponosi¢ Najemca, w szczegdlnosci:

— korzystanie z najetej powierzchni netto (biura, Punkt Obstugi Klienta,
— sanitariaty, kuchnie, sktadnica akt, magazyny, serwerownia),
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korzystanie z powierzchni wspolnych (korytarze, klatki schodowe, windy),
ubezpieczenie nieruchomosci od tzw. ryzyk podstawowych (ogien, burza,
uderzenie pioruna, pow6dz, $nieg, huragan, eksplozja, intensywne, dlugotrwate
opady deszczu itp.),

udostgpnienie na zewnatrz oraz wewnatrz budynku/ lokalu miejsc na tablice
informacyjne,

korzystanie z miejsc postojowych w obrgbie nieruchomosci, o ktorych mowa w
pkt. 111/8.

optaty podatkéw 1 optaty dotyczace nieruchomosci,

koszty administrowania budynkiem/lokalem w tym: przegladéw oraz kontroli
stanu technicznego wynikajacego z przepisow prawa,

koszty utrzymania budynku/lokalu w stanie przydatnym do uzytku
W zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

koszty catorocznego utrzymania porzadku i czystosci otoczenia zewnetrznego
budynku i miejsc postojowych w tym zimowego w zakresie: od$niezania
1 wywozu $niegu z terenu zewngtrznego, zrzucania $niegu z dachu, stracania
sopli i pryzmowania zrzuconych $niegu i lodu, od$niezanie o odladzanie ciagdéw
pieszych, komunikacyjnych, miejsc postojowych itp.,

udostepnienie istniejacej instalacji w zakresie tacznosci,

h) Opis sposobu rozliczania kosztow eksploatacyjnych i mediow,

1) Dokumentacj¢ fotograficzng oferowanej nieruchomosci, zawierajaca widok
zewnetrzny oraz wewnetrzny,

J) Oswiadczenie o braku powiazan z osobami petnigcymi funkcj¢ kierownicza
w Lubuskim Oddziale Regionalnym.

k) Zawarty w ofercie opis proponowanego do wynajecia budynku/lokalu musi
obejmowac:

Wspotczynnik powierzchni wspolnych,

Powierzchni¢ typowej kondygnacji,

Przeznaczenie budynku okre§lone w pozwoleniu na budowe lub pozwoleniu na
uzytkowanie,

Rok budowy, a jezeli to mozliwe takze date oddania do uzytkowania,

Liczbg kondygnacji naziemnych i podziemnych budynku,

Standard wykonczenia 1 wyposazenia,

Inne informacje istotne z punktu widzenia warto$ci uzytkowej proponowanego
budynku/lokalu (Ksigzka Obiektu Budowlanego, Instrukcja Bezpieczefistwa
Pozarowego).

X. Podstawowe kryteria merytoryczne oceny ofert:

1. Ekonomiczne: wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu (preferowana nizsza stawka
czynszu za pomieszczenia komunikacyjne w budynku), wspotczynnik powierzchni
wspolnych, optaty eksploatacyjne, sposob rozliczania kosztéw mediow,

2. Lokalizacyjne: rejon powiatu/miasta (potozenie na terenie miasta Lubsko), odlegtosé
od centrum, dworcéw, dostepnos¢ komunikacyjna (rodzaj i ilo$¢ srodkow komunikacji
publicznej),dostepnos¢ komunikacja indywidualng, dostepnos$¢ miejsc postojowych,

3. Funkcjonalne: aranzacja, wyposazenie budynku w windy osobowe i osobowo -
towarowe, rodzaj ogrzewania, dostgpno$¢ dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami
urzadzenia klimatyzacyjne, systemy zabezpieczen budynku.
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4. Dostepnosé gotowego lokalu oraz niezbedny czas dostosowania budynku/lokalu dla
potrzeb Biura Powiatowego w Lubsku.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa zastrzega sobie prawo do wzywania
oferentow do sktadania dodatkowych wyjasnien, oswiadczen albo kalkulacji lub zadania
ztozenia dodatkowych dokumentow, jezeli bedzie to konieczne dla zapewnienia prawidlowego
przebiegu postepowania.

Ponadto przed przekazaniem najemcy budynku/lokalu do uzytkowania Wynajmujacy bedzie
zobowigzany dostarczy¢ kopie dokumentacji architektonicznej — budowlanej, w tym stosowne
decyzje i pozwolenia, protokoty odbioru wykonywanych instalacji wewnetrznych, aktualne
protokoty z wykonywanych obowigzkowych przegladow i kontroli stanu technicznego
budynku i instalacji wraz z pomiarami instalacji elektrycznej, piorunochronnej oraz pomiarami
nat¢zenia oswietlenia na stanowiskach pracy. Zainteresowani zlozeniem oferty moga
wystegpowa¢ do ARIMR z zapytaniami dotyczacymi tresci niniejszego zapytania lub we
wszelkich innych sprawach zwigzanych z niniejsza procedura. Pytania nalezy sktada¢ do
uplywu polowy terminu wskazanego jako termin sktadania ofert, liczac od dnia ukazania si¢
niniejszego ogloszenia na stronie internetowej ARiMR. Pytania mozna przesyla¢: poczta, na
adres: Lubuski Oddzial Regionalny ARIMR, Al. Zjednoczenia 104, 65-120 Zielona Goéra,
lub e-mail: or04@arimr.qov.pl wskazujac w temacie zapytanie nr sprawy:
BORO04.222.02.2025.L.L.

W tresci zapytania nalezy wskazaé takze preferowany sposob przestania odpowiedzi. Tresé
odpowiedzi (bez ujawniania zrodta zapytania) zostanie takze zamieszczona na stronie
internetowej ARIMR. Najemca zastrzega sobie prawo do nieudzielenia odpowiedzi w razie
wplynigcia zapytania po wskazanym w niniejszym punkcie terminie.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa zastrzega sobie prawo do rezygnacji bez
podania przyczyny z kontynuowania postgpowania na kazdym jego etapie, bez wyboru
najkorzystniejszej oferty, az do czasu podpisania przedwstepnej umowy najmu. Nie przewiduje
si¢ rowniez zwrotu kosztow udzialu w postepowaniu.

XI.Klauzula informacyjna dot. przetwarzania i swobodnego przeplywu danych
osobowych (RODO)

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informujemy, ze:

1. Administrator danych osobowych
Administratorem, czyli podmiotem decydujacym o celach i srodkach przetwarzania
danych osobowych Wykonawcy jest Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
(zwana dalej ARIMR) z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta I1 70, 00-175 Warszawa.
Z administratorem danych osobowych mozna kontaktowaé si¢ poprzez adres e-mail:
info@arimr.gov.pl lub pisemnie na adres korespondencyjny Centrali Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, ul. Poleczki 33, 02-822 Warszawa.
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2.

Inspektor Ochrony Danych Osobowych

Administrator danych wyznaczyl inspektora ochrony danych, z ktéorym mozna
kontaktowa¢ si¢ w sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz
korzystania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych, poprzez adres e-mail:
info@arimr.gov.pl, lub pisemnie na adres korespondencyjny administratora danych,
wskazany w pkt 1.

Cele i podstawy prawne przetwarzania danych osobowych

Dane osobowe Wykonawcy przetwarzane beda w celach zwigzanych z postepowaniem
o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonym w trybie zapytania ofertowego na
podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2017 poz. 1579 ze zm.) w celach zwigzanych z realizacja obowigzkéw ARIMR
jako Zamawiajacego, ktore wynikaja z obowigzujacych przepisdw prawa w tym zakresie,
w celu wykonania umowy, a takze w celu realizacji obowigzku prowadzenia ewidencji
korespondencji i archiwizacji dokumentacji, co stanowi 0 zgodnym z prawem
przetwarzaniu danych osobowych w oparciu o przestanki legalizujace przetwarzanie
danych osobowych wymienione w art. 6 ust. 1 lit. b i c RODO.

Zrédlo pochodzenia danych osobowych
Dane osobowe Wykonawcy pochodza ze zrddet publicznie dostgpnych, tj. strony
internetowej Wykonawcy.

Okres przetwarzania danych osobowych

Dane osobowe Wykonawcy beda przetwarzane przez okres przewidziany przepisami
prawa w tym zakresie, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okre§lony w
przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych ARIMR w zakresie
archiwizacji dokumentow, okres przedawnienia roszczen przystugujacych ARIMR i w
stosunku do niego. Dokumentacja dotyczaca postgpowania o udzielenie zamdwienia
publicznego bedzie przechowywana, zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy Pzp, przez okres 4
lat od dnia zakonczenia postgpowania o udzielenie zaméwienia, liczac od dnia 1 stycznia
roku nastgpnego od dnia zakonczenia postgpowania, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caly czas trwania umowy.

Odbiorcy danych osobowych

Odbiorcami danych osobowych Wykonawcy beda osoby lub podmioty, ktérym
udostgpniona zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 8 oraz art. 96 ust. 3
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1579 ze zm.). Dane osobowe Wykonawcy mogg by¢ udostepnianie innym podmiotom
jezeli obowiazek taki bedzie wynikaé z przepisow prawa. Do danych Wykonawcy moga
tez mie¢ dostgp podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu, np. podmioty
$wiadczace pomoc prawng, ustugi informatyczne, ushugi niszczenia dokumentow, jak
rowniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wilasnym
imieniu, np. podmioty prowadzace dzialalno$¢ pocztowa lub kurierska.

Prawa osob, ktorych dane dotycza
Zgodnie z RODO przystuguje Wykonawcy:
a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
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b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
C) ograniczenia przetwarzania danych osobowych.

Jezeli Wykonawca bedzie chciat skorzystac¢ z ktoregokolwiek z tych uprawnien prosimy
0 kontakt z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych lub pisemnie na adres
korespondencyjny, wskazany w pkt 2.

Zgodnie z RODO nie przystuguje Wykonawcy:

— w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub ¢ RODO prawo do usunigcia danych
osobowych;

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych Wykonawcy
jestart. 6 ust. 1 lit. b i c RODO.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy przysluguje prawo do
whniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych osobowych

Obowiazek podania przez Wykonawce danych osobowych jest wymogiem ustawowym
okreslonym w przepisach ustawy Prawo zamdwien publicznych, zwigzanym z udziatem
W postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego, konsekwencje niepodania
okreslonych danych wynikaja z ww. ustawy.

Zautomatyzowane podejmowanie decyzji

W oparciu o dane osobowe Wykonawcy ARiIMR nie bedzie podejmowal wobec
Wykonawcy zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedacych wynikiem
profilowania.

ARiIMR nie przewiduje przekazywania danych osobowych Wykonawcy do panstwa
trzeciego (tj. panstwa, ktore nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
obejmujacego Uni¢ Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandi¢) ani do organizacji
migdzynarodowych.

Wykonawca, ktorego dane beda przetwarzane

Wykonawca o$wiadcza, ze wypehit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub
art. 14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UEL 119 z
04.05.2016, str. 1) wobec 0sob fizycznych, od ktoérych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskat w celu ubiegania si¢ o udzielenie zamdwienia publicznego w
niniejszym postgpowaniu.

*Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku
postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie
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niezgodnym z ustawg Pzp oraz nie moze narusza¢ integralnosci protokotu oraz jego
zalacznikow.

**Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze $rodkow ochrony prawnej lub w celu
ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu
publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego.

Zalaczniki:

1. Formularz ofertowy

2. Oswiadczenie

3. Standaryzacja jednostek terenowych ARIMR

4. Wzér projektu okablowania wraz z wydzielong siecig zasilajaca
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