Ogtoszenie o nieograniczonym przetargu ofertowym pisemnym na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci bedace;j
w uzytkowaniu wieczystym Spotki Centrala Farmaceutyczna CEFARM SA z siedzibg w Warszawie

z dnia 30 pazdziernika 2026 roku.

Centrala Farmaceutyczna CEFARM SA z siedzibg w Warszawie (01-248), ul. Jana Kazimierza 16 (dalej: ,,CF CEFARM SA”, , Spétka”), ogtasza nieograniczony
przetarg ofertowy pisemny (dalej: Przetarg) na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci. Sprzedaz nieruchomosci bedzie
odbywata sie zgodnie z ,Regulaminem Zbywania Prawa Witasnosci, Prawa Uzytkowania Wieczystego nieruchomosci Spoétki Centrala Farmaceutyczna
CEFARM SA z siedzibg w Warszawie” (dalej: Regulamin).

Zapraszamy do sktadania ofert w przetargu (dalej: Oferta) na zakup prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy

JANA KAZIMIERZA 16, DZIELNICA WOLA, WARSZAWA

uregulowanej w ksiedze wieczystej KW WA4M/00138700/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigcej

ulicy:

dziatke ewidencyjng nr 5 obreb 6-05-04, o powierzchni 7 664 m?, (dalej: Nieruchomosé).

Nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze dzielnicy Wola, w jej potudniowo — zachodniej czesci, na odcinku pomiedzy ulicami Gizéw i J.K. Ordona oraz J. Kazimierza
i M. Kasprzaka. Obszar ten sasiaduje ze skrzyzowaniem Al. Prymasa Tysigclecia i ul. M. Kasprzaka, bedgcymi trasami komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu,
pozostajgc jednoczesnie poza zasiegiem ich bezposredniej ucigzliwosci. Dominujgcym sgsiedztwem sg nowe kompleksy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Nieruchomos¢ jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (,MPZP”). Teren, na ktorym zlokalizowana jest nieruchomosc
oznaczony jest symbolem A.9.MW/U, dla ktérego MPZP ustala ponizsze przeznaczenie:

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

o ustugi z zakresu: biur, kultury, nauki, turystyki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, przedszkoli, sportu, rekreacji,
gastronomii, centréw kongresowych lub handlu detalicznego, przy czym zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz stacji paliw.

Przedmiotowa nieruchomos$é zabudowana jest dwoma budynkami stanowigcymi wtasnos¢ CF CEFARM SA:

o budynkiem biurowym, o pow. 3 921 m? (5 kondygnacji nadziemnych /1 podziemna), rok budowy 1963,
o budynkiem magazynowym, o pow. 12 293 m? (6 kondygnacji nadziemnych /1 podziemna) rok budowy 1994.

Budynek biurowy w czesci jest przedmiotem najmu. Umowy najmu zawarte sg na czas nieokreslony, w wiekszosci z dwumiesiecznym okresem wypowiedzenia.
Dziaty lll i IV ksiegi wieczystej nie zawierajg zadnych wpiséw.

Cena wywotawcza: 65 000 000 (stownie: sze$¢dziesiagt pie¢ milionéw) ztotych netto

Cena Nieruchomosci powiekszona zostanie o podatek VAT.

Wadium: 5% ceny wywotawczej tj. 3 250 000 (stownie: trzy miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy) ztotych

Ze stanem Nieruchomosci mozna zapoznac¢ sie do dnia poprzedzajgcego wyznaczony dzien sktadania Oferty. Oferent bedzie miat mozliwo$¢ zapoznania sie
z posiadanymi przez CF CEFARM SA dokumentami dot. Nieruchomosci oraz wzorem warunkowej umowy sprzedazy, po wczes$niejszym telefonicznym umaowieniu,
po dniu 2 listopada 2027 roku, od poniedziatku do pigtku w godz. 8.00 — 15.00, w terminie do dnia poprzedzajgcego wyznaczony dzien sktadania Oferty. Oferent
bedzie miat mozliwos¢ sporzadzenia due diligence faktycznego i prawnego na koszt wtasny. CF CEFARM SA udostepni posiadane dokumenty na potrzeby badania
due diligence podmiotowi uprawnionemu do jego sporzadzenia wskazanemu przez Oferenta. Warunkiem przekazania powyzszych informacji jest podpisanie
Oswiadczenia o zachowaniu poufnosci.

I. Warunkiem uczestnictwa w Przetargu jest:

1. Ztozenie Oferty w nieprzejrzystej, trwale zamknietej kopercie z dopiskiem ,,Oferta w przetargu na zakup nieruchomosci Warszawa, ul. Jana Kazimierza 16”
w Biurze Zarzadu CF CEFARM SA, 01-248 Warszawa, ul. Jana Kazimierza 16, w godzinach 8.00 - 15.00 od poniedziatku do pigtku. Oferty mozna sktadaé do
dnia 20 listopada 2026 roku, do godz. 12.00. W przypadku przestania oferty pocztg pod uwage bedzie brana data jej wptyniecia do Biura Zarzadu Spéfki.
Oferty, ktére wptyng po terminie nie beda rozpatrywane.

2. Whptata wadium w wysokosci 5% ceny wywotawczej przedmiotu przetargu, tj. kwoty 3.250.000 zt (na nr rachunku CF CEFARM SA w Banku Millennium:
65 1160 2202 0000 0002 2974 4328), powinna nastgpi¢ w terminie do dnia 19 listopada 2026 roku. Na przelewie nalezy umiesci¢ adnotacje: ,Wadium —
przetarg na sprzedaz nieruchomosci Warszawa, ul. Jana Kazimierza 16”.

Uczestnikami Przetargu moga byc¢ osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolnosc¢
prawng, ktére wniosg we wtasciwej formie oraz we wskazanym terminie wadium. O dotrzymaniu warunku uczestnictwa w Przetargu decyduje moment uznania
rachunku bankowego CF CEFARM SA.

Whptacone wadium podlega: zaliczeniu na poczet ceny nabycia Nieruchomosci, zwrotowi (w przypadku odwotania, zamkniecia, uniewaznienia, zakonczenia
z wynikiem negatywnym Przetargu) na rzecz Oferenta lub przepadkowi na rzecz CF CEFARM SA (w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy), zgodnie
z postanowieniami Regulaminu.

Oferent zobowigzany jest do zapoznania sie z ,Regulaminem Zbywania Prawa Wtasnosci, Prawa Uzytkowania Wieczystego nieruchomosci Spétki Centrala
Farmaceutyczna CEFARM SA z siedzibg w Warszawie”. Wptata wadium bedzie jednocze$nie uznawana za zaakceptowanie warunkdw Regulaminu i pozostatych
warunkdéw Przetargu.

Il. Oferta powinna zawieraé, w szczegolnosci:
1. Imie, nazwisko i adres zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe i adres, numer kontaktowy Oferenta, adres mailowy.
Date sporzadzenia Oferty.
Oferowang cene netto.
Okres zwigzania ofertg, nie krétszy niz 4 miesigce.
Informacje o sposobie finansowania nabycia Nieruchomosci,
Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktdre nalezy dokonaé zwrotu wadium.

Nouvhs~wN

Pisemne oswiadczenie oferenta, ze:
a) zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci, w tym z jej stanem fizycznym, i akceptuje ten stan;




b) zapoznat sie z warunkami przetargu, w tym z Regulaminem i akceptuje ich tres¢;

c) zobowiazuje sie do zawarcia umowy sprzedazy na warunkach okreslonych w ogtoszeniu, Regulaminie i zaakceptowanej ofercie, z uwzglednieniem
wymaganych zgdd i warunkéw prawnych;

d) przyjmuje do wiadomosci, ze zawarcie umowy sprzedazy uzaleznione jest od uzyskania przez Spétke wymaganych zgdd korporacyjnych;

e) zobowiazuje sie, w przypadku wyboru jego oferty, do ztozenia o$wiadczenia, ze w razie nieuzyskania przez Spétke wymaganej zgody korporacyjnej nie
bedzie zgtaszat roszczen zwigzanych z niezawarciem umowy sprzedazy, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa,

f) dysponuje srodkami finansowymi pozwalajgcymi na zakup Nieruchomosci.

Podmioty przystepujgce do udziatu w przetargu zobowigzane sg dotgczy¢ do sktadanej oferty nastepujgce dokumenty:
o osoby fizyczne — klauzule zgody na przetwarzanie danych osobowych, wedtug wzoru, zatgcznika nr 2 do ogtoszenia;
o przedsiebiorcy wpisani do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej — dokument potwierdzajgcy tozsamosé oraz wydruk z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
o reprezentancispotki prawa handlowego — aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego (wystawiony nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu
sktadania ofert) lub wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego wykazujgcy umocowanie do reprezentowania danej spotki;
o petnomocnicy — petnomocnictw w formie notarialnej oraz
« w przypadku osoby prawnej — oryginat aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego (wystawiony nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem
terminu sktadania ofert) lub wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
« w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej — wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej.

. W przypadku gdy nabycie Nieruchomosci wymaga zgody wynikajgcej z ustawy, umowy lub innego aktu prawnego, w tym uchwaty organu spoétki lub

oswiadczenia osoby trzeciej — dokument potwierdzajgcy uzyskanie wymaganej zgody albo oswiadczenie, ze jej uzyskanie nie jest wymagane.

10.Dowdd wniesienia wadium.

11.0ferent jest zobowigzany do przedstawienia propozycji warunkdédw najmu Nieruchomosci przez CF CEFARM SA na okres pomiedzy zawarciem umowy

sprzedazy a wydaniem Nieruchomosci, przewidywanym do dnia 31 marca 2028 roku. Propozycja powinna obejmowaé co najmniej wysoko$¢ miesiecznego
czynszu najmu netto oraz pozostate istotne warunki najmu, w szczegdlnosci okres najmu, zasady ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych i optat za media oraz
zasady rozwigzania umowy i wydania Nieruchomosci.

Ill. Przeprowadzenie Przetargu:

1.

9.

Otwarcie ofert, ktére wptynety do CF CEFARM SA nastgpi na jawnym posiedzeniu Komisji Przetargowej w dniu 23 listopada 2026 roku. o godz. 12.00,
w siedzibie CF CEFARM SA przy ul. Jana Kazimierza 16 w Warszawie. Na czesci niejawnej posiedzenia nastgpi kwalifikacja ofert do udziatu w Przetargu badz
ich odrzucenie.

Niestawiennictwo oferenta w miejscu i terminie otwarci ofert nie wstrzymuje przeprowadzenia czynnosci przetargowych.

. Jezeli co najmniej dwie wazne oferty zawierajg te samg najwyzszg cene albo ceny zblizone do najwyzszej ceny, Spétka moze przeprowadzié¢ dodatkowa runde

sktadania ofert cenowych zgodnie z § 6 ust. 5-7 Regulaminu. Za ceny zblizone uznaje sie ceny, ktorych réznica w stosunku do najwyzszej ceny sposrod
wszystkich waznych ofert nie przekracza 5 % tej ceny. Do dodatkowej rundy kwalifikujg sie wszyscy oferenci, ktérych wazne oferty spetniajg powyzsze
kryterium, w tym oferent, ktéry zaoferowat najwyzszg cene. Zakwalifikowani oferenci zostang zawiadomieni w jednakowy sposéb o zasadach, terminie,
miejscu i sposobie sktadania oraz otwarcia ofert dodatkowych. Oferta dodatkowa nie moze przewidywac ceny nizszej od ceny zaoferowanej przez danego
oferenta w ofercie pierwotnej. Brak ztozenia oferty dodatkowej w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacje z udziatu w dodatkowej rundzie, ale nie
powoduje automatycznego odrzucenia oferty pierwotnej.

. Jezeli po zakonczeniu dodatkowej rundy sktadania ofert cenowych co najmniej dwie wazne oferty nadal zawierajg te sama najwyzszg cene, prowadzacy

przetarg moze przeprowadzi¢ aukcje ustng pomiedzy oferentami, ktérzy zaoferowali te cene. O terminie i miejscu aukcji uprawnieni oferenci zostang
zawiadomieni w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ zapoznania sie z zawiadomieniem, zgodnie z zasadami okres$lonymi w ogtoszeniu i Regulaminie. Aukcja
rozpoczyna sie od najwyzszej ceny zaoferowanej w przetargu pisemnym, z uwzglednieniem ofert dodatkowych, jezeli zostaty ztozone. Minimalne postgpienie
wynosi 100 000 (stownie: sto tysiecy) ztotych. Skuteczne postgpienie wymaga zaoferowania ceny wyzszej od aktualnej ceny o co najmniej kwote minimalnego
postgpienia.

Podstawowym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest najwyzsza oferowana cena netto za Nieruchomosé, z zastrzezeniem postanowien Regulaminu
dotyczacych dodatkowej rundy sktadania ofert cenowych oraz aukcji ustnej. Jezeli po przeprowadzeniu dodatkowej rundy skfadania ofert cenowych,
a w przypadku jej przeprowadzenia réwniez aukcji ustnej, nie bedzie mozliwe wytonienie jednego oferenta oferujgcego najwyzszg cene, CF CEFARM SA moze
uwzglednic przy wyborze oferty korzystniejsze dla Spétki warunki najmu Nieruchomosci w okresie pomiedzy zawarciem umowy sprzedazy a jej wydaniem.

. Wynik przetargu podlega zatwierdzeniu przez Zarzgd CF CEFARM SA.

. CF CEFARM SA zastrzega sobie prawo zmiany terminu otwarcia ofert, odstgpienia od przetargu na kazdym jego etapie lub uniewaznienia przetargu i jego

zamkniecia bez wskazania przyczyn.

. Sprzedaz nieruchomosci nastgpi pod warunkiem, ze Krajowy Zasdb Nieruchomosci nie wykona prawa pierwokupu jakie mu przystuguje na podstawie art. 30a

ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t. jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 834 z pézn. zm.)

Termin zawarcia stosownej umowy sprzedazy zostanie wyznaczony przez CF CEFARM SA i z uwzglednieniem postanowien Regulaminu.

10.Wydanie Nabywcy nieruchomosci nastgpi do dnia 31 marca 2028 roku.

Osoba ustalona jako nabywca Nieruchomosci zobowigzana jest wptaci¢ 100% ceny nabycia Nieruchomosci (pomniejszong o wptacone wadium) na rzecz CF CEFARM

SA, nie pdzniej niz na jeden dzien przed dniem zawarcia umowy sprzedazy, przy czym o spetnieniu ww. warunku decyduje data uznania rachunku bankowego

CF CEFARM SA. Dopuszcza sie ztozenie ceny sprzedazy do depozytu notarialnego.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca Nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwionej przyczyny w miejscu i terminie podanym przez CF CEFARM SA w celu zawarcia

umowy, to wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw moze nastgpi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (Dz.U. z 2017 r. poz. 2278 z pdzn. zm.).

Szczegdtowe informacje o Nieruchomosci mozna uzyskac w siedzibie Spoéfki, telefonicznie lub e-mailem.

tel.: +48 22 63404 12 / +48 22 634 01 65 e - mail: przetarglK16@cefarm.com.pl

Zataczniki:

1. Oswiadczenie o zachowaniu poufnosci. 2. Klauzula zgody na przetwarzania danych osobowych — osoba fizyczna.

3. Formularz ofertowy. 4. ,Regulamin Zbywania Prawa Wtasnosci, Prawa Uzytkowania Wieczystego nieruchomosci Spétki Centrala

Farmaceutyczna CEFARM SA z siedzibg w Warszawie”.




