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LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

PNIK-1.4131.736.2026 Lo6dz, 11 wrzesnia 2026 .

Rada Gminy Chgs$no

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXX1/144/2026 Rady
Gminy Chas$no z dnia 21 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu og6lnego Gminy Chasno,
ktorej pelna dokumentacja wptynela do todzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi w dniu
25 sierpnia 2026 1.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalnosci przedmiotowej uchwaly, organ nadzoru stwierdzil, co
nastepuje:

1) W dokumentacji prac planistycznych brak wszystkich danych przestrzennych utworzonych
dla projektu planu ogolnego w toku prowadzonej procedury planistycznej, co jest wymagane

§ 7 pkt 13 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.
zm.) dalej ,,rozporzadzenie". Do dokumentacji prac planistycznych nie dotaczono pliku gml

z etapu przystapienia do sporzadzenia planu ogo6lnego (folder ,,1 PRZYSTAPIENIE” jest
pusty). Jednoczesnie do dokumentacji nie zalgczono danych przestrzennych
dokumentujacych sposéb wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy wymaganych na
podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) dalej "ustawa pzp”, w zwiazku z § 7
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pkt 13 lit. b rozporzadzenia. Brak przedmiotowych danych uniemozliwia jednoczes$nie
weryfikacje prawidtowosci wyznaczenia obszaréw uzupeinienia zabudowy w opiniowanym
planie ogolnym oraz weryfikacjg, czy w zwigzku z zastosowaniem w ww. planie ogdlnym
dopuszczenia o ktorym mowa w § 1 ust. 5 rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r. Ministra
Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeilienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U.z2024 r. poz.729) dalej ,rozporzadzenie OUZ”,
spelniono wymog § 1 ust. 6 rozporzadzenia OUZ.

2) Jak wynika z tresci uzasadnienia opiniowany plan musiat spetni¢ art. 13d ust. 3 ustawy pzp.
Powyzsze wnika z faktu, ze suma chlonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, przekroczyta 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. W takiej sytuacji strefy planistyczne o symbolach SW, SJ oraz SZ
musza ograniczy¢ si¢ do obszaréw dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupelienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa
o funkcji mieszkaniowej. Majac na uwadze powyzsze, zastrzezenia budzi sposob
wyznaczenia m.in. stref o symbolach 33SJ, 34SJ, 13SZ, 84SZ, 98SZ, 105SZ, 106SZ,
168SZ, 180SZ. Dla czesci ww. stref brak obowigzujacych plandw, nie wyznaczono obszaru
uzupetnienia zabudowy 1 nie jest zlokalizowana zabudowa.

3) W dokumentacji prac planistycznych brak jest pism poswiadczajacych, ze uzyskano
wymagane przez art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pdzn. zm.) uzgodnienie zakresu
istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko przez  regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska oraz panstwowego
powiatowego inspektora sanitarnego.

4) Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia, do dokumentacji prac planistycznych dotacza si¢ wykaz
wnioskow do projektu planu ogélnego, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy pzp, ktorego
wzor okresla zatacznik nr3 do rozporzadzenia. W przedlozonej dokumentacji prac
planistycznych brak wykazu wnioskéw zlozonych przez instytucje 1 organy.

5) W raporcie podsumowujacym przebieg konsultacji spolecznych zamieszczono, zgodnie
z § 7 ust. 1 pkt 10 rozporzadzenia POG wykaz uwag, ktory zgodnie z zatagcznikiem nr 5 do
tego rozporzadzenia powinien zawiera¢ m.in. oznaczenie uwagi umozliwiajace
jednoznaczne powigzanie wykazu z uwaga stanowigca jego zalacznik oraz propozycje
rozpatrzenia uwagi, atakze uzasadnienie. Do dokumentacji prac planistycznych nie
dotaczono uwag zlozonych przez mieszkancow, zatem nie jest mozliwa weryfikacja

poprawnosci sporzadzenia tego wykazu.
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6)

7)

Majac na uwadze tre$¢ art. 8h ust. 1 oraz art. 131 ust. 3 pkt 1 18 ustawy pzp, ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego oraz ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych powinno nastgpi¢ m.in. przez:

publikacje w prasie,

przez wywieszenie w widocznym miejscu nha terenie objetym sporzadzanym aktem
planowania przestrzennego lub w siedzibie obstugujacego go urzedu,

przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go urzedu, o ile taka
posiada, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go
urzedu.

W przedtozonej dokumentacji prac planistycznych nie zamieszczono dowodu udostgpnienia
ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego oraz ogloszenia o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych na stronie internetowej gminy Chasno. Zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 9
rozporzadzenia w dokumentacji prac planistycznych zamieszcza si¢ dowody ogloszenia
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. W przediozonej dokumentacji prac planistycznych
nie zamieszczono daty wywieszenia ogloszenia o rozpoczgciu konsultacji spotecznych na
tablicy ogloszen.

Ponadto zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzadzenia ogloszenia, o ktorych mowa w art. 131 ust. 3
pkt 1, w zwigzku z art. 8h ust. 1 pkt 1-3 ustawy pzp, zawierajg co najmniej: datg, oznaczenie
organu, podstawe¢ prawng wraz ze wskazaniem uchwaty, o ktorej mowa w art. 131 ust. 1
ustawy pzp, a takze informacje o sposobie, miejscu 1 terminie ztozenia wnioskéw do planu
ogolnego oraz obowigzku podania danych wnioskodawcy, o ktérych mowa w art. 8g ust. 2
ustawy pzp. Zamieszczony w dokumentacji prac planistycznych dowod publikacji
obwieszczenia o przystapieniu  do sporzadzenia planu ogbélnego w prasie jest
niewystarczajacy. W ogloszeniu tym zawarto jedynie informacje: ,, Wojt Gminy Chgsno
oglasza, o podjeciu przez Rada Gminy Chgsno podczas sesji w dniu 19 listopada 2024 r.
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogolnego Gminy Chgsno.
Zainteresowani mogq sktadac¢ wnioski do planu ogdlnego gminy Chgsno, w terminie od
25 listopada do 20 grudnia 2024 r. Wigcej informacji na BIP
https://bip.ugchasno.nv.pl/a, 16145,0gloszenie-wojta-gminy-chasno-oprzystapieniu- Chgsno
do-sporzadzania-planu-ogolnego-gminy-chasno.html”. W powyzszym ogloszeniu brakuje
istotnych elementow, ktore zostaty wskazane powyzej, m.in. daty, podstawy prawnej wraz
ze wskazaniem uchwaly, o ktorej mowa w art. 131 ust. 1 ustawy pzp, atakze informacji
o sposobie, miejscu iterminie zlozenia wnioskow do planu ogdlnego oraz obowigzku
podania danych wnioskodawcy.

Wyjasnienia wymaga:

sposOb obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, wtym luk w istniejacej
zabudowie, w strefach, o ktorych mowa wart. 13¢ ust.2 pkt 1-3 ustawy pzp.

W uzasadnieniu do przedmiotowego aktu zamieszczono wzory sluzace do obliczenia
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chlonnosci terenéw niezabudowanych, a takze podano wartosci przyjete do dokonania tych
obliczen. Jednakze po podstawieniu do przedmiotowych wzoréw wartosci wskazanych
w uzasadnieniu uzyskuje si¢ wynik odmienny od wartosci chtonnosci przedstawionej
w dokumencie. Powyzsza rozbiezno$¢ uniemozliwia zweryfikowanie prawidtowosci
przeprowadzonych obliczen oraz ustalenie, na jakiej podstawie przyjeto ostateczng wartosé
chtonnosci;

— rozbiezno$¢ pomigdzy ustaleniami uchwaty przyjmujacej opiniowany plan ogoélny a trescig
uzasadnienia, w zakresie: wskazania wtresci uzasadnienia warto$ci wskaznikow
odnoszacych si¢ m.in. do wysokosci zabudowy, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Powyzsze dotyczy stref
o symbolach: 47SZ, 184SZ, 21SU, 14SP-20SP odmiennych, niz te okreslone w pliku gml.
Ponadto, w uzasadnieniu do planu ogdlnego (str. 32) pomini¢to strefe o symbolu 158SZ;

— wskazanie podstawy przyjecia liczby ludnosci gminy Chasno wykorzystanej do obliczenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe, z uwagi na niezrozumiaty zapis uzasadnienia: ,, Gdzie
M20 oznacza prognozowanq liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione
przez statystyke Gtownego 2027 osob, a powigkszona o 5% i zaokrgglona do petnych osob
odpowiada liczbie 2128 . (wg Stanu na 31 grudnia 2024 roku liczha osob wg miejsca
zamieszkania/zameldowania w Chgsnie wynosi 2765 osob)”.

Wobec powyzszego, w terminie do 16 wrzesnia 2026 r., prosze¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do tLodzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Chasno
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