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1 ekspertyza techniczna ruchomosci
Przedmiotem wyceny i oceny technicznej jest
samochod osobowy Fiat Seicento nr rej. LLB N551
stanowiacy wiasnos¢:
Skarbu Panstwa Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie,
zbedny sktadnik majatku- $rodek trwaty nrinw. 1/741/00088 znajduje sig w
magazynie Rejonu Lubartéw.

Chetm, dnia 4 lipca 2022 r.



Operat szacunkowy wyceny pojazdu - inz. Aleksander Zawalski Rpeczoznawea Majathowy 2

Wycigg z operatu szacunkowego wyeceny
okreslajacego stan pojazdu i jego aktuaing wartos$¢ rynkows.

Przedmiotem wyceny i oceny jest
uzywany w warunkach pojazdu stuzbowego samochdéd osobowy Fiat Seicento
1,1, nr rej. LLB N551, rok pred. 2002, data pierwszej rejestracji: 16.12.2002
r. 40 kW, nr ident. pojazdu: ZFA18700000926217,
przebieg: 152297 km, Badania techniczne do 18.03.2023 r.- aktuaine.
Wtiasciciel:
Skarb Panistwa Generalna Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie
Zbedny sktadnik majatku- $rodek trwaly nrinw. 1/741/00128 znajduje si¢ w
magazynie Rejonu Lubartéw.
Podstawowe parametry pojazdu:
Pojemnosé: 1108 cm?, Paliwo: benzyna, moc: 40 kW,
Stan zuzycia- wg wieku, pejazd sprawny, zuzyta ,,blacharka”.
Szezegdlowy opis pojazdu w tabeli oceny i wyceny ur 1.
Cel opracowania: okreslenie wartosci pojazdu na podstawie aktualnego stanu
technicznego, jako wyjsciowej do zbyeia w trybie przetargu.

Aktualna warto§é rynkowa pojazdu,  ustalona w podejSciu poréwnawczym,
wynosi/kwota brutto/:

Chelm, dnia 4 lipca 2022 r.
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3. Metodologia wyceny: rodzaj okreslanej wartosci, podejscia, metody i techniki szacowania
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6. Raport koncowy z wyceny oraz wnioski i uzasadnienie
7. Klauzule, zastrzezenia i dodatkowe ustalenia
Podpis autora operatu
zatgezniki
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1. Informacje Ogélne

1. 1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
Okreslenie przedmiotu wyceny

rodzaj ruchomosci: samochéd osobowy Fiat Seicento

potozenie nieruchomosci: Magazyn w Lubartowie

Okreslenie zakresu wyceny:

rodzaj praw wycenianych: prawo wlasno$ci

wyceniane czesci skladowe i prawa - ruchomosci

czesci skladowe i prawa nie wyceniane — nie dotyczy

i

1.2 Okreflenie celu dokonywanej wyceny
Cel wyceny: okreslenie wartosci pojazdu na podstawie aktualnego stanu
technicznego, jako wyjsciowej do zbycia w trybie przetargu.
Celem opracowania jest ustalenie aktualnej wartosei sktadnikéw, przy zalozeniu:
- opis i stan na dzien wyceny
- warto$¢ wg. przecig¢tnych cen wolnorynkowych stosowanych w wolnym obrocie rzeczami tego
samego rodzaju na terenic wojewodztwa i kraju w dniu wyceny,

1.3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego:

a)podstawy formalnej:

Zlecenie nr O/LU.Z-11.2431.7.2022.ER z dnia 15.06.2022 r.

b)podstaw materialno — prawnych.

Metodologig wyceny wartosci nieruchomosci oparto na wymogach zawartych w:

W nizej wymienionych przepisach prawa:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (( Dz. U. z 2021 roku

poz. 1899 ze zm.);

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U. z 2021, poz. 555),

2. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U z 2020 r, poz. 470)

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. -Kodeks Cywilny (Dz.U. 22022 r. poz. 1360),

4. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny,

5. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcoéw Majatkowych, Polska Federacja Stowarzyszen

Rzeczoznawcodw Majatkowych,.

¢) zrodel danych merytorycznych: dokumentacja pojazdu

1. Podstawe wyceny stanowi dokumentacja przedstawiona przez zamawiajacego i ogledziny
autora,

Wizja lokalna

dane o rynku pojazdéw,

Informacje przetargowe.

. Zaméwienie oceny i wyceny,

1.4 Aktualno$¢é wyceny

Okreslenie dat istotnych dla czynnoscei rzeczoznawcy majatkowego

SERERS

| data sporzadzenia wyceny [ 4 lipca 2022 r
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data na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 4 lipca 2022 r
data na ktdra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 20.06. 2022 ¢
data dokonania ogledzin 20.06.2022 r

2. Opis i okresienie stann nieruchomosci podlegajacego uwzglednieniz w dokonywanej
wycenie
Przedmiot wyceny i oceny:
Przedmiotem wyceny i oceny jest
uzywany w warunkach pojazdu stuzbowego samochod osobowy Fiat Seicento
1,1, nr rej. LLB N551, rok prod. 2002, data pierwszej rejestracji: 16.12.2002
r. 40 kW, nr ident. pojazdu: ZFA18700000926217,
przebieg: 152297 km, Badania techniczne do 18.03.2023 r.- aktualne.
Wiasciciel:
Skarb Panstwa Generalna Dyrekeja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie
Zbedny sktadnik majatku- S$rodek trwaly nrinw. 1/741/00128 znajduje sie w
magazynie Rejonu Lubartéw.
Podstawowe parametry pojazdu:
Pojemno$é: 1108 cm?, Paliwo: benzyna, moc: 40 kW.
Stan zuZycia- wg wieku, pojazd sprawny, zuzyta ,,.blacharka”.

Szezegolowy opis pojazdu w tabeli oceny i wyceny nr 1
Wyeeniana ruchomosé stanowi majatek zbedny jednostki.

-3. Metodologia wyceny: rodzaj okreslanej wartosci, podejscia, metody i
techniki szacowania
Wartos¢ rynkows ustalono w oparciu o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego(
Dz.U. 22021 r, poz. 555 z pozn. zm),
Wartod¢ rynkowg skiadnikdw nieruchomoscei stanowi przewidywana cena, mozliwa do
uzyskania na rynku, ustalona przy spetnieniu nastepujacych warunkdow:
e strony umowy byly niezalezne od siebie, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
e uplyngl niezbedny czas do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowaiia umowy.
Wyboru podejscia i metody dokonano zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa — art.
154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, stopied wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania.

ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawarte] z zamawiajacym, przedmiotemn wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej prawa wtasnosci przedmiotowe] ruchomosci, w celu zbycia na przetargu.
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Ze wzgledu na fakt, Zze na wybranym rynku lokalnym — woj. Lubelskie i Kraj, byly transakcje
sprzedazy wigkszoscl wycenianych ruchomoséci — podobnych, do oszacowania wartosci rynkowej
wycenianych ruchomosci zastosowano podejscie Porownawcze metode pordwnywania parami.

W tym celu, sposrod kilkunastu transakcji sprzedazy odnotowanych na wybranym rynku lokalnym w
okresie badania, do dalszej analizy wybrano kikka transakcji podobnych pojazdéw, ktdre najbardziej
zblizone byly do nieruchomosci przedmiotowej pod wzgledem analizowanych cech rynkowych
majacych wplyw na wartosé.

Do obliczenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci wycenianej przedmiotowe] ruchomoséci -
zastosowano podejécie pordwnawcze, metode pordwnywania parami, kidre polega na okresleniu
wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartos¢ fa odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosgci pedobne, kiére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
ste zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie pordwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane
ceny i cechy ruchomosci podobnych do ruchomaosei wycenianej (czyli pordwnywalnych ze wzgledu
na potoZzenie, stan prawny, przeznaczenie, sposcb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartosc). Podejscie takie stosuje sie powszechnie w przypadku wyceny nieruchomoéci.

Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter ruchomosci, jej

indywidualne mozliwosci funkcjonaing na istniejgeym rynku lokalnym craz ilos¢ zawartych

transakgji.
Zrealizowano nastepujgaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

a Opis nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem wyceny.

Q Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, ohszaru i okresu badania cen
transakcyijnych.

a Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

] Podanie charakterystyki wyceniane] nieruchomosci z wyeksponowaniem jel cech
rynkowych.

Q Wybor do porownan 8 ruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych
do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i
charakterystyki.

| Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w kiérych cechy wyceniangj
nieruchomosci poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

0 Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia roznicy cech i przypisanych im
wag pomigdzy nieruchomoscia wyceniang a nieruchomaosciami wybranymi,

a Okreslenie wartosci nieruchomoséci z kazdej pary pordwnawczej jako ceny transakcyjnej

skorygowanej o sume poprawek.

Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wyceniane] jako Srednigj arytmetycznej

zanotowanych cen i srednigj arytmetycznej poprawek.
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Warto$é ruchomosci ustalono podejéciem poréwnawczym przez pordwnanie do cen ofertowych na
portalach ogloszeniowych i w obrocie lokainym i krajowym oraz ogloszenia w lokalnych i krajowych

gazetach. Brano pod uwage takze koszty sprzedazy.

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby ninigjszej analizy okreslono:
o radzaj rynku: ruchomosci — samochody osobowe Fiat Seicento rocznik 2002 i najblizsze do

wycenianego roczniki

s rodzaj rynku — ceny ogloszeniowe i transakcyjne kupna - sprzedazy i ceny wywolawcze, ceny
komisowe i sklepowe,

e obszar rynku — Wojewddztwo lubelskie | Rynek Krajowy

® okres badania cen — 2022 r.

Analiza rynku
W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci badano ceny transakcyjne
podobnymi pojazdami i a takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod

wzgledem popytu i podazy, analizowano oferty kupna i sprzedazy podobnych
ruchomosci. Na rynku krajowym zanotowano ceny ftransakcyjne i komisowe
podobnych pojazdow od 2400 zt do 2200 zt

Czgsé szezegolowa
5. Okreslenie wartosci ruchomosci (przedmiotu wyceny), obliczenia
Wycena obiektéw podejsciem pordwnawczym

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci ruchomoéci-, w celu zbycia na
przetargu.

Tabela obliczen wartosci rynkowej prawa wlasnosci przedmiotowej ruchomosci, przedstawiono w
zalaczonej tabeli nr 1 cceny i wyceny pojazdu.

Warto$¢ samochodu ustalona w tabeli nr 1 na podstawie obiektéw poréwnawczych,
skorygowana z uwagi na stan techniczny wycenianego pojazdu, a takze
wspodleczynnikiem eksperta z uwagi na zlty stan techniczny pojazdu, wynosi 2 637 zt
w zokr. 2 600 zt

6. Raport konicowy z wyceny oraz wnioski i uzasadnienie
Ostateczne Ustalenie Warto$ci Srodkéw Trwatych

Aktualna warto$¢ rynkowa samochodu osobowego Fiat Seicento LB N551
ustalona w podejsciu pordéwnawczym, na podstawie aktualnego stanu technicznego
pojazdu, wynosi/kwota brutto z podatkiem Vat/:
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2600 z1

slownie: dwa tysigce szeséset zlotych

Powyzej wyliczona w podejéciu porownawczym wartos¢ srodka trwatego moze byc
wyjsciowg do sprzedazy w trybie przetargu.

7. Klauzule, zastrzezenia i dodatkowe ustalenia

1. Wartos¢ ruchomosci moze ulec zmianie w chwili zmiany cen.

2.. Operat szacunkowy wyceny sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktorych 1 otrzymuje zleceniodawca, a jeden pozostaje z materiatami roboczymi u
wykonawcy.

3. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany jedynie dla celu okreéionego na wstepie.

4, Rzeczoznawca nie ponosi odpownedz:alnosm za wady ukryte i za utajone przez

Na tym opini¢ zakonczono i podpisano
Chetm, dnia 4 lipca 2022 r.

8. Zalgczniki: |
1. Tabela oceny pojazdu i wyceny ;
2. dokumentacja fotograficzna
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Wyliczenie wartosci pojazdu Fiat Seicento LB N551 Lokafizacja pojazdivsiedziba obwodu:  LUbartow Tabelanr 1
Podejscie poréwnawcze samochdd osobowy 1,1 zal. do operatu wyceny
Tabela oceny | wyceny pojazdu Rok produkeji 2002 Pierwsza rejstracia 7
Moc 40 kW I 16.12.2002
Benzyag _ _
Nr identyfikacyjn jazdu: ZFEA1B700000926217
Pezebieg 152237 1
Kalkulacle pordwnawcza oparto na pedstawie: aktualnych serwiséw cenowych i ogloszeniowych
Lp Qpis pujazdu wycenianego Chiskty porowmawe:ze Razem Stodnia cena skoryg
1 2 3 4 5 6 7 8 9 30
1|Madat Fiat Sefcent Frat Seicento Fiat Seicenlo Fial Seicantp Fiat Selconto Fiat Seicanto Fiat Seicante
2 |rocznik 2002 2002 2002 2002 2002 2002 2002
dowod rejestracyjny, serwisy serwisy serwisy Serwisy servisy serwisy
3 |opisizradio informaci dokumertagja, ogledziny ogioszeniows ogloszaniows ogloszeniowe ogloszeniowe  |ogloszeniowe  |ogloszeni
Lokalizacja lubartéw Wierzbica Poznan, Jeiyce |Radom Stupce Poniec Twardogora
4|Przebieg km 152297 112870 225000 167000 158000 145000 139 000
5 |rodzaj paliwa benzyna benzyna benzyna benzyna benzyna benzyna benzyna
6 |pojemnoséiom 37 1108 1,1 1,1 1,1 i1 1,1 111
widoczne duze ubytkl - rdza,
7 {stan nadwozia zly stan blachark] wg wieku wqg wieku dobry dobry dobry dobry
B]stan podwozia ziy W wiekLe wiy wieku dobry debry dobry debry
8|stan opon, felg do wymiany sprawne sprawne sprawne isprawne,2 kompld sprawrie sprawne
10|dodalkowe wyposasenie brak, ber radia klimatyzacia Klima! ji Klimatyzacja Klimalyzacia Kiimatyzacia Klimal
11]stan pulpitu i siedzen wq wiekut wg wieku wg wigky wg wisku wg wieku wg wieku wq wieki
12 |slan ukladu kierowniczego wq wigku wg wieku wg wieku wq wigku 'wgq wigku wig wigku wg wieku
13 i ie, amortyzatory wq wieku W wieku g wighu wg wieku wg wieku wg wieku wg wisku
d4istan skrzyni biegow sprawne sprawny {sprawny sprawny sprawny sprawny sprawny
154stan hamulcdw sprawne sprawny sprawny sprawny Sprawny sprawny sprawny
16 |stan akumnufatora sprawny Sprawny sprawny sprawny sprawny sprawny sprawny
17]stan_ogélny sinika sprawny, wg wieku SRIAWIY sprawny sprawny sprawny sSprawny sprawny.
18|przebyte rementy giéwne brak brak danych brak danych brak danych krak danych brak danych brak danych
19 |czy pojazd sprawny sprawny sprawny sprawny sprawny sprawny sprawny Sprawny
20|serwisawanie tak tak tak tak 1ak tak 1k
21 faldualnosé badan technicznych  |do 18.03.2023 aklualne aktualne aktualne akiuaing akiualng aktualne
22 {sposob eksploatacii sam sfuzbowy sam, prywatny sam. atn! sam. atn sam. try sam. atny _|sam. prywalry
23] liczba migjsc 5 5 5 5 5 5 5
Poréwnanie z obiekiem wycenyiw X 09 0.8 0g 0.8 0,80 0,8
Warlo$é rynkewa obieklow
pordwnawezych X 2700z 3500 27002 3700zt 3 500z 3000zt
Cena skorygowana X 2430z 2800 zt 2 430 zt 2 960 z 2 800zt 2400 zt 15 820:ztp="2:637 2t
Wspdlezynnik eksperta . CE 00
{WartoS¢ wycenlanego pojJazdu w aktualnym stanfe technicznym do remonty z korekta wsp. eksperta w zaokr. /kwata bruttof S48 M QOO N.—
opracowal: S L
ﬂr/c\.\., N



