Zatacznik nr 2 do Umowy Sprzedazy praw do projektu

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

ZAWATEA W AINIU t1iiceeienieimeceeeee Woeteseeces st e e e cessenseeanem e esensen s mnenmessnsens

pomiedzy:
Pomorska Specjalng Strefag Ekonomiczna sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarisku (80-172), przy
ul. Trzy Lipy 3, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdarisk- Péinoc w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
nr KRS 0000033744, NIP: 5880019192, REGON: 1900315182, kapitat zaktadowy: 286 603
000 zt w calosci wptacony, zwanym dalej Zamawiajacym, reprezentowanym przez:

1.

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”

zwang dalej ,Dzierzawca”.

Wydzierzawiajacy oraz Dzierzawca zwani sg w dalszej czeSci Umowy lacznie "Stronami",

a kazdy z nich z osobna "Strona".



DEFINICJE:

O ile z kontekstu nie wynika co innego, wszystkie terminy i wyrazenia uzyte w niniejszej
Umowie beda mie¢ nastepujace znaczenia:

Droga Dojazdowa - droga (stata lub tymczasowa) znajdujaca sie na Nieruchomosci lub
droga (stala lub tymczasowa), ktéra zostanie wybudowana na Nieruchomosci przez
Dzierzawce.

Elektrownia Stoneczna - zesp6t paneli fotowoltaicznych wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury towarzyszacej i pomocniczej, tj. w szczeg6lnoéci Drogami Dojazdowymi,
konstrukcjami mocujacymi zespolem konteneréw (stacja transformatorowa, kontener
socjalny, kontener techniczny), placami manewrowymi, kablami, liniami
elektroenergetycznymi, etc.

Nieruchomo$¢ - nieruchomos$¢ gruntowa (wraz z przestrzenia nad i pod powierzchnig
gruntu) o przeznaczeniu rolnym, opisana szczegétowo w § 1 ust. 1 Umowy.

Plan Sytuacyjny - sporzadzony na mapie plan Elektrowni Stonecznej, na ktérym zostanie
oznaczone potozenie Zespotu Paneli Fotowoltaicznych, Drég Dojazdowych, Zespotu
Kontener6éw, Placu manewrowego i innych budowli i urzadzern wchodzacych w skiad
Elektrowni Stonecznej posadowionych na Nieruchomosci. Po sporzadzeniu zgodnie z § 1
ust. 4 Plan Sytuacyjny bedzie stanowit Zalgcznik do Umowy.

Zespot paneli fotowoltaicznych - urzadzenia zamieniajace energie stoneczng na energie
elektryczna.

Umowa Sprzedazy Projektu - Umowa Sprzedazy Praw do Projektu zawarta miedzy
Stronami w dniu (...), stanowigca podstawe do przeniesienia praw i obowigzkéw
niezbednych do realizacji Elektrowni Stonecznej,

O ile kontekst bedzie tego wymaga¢, stowa oznaczajace liczbe pojedyncza beda oznaczaé
rowniez liczbe mnogg i odwrotnie, za$ stowa uzyte w jednym rodzaju gramatycznym beda

obejmowac swoim znaczeniem wszystkie rodzaje gramatyczne.

§ 1. Przedmiot umowy

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, Ze jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w

miejscowoséci Sadlogoszcz, gmina Barcin, powiat Znifski, wojewdédztwo kujawsko-
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pomorskie, w obrebie Sadlogoszcz, nr dziatki 253/4, o powierzchni 29,2687 ha, o
numerze ksiegi wieczystej BY1U/00035294/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Szubinie IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy Nieruchomo$¢ do uzywania i
pobierania pozytkéw przez czas oznaczony (dzierzawa), upowazniajac Dzierzawce w
ramach niniejszego stosunku dzierzawy i na warunkach okreslonych w Umowie do
wybudowania i utrzymywania na Nieruchomoéci Elektrowni Stonecznej, a Dzierzawca
zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny okreslony w Umowie.

. Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy nastapi w terminie 14 dni liczonych od dnia
zawarcia Umowy. Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce w formie elektronicznej
na podany w §15 adres e-mail o terminie wydania Nieruchomosci, z co najmniej 3
dniowym wyprzedzeniem. Stan Nieruchomosci zostanie stwierdzony w protokole
wydania, ktory Strony zobowiazuja sie sporzadzi¢ w dniu wydania Nieruchomosci. Do
protokotu wydania zostanie dolaczona dokumentacja zdjeciowa Nieruchomosci.

. Dzierzawca doreczy Wydzierzawiajagcemu, na adres wskazany w Umowie, Plan
Sytuacyjny nie pdzniej niz 14 dni przed zgloszeniem przez Dzierzawce gotowosci

rozpoczecia budowy, o ktérym mowa w § 6 ust. 6 lit. b.

§2. OSwiadczenia Stron

Wydzierzawiajacy osSwiadcza, ze w stosunku do Nieruchomosci nie toczy sie Zadne
postepowanie egzekucyjne oraz, ze Nieruchomos¢ nie jest obciazona Zzadnymi prawami
0sOb trzecich poza ujawnionymi w ksiedze wieczystej Nieruchomos$ci, na dzien
zawierania niniejszej Umowy.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, Ze nie toczy sie oraz wedtug jego najlepszej wiedzy nie
istnieja podstawy do wszczecia zadnego postepowania cywilnego ani administracyjnego
dotyczacego Nieruchomosci, ktére moga mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
Dzierzawcy i jego dziatalno$¢.

. Dzierzawca oSwiadcza, Ze jest uprawniony do zawarcia oraz wykonania niniejszej
umowy dzierzawy, uzyskat wszelkie wymagane przepisami prawa zgody, w tym zgody o

charakterze korporacyjnym do zawarcia oraz wykonania niniejszej Umowy i nie jest
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zobowigzany do uzyskania zadnych dalszych zgod oraz ze w chwili zawarcia niniejszej
umowy powstanie wazne i wigzace zobowigzanie po stronie Dzierzawcy.

. Dzierzawca o$wiadcza, Ze posiada Srodki pieniezne na zaplate czynszu dzierzawnego
wskazanego w §8 niniejszej Umowy oraz wszelkich innych kosztéw zwigzanych z
zawarciem oraz realizacja niniejszej Umowy.

Dzierzawca zapoznal sie z treScia dokumentéw dotyczacych Nieruchomosci, w
szczegblnosci z Decyzja o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno- budowlanego oraz o udzieleniu pozwoleniu na budowe z dnia
25.08.2023 r. wraz z Projektem Budowlanym, jak réwniez z Umowa przytaczeniowa z
dnia 28.02.2023 r. wraz z warunkami przylgczenia z dnia 13.01.2023 r. i nie zglasza
zadnych zastrzezen do tej dokumentacji, w tym do zakresu pozwolen), rozwigzan
technicznych oraz ukladu funkcjonalno - uzytkowego Nieruchomosci, jak réwniez
nieruchomosci sasiednich, a ponadto miat nalezyty czas do wtasciwego podjecia decyzji
o dzierzawie Nieruchomosci.

. Dzierzawca zapoznatl sie oraz akceptuje stan faktyczny i prawny Nieruchomosci, w tym
obcigzenia NieruchomoSci zwigzane z ustanowionymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi i nie wnosi do stanu Nieruchomosci Zadnych zastrzezen.

Dzierzawca o$wiadcza, ze w dniu ...... dokonat wizji lokalnej i ogledzin Nieruchomosci i

nie zglasza Zzadnych zastrzezerr zwigzanych ze stanem Nieruchomo$ci.

§ 3. Zasady korzystania z Nieruchomosci

. Dzierzawca, zgodnie z Umowa Sprzedazy Projektu zobowigzany jest do osobistego
realizowania na Nieruchomosci budowy, a nastepnie eksploatacji Elektrowni Stonecznej,
zgodnie z postanowieniami Umowy Sprzedazy Projektu oraz zgodnie z postanowieniami
Umowy.

. Bez uzyskania uprzednio pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie jest
uprawniony do poddzierzawy, wynajmowania lub oddania osobie trzeciej do
nieodptatnego korzystania zaréwno catosci, jak i czeSci Nieruchomosci.

Powierzchnia zajeta przez elementy wchodzace w skiad Elektrowni Slonecznej
wybudowanej przez Dzierzawce, jak réwniez inne czesci Nieruchomosci potrzebne do

posadowienia urzadzer koniecznych do budowy lub eksploatacji Elektrowni Stonecznej
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zostang wylgczone z produkcji rolnej i przeznaczone do wylacznego uzywania i
pobierania pozytkéw przez Dzierzawce. Wszelkie koszty zwigzane z wylgczeniem
Nieruchomosci lub jej czesci z produkcji rolnej, w tym naleznosci i optaty roczne z tytutu
wylaczenia gruntéw z produkgji rolnej ponosi Dzierzawca. Dzierzawca jest réwniez
zobowigzany do niezwlocznego poinformowania odpowiednich organéw o terminie
faktycznego wylaczenia gruntéw z produkgji rolniczej. Ponadto, pod powierzchnig
gruntu, ponizej 1 m, umieszczone moga zosta¢ wszystkie niezbedne do wybudowania i
eksploatacji  Elektrowni  Slonecznej przylacza, obejmujace m.in. linie
elektroenergetyczne, telefoniczne, kable energetyczne oraz przewody sterujace
instalacjami w Elektrowni Stonecznej. Wydzierzawiajacy akceptuje to i wyraza na to
zgode.

. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow dotyczacych dziatalnosci
Dzierzawcy oraz Elektrowni Stonecznej w zakresie ochrony srodowiska, bezpieczeristwa
i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej i sanitarnej oraz innych zwigzanych z
budowa oraz eksploatacja Elektrowni Stonecznej, jak réwniez zwigzanych z uzywaniem
Nieruchomosci.

. Dzierzawca odpowiada za Nieruchomos$¢ oraz za wybudowang na niej Elektrownie
Stoneczng wobec wtasciwych organéw kontroli i ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec
tych organéw za naruszenia przepiséw zwigzanych z budowa i eksplantacjg Elektrowni
Stonecznej, jak réwniez za naruszenia przepisoéw zwigzanych z prowadzona przez niego
dziatalnoscia.

. Wydzierzawiajacy nie jest zobowiazany do jakiegokolwiek zabezpieczenia
Nieruchomosci w zakresie ochrony os6b i mienia. Wszelkie obowigzki w tym zakresie
spoczywaja na Dzierzawcy.

. W celu umozliwienia sprawdzenia zgodnos$ci sposobu korzystania przez Dzierzawce z
Nieruchomos$ci, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do kontroli i dostepu do
Nieruchomos$ci po uprzednim uzgodnieniu terminu dostepu do Nieruchomos$ci z

Dzierzawca.



§4. Wlasno$¢ urzadzen

Strony zgodnie ustalaja, ze wszystkie budowle i urzadzenia skiadajgce sie na
Elektrownie Sloneczng i zapewniajace jej prawidlowe funkcjonowanie pozostang
wlasnoscia Dzierzawcy, nie stanowig czesci skladowej Nieruchomo$ci i zostang
potaczone z gruntem tylko dla przemijajacego uzytku.

Jesli Strony nie postanowig inaczej, Dzierzawca, po zakonczeniu dzierzawy
Nieruchomosci jest zobowigzany do likwidacji Elektrowni Stonecznej na swoj koszt. Po
zakonczeniu okresu dzierzawy nie bedzie przystlugiwal zwrot poniesionych na

Nieruchomo$¢ naktadéw.

§ 5. Prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego

. Wydzierzawiajacy zapewni Dzierzawcy swobodny dostep do Nieruchomos$ci oraz
znajdujacych sie na niej budowli i urzadzen.

. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany powstrzymac sie od prowadzenia jakiejkolwiek
dzialalnosci, ktéra mogtaby zakloci¢ lub zagrozi¢ prawidlowemu dziataniu Elektrowni
Stoneczne;j.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do wspoéldziatania z Dzierzawca w celu wpisania
praw Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej/ksiegach
wieczystych prowadzonej/ych dla Nieruchomosci oraz w celu ustanowienia i wpisania
do ksiegi wieczystej/ksiag wieczystych odpowiednich stuzebno$ci na rzecz Dzierzawcy
umozliwiajacych korzystanie z Nieruchomosci i pobierania z niej pozytkéw w ksztalcie
wynikajacym z niniejszej Umowy. Koszty zwiazane z dokonywaniem w Kksiedze
wieczystej/ksiegach wieczystych wpiséw, o ktérych mowa powyzej ponosi Dzierzawca.
. Wydzierzawiajacy nie bedzie zawieral Zadnych uméw przyznajacych podmiotom
trzecim jakiekolwiek prawo do korzystania z Nieruchomosci objetej umowa, bez zgody
Dzierzawcy, jezeli to korzystanie z Nieruchomosci mogtoby w jakikolwiek sposéb mie¢
wplyw na wykonywanie niniejszej Umowy.

. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do nieograniczonego korzystania z Drég

Dojazdowych.



6. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie do ustanowienia na rzecz Dzierzawcy stuzebnosci

8.

1.

przesytu obejmujacej przewody i inne urzadzenia Elektrowni Slonecznej na okres nie
krétszy niz 29 (dwadzieScia dziewiec) lat od dnia zgloszenia przez Dzierzawce gotowosci
rozpoczecia budowy, o ktérym mowa w § 6 ust. 6 lit. b), za zwrotem kosztéw
ustanowienia, ale bez dodatkowego wynagrodzenia (z tym, ze Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do stosownego dodatkowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnos$ci
przesylu na nieruchomos$ciach innych niz Nieruchomo$¢ objeta niniejsza Umowa,
stanowiacych wilasno$¢ Wydzierzawiajacego). Stuzebno$¢ taka w formie aktu
notarialnego zostanie ustanowiona w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
Wydzierzawiajacemu odpowiedniego zadania. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego
ponosi Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do nie zawierania z osobami trzecimi zadnych
porozumien, ktére narusza postanowienia niniejszej Umowy. Wydzierzawiajacy nie
bedzie ustanawiat na Nieruchomosci lub jej czeSci obciazen na rzecz oséb trzecich bez
uprzedniej pisemnej zgody Dzierzawcy.

Jezeli Wydzierzawiajacy podejmie decyzje o zbyciu Nieruchomos$ci stanowigcej
przedmiot niniejszej Umowy w okresie obowiazywania Umowy, Wydzierzawiajacy
zobowigzuje sie, ze powiadomi o tym Dzierzawce. Dzierzawca bedzie uprawniony do
zlozenia oferty Wydzierzawiajacemu. Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo oferte
Dzierzawcy przyjac albo odrzuci¢. Powyzsze uprawnienie nie obowigzuje, w przypadku
gdy Wydzierzawiajacy bedzie zamierzat zby¢ Nieruchomo$¢ na rzecz podmiotéw ze soba
powigzanych. Dzierzawca bedzie zobowigzany do udostepnienia Nieruchomosci
Wydzierzawiajacemu i osobie trzeciej przez niego wskazanej w przypadku planowanej
sprzedazy Nieruchomosci, w celu dokonania wizji lokalnej, w terminie nie dluzszym niz

3 dni robocze liczone od dnia poinformowania Dzierzawcy.

§ 6. Prawa i obowigzki Dzierzawcy

Dzierzawca zobowigzany jest, w szczegdlnosci do terminowej zaplaty czynszu zgodnie

z § 8. Umowy, a takze wszelkich optat wynikajacych z zawartej Umowy, w tym optat
eksploatacyjnych.



. Dzierzawca nie moze wynaja¢, dokona¢ poddzierzawy Nieruchomosci zaré6wno na cele
budowy lub eksploatacji Elektrowni Stonecznej, jak réwniez nie moze przekazac
Nieruchomo$ci w uzywanie osobom trzecim, bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca ma prawo do podejmowania na Nieruchomosci wszelkich dziatan
stuzacych przygotowaniu, budowie, eksploatacji, konserwacji, modernizacji i likwidacji
Elektrowni Stonecznej, a w szczeg6lnosci, przeprowadzenia pomiaréw, badan (w tym
badan geologicznych), przygotowania niezbednych projektéw, jak réwniez uzyskania
niezbednych pozwolenn administracyjnych. Dzierzawca moze dysponowaé
Nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu Prawa budowlanego, zwigzane z
budowa i eksploatacja Elektrowni Stonecznej, co obejmuje m.in. zainstalowanie
wszelkich urzadzen Elektrowni Stonecznej, jak Zesp6t Paneli Fotowoltaicznych wraz z
konstrukcjami, zespét konteneréw z urzadzeniami, plac manewrowy, podstacje,
transformatory, ogrodzenia, a takze utozenie kabli oraz budowe lub utwardzenie Drog
Dojazdowych.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do wyciecia, w zgodzie z obowiazujacymi przepisami,
niezbednych drzew, krzewéw i kanaléw drzew, rosnacych na Nieruchomosci, jesli
bedzie to niezbedne do budowy Elektrowni Stonecznej. Koszty zwigzane z wycieciem
drzew i krzew6w ponosi Dzierzawca.

. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy, w momencie przystgpienia do budowy
Elektrowni Stonecznej oraz w calym dalszym okresie obowigzywania Umowy, w
zakresie potrzebnym dla budowy i eksploatacji Elektrowni Stonecznej, na wyciecie
niezbednych drzew, krzewéw i kanatéw drzew, rosngcych na Nieruchomosci oraz
udziela Dzierzawcy zgody i pelnomocnictwa na wystepowanie w jego imieniu
wzgledem urzedéw, celem uzyskania decyzji administracyjnych zwigzanych z
dokonaniem tych czynnosci.

. W ramach planowania i realizacji inwestycji polegajacej na budowie Elektrowni
Stonecznej, Dzierzawca zobowiazana jest do:

a) zlozenia wnioskéw na udzielenie stosownych pozwolenl na budowe lub dokonanie

zgloszen oraz prowadzenie robét po ich uzyskaniu,



b)

o))

d)

e)

g

h)

zgloszenia Wydzierzawiajagcemu gotowosci do rozpoczecia rob6t budowlanych
i montazowych zwigzanych z budowa Elektrowni Slonecznej, na co najmniej 10
(dziesie¢) dni przed planowana data rozpoczecia prac budowlanych na
Nieruchomosci,

prowadzenia rob6t budowlanych i montazowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa,

naprawienia drenazu lub rowéw odwadniajacych w przypadku ich uszkodzenia
w zwigzku z realizacja rob6t budowlanych lub montazowych,

eksploatacji budowli i urzadzen sktadajacych sie na Elektrownie Stoneczng zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa,

zawarcia umowy ubezpieczeniowej z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej w trakcie
realizacji inwestycji oraz zawarcia umowy ubezpieczeniowej z tytulu
odpowiedzialno$ci cywilnej od niebezpieczenistw wynikajacych z dziatania i
eksploatacji Elektrowni Stonecznej, w stosunku do os6b trzecich, jak i w stosunku do
Wydzierzawiajacego. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania polis
ubezpieczeniowych przez caly okres obowiazywania Umowy oraz terminowego
oplacania sktadek ubezpieczeniowych. Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu
kopie polisy najpézniej w dniu zawarcia Umowy - kopia polisy stanowi Zatgcznik nr
3 do niniejszej Umowy. W przypadku, gdy termin waznosci polisy bedzie uptywat
przed dniem zakorczenia obowigzywania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest
dostarczy¢  Wydzierzawiajacemu  dokument potwierdzajacy przedtuzenie
obowigzywania polisy badZ nowa polise na warunkach nie mniej korzystnych niz
polisa wskazana powyzej, najpdzniej na 2 dni przed uplywem terminu waznos$ci
polisy.

Uzyskania od wlasciwych organéw wszelkich niezbednych pozwolen, uzgodnien i
koncesji itp. Wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa w
zakresie prowadzonej Elektrowni Stonecznej na terenie Nieruchomosci,
Utrzymywania Nieruchomo$ci w nalezytym porzadku, wlaSciwym stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym okreSlonym odrebnymi przepisami, a w

zwigzku z tym przeprowadzania na wlasny koszt i wlasnym staraniem naktadow i



napraw wynikajacych z biezacej eksploatacji Nieruchomosci oraz Elektrowni
Stonecznej,

i) dokonywania wszelkich okresowych kontroli stanu technicznego budowli, obiektéw
budowlanych, instalacji i przewoddéw zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami prawa,

j) dbania i chronienia przed uszkodzeniem lub dewastacja Nieruchomosci,

k) usuniecia szkéd, ktére zostaty spowodowane robotami budowlanymi, montazowymi,
serwisowymi, usunieciem awarii i naprawami Elektrowni Slonecznej i innych
zwigzanych z nimi technicznych urzadzen lub instalacji,

7. Dzierzawca ma prawo do ujawnienia swoich praw wynikajacych z niniejszej Umowy
w ksiedze wieczystej/ksiegach wieczystych prowadzonej/ych dla Nieruchomosci.
Strony postanawiaja, ze na wniosek Dzierzawcy prawa wynikajgce z niniejszej Umowy
zostang wpisane do ksiegi wieczystej/ksiag wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomos$ci. W ramach tego Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie na wniosek
Dzierzawcy do ztozenia koniecznych oswiadczen woli w naleznej formie odpowiednio
do tresci okreSlonej w niniejszej Umowie. Koszty zwigzane z dokonywaniem w ksiedze
wieczystej/ksiegach wieczystych wpiséw, o ktéorych mowa powyzej ponosi
Dzierzawca. W przypadku wygasniecia lub rozwigzaniu Umowy Dzierzawca
zobowigzuje sie na wlasny koszt do wykreSlenia z ksiegi wieczystej/ksiag wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci wygastych praw Dzierzawcy wynikajacych z
niniejszej Umowy, pod rygorem zaplaty kary w wysokosci 10.000 zI (stownie: dziesie¢
tysiecy zlotych), ptatnej na zasadach okreSlonych w §11. Umowy.

8. Drzierzawca w trakcie budowy Elektrowni Stonecznej oraz w trakcie jej dalszej
eksploatacji bedzie przestrzegat obowiazujacych przepiséw budowlanych, przepiséw
Prawa energetycznego oraz przepisow dotyczacych ochrony S$rodowiska, a w
szczegblnosci uzyska wymagane pozwolenia i koncesje.

9. Dzierzawca zobowigzany jest bezzwlocznie poinformowaé¢ Wydzierzawiajacego o
zdarzeniach losowych i innych wyniktych na Nieruchomosci zdarzeniach , ktére mogly

mie¢ wplyw na realizacje niniejszej Umowy lub Umowy Sprzedazy Projektu.
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10. Dzierzawca ponosi wylgczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody na osobie i mieniu
wyrzadzone Wydzierzawiajacemu i osobom trzecim w zwigzku z budowa i
eksploatacja Elektrowni Stoneczne;.

11. Dzierzawca zobowigzany jest umozliwi¢ Wydzierzawiajagcemu lub upowaznionemu
przez niego przedstawiciela dokonywania przegladu lub kontroli Nieruchomosci, w
terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych liczonych od dnia poinformowania o tym
Dzierzawce. Woéwczas Dzierzawca jest zobowiazany do zapewnienia w czasie
przegladu lub kontroli osoby reprezentujacej Dzierzawce.

12. W przypadku niebezpieczeristwa lub wyzszej konieczno$ci Wydzierzawiajacemu lub
upowaznionemu przez niego przedstawicielowi przystuguje prawo wejscia na teren
Nieruchomosci o kazdej porze, wtedy, gdy niebezpieczenstwa nie da sie unikna¢ w inny
sposob lub gdy jest to konieczne.

13. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania Umowy Dzierzawca na wilasny koszt
zobowigzany jest do usuniecia z Nieruchomosci Elektrowni Stonecznej w calosci, z
uwzglednieniem § 10. Umowy, z tym zastrzezeniem, ze Dzierzawca nie ma obowigzku
usuniecia Drég Dojazdowych, ktére musi usunaé dopiero na pisemny wniosek
Wydzierzawiajgcego. Po zakonczeniu dzierzawy gruntu oraz po usunieciu przez
Dzierzawce Elektrowni Slonecznej, Nieruchomo$¢ zostanie przywrécona do stanu
sprzed rozpoczecia dzierzawy oraz wydana Wydzierzawiajagcemu na podstawie
pisemnego protokotu. Dzierzawca zobowigzany jest do wypelienia obowigzkéw, o
ktoérych mowa powyzej w terminie 30 dni od dnia wygasniecia lub rozwiazania Umowy.
W  przypadku niedotrzymania przez Dzierzawce powyzszego terminu,
Wydzierzawiajagcy moze zgodnie z wlasnym wyborem zazada¢ od Dzierzawcy
wypelnienia tych obowiazkéw lub przenie$¢ spemienie tych obowiazkéw na osoba

trzecia i obcigzy¢ Dzierzawce udokumentowanymi kosztami ich wykonania.

§ 7. Czas trwania Umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony, tj. na okres 29 lat i 11 miesiecy liczony od

dnia podpisania Umowy.
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2. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i wszelkie jej postanowienia obowigzujg od

dnia jej zawarcia.

§ 8. Czynsz dzierzawny

1. Tytulem wykonania niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz
Wydzierzawiajacego rocznego czynszu dzierzawnego, w wysokosci (...) zt (stownie: ).

2. Kwota czynszu okreSlona w ust. 1 powyzej bedzie podwyzszona o wlasciwg stawke
podatku od towaréw i ustug (podatek VAT).

3. Roczny czynsz dzierzawny okreSlony w § 8 ust. 1 Umowy platny bedzie przez
Dzierzawce z gory do dnia 31 marca kazdego roku, na podstawie prawidlowo
wystawionej i doreczonej faktury VAT, przelewem na konto bankowe wskazane przez
Wydzierzawiajacego, z zastrzezeniem §8 ust. 4 i 5 Umowy.

Informacje dotyczace rachunku bankowego:

Wiasciciel rachunku:
Nazwa banku
Numer rachunku:

4. Przyjmuje sie, ze dla celéw niniejszej Umowy okres rozliczeniowy pokrywa sie z rokiem
kalendarzowym, w zwiazku z czym Strony zgodnie postanawiaja, ze w pierwszym i
ostatnim roku  platnosci  czynszu  dzierzawnego  Dzierzawca  zaplaci
Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny okreSlony w § 8 ust. 1 w wysokosci
proporcjonalnej do rzeczywistego czasu trwania dzierzawy w danym roku.

5. Czynsz dzierzawny w pierwszym roku rozliczeniowym ptatny bedzie w terminie 14 dni
od dnia zawarcia Umowy.

6. Zakazdy dzien op6znienia w zaplacie czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w § 8 ust.
1 Umowy, Wydzierzawiajacemu przystuguja odsetki ustawowe za op6znienie.

7. Wydzierzawiajacemu corocznie przystuguje prawo waloryzacji kwoty okreslonej w § 8

ust. 1 Umowy, o warto$¢ réwna Sredniorocznemu wskaznikowi cen towaréw i ustug
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10.

11.

12.

konsumpcyjnych ogétem z poprzedniego roku kalendarzowego, okreSlonego w
komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, ogloszonym w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej “Monitor Polski”. Nowa roczna kwota czynszu
waloryzowana moze by¢ poczawszy od czynszu za rok nastepny po roku, w ktorym
podpisano Umowe. O waloryzacji czynszu Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce
pisemnie, najp6zniej 14 dni przed terminem platnosci czynszu.

Dzierzawca wyraza zgode na przesylanie przez Wydzierzawiajacego elektronicznych
faktur VAT droga elektroniczng, na wskazany w § 15 adres e-mail.

Dzierzawca, oprécz wskazanego powyzej czynszu dzierzawnego, zobowigzany bedzie do
ponoszenia rownowartosci optat zwigzanych z uiszczaniem przez Wydzierzawiajacego
podatkéw i innych oplat publicznoprawnych, jak réwniez pozostatych optat, ktére
obcigza Nieruchomos$¢, ze wzgledu na przedsiewziecie budowlane i eksploatacje
Elektrowni Stonecznej. W szczegblnoSci Dzierzawca bedzie zobowigzany do
deklarowania i uiszczania podatku od obiektu budowlanego (budowli) jaka stanowic
bedzie instalacja fotowoltaiczna.

Wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie powiadomi¢ Dzierzawce niezwlocznie o
dokonaniu oplat wskazanych w ust. 9 powyzej, w tym o uiszczeniu podatku od
nieruchomosci, a nastepnie do wystawienia oraz przestania Dzierzawcy noty
obciazeniowej, na podstawie ktérej Dzierzawca dokonana zwrotu poniesionych przez
Wydzierzawiajacego oplat. Powiadomienie to bedzie réwnoznaczne z wezwaniem
Dzierzawcy do zaplaty ww. nalezno$ci. Dzierzawca jest zobowigzany uregulowad
przedmiotowe nalezno$ci bezposrednio na konto Wydzierzawiajacego wskazane w §8
ust. 3 Umowy. W przypadku braku zaptaty ww. optat w terminie i wysokos$ci wskazanej
W nocie obcigzeniowej Dzierzawca zobowiazuje si¢ do naprawienia
Wydzierzawiajacemu poniesionej z tego tytulu szkody, w szczegdlnosci zwrotu
poniesionych kosztéw i odsetek.

Dzierzawca jest réwniez zobowigzany do regulowania optat wynikajacych z biezacej
eksploatacji medi6éw, ktdére zostana przytaczone do Nieruchomosci, na podstawie umow
zawartych bezposrednio przez Dzierzawce z gestorami mediow.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Wydzierzawiajacy po uptywie 10 lat, a nastepnie po

uplywie 20 lat od dnia podpisania niniejszej Umowy, bedzie miat prawo do dokonania
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13.

14.

weryfikacji stawek czynszu dzierzawnego okreSlonego w ust. 1 powyzej, celem jego
ewentualnego dostosowania do aktualnie obowiazujacych Srednich stawek rynkowych
dla nieruchomosci dzierzawionych na cele realizacji inwestycji zwigzanych z produkcja
energii elektrycznej w instalacjach fotowoltaicznych.

Podstawa do podjecia renegocjacji wysokosci wynagrodzenia, o ktérych mowa w ust. 12,
bedzie wezwanie Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do ich podjecia wystane w
terminie nie p6Zniejszym niz 2 miesiace przed terminem ptatnosci czynszu, o ktérym
mowa w ust. 3 powyzej, w formie pisemnej, na adres siedziby Dzierzawcy. Jezeli Strony
wspolnie w terminie 14 dni od dnia dostarczenia wezwania nie dojda do porozumienia
w zaKresie wysoko$ci ewentualnie obowiazujacych Srednich stawek rynkowych czynszu
dzierzawnego, na podstawie odrebnego porozumienia Strony zleca sporzadzenie opinii
w tym przedmiocie jednej z zewnetrznych, niezaleznych firm doradczych zajmujacych
sie wyceng stawek dzierzawnych nieruchomosci, wybranej sposréd firm o uznanej na
rynku renomie. W przypadku braku porozumienia Stron, co do wyboru firmy doradczej
zajmujacej sie wycena, decydujacy glos przy wyborze posiada Wydzierzawiajacy, ktory
wskaze firme do dokonania wyceny. Po uzyskaniu wyceny aktualnych stawek
dzierzawnych czynszu, Strony zawra aneks do Umowy przyjmujac nowa stawke
rocznego czynszu dzierzawnego, z uwzglednieniem aktualnych stawek.
Wydzierzawiajacy oraz Dzierzawca zgodnie postanawiaja, ze w przypadku, gdy zloty
zostanie zastapiony przez euro jako prawny srodek platniczy w Rzeczypospolitej Polskiej,
wszystkie zobowigzania platnicze wynikajace z niniejszej Umowy beda nalezne w euro
w wysokoéci okre$lonej wedlug oficjalnego kursu wymiany wskazanego w akcie
prawnym, na podstawie ktérego dojdzie do wyzej opisanej zmiany waluty. Sytuacja taka
nie bedzie zobowigzywac Stron do dokonania przedplaty kwot naleznych na mocy
niniejszej Umowy lub do wyréwnania bezposrednich albo ewentualnych strat

wynikajacych z réznic kursowych.

14



§ 9. Wypowiedzenie Umowy

1. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przed uplywem terminu okre$lonego w § 7 ust. 1

tylko w przypadkach przewidzianych w Umowie. Wypowiedzenie umowy moze dotyczy¢

zaréwno catej Nieruchomosci, jak i poszczegdlnych dziatek wchodzacych w jej skiad.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe na piSmie ze skutkiem

natychmiastowym, w przypadku wystgpienia jednej z ponizej wskazanych przestanek:

a)

b)

d)

g

h)

Dzierzawca zalega z zaptatg czynszu okreSlonego w § 8 ust. 1 Umowy za jeden
pelny okres ptatnosci i nie ureguluje zobowigzania w terminie 14 (czternastu) dni
liczonych od dnia doreczenia pisemnego wezwania przez Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca w terminie 6 (sze$¢) miesiecy od dnia zawarcia Umowy nie rozpoczat
budowy Elektrowni Stonecznej,
Dzierzawca bedzie korzystal z Nieruchomosci w sposéb sprzeczny z
postanowieniami Umowy oraz Umowy Sprzedazy Projektu, pomimo wezwania
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do zaprzestania dziatan sprzecznych z
Umowa lub Umowa Sprzedazy Projektu w terminie 30 dni od dnia dore¢czenia na
adres Dzierzawcy wezwania,
Dzierzawca poddzierzawi, wynajmie lub odda osobie trzeciej do korzystania
cato$¢ lub czes$¢ Nieruchomosci, bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca przeniesie prawa lub obowigzki wynikajace z niniejszej Umowy na
podmiot trzeci (w tym podmioty powiazane kapitalowo lub osobowo z
Dzierzawcg) bez uprzedniej, pisemnej, zgody Wydzierzawiajgcego,
Dzierzawca nie zlozy zabezpieczen, o ktérych mowa w §13. Umowy,
Dzierzawca nie uzupelni we wskazanym terminie zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy w przypadku skorzystania z niego przez Wydzierzawiajacego,
W przypadku, gdy Dzierzawca odstapi od Umowy Sprzedazy Projektu lub
Wydzierzawiajacy odstapi od Umowy Sprzedazy Projektu,

zaistnienia okolicznosci, ze wzgledu ktérych jest watpliwe, czy Dzierzawca ma
mozliwos¢ realizowa¢ przedmiot Umowy, np. istnieja przestanki by wszczac
postepowanie  upadioSciowe, restrukturyzacyjne  lub likwidacyjne

przedsiebiorstwa Dzierzawcy.
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3. Po zakorniczeniu Umowy, Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajagcemu Nieruchomo$¢ w

stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem §10 Umowy.

§10. Zwrot Nieruchomosci
Dzierzawca jest zobowigzany do opuszczenia i zwrotu Nieruchomosci w terminie 30
dni od dnia zakonczenia obowigzywania Umowy w takim stanie jakim go otrzymat, w
szczegOlnosci przywrocenia do takiego stanu do dnia zwrotu Nieruchomosci.
Zwrot Nieruchomo$ci nastagpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
zawierajacego opis stanu technicznego Nieruchomosci. W przypadku zgloszenia uwag
przez Wydzierzawiajacego co do stanu technicznego Nieruchomosci, Strony sporzadza
protokot zastrzezen, za$ Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia zgloszonych w
protokole naruszenn w terminie 7 dni. Wéwczas Strony ponownie przystapia do
dokonania zwrotu NieruchomoSci i sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy. Do
protokotu zdawczo-odbiorczego zostanie dotaczona dokumentacja zdjeciowa zwracanej
Nieruchomosci.
W przypadku op6znienia w zwrocie lub braku zwrotu Nieruchomosci, Dzierzawca jest
zobowigzany do zaplaty Wydzierzawiajacemu tytulem odszkodowania wartoSci
rocznego czynszu za okres bezumownego korzystania z Nieruchomosci.
W przypadku nieprzywrdcenia przez Dzierzawce Nieruchomosci do takiego stanu w
jakim go otrzymat, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wykonania rob6t na koszt i
ryzyko Dzierzawcy.
Brak zwrotu Nieruchomo$ci nie powoduje automatycznego przedluzenia okresu
obowigzywania Umowy.
W przypadku odmowy Dzierzawcy podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego lub
niewziecia udzialu w czynnosciach odbioru Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do samodzielnego sporzadzenia i podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktéry wywotuje takie same skutki jak sporzadzony i podpisany przez obie
Strony, w szczeg6lnosci obowiazek zaptaty czynszu dzierzawnego i optat. Dodatkowo

Dzierzawca odpowiada takze za straty, ktére Wydzierzawiajacy poniost, zaistniate w
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wyniku dziataii lub zaniecharn Dzierzawcy opisanych powyzej oraz korzysci, ktére
mogtby osiagnad.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody majgtkowe i osobowe
powstate u Dzierzawcy lub os6b trzecich, a zwigzane z odmowa zwrotu Nieruchomosci
i koniecznoscig dokonania czynnosci, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.
Wypowiedzenie Umowy lub jej wygasniecie z uptywem okresu na jaki zostata zawarta,
nie pocigga obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajacego ulepszert i nakltadéw
poniesionych przez Dzierzawce na Nieruchomo$¢. W razie nieusuniecia przez
Dzierzawce ulepszenn i nakladéw z Nieruchomosci, przechodza one na witasnosé
Wydzierzawiajgcego w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, bez obowigzku

zwrotu ich wartosci.

§11. Kary umowne
1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowna:

a) w przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy przez Wydzierzawiajacego z
winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w
wysokosci dwukrotnosci rocznego czynszu dzierzawnego okreslonego w §8 ust.
1 Umowy,

b) w przypadku niedopuszczenia Wydzierzawiajgacego do kontroli lub braku
udzielenia Wydzierzawiajacemu dostepu do Nieruchomosci, Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajgcemu kare umowna w wysokosci 5.000 z1 (stownie: piec tysiecy
zlotych) za kazdy przypadek braku dopuszczenia do kontroli lub braku dostepu
do Nieruchomosci,

¢) w przypadku braku stawienia si¢ Dzierzawcy na wyznaczony termin wydania
Nieruchomo$ci, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w
wysokosci 5.000 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych) za kazdy przypadek braku
stawiennictwa,

d) w przypadku braku przedlozenia aktéw o poddaniu sie egzekucji, o ktérych mowa
w § 13 Umowy we wskazanym terminie, Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajagcemu kare umownag w wysokosci 10.000 zt (stownie: dziesie¢

tysiecy zlotych) za kazdy dzier opdZznienia,
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e) w przypadku braku dokonania powiadomienia odpowiednich organéw o
faktycznym wylaczeniu gruntéw z produkgji rolniczej, o ktérym mowa w §3 ust.
3 Umowy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci
10.000 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy zlotych) za kazdy dzienn op6Znienia w
dokonaniu powiadomienia,

2. Zaplata kar umownych nastgpi po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zapiaty w
terminie zakreSlonym w wezwaniu, ktéry nie bedzie krétszy niz 7 dni od dnia
doreczeniu wezwania.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego kary umowne do wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej szkody na
zasadach ogo6lnych Kodeksu Cywilnego.

4. taczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktérych moze dochodzi¢
Wydzierzawiajacy nie moze przekroczy¢ 30% wartosci czynszu za caly okres trwania

Umowy wskazany w §8 ust. 1 Umowy.

§ 12. Zasady odpowiedzialnosci

1. Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajacego za szkody na Nieruchomosci.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie pokry¢ szkody, wobec Wydzierzawiajacego, jakie zostang
wyrzadzone w szczegOlnoSci przez maszyny i urzadzenia posadowione na
Nieruchomosci, w szczeg6lnosci jezeli nastapia one wskutek awarii.

3. Dokonanie przez Dzierzawce przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy (w tym wszelkich wierzytelnosci lub/i zobowiazan z niej wynikajacych
lub/i z nig zwigzanych) na podmiot trzeci (w tym podmioty powigzane kapitalowo lub
osobowo z Dzierzawca), wymaga dla swej skutecznosci uzyskania uprzedniej, pisemnej,
pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajacego.

4. Jezeli w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy pojawi sie potrzeba zaciggniecia
jakichkolwiek zobowigzann w imieniu Wydzierzawiajacego, ktére powodowatyby lub
mogly spowodowa¢ dla Wydzierzawiajacego jakiekolwiek zobowigzania majatkowe lub
niemajagtkowe, moze to nastgpi¢ tylko i wylacznie za uprzednia pisemng zgoda

Wydzierzawiajacego, pod rygorem niewaznosci.
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§13. Zabezpieczenie wykonania Umowy
Dzierzawca zobowiazuje sie w dniu zawarcia Umowy, przed wydaniem Nieruchomosci,
zlozy¢ przed notariuszem wskazanym przez Wydzierzawiajacego o$wiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji:
a) w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c. wprost z aktu notarialnego odnos$nie wynikajacego z
Umowy obowiazku opuszczenia i zwrotu Nieruchomo$ci Wydzierzawiajacemu w
terminach okreSlonych w Umowie;
b) wtrybie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c. wprost z aktu notarialnego do wysokosci 1.000.000,00
z1 (stownie: jeden milion zlotych) zlotych odnosnie wynikajacego z Umowy obowigzku
terminowej zaplaty Wydzierzawiajacemu czynszu brutto oraz optat dodatkowych, o
ktérych mowa w § 8. Umowy, a takze wszelkich innych naleznosci wynikajacych z
Umowy, w tym w szczegdlnosci naliczonych kar umownych, o ktérych mowa w §11
Umowy wraz z odsetkami ustawowymi oraz ewentualnymi kosztami postepowania
egzekucyjnego.
. Koszt aktow notarialnych ponosi Dzierzawca. Projekt oSwiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c. stanowi Zalacznik nr 1 do Umowy, za$ projekt
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c. stanowi Zatgcznik
nr 2 do Umowy.
. Do dnia zloZzenia przez Dzierzawce zabezpieczen opisanych w niniejszym paragrafie,
Wydzierzawiajacy moze powstrzymaé sie od wydania Nieruchomosci, z tym
zastrzezeniem, ze niezaleznie od powyzszego, Dzierzawca jest obowigzany do zaptaty
czynszu dzierzawnego i optat, o ktdrych mowa w § 8. Umowy od dnia okre$lonego w § 7.
Umowy, jako pierwszy dzien obowigzywania Umowy.
. Dzierzawca, nie pdzniej niz w dniu zawarcia niniejszej Umowy wniesie zabezpieczenie
nalezytego wykonania Umowy w kwocie (...) (stownie: ) co stanowi 50% (pieédziesiat
procent) wartosci rocznego czynszu dzierzawnego brutto.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy moze by¢ wniesione wedle wyboru

Dzierzawcy w formie gwarancji bankowej badZ w pieniadzu.
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6.

10.

11.

Zabezpieczenie wnoszone w pieniadzu powinno zosta¢ wptacone przelewem na rachunek
bankowy (...)

Tre$¢ oSwiadczenia zawartego w gwarancji bankowej musi zosta¢ zaakceptowana przez
Wydzierzawiajacego przed podpisaniem niniejszej Umowy i zawieraé w szczegdlnosci
wskazanie, ze gwarancja bankowa jest nieodwotalna, bezwarunkowa, ptatna na pierwsze
zadanie i zloZona tytutem zabezpieczenia wszelkich roszczen Wydzierzawiajacego wobec
Dzierzawcy, ktére moga powsta¢ z tytulu Umowy, w tym w szczegélnosci roszczen
Wydzierzawiajacego zwiazanych z niewykonaniem lub nienalezytym wykonywaniem
obowigzkéw wynikajacych z Umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone w ciggu 14 dni liczonych
od dnia przekazania przez Dzierzawce oraz przejecia przez Wydzierzawiajacego
NieruchomosSci, czego potwierdzeniem bedzie podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego bez zastrzezen.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy sluzy m. in. pokryciu roszczen
Wydzierzawiajacego wynikajacych, w szczegdlnosci z §8, §10 oraz §11 Umowy.
Dzierzawca ma obowigzek utrzymywania kwoty zabezpieczenia w wysokosci wskazanej
w ust. 4 powyzej przez caly czas trwania Umowy.

W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy skorzysta z zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do uzupehienia zabezpieczenia do wysokosci
kwoty wskazanej w ust. 4 powyzej, w terminie 7 dni liczonych od dnia skorzystania przez

Wydzierzawiajacego z zabezpieczenia.

§ 14. Klauzula poufnosci
Kazda ze Stron zobowigzana jest do zachowania w $cislej tajemnicy i nieujawniania
osobom trzecim jakichkolwiek niepodanych do wiadomos$ci publicznej informagcji
uzyskanych w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem Umowy dotyczacych drugiej
Strony, Projektu lub podmiotéw z druga Strona powigzanych, w szczegdlnosci
stanowigce informacje techniczne, handlowe, stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa
Stron lub podmiotéw z nimi powigzanych, ich know-how lub stanowiacych dane
osobowe ujawnione ktorejkolwiek ze Stron w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem

Umowy, dalej jako , Informacje Poufne”.
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2. Strony zobowiazuja sie nie udostepnia¢ Informacji Poufnych jakimkolwiek podmiotom
trzecim bez zgody drugiej Strony wyrazonej w formie pisemnej lub elektronicznej pod
rygorem niewaznosci, chyba Ze bedzie to konieczne dla wykonania przez te Strone
postanowien niniejszej Umowy.

3. Informacje Poufne beda wykorzystywane wytacznie w celu wykonywania obowigzkéw
wynikajacych z Umowy. Kazda ze Stron ponosi odpowiedzialno$¢ za ujawnienie
Informacji Poufnych albo wykorzystanie ich w innym celu niz wykonywanie
obowigzkéw wynikajacych z Umowy.

4. Strony sa uprawnione do udostepniania Informacji Poufnych wylacznie swoim
doradcom (prawnym, ksiegowym), ktérzy na mocy umowy lub przepiséw prawa maja
obowiazek zachowania ich w tajemnicy lub innym osobom dziatajagcym w ramach ich
struktury organizacyjnej stosownie do tego umocowanym albo ktérym powierzono
wykonywanie Umowy w catosci lub czesci, wylgcznie w niezbednym zakresie i zapewnié
zachowanie Informacji Poufnych w $cistej tajemnicy przez wszystkie osoby, ktérym te
informacje udostepniono.

5. Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy Informacji Poufnych:

5.1. podanych do publicznej wiadomosci przez Strone lub inny podmiot, ktérego

informacje dotycza lub inny podmiot niezalezny od Stron,

5.2.  ktérych podania wymaga dziatajacy w oparciu o obowigzujace przepisy prawa sad

lub inny organ administracji publicznej, na podstawie prawomocnego orzeczenia,

ostatecznej decyzji lub na innej analogicznej podstawie; w takim przypadku Strona
ujawniajgca poinformuje o tym fakcie druga Strone niezwtocznie, nie p6Zniej niz w terminie

2 Dni Roboczych od uzyskaniu informacji o obowiazku ujawnienia, chyba ze bedzie to

sprzeczne z prawem lub nalozonym na nig obowiazkiem,

5.3. na ktorych ujawnienie Strona, ktérej Informacje Poufne dotycza lub inny podmiot,

ktérego informacje dotycza, wyrazit zgode na piSmie pod rygorem niewazno$ci.

5.4. ktérych ujawnienie wynika z obowigzkéw publikacji natozonych na mocy

nastepujacych aktéw prawnych: ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, przepisom

ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych, rozporzadzenia Ministra

Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
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przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim i Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na
rynku) oraz uchylajagce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

. Obowigzek zachowania poufnosci, o ktérym mowa w §12 Umowy wiaze Strony przez 10 lat

od dnia zawarcia Umowy

§15. Postanowienia koricowe

1. Korespondencja zwigzana z niniejsza Umowa powinna by¢ kierowana za pomoca listow
poleconych za potwierdzeniem odbioru na ponizsze adresy:
1) (..)

2) (..)

2. Strony zobowiazuja sie do wzajemnego pisemnego informowania si¢ o kazdej zmianie
adresu do korespondencji okre$lonego w § 15 ust. 1 Umowy. W razie nie zawiadomienia
przez Strone o zmianie adresu, kierowane do niej na dotychczasowy adres przesytki
uwaza sie za skutecznie doreczone, przy czym za date doreczenia uwaza sie date
drugiego awizowania przesyiki wystanej na dotychczasowy adres.

3. Strony ustalaja, Ze nieodebrane przez adresata pisma wyslane na wtasciwy adres uwaza
sie za doreczone w dacie jego drugiego awizowania.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie zachowal w $cislej tajemnicy wszelkie informacje
otrzymane na podstawie niniejszej Umowy, w tym takze postanowienia Umowy,
a w szczegllnoSci zawarte w niej informacje finansowe, chyba ze Wydzierzawiajacy
wyrazi pisemna zgode na ujawnienie takich informagji.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.

6. Wydzierzawiajacy oswiadcza, Ze jest duzym przedsiebiorca w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w

transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 935).
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7. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. W przypadku, gdy strony Umowy beda musialy zlozy¢ odpowiednie
o$wiadczenia przed notariuszem - koszty notarialne z tym zwigzane ponosi Dzierzawca.

8. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wszelkie ewentualne spory wynikte z niniejszej Umowy
beda staraly sie rozwigza¢ w drodze wzajemnych negocjacji i konsultacji. Wszelkie
roszczenia lub spory miedzy Stronami wynikajgce z/lub dotyczace Umowy, w tym takze
na tle interpretacji jej postanowien, ktérych nie mozna uregulowa¢ w drodze
wzajemnych negocjacji i konsultacji Stron, beda rozstrzygane przez Sad wiasciwy dla
lokalizacji Nieruchomosci.

9. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

10. Integralng czeScia niniejszej Umowy jest:

— Zalacznik nr 1 - projekt oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
pkt 4 KPC,

— Zalacznik nr 2 - projekt oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
pkt 5 KPC,

— Zalacznik nr 3 kopia polisy ubezpieczeniowej Dzierzawcy,

11. Koszty zawarcia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
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Zatacznik nr 1 do umowy dzierzawy nieruchomosci z dnia ....o.w.u.w...

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 4

KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWLINEGO
§1
1. cememememenewe OSWiadcza/ja, Ze w dniu ..... roku zawart/a/li jako Dzierzawca, w
zwigzku z prowadzona przez siebie dzialalnoscia gospodarcza pod firmg ........ z adresem
gléwnego miejsca wykonywania dzialalnosci: ...........,/w imieniu reprezentowanej przez
siebie Spoiki dziatajacej pod firmg ........ z siedzibg ................, Z Pomorska Specjalng Strefa

Ekonomiczna Sp. z o.0. z siedziba w Gdansku jako Wydzierzawiajacym, umowe dzierzawy
nieruchomosci (zwana dalej ,,Umowa dzierzawy”) gruntowej polozonej w miejscowosci
Sadlogoszcz, gmina Barcin, powiat Znifski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie, w obrebie
Sadlogoszcz, nr dziatki 253/4, o powierzchni 29,2687 ha, o numerze ksiegi wieczystej
BY1U/00035294/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Szubinie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych (zwana dalej ,,Przedmiotem dzierzawy” lub , Nieruchomoscig”).----

2. Powolana Umowa dzierzawy zostata zawarta na czas oznaczony od dnia........ roku do

dnia......... roku.

3. Stawajacy o$wiadcza/ja, Ze zgodnie z powotana Umowa dzierzawy:
a) Dzierzawca zobowigzal sie zwrdci¢ Wydzierzawiajacemu Przedmiot dzierzawy na
podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego w takim stanie, w jakim go otrzymat, w
szczegblnosci przywroéci¢ do tego stanu do dnia zwrotu Przedmiotu dzierzawy, bez
obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego ulepszen i nakltadéw poniesionych przez
Dzierzawce - w razie braku usuniecia przez Dzierzawce ulepszen i nakltadéw przechodza
one na wlasno$¢ Wydzierzawiajacego, w dniu sporzadzenia i podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego. ----------

4. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do rozwigzania Umowy dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku wystapienia jednej z nizej wymienionych przestanek: ------
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a) Dzierzawca zalega z zaplatg czynszu dzierzawnego za jeden pelny okres platnosci i nie
ureguluje zobowigzania w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia doreczenia pisemnego
wezwania przez Wydzierzawiajacego,

b) Dzierzawca w terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia zawarcia Umowy dzierzawy nie
rozpoczat budowy Elektrowni Stonecznej,

¢) Dzierzawca bedzie korzystat z Nieruchomosci w sposob sprzeczny z postanowieniami
Umowy dzierzawy oraz Umowy Sprzedazy Projektu, pomimo wezwania Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajacego do zaprzestania dziatan sprzecznych z Umowa dzierzawy lub
Umowa Sprzedazy Projektu w terminie 30 dni od dnia doreczenia na adres Dzierzawcy
wezwania,

d) Dzierzawca poddzierzawi, wynajmie lub odda osobie trzeciej do korzystania catos¢ lub
czes¢ Nieruchomosci, bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego,

e) Dzierzawca przeniesienie prawa lub obowigzki wynikajagce z niniejszej Umowy
Dzierzawy na podmiot trzeci (w tym podmioty powigzane kapitatowo lub osobowo z
Dzierzawca) bez uprzedniej, pisemnej, zgody Wydzierzawiajacego,

f) Dzierzawca nie ztozy zabezpieczen, o ktérych mowa w §13. Umowy dzierzawy,

g) Dzierzawca nie uzupelni zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy dzierzawy w
przypadku skorzystania z niego przez Wydzierzawiajacego,

h) W przypadku, gdy Dzierzawca odstgpi od Umowy Sprzedazy Projektu Iub
Wydzierzawiajacy odstapi od Umowy Sprzedazy Projektu,

5. Dzierzawca zobowigzal sie do zloZenia w formie aktu notarialnego o$wiadczenia o

poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w

zakresie opuszczenia i wydania Przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu Umowy dzierzawy

oraz obowiazku zaplaty kosztow egzekucji. ----

6. Stawajacy okazat/li Umowe dzierzawy zawartga w dniu ....... roku w ...... pomiedzy

Pomorska Specjalng Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0. z siedziba w Gdansku, a ..... \

prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg ....... z adresem gléwnego miejsca

wykonywania dziatalnoéci: ......../Sp6ika. -
7/ oSwiadcza, ze /stan cywilny i ustrdj majatkowy/.
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1.

wewewew.. OSWiadcza, Ze zobowigzuje sie do opréznienia i zwrotu opisanej w § 1.

Nieruchomosci, ktérej wiascicielem jest Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

z siedzibg w Gdansku w terminie 7 (siedmiu) dni od daty ustania stosunku dzierzawy w

zwigzku z wypowiedzeniem, rozwigzaniem Umowy dzierzawy lub jej wygasnieciem

wskutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta, najp6zniej w terminie do dnia ........ i co do
tego obowigzku poddaje sie/ poddaja reprezentowang Spotke pod firma: ............ Z siedzibg
W ........ egzekucji na rzecz Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z o. o. z siedzibg

w Gdarnisku, wprost z niniejszego aktu notarialnego, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4

kodeksu postepowania cywilnego. -------

1.

§ 3.
Koszty aktu ponosi. ................. dzialajgca pod firmq ................z siedzibg w ........../
Spétka pod firma: ...............z siedzibg w..........
Wypisy tego aktu mozna wydawac ............... /SpOlce pod firmag ............. Z
siedzibg w .........oraz.........z siedzibg w .............., a takze ich nastepcom prawnym -

Wypisy tego aktu moga by¢é wydawane  roéwniez

Wydzierzawiajacemu. --
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Zalacznik nr 2

do umowy dzierzawy nieruchomos$ci z dnia ........cceeceeveerrereerseenieennenns

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWLINEGO
§ 1.

L cvememenem... OSWiadcza/ja, Ze:

a) wdniu ..... roku zawarl/a/li jako Dzierzawca, w zwigzku z prowadzong przez siebie
dzialalno$cia gospodarcza pod firmg ...... z adresem gléwnego miejsca wykonywania
dziatalnoéci: ............/w imieniu reprezentowanej przez siebie Spoiki dziatajacej pod firma
<ew... Z Sledzibg ................Z Pomorska Specjalng Strefag Ekonomiczng Sp. z 0.0. siedzibg w
Gdanisku, jako Wydzierzawiajacym, umowe dzierzawy nieruchomosci (zwana dalej ,,Umowa
dzierzawy”) nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Sadtogoszcz, gmina
Barcin, powiat Zniriski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie, w obrebie Sadtogoszcz, nr
dziatki 253/4, o powierzchni 29,2687 ha, o numerze ksiegi wieczystej BY1U/00035294/6
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Szubinie IV Wydziat Ksiag Wieczystych (zwana dalej
»Przedmiotem dzierzawy” lub ,,Nieruchomoscig”).

b) powotana Umowa dzierzawy zostata zawarta na czas oznaczony od dnia ....... roku do
dnia ........roku.

2. Stawajacy oSwiadcza/ja, Ze zgodnie z powotang Umowa dzierzawy: -------------------

a) Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu roczny czynsz dzierzawny

platny z géry do dnia 31 marca kazdego roku w wysokosci brutto: ...... PLN (stownie:

wememewew ZIOtych, 00/100), tj.: warto$¢ netto: ......... PLN (slownie: ...........

zlote 00/100) oraz podatek VAT: ................ PLN (stownie: ................ zZtotych 00/100).

b) Okres rozliczeniowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, w zwiazku z czym Strony

zgodnie postanawiaja, Zze w pierwszym i ostatnim roku platnosci czynszu

dzierzawnego Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny okreslony
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c)

d)

e)

g)

h)

i)

w § 8 ust. 1 Umowy dzierzawy w wysokosci proporcjonalnej do rzeczywistego czasu
trwania dzierzawy w danym roku.
Czynsz dzierzawny w pierwszym roku rozliczeniowym platny bedzie w terminie 14
dni od dnia zawarcia Umowy dzierzawy.
Za kazdy dzien opdZnienia w zaptacie czynszu dzierzawnego, Wydzierzawiajagcemu
przystuguja odsetki ustawowe za opdZnienie.
Wydzierzawiajagcemu corocznie przysluguje prawo waloryzacji czynszu
dzierzawnego, o warto$¢ réwna $redniorocznemu wskaznikowi cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogélem z poprzedniego roku kalendarzowego, okre$lonego w
komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ogloszonym w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej “Monitor Polski”. Nowa roczna kwota czynszu
waloryzowana moze by¢ poczawszy od czynszu za rok nastepny po roku, w ktorym
podpisano Umowe. O waloryzacji czynszu Wydzierzawiajacy poinformuje
Dzierzawce pisemnie, najp6zniej 14 dni przed terminem platnosci czynszu.
Dzierzawca wyraza zgode na przesylanie przez Wydzierzawiajgcego elektronicznych
faktur VAT drogg elektroniczng.
Oprocz wskazanego w lit. a) powyzej czynszu dzierzawnego, Dzierzawca bedzie
zobowigzany do ponoszenia réwnowartosci optat zwigzanych z uiszczaniem przez
Wydzierzawiajacego podatkéw i innych optat publicznoprawnych, jak réwniez
pozostalych optat, ktére obciaza Nieruchomos$¢, ze wzgledu na przedsiewziecie
budowlane i eksploatacje Elektrowni Stonecznej. W szczegdlnosci Dzierzawca bedzie
zobowigzany do deklarowania i uiszczania podatku od obiektu budowlanego
(budowli) jaka stanowi¢ bedzie instalacja fotowoltaiczna.
Dzierzawca jest rowniez zobowigzany do regulowania optat wynikajacych z biezacej
eksploatacji mediéw, ktdre zostang przylaczone do Nieruchomosci, na podstawie
umoéw zawartych bezposrednio przez Dzierzawce z gestorami mediow.
Dodatkowo, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowna:
i w przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy przez Wydzierzawiajacego z
winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowna w
wysokosci dwukrotnos$ci rocznego czynszu dzierzawnego okreSlonego w §8

ust. 1 Umowy dzierzawy,
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i w przypadku niedopuszczenia Wydzierzawiajacego do kontroli lub braku
udzielenia Wydzierzawiajgcemu dostepu do Nieruchomosci,

iii ' w przypadku braku stawienia sie Dzierzawcy na wyznaczony termin wydania
Nieruchomosci, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowna,

iv. w przypadku braku przedtozenia aktéw o poddaniu sie egzekucji, o ktorych
mowa w § 13 Umowy dzierzawy we wskazanym terminie,

v w przypadku braku dokonania powiadomienia odpowiednich organéw o
faktycznym wylaczeniu gruntéw z produkcji rolniczej, o ktérym mowa w §3
ust. 3 Umowy dzierzawy,

3. Stawajacy okazat/li Umowe dzierzawy zawartg w dniu ....... roku w ......pomiedzy
Pomorska Specjalng Strefa Ekonomiczng Sp. z o0.0. z siedziba w Gdansku, a ..... ,
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma ....... z adresem gléwnego miejsca

wykonywania dziatalnosci: ../Spoéika prowadzonag pod firma ..... z siedzibg w .....

4. e os$wiadcza, Ze /stan cywilny i ustréj majatkowy/.
§ 2.
1 ... oSwiadcza, ze odno$nie wynikajacego z powotanej Umowy dzierzawy obowigzku

terminowej zaptaty Wydzierzawiajagcemu czynszu dzierzawnego brutto, o ktbrym mowa w
§ 8. Umowy dzierzawy, optat dodatkowych, o ktérych mowa w §8. Umowy dzierzawy, a
takze w wszelkich innych naleznosci wynikajacych z Umowy dzierzawy, w tym w
szczegOlnosci naliczonych kar umownych, o ktérych mowa w §11 Umowy dzierzawy wraz
z odsetkami ustawowymi za op6Znienie oraz ewentualnymi kosztami postepowania
egzekucyjnego poddaje sie egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1. pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 1.000.000,00 zlotych (stownie: jeden milion
zlotych), jednoczes$nie postanawiajac, ze zdarzeniem od ktdérego uzaleznione jest
wykonanie tego obowigzku, jest uptyw 14 (czternastu) dni, liczac od dnia wystania listem
poleconym przez Wydzierzawiajacego na adres Dzierzawcy pisemnego wezwania do
zaplaty wskazujacego wysokos¢ naleznosci do zaplaty i stwierdzajacego niezaptacenie
przez Dzierzawce w terminie lub w wymaganej wysokosci czynszu brutto o ktérym mowa
w §8. Umowy dzierzawy, optat dodatkowych o ktérych mowa w §8. Umowy dzierzawy, a

takze wszelkich innych naleznosci wynikajacych z Umowy dzierzawy, w tym w
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szczegOlnosci naliczonych kar umownych, o ktérych mowa w §11 Umowy dzierzawy wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie oraz ewentualnymi kosztami postepowania
egzekucyjnego. -----------

5. +eeememewe.. Wimieniu reprezentowanej Spétki oswiadczaja/.. ... oSwiadcza, Ze niniejszy

akt notarialny moze by¢ podstawa wielokrotnego nadawania klauzuli wykonalnosci. -------

§3.
wewew.. Wimieniu reprezentowanej Spotki oswiadczaja/ ............. oSwiadcza, ze
Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdanisku bedzie mogta
wystagpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie do 24 (dwudziestu

czterech) miesiecy od dnia wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy

dzierzawy, tj. w terminie do dnia ......
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