Zatacznik nr 7
PROJEKT
UMOWA NR MNiSW/2025/BDG/1

Zwanadalej,,Umowg”, zawarta wdniu............. W Warszawie* (*w przypadku zawarcia Umowy w formie
pisemnej) pomiedzy:

Skarbem Panistwa - Ministerstwem Nauki i Szkolnictwa Wyzszego z siedzibg w Warszawie przy
ul. Wspélnej 1/3, 00-529 Warszawa (NIP: 7011181865, REGON: 527332079), zwanym
w dalszej czesci umowy ,Wynajmujacym”, w imieniu, ktérego dziata:
Pani/Pan.........ceeeceeveeeeeceveevennnne...Na podstawie petnomocnictwanr................zdnia ............

a

,zwanga/-ym dalej ,Najemcy” reprezentowang przez:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarzadca nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonej w
Warszawie, przy ul. Wspdlnej 1/3, ktérej cze$é stanowig pomieszczenia zlokalizowane na
parterze budynku, oznaczone numerami 7, 9 i 11, o powierzchni: 27 m? - strefa wydawania
positkow, 23 m2 - kuchnia, 10 m2 - zaplecze, co daje taczng powierzchnie wynajmu 60 m2, wraz z
wyposazeniem wymienionym w zataczniku nr 1 do Umowy, ktére to pomieszczenia wraz z
wyposazeniem stanowig Przedmiot najmu w rozumieniu niniejszej Umowy. Jadalnia o
powierzchni 47 m? nie jest przedmiotem najmu, zostanie wyposazona w stoty i krzesta przez
Wynajmujacego. Z jadalni moga korzystac¢ wszyscy pracownicy Ministerstwa, niezaleznie czy sg
klientami Najemcy.

2. Na warunkach okreslonych niniejszag umowa Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania
Przedmiot najmu zprzeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng - prowadzenie bufetu,

zgodnie z Opisem Przedmiotu Najmu, stanowigcym zatacznik nr 3 do Umowy.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres 60 miesiecy liczonym z dniem podpisania
Umowy przez ostatnig ze Stron, z mozliwoscig jej przedtuzenia o maksymalnie dodatkowe 12

miesiecy.
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§3

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty miesiecznego czynszu za najem Przedmiotu najmu, o

ktorym mowa w § 1, w wysokosci .......... zt netto za 1 m?2,, tj. ..............zt brutto za 1 m2, co daje
miesiecznie taczng kwote brutto ............. zt (stownie ztotych: ..........................), Z zastrzezeniem
ust. 6.

Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu kosztéw za:

1) Dostarczenie wody i odprowadzenie sciekdw - wedtug wskazan wodomierzy (podliczniki o
nr 33333229-2013 i 33091195-2013) z uwzglednieniem optat dystrybucyjnych i
przesytowych proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni;

2) dostarczenie energii elektrycznej - wedtug wskazan podlicznika od licznika nr 3240125,
z uwzglednieniem optat dystrybucyjnych i przesytowych proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni;

3) dostarczenie energii cieplnej - wedtug procentowego udziatu w powierzchni ogrzewane;j
budynku, tj.: 0,57 % (powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 10 522,60 m2, powierzchnia
Bufetu 60 m2; 60:10522,6=0,57 %) wartosci z kazdej faktury otrzymanej od dostawcy z
uwzglednieniem optat dystrybucyjnych i przesytowych proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni;

4) dostarczenie gazu - wedtug wskazan podlicznika nr 00253586 z uwzglednieniem optat
dystrybucyjnych i przesytowych proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni;

5) podatek od nieruchomosci wg Deklaracji podatkowej (podatek za dziatalnos$¢ gospodarcza)
na dany rok od powierzchni 60 m2.

Wywédz odpaddéw komunalnych, w tym kuchennych, Najemca zapewni we wtasnym zakresie

i na wtasny koszt. Kopie zawartej umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu w terminie 3 dni

od daty zawarcia niniejszej Umowy. Kopie Kart Przekazania Odpadéw (KPO) za dany miesiac

Najemca przekazywat bedzie Wynajmujacemu do 20 dnia kazdego kolejnego miesigca.

Stawki za dostarczanie energii elektrycznej, gazu, c.o., wody oraz odprowadzania $ciekdéw bedg

naliczane wedtug obowigzujacych cen ustalonych przez dostawce ustug.

W przypadku zmiany wysokosci ktoérejkolwiek z optat lub stawek wymienionych w ust. 2, z

przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, zmiany te nie beda stanowi¢ zmiany niniejszej

Umowy i nie wymagaja podpisania aneksu. Przedmiotowe zmiany optat i stawek wywieraé beda

swoj skutek od dnia ich wprowadzenia w stosunku do Wynajmujacego, a Wynajmujacy jest

zobowigzany poinformowac Najemce o fakcie ich wprowadzenia bez zbednej zwtoki.
Po uptywie drugiego roku obowigzywania umowy, oraz po kazdym kolejnym roku jej

obowigzywania, Wynajmujacemu przystugiwaé¢ bedzie prawo do zwiekszenia cen
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10.

11.

jednostkowych czynszu najmu zgodnie ze zmiang wskaznika cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszong przez Gtéwny Urzad Statystyczny, o ile wskaznik ten ulegnie
zwiekszeniu, co najmniej o 1% w stosunku do poprzedniego roku. Zmiana, o ktérej mowa
w zdaniu poprzedzajgcym nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.

Najemca zobowiazuje sie do zaptaty:

1) comiesiaczgdry: czynszu za najem Przedmiotu najmu w terminie 14 dni od daty otrzymania
faktury, na konto wskazane na fakturze, poczawszy od dnia rozpoczecia dziatalnosci, o
ktérej mowa w §1 ust. 2, jednak nie pdzZniej niz od ................2025 r. - - w zaleznosci od tego,
ktore z tych zdarzen nastgpi pierwsze.

2) co miesiac z dotu naleznosci z tytutu dostarczenia energii elektrycznej, dostarczania wody,
odprowadzenia Sciekéw, dostarczenia gazu, dostarczenia energii cieplnej w terminie 14 dni
od daty otrzymania faktury na konto wskazane na fakturze.

3) podatku od nieruchomosci w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury na konto wskazane
na fakturze.

Za date zaptaty naleznosci uwaza sie date wptywu $rodkéw finansowych na konto

Wynajmujacego.

Faktury beda wystawiane przez Wynajmujacego w formie elektronicznej i przekazywane

Najemcy na adres e-mail: .......ccoeveverrvneercrennnn.

Za date doreczenia faktury Najemcy uwaza sie kazdorazowo date wystania faktury z adresu e-

mail Wynajmujacego. Od momentu wejscia w zycie zmian sposobu wystawiania faktur w

systemie KSeF data wystawienia faktury bedzie datg doreczenia.

W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci okreslonego w § 3 ust. 7 pkt 1-3 Wynajmujacy

naliczy odsetki za opdZnienie w ustawowej wysokosci.

§4
Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu, o ktérym mowa w & 1 do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej dla pracownikéw i gosci Ministerstwa.
Przedmiot najmu  zostanie  przekazany Najemcy na  podstawie  protokotu
zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron, w ktérym
zostanie opisany stan techniczny Przedmiotu najmu na dzieh podpisania niniejszej umowy.
Protokét ten stanowié bedzie Zatacznik nr 2.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny pomieszczen i wyposazenia oraz ze nie
wnosi do niego zastrzezen.
Najemca zobowigzuje sie do wykonania na wtasny koszt w terminie do 10 dni kalendarzowych

od daty zawarcia niniejszej umowy adaptacji pomieszczen (uzgodnionych z Wynajmujacym),
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wyposazenia ich w niezbedny sprzet i wyposazenie, a takze dostosowania pomieszczen do
obowigzujacych przepisow.

Z dniem rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest - najpdzniej ostatniego dnia jej
obowigzywania - oprézni¢ na wiasny koszt wynajmowane pomieszczenia i wydad
je wraz z wyposazeniem upowaznionemu przedstawicielowi Wynajmujgcego. Najemca nie
ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu najmu bedace nastepstwem prawidtowej
eksploatacji.

Podstawa do oceny stanu technicznego i uzytkowego Przedmiotu najmu przy jego zwrocie jest

protokét, o ktérym mowa w ust. 2.

§5
Najemca zobowiazuje sie do uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa dokonywania jakichkolwiek zmian
w sposobie uzytkowania Przedmiotu najmu.
W przypadku dokonania przez Najemce zmiany, o ktérej mowa w ust. 2, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn dotyczacych Najemcy, bez ponoszenia z tego
tytutu skutkéw finansowych wzgledem Najemcy.
Jezeli Najemca dokona trwatych zmian Przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego
na wtasny koszt, Wynajmujacy moze zazadac przywrdcenia stanu pierwotnego, a w przypadku
gdy Najemca nie zastosuje sie niezwtocznie do wezwania, Wynajmujgcemu przystuguje prawo
do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn dotyczacych
Najemcy, bez ponoszenia z tego tytutu skutkéw finansowych wzgledem Najemcy.
W przypadku gdy Przedmiot najmu stanie sie niezbedny do celéw stuzbowych Wynajmujacego,
Wynajmujacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia bez ponoszenia z tego tytutu skutkéw finansowych wzgledem Najemcy.
Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu kosztéw i/lub naktadéw poczynionych

na Przedmiocie najmu przez Najemce.

§6
W przypadku planowanych prac majacych wptyw na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej
- dokonania w wynajmowanych pomieszczeniach lub w budynku napraw przez Wynajmujacego,
Wynajmujacy powiadomi Najemce, co najmniej 2 dni przed planowanym rozpoczeciem prac.
W przypadku wystgpienia nagtej i nieprzewidywalnej potrzeby wykonania napraw urzadzen
wymienionych w zataczniku nr 1, Najemca udostepni pomieszczenia w uzgodnionym pomiedzy

Stronami terminie.
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W przypadku wystapienia awarii Najemca zobowigzuje sie do podjecia dziatart majacych nacelu
ograniczenie szkod, niezwiocznego powiadomienia Wynajmujgcego, oraz udostepnienia
pomieszczen w celu dokonania naprawy.

W przypadku awarii urzadzen wymienionych w zataczniku nr 1 Wynajmujacy dokona na wtasny

koszt niezbednych napraw.

§7

Najemca zobowigzuje sie do:

1) prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej na swdj koszt i rachunek, na wysokim poziomie
i w sposdb zabezpieczajacy sprawng i rzetelng obstuge konsumentéw, z zachowaniem
wymogoéw sanitarno-epidemiologicznych, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przeciwpozarowych, zwigzanych z przedmiotowa dziatalnoscig gastronomiczna, a takze
wymogow z zakresu bezpieczenstwa zywnosci i zywienia, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami;

2) Najemca zobowiazany jest do codziennego sprzatania w celu utrzymania w nalezytej
czystosci wynajmowanych pomieszczen z uwzglednieniem czesci jadalnianej.

3) zagwarantowania réznorodnosci dan zgodnie z Opisem Przedmiotu Najmu stanowigcym
zatacznik nr 3;

4) ustalenia wysokosci marzy na produkty gotowe na poziomie nie wiekszym niz 20% od ceny
zakupu przez Najemce;

5) utrzymania cen zestawdw i dan obiadowych przedstawionych zgodnie z zatacznikiem nr 4
w okresie 12 miesiecy od dnia podpisania Umowy;

6) serwowaniadan $niadaniowych w godz. 7:30-09:30;

7) serwowania dan i zestawow obiadowych w godz. 12:00-15:00 sktadajacych sie z:

a) zupy-ok.330g,
b) drugiego dania z suréwka lub daniem warzywnym - ok. 420 g,
c) kompotu - ok.250 ml;

8) zapewnienia positkdw w cenie, jakosci i ilosci poréwnywalnej do oferowanych przez lokale
o podobnym standardzie i lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 4;

9) terminowego dokonywania optat, o ktérych mowa § 3;

10) zorganizowania pracy bufetu w dni robocze w godz. 7:30-15:30;

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oddaé Przedmiotu najmu lub jego czesci

w podnajem Ilub bezptatne uzywanie pod rygorem wypowiedzenia umowy przez

Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn dotyczacych Najemcy, bez

ponoszenia z tego tytutu skutkoéw finansowych wzgledem Najemcy.
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Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy ubezpieczy¢

Przedmiot najmu. Kopie dowodu ubezpieczenia przy zachowaniu ciggtosci w trakcie trwania

umowy nalezy przedstawi¢ Wynajmujacemu. W razie niewykonania tego obowigzku Najemca

ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody zwigzane z przedmiotem

prowadzonej dziatalnosci. W umowie ubezpieczenia Najemca, jako beneficjenta wskaze

Wynajmujacego.

Najemca oraz osoby przy pomocy ktérych bedzie prowadzit dziatalnos¢ gospodarcza w lokalu,

zobowigzane sg do zachowania poufnosci wszelkich informacji do ktérych dostep zostat

uzyskany w zwigzku z wykonywaniem umowy.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

1) udostepnienia Najemcy Przedmiotu najmu, o ktérym mowa § 1;

2) umozliwienia korzystania przez Najemce z nastepujacych medidw i ustug: energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu, odprowadzania S$ciekéw i centralnego
ogrzewania;

3) wyposazenia pracownikéw Najemcy w identyfikatory.

§8
Strony stwierdzaja, iz Najemca wptaci Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od dnia podpisania
umowy kaucje tytutem zabezpieczenia wymagalnych wierzytelnosci w wysokosci 5 000,00
ztotych (stownie: piec tysiecy ztotych).
Na pisemny wniosek Najemcy wptacone wadium w konkursie zostanie zakwalifikowane jako
kaucja zabezpieczajaca ptatnosci.
Wynajmujacy ma prawo zrealizowania zabezpieczenia na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci
okres$lonych w § 3 orazinnych roszczen wynikajacych z Umowy bez dodatkowej zgody ze strony
Najemcy. W takim wypadku Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia zabezpieczenia w
terminie 7 dni od daty wezwania przez Wynajmujacego.
W przypadku braku zadtuzenia kaucja zostanie rozliczona w ramach ostatnich ptatnosci,

po zakonczeniu okresu najmu.

§9
Niezaleznie od przestanek wypowiedzenia umowy wskazanych w jej tresci, umowa moze zostac
wypowiedziana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn
dotyczacych Najemcy oraz bez prawa do odszkodowania dla Najemcy w przypadku:
1) opdznienia w regulowaniu optat wymienionych w § 3 za co najmniej dwa petne okresy

ptatnosci z uwzglednieniem art. 687 Kodeksu cywilnego;
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2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

dokonania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposéb trwaty
substancje Przedmiotu najmu;

stwierdzenia przez upowaznione instytucje kontrolne nieprzestrzegania przez Najemce
przepisow sanitarnych, BHP i przeciwpozarowych;

stwierdzenia, ze Najemca uzywa Przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub
Zjego przeznaczeniemi mimo pisemnego upomnienia nie przestaje go uzywac w ten sposob;
oddania przez Najemce Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania w catosci lub
w czesci bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

gdy w okresie pierwszych 12 miesiecy obowigzywania umowy ceny zestawow i dan
obiadowych zostang ustalone na poziomie wyzszym od kwot, okreslonych w zatgczniku nr
4 do Umowy;

gdy standard podawanych positkow bedzie istotnie odbiegat od standardéw
obowigzujgcych przy prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej tego rodzaju mimo
wczesniejszego pisemnego zwrocenia uwagi na nieprawidtowosci w tym zakresie, lub gdy
jakos¢ positkéw nie bedzie odpowiadata obowigzujacym w tym zakresie przepisom;
nieprzedstawienia przez Najemce polisy, o ktérej mowa § 7 ust. 3 lub umowy na wywédz
odpadoéw i kart przekazania odpadéw, o ktérych mowaw § 3 ust. 3;

niewykonania przez Najemce prac wskazanych w § 4 ust. 4 w okre$lonym tam terminie.

2. Stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy w kazdym czasie za trzymiesiecznym

okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, bez podawania

powodu jej wypowiedzenia. Z tego tytutu stronom nie przystuguje odszkodowanie.

§10

Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujacego Przedmiotu

najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia.

§11

Wynajmujagcy ma w kazdym czasie prawo wstepu do przekazanych pomieszczen i kontroli

Przedmiotu najmu oraz do przeprowadzenia kontroli, jakosci positkéw, w szczegblnosci w zakresie

sprawdzenia, czy zaistniaty przestanki okreslone odpowiednio w § 9 ust. 1 pkt 1-9.

§12

1. Strony wskazujg adresy do doreczen:

Wynajmujacy: Ministerstwo Nauki i Szkolnictwa Wyzszego

ul. Wspélna 1/3,00-529 Warszawa;

Najemca:
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Wszystkie pisma wystane na adresy podane w ust. 1, a niepodjete w terminie, uwaza sie
za skutecznie doreczone.

Strony zobowigzane sg do kazdorazowego powiadamiania o zmianie miejsca siedziby,
w przypadku braku pisemnej informacji o zmianie adresu, pisma wystane na ostatni

przedstawiony adres uwaza sie za doreczone.

§13
Wszystkie spory wynikte z tytutu umowy beda rozstrzygane przez Strony w drodze negocjacji.
W przypadku nie osiggniecia porozumienia w drodze negocjacji wszelkie spory rozstrzygane
beda przez sad powszechny miejscowo wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
Zmiany niniejszej umowy, z zastrzezeniem § 3 ust. 5 i ust. 6 wymagaja formy pisemnej albo
elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg stosuje sie odpowiednie przepisy prawa

polskiego.

Osoby wyznaczone do kontaktu:

ze Strony WynajmujgCego: .....uuuemereeenenrenrenenenenenes; €-Mailiannn.......
Ze Strony NajemCY: .ot ereereeneee} € "M

Umowa zawarta zostata w formie elektronicznej i opatrzona kwalifikowanym podpisem
elektronicznym/pisemnej, w 3 egzemplarzach, w tym jeden dla Najemcy oraz 2 dla

Wynajmujacego* (* nalezy wskazacé wtasciwa forme zawarcia Umowy).

§14

Integralng czescig Umowy sg nastepujace zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 Wykaz wyposazenia bufetu pracowniczego bedacego wtasnoscig MNiSW (kopia);

2) Zatacznik nr 2 Protokot zdawczo-odbiorczy (kopia);

3) Zatacznik nr 3 Opis Przedmiotu Najmu (kopia)

4) Zatacznik nr 4 Zestawienie menu do wyceny (kopia);

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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