WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 6 pazdziernika 2026 r.
IF-AB.7840.5.52.2026.MK

DECYZJA Nr I-H-126/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 w zwiazku z art. 80 ust. 1 pkt 2
i art. 82 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2026 r., poz. 524 z po6ézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 1., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 19 marca 2026 r.,
uzupehionego pod wzgledem formalnym w dniu 23 kwietnia 2026 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno — budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe
dla

EDO Sp. z o. o.,
ul. Bernarda Pretficza 21/18, 53-328 Wroclaw

obejmujacego:

przebudowe i remont dawnego basenu portowego oraz suchego doku
wraz z rozbiorkami pomostu i podziemnej cz¢sci pochylni, pracami przygotowawczymi,
zabezpieczajacymi i budowlanymi oraz posadowieniem budynku w suchym doku
i montazem pomostow rekreacyjnych i cumowniczych w kompleksie dawnej Stoczni
Rzecznej ,,Zacisze” we Wroclawiu, na terenie dzialki o identyfikatorze ewidencyjnym
026401_1.0053. 2048 (026401_1.0053.AR_22.6/74)

(W zwigzku z dostosowaniem bazy danych ewidencji gruntow i budynkow dla miasta
Wroctawia do przepisOw rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii
z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntdw i budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz. 219,
z p6zn. zm.) w nawiasie podano poprzedni identyfikator dziatki w modelu arkuszowym),

zgodnie z projektem budowlanym opracowanym przez:

- mgr inz. arch. Jerzego Kopke, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 55/2010/DSOIA
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisanego na listg
cztonkow  Dolnoslaskiej Okregowej Izby  Architektow  Rzeczpospolitej  Polskiej
pod nr DS-1577,

przy udziale w opracowaniu projektu budowlanego o0séb posiadajacych uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci, ktorego sktad osobowy, numery



uprawnien, przynalezno§¢ branzowa i zakres obowigzkéw petnionych przy sporzadzanym
projekcie budowlanym podano w zatwierdzonym niniejszg decyzja projekcie budowlanym,

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 pkt 1 — 4 — Prawo

budowlane:

1. Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych:

Przestrzega¢ ustalen 1 uzgodnien zawartych w projekcie budowlanym, obowigzujacych

przepisach bhp i techniczno — budowlanych.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: -

3. Terminy rozbiérki: wg harmonogramu robdt budowlanych;

4. Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 6, § 2 pkt 1

oraz pkt 2 lit. a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie

rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie

inspektora nadzoru inwestorskiego (tekst jednolity: Dz. U. Nr 138, poz. 1554), naklada

si¢ na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

Integralng czg$¢ decyzji stanowi zatwierdzony przez Wojewode Dolnoslaskiego projekt
zagospodarowania terenu (zalacznik nr 1.1) oraz projekt architektoniczno — budowlany
(zatacznik nr 1.2). Elementem projektu budowlanego jest réwniez zalgcznik zawierajacy
opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty oraz informacje¢ dotyczacg bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia (zatgcznik nr 1.3).

UZASADNIENIE

W dniu 19 marca 2026 r. do Wojewody Dolnoslaskiego wplynal wniosek Inwestora -
EDO Sp. z o. o., ul. Pretficza 21/18, 53-328 Wroclaw, dzialajacego za posrednictwem
pelnomocnika Pana Jerzego Kopki, w sprawie wydania decyzji zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu i1 projekt architektoniczno — budowlany oraz udzielajacej pozwolenia
na budowe dla wyzej] wymienionej inwestycji. Wniosek zostal uzupemiony
pod wzgledem formalnym w dniu 23 kwietnia 2026 r., w zwigzku z wezwaniem Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 2 kwietnia 2026 r.

Pismem z dnia 28 maja 2026 r. Wojewoda Dolnoslaski zawiadomil strony
0 wszczeciu przedmiotowego postepowania administracyjnego.

Przepis art. 35 ust. 3 1 ust. 5 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane stanowi, ze w przypadku
brakow materialnoprawnych w projekcie budowlanym, organ administracji architektoniczno -
budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usunig¢cia wskazanych nieprawidtowosci
okreslajagc termin ich usunigcia, pod rygorem wydania decyzji o odmowie pozwolenia
na budowe.

Wobec zaistniatych brakow i1 nieprawidtowosci w projekcie budowlanym, Wojewoda
Dolnoslaski postanowieniem Nr 351/26 z dnia 16 lipca 2026 r., natozyl na Inwestora
obowigzek usunigcia nieprawidtowosci wystepujacych w przedtozonej dokumentacji poprzez:

2z11



1. Dostosowanie czgSci opisowe] projektu zagospodarowania terenu do wymagan
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1679,
z pézn. zm.). Wyjasniono, ze projekt powinien dotyczy¢ jedynie tych obiektow, ktorych
dotyczy wniosek. W zwigzku z faktem, Zze wniosek obejmowat kilka niezaleznych
obiektow wchodzacych w sktad jednego zamierzenia budowlanego, jakim jest inwestycja
mieszkaniowa 1 inwestycje towarzyszace w rejonie alei Kochanowskiego 1 ulicy
Kwidzynskiej oraz ulicy Kowalskiej, nalezato je w sposob klarowny rozgraniczyc.
Ze 7tozonej dokumentacji wynikato, Ze obiektami objgtymi wnioskiem sa:

— basen portowy — w zakresie przebudowy i remontu;

— suchy dok — w zakresie przebudowy 1 remontu oraz robot zwigzanych
z posadowieniem budynku;

— pomost i podziemna cz¢$¢ pochylni (slip) — w zakresie rozbiorki;

— pomosty rekreacyjne 1 cumownicze w pOlnocnej oraz w zachodniej czesci
nabrzeza basenu portowego — w zakresie budowy.

W  cze$ci opisowej projektu zagospodarowania terenu nalezalo wigc rozgraniczy¢
przedmiotowe obiekty.

Poinformowano, ze projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ jedynie obiekty
objete wnioskiem pozwolenie na budowe. Czg$¢ opisowa powinna by¢ spdjna, kompletna
1 uwzglednia¢ wymagany zakres, szczegOlowo opisany w rozporzqdzeniu w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego. Nalezalo w sposdb czytelny
rozgraniczy¢ zakres zamierzenia budowlanego objetego przedmiotowym wnioskiem
o pozwolenie na budowe od zakresu objetego odrebnym opracowaniem. Kazdy obiekt
wchodzacy w sktad wniosku nalezalo opisa¢ osobno, uwzgledniajac tylko wymagane
informacje. Projekt powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne informacje wymagane
do wydania pozwolenia na budowe. Nazewnictwo poszczegolnych obiektéw powinno
by¢ spdjne.

2. Uzupetnienie czgsci opisowe]j projektu zagospodarowania terenu o informacje i dane,
czy teren, na ktorym planowana jest inwestycja, wpisany jest do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zlokalizowany jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska, zgodnie z § 14 pkt 5 lit. b rozporzadzenia w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

3. Uzupeknienie czesci opisowe] projektu zagospodarowania terenu o informacje,
czy planowane sg prace zwigzane z odmuleniem i poglgbieniem dna basenu portowego.
Roboty te nie zostaly objete decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr VN.ZUZ.4210.23.93.2026.1Ko
z dnia 8 kwietnia 2026 r. o pozwoleniu wodnoprawnym, natomiast w decyzji Prezydenta
Wroctawia nr WSR-0S.6220.127.2022.BD z dnia 17 maja 2023 r. zmienione]j decyzja
tego Organu nr WSR-0S.6220.108.2025.BD z dnia 29 stycznia 2026 .
o $rodowiskowych uwarunkowaniach opisane zostaly prace zwigzane z odmulaniem
portu przy uzyciu refulera.
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Uzupemienie czgéci opisowej projektu zagospodarowania terenu o informacje,
czy planowany jest montaz dalb w basenie portowym, a jezeli tak,
to przedstawienie zakresu prac z tym zwigzanych, ich parametréw i lokalizacji w czg$ci
graficznej projektu oraz sposobu zabezpieczenia dna basenu przez wzruszeniem osadow
dennych.

Uzupehienie czeéci opisowe] projektu zagospodarowania terenu o informacje
umozliwiajace weryfikacje zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z ustaleniami
pozwolenia wodnoprawnego. Nalezalo przedstawi¢ zestawienie tabelaryczne wymagan
zawartych w decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa ~ Wodnego  Wody  Polskie nr VN.ZUZ.4210.23.93.2026.1Ko
z dnia 8 kwietnia 2026 r. oraz parametréw zaprojektowanych / rozbieranych obiektow
W sposob umozliwiajacy potwierdzenie spelnienia wymagan.

Uzupetnienie czeSci opisowe] projektu zagospodarowania terenu o informacje
umozliwiajace weryfikacje zgodno$ci projektu zagospodarowania terenu z ustaleniami
decyzji $rodowiskowej. Nalezy przedstawi¢ zestawienie tabelaryczne wymagan
zawartych w decyzji Prezydenta Wroctawia nr WSR-0S.6220.127.2022.BD z dnia
17 maja 2023 r. zmienionej decyzja tego Organu nr WSR-0S.6220.108.2025.BD
z dnia 29 stycznia 2026 r. oraz parametrow zaprojektowanych obiektéw w sposob
umozliwiajgcy potwierdzenie spetnienia wymagan.

Dostosowanie czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu do wymagan
rozporzadzenia w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego.
W zwiazku z faktem, ze wniosek obejmowat kilka niezaleznych obiektéw wchodzacych
w sklad jednego zamierzenia budowlanego, jakim jest inwestycja mieszkaniowa
1 inwestycje towarzyszace w rejonie alei Kochanowskiego i ulicy Kwidzynskiej
oraz ulicy Kowalskiej, nalezalo je w sposob klarowny przedstawi¢ oraz uzupehnic
poprzez:

— czytelne wskazanie granic dziatki lub terenu na rysunku nr WB-0101,
zgodnie z § 15 ust 2 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego oraz wskazane w sposob czytelny usytuowania
1 obrysu wszystkich istniejacych oraz projektowanych obiektow budowlanych
wraz z okre$leniem sposobu ich uzytkowania, zgodnie z § 15 ust 2 pkt 3
ww. rozporzadzenia. Nalezato rowniez przedstawi¢ uksztattowanie terenu
z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejagcego, oraz zalgczyc
charakterystyczne przekroje pionowe terenu, zgodnie z § 15 ust 2 pkt 8
rozporzadzenia w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego,

— zalaczenie do projektu zagospodarowania terenu dodatkowych rysunkow
przedstawiajacych poszczegolne elementy objete wnioskiem (basen portowy,
suchy dok, slip oraz pomosty rekreacyjne i cumownicze), uwzgledniajace
ich charakterystyczne parametry, umozliwiajagce jednoznaczne okreslenie
zakresu planowanych robdt, zgodnie z § 17 rozporzadzenia w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.
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10.

11.

12.

Zweryfikowanie tresci pkt 6.4.3.1 czgsci opisowej projektu architektoniczno -
budowlanego dotyczacego posadowienia obiektu nr 3 w Kanale Zeglugowym Odry.

Uzupetnienie  cze$ci  rysunkowej projektu architektoniczno -  budowlanego
w zakresie wymagan, o ktorych mowa w § 21 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, tj. o rzuty wszystkich
charakterystycznych poziomoéw, charakterystyczne przekroje oraz widoki dla wszystkich
obiektéw objetych zakresem zamierzenia budowlanego (tzn. basenu portowego, suchego
doku, slipu oraz pomostow cumowniczych i rekreacyjnych). Wszystkie rysunki w czgsci
graficznej projektu architektoniczno — budowlanego nalezato przedstawi¢ z nawigzaniem
do poziomu terenu, z uwzglednieniem niezbednych wymiaréw, w tym zewnetrznych
W rzucie pionowym i poziomym oraz z okresleniem graficznym lub opisowym wyrobow
wykonczeniowych 1 kolorystyki. Wyjasniono, ze rysunki powinny by¢ zaopatrzone
w legend¢ umozliwiajaca jednoznaczne odczytanie projektu, zgodnie z § 9 ust 1 pkt 1
rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Uzupetnienie czgsci opisowej 1 rysunkowej projektu architektoniczno — budowlanego
o wskazanie lokalizacji planowanych robo6t zwigzanych z zabezpieczeniem istniejacych
obiektow, wymienionymi w dokumentacji jako profile typu Larsen, jet — grouting,
palisada lub inne. Nalezatlo przedstawi¢ metode wykonywania tych prac, majac
na uwadze wymagania zawarte w decyzji Prezydenta Wroclawia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W czesci graficznej, na rysunku nr WB-0202 nalezalo przedstawic
caly zakres przedsigwzigcia objety niniejszym wnioskiem oraz wprowadzi¢ oznaczenia
kolorystyczne wraz ze stosowng legenda.

Odniesienie si¢ do zapisow zamieszczonych w projekcie budowlanym dotyczacych
realizacji przedsiewzigcia na podstawie Uchwaly nr LXXIV/1897/23 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2023 r w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych w rejonie alei Jana Kochanowskiego i ulicy
Kwidzynskiej oraz ulicy Kowalskiej 105 we Wroctawiu. Nalezato zestawi¢ wymagania
zawarte w wymienionej uchwale z parametrami zaprojektowanych / rozbieranych
obiektow w sposob umozliwiajacy potwierdzenie spetlnienia wymagan. Dodatkowo
nalezalo odnie$¢ si¢ do faktu przyjecia uchwaty m.in. w oparciu o decyzje Prezydenta
Wroctawia nr WSR-0S.6220.127.2022.BD z dnia 17 maja 2023 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, zmienionej decyzja tego Organu nr WSR-0S.6220.108.2025.BD
z dnia 29 stycznia 2026 r. Nalezatlo wyjasni¢, czy w zwigzku ze zmiang decyzji
srodowiskowej Inwestor ubiegat si¢ o nowa uchwalg oraz czy ja uzyskat — w takim
przypadku nalezalo ja zalagczy¢ do wniosku o pozwolenie na budowg.
Jezeli uchwala nie zostata zaktualizowana nalezato przedstawi¢ stosowne wyjasnienia.

Uzupetnienie czesci projektu budowlanego — czesci zatgczniki o:

— ostateczng decyzje wilasciwego Organu zatwierdzajaca dokumentacje
geologiczng. W mysl art. 93 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1290,
z pozn. zm.) dokumentacje geologiczna, o ktérej mowa w art. 88 ust. 2 pkt 1-3
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tej ustawy, zatwierdza, w drodze decyzji, wlasciwy organ administracji
geologicznej;

— zalaczniki graficzne do Decyzji Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw  nr 1015/2025 z  dnia  02.04.2025 r. (znak:
WZA.5161.294.2025.AFD) oraz za§wiadczenie o ostateczno$ci ww. decyzji;

— uzupehienie informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia
o wskazanie wszystkich przewidywanych robot mogacych powodowac
zagrozenie. Informacj¢ nalezato uzupetni¢ m.in. o roboty zwigzane z rozbiorka
istniejgcych pomostow lub ich czesci, roboty zwigzane z posadowieniem
budynku nr 3 oraz montazem urzadzen wodnych w obrebie basenu portowego.

Uzupetienia w powyzszym zakresie nalezalo dokona¢ w tutejszym Urzedzie
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 wrzesnia 2026 r. pod rygorem wydania decyzji
odmawiajacej zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno —
budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe.

W dniach 16 wrze$nia 2026 r. oraz 25 wrze$nia 2026 r. pelnomocnik Inwestora usunat
wyzej wymienione nieprawidlowosci w dokumentacji projektowej i przedstawil stosowne
wyjasnienia.

W toku postgpowania administracyjnego pismem z dnia 28 maja 2026 r., tutejszy Organ
wystapit do Dolnoslagskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu
z prosba o zajecie stanowiska zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane w zwigzku
z art. 106 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego dla omawianej inwestycji.
Zgodnie z art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego w stosunku do obiektow budowlanych
oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji
architektoniczno — budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow we Wroctawiu w dniu 6 lipca 2026 r.
przestal do tutejszego Organu egzemplarz projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno — budowlanego z przytoczeniem art. 39 ust. 4 ustawy Prawo budowlane,
co uznaje si¢ za brak zastrzezen do przedstawionych w projekcie zagospodarowania terenu
rozwigzan projektowych. Zgodnie z tym przepisem wojewddzki konserwator zabytkow jest
obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiorke
obiektow budowlanych w terminie 30 dni od dnia dorgczenia. Niezajecie stanowiska
w tym terminie uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan
projektowych.

W mys$l art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, wlasciwy organ sprawdza:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
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b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreSlonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,
¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi;
3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego;
3a) dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) os$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 101 13;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru osdb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze o0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynalezno$¢ projektanta 1 projektanta sprawdzajacego do wilasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych
do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

Na terenie objetym inwestycja obowiazuja warunki wynikajace z zapisoéw Uchwaty
nr LXXIV/1897/23 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych
w rejonie Alei Jana Kochanowskiego i ulicy Kwidzynskiej oraz ulicy Kowalskiej 105
we Wroctawiu (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 5757).

Basen portowy, pomosty rekreacyjne i cumownicze oraz pomosty przeznaczone
do rozbidrki znajduja si¢ na terenie oznaczonym w zalaczniku nr 4 uchwaty jako WS,
na ktorym — zgodnie z zapisami ww. uchwaty — przeznaczenie terenu okre§lono jako wody
powierzchniowe, z mozliwos$cig projektowania m.in.  urzagdzen wodnych, przystani
dla jednostek ptywajacych dla maksymalnie 10 jednostek lub wykorzystujacych maksymalnie
20 m linii brzegowej lub pomostu, porty rzeczne, obiekty wodne stuzagce wypoczynkowi,
sportowi, rekreacji oraz plaze i urzadzenia wodne stuzace cumowaniu jednostek ptywajacych.
Komunikacja odbywaé si¢ moze poprzez ciagi piesze, istnieje zakaz wprowadzania ruchu
kotowego, samochodowego w glagb mariny za wyjatkiem pojazdow komunalnych
1 uprzywilejowanych oraz pojazdow z przyczepami dostosowanymi do przewodu jednostek
ptywajacych w celu ich wodowania na terenie przystani.
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Przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany sporzadzony zostal w sposob
zgodny z ustaleniami uchwaty dla terenu WS.

Suchy dok znajduje si¢ na terenie oznaczonym w zalaczniku nr 4 uchwaty jako
3MW/U, natomiast pochylnia znajduje si¢ na terenie oznaczonym w zatgczniku nr 4 uchwaty
jako 2MW/U. Zapisy uchwaly dla tych terenéw sa wspolne, w zakresie przedmiotowe;]
inwestycji dotycza ochrony konserwatorskiej dla obu obiektow znajdujacych si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow oraz ochrony istniejacej zieleni. Istnieje roOwniez zakaz wprowadzania
ruchu samochodéw osobowych na teren przestrzeni publicznej w wyltaczeniem samochodow
ochrony przeciwpozarowej, pojazdéw komunalnych, dostawczych i uprzywilejowanych.

Przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany sporzadzony zostal w sposob
zgodny z wymienionymi powyzej ustaleniami uchwaty dla terenu 3MW/U oraz 2MW/U.

Inwestycja mieszkaniowa wraz z inwestycjami towarzyszacymi, w sktad ktorej wchodzi
przedmiotowe zamierzenie budowlane zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w mysl Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. poz. 1839, z pdzn. zm.). Prezydent Wroctawia decyzja
z dnia 17 maja 2023 r., (znak: WSR-0S.6220.127.2022.BD), zmieniong decyzja tego Organu
w dniu 29 stycznia 2026 r. (znak: WSR-0S.6220.108.2025.BD) ustalil srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewziecia  pn. ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszacg, przy ulicy Koscierzynskiej we Wroctawiu” przewidzianego do realizacji
na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73 1 6/74 AM22 obrgb Kowale, okreslajac:

— brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko;

— warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji przedsigwzigcia;

— warunki korzystania ze srodowiska w fazie eksploatacji przedsigwzigcia;

— wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji

Zgodnie z wymogami przytoczonej decyzji $rodowiskowej w  zakresie
przedmiotowego zamierzenia budowlanego istnieje obowigzek w szczegolnosci:

— zastosowania zabezpieczen minimalizujacych negatywny wplyw inwestycji na wody
basenu, szczeg6lnie w zakresie zmgtnienia wod;

— prowadzenia prac rozbidrkowych nabrzeza i innych prac mogacych naruszy¢ osady
denne z zastosowaniem wygrodzenia z kurtyn osadowych;

— prowadzenia prac w suchym doku polegajagcym na odpompowaniu wody z glebokosci
bezposrednio pod lustrem wody, aby nie wzruszy¢ osadow dennych i odprowadzenie
ich do basenu portowego po podczyszczeniu, zgodnie z wlasciwa zgoda
wodnoprawng, osady z dna doku nalezy zbada¢ i stosownie zutylizowaé, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

— przeprowadzenia badania jako$ci wod 1 dna basenu portowego przez rozpoczgciem
realizacji robot,
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— prace zwigzane z wykonaniem i mocowaniem linii nabrzeza nalezy wykonywac
odcinkowo,

— prace zwigzane z posadowieniem budynku nr 3 w suchym doku nalezy prowadzi¢
z terenu osuszonego doku oraz z terenu ladu, zabrania si¢ prowadzenia prac od strony
basenu portowego.

Po przeprowadzeniu analizy dokumentacji tutejszy Organ stwierdza, ze wnioskowane
zamierzenie budowlane oraz przedlozony projekt budowlany speiniaja uwarunkowania
srodowiskowe okreslone decyzja Prezydenta Wroctawia z dnia 17 maja 2023 r.,
(znak:  WSR-0S.6220.127.2022.BD), zmieniong decyzja tego Organu w dniu
29 stycznia 2026 r. (znak: WSR-0S.6220.108.2025.BD).

Odnoszac si¢ do art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzono zgodnos$¢
projektu zagospodarowania terenu z przepisami. W dokumentacji projektowej znajduja
si¢ takze o$wiadczenia projektantow i1 projektantdw sprawdzajacych o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Tutejszy Organ nie stwierdzil rowniez naruszen w zakresie kompletnosci projektu
budowlanego 1 posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen 1 sprawdzen
oraz posiadania informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — wobec obowiazku
wynikajacego z art. 35 ust. 1 pkt 3 1 pkt 3a ustawy Prawo budowlane. W dokumentacji
znajduja si¢ miedzy innymi:

— ostateczna decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 8 kwietnia 2026 r.,
znak: VC.ZUZ.4210.23.93.2026.1Ko, udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego
na przebudowe urzadzen wodnych w zakresie przebudowy dawnego basenu
portowego stoczni Zacisze, sprostowana postanowieniem tego Organu z dnia
19 sierpnia 2026 r., znak VC.ZUZ.4210.23.93.2026.1Ko,

— ostateczna decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 9 kwietnia 2026 r., znak:
VC.ZUZ.4210.23.89.2026.1Ko, udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego
na odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do basenu portowego,

— zaSwiadczenie Kierownika Nadzoru Wodnego we Wroclawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 1 lipca 2026 r., znak:
VCC.420.90-3.2026.MC o braku sprzeciwu wobec zgloszenia wodnoprawnego
dotyczacego odprowadzania wod z wykopdéw budowlanych lub prébnych pompowan
otworéw hydrogeologicznych do basenu portowego,

— ostateczna decyzja Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
nr 1015/2025 z dnia 2 kwietnia 2025 r. udzielajaca pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych (znak WZA.5161.294.2025.AFD).

Po przeanalizowaniu catosci dokumentacji stwierdzono rowniez, iz projekt budowlany
zostal opracowany i1 sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane
1 legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
o wpisie na list¢ czlonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Fakt ten wynika
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ze znajdujacych si¢ w materiale dowodowym decyzji o nadaniu uprawnien
oraz zaswiadczen wlasciwych izb samorzadu zawodowego.

W  przeprowadzonym postgpowaniu administracyjnym stwierdzono, iz wniosek
Inwestora wraz z projektem budowlanym spetnia warunki okre§lone w art. 32 ust. 1 1 ust. 4
oraz art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego.

W zwigzku z powyzszym oraz zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego orzekam
jak na wstepie.

Od decyzji przyshuguje stronie postepowania prawo zlozenia odwolania
do Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie, za posrednictwem
Organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Zgodnie
z art. 10b ustawy Prawo budowlane, odwolanie od decyzji musi zawiera¢ zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, zakres zadania bedgacego przedmiotem odwolania
oraz wskazanie dowodow uzasadniajacych to zadanie.

Zgodnie z art. 10b ustawy Prawo budowlane, odwotanie od decyzji musi zawieraé
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania
oraz wskazanie dowodow uzasadniajacych to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 z pézn. zm.) Inwestor wniost optate skarbowa
w wysokosci 204,50 zt.

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowanie terenu (nr 1), projekt architektoniczno - budowlany (nr 2) oraz zataczniki (nr 3) otrzymuja: Inwestor, DWINB,
DUW-IF AiB a/a.

Z up. WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

Joanna Tabisz
ZASTEPCA KIEROWNIKA ODDZIALU
Architektury i Budownictwa
w Wydziale Infrastruktury

/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym, weryfikowanym
przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu

Otrzymuja:
1. Pan Jerzy Kopka — pelnomocnik Inwestora;

2. Toscom Development Zacisze T. Szychlinski s.k. z/s we Wroctawiu;
3. IF-AB-a/a.

Do wiadomoéci:

1. Dolnoslaski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego;
2. Prezydent Wroctawia (do sprawy: WSR-0S.6220.108.2025.BD).
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Pouczenie

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii wymienionych w art. 55 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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