Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 28.10.2026
ZNS.9022.12.901.2026.1.MG

Zarzad Dzielnicy Wtochy
Miasta Stotecznego Warszawy
Al. Krakowska 257

02-133 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/389/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r., poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r., poz. 538 z pdzn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r., poz. 416 ze zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym oraz drogg wewnetrzng, na dziatkach nr ew. 101/3, 104, 100/2 i czesci dziatki
nrew. 100/17 z obrebu 2-08-02 w rejonie ul. Gniewkowskiej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wtochy Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-XVI-WAB-
RU.6730.7.2026 MMU z dnia 16.10.2026r., zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz
droga wewnetrzng, na dziatkach nr ew. 101/3, 104, 100/2 i czesci dziatki nr ew. 100/17 z obrebu 2-
08-02 w rejonie ul. Gniewkowskiej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

Do ww. wniosku dotaczono projekt decyzji o warunkach zabudowy oraz kopie wniosku Inwestora

o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz z wykazem stron
postepowania.

Inwestycja polegac bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
oraz droga wewnetrzng w rejonie ul. Gniewkowskiej w Warszawie. Zgodnie z projektem decyzji, teren
inwestycji o powierzchni ok. 2 065 m? jest niezabudowany, poros$niety zielenig nieuporzadkowana
stanowi grunty orne.

W ramach inwestycji planuje sie obiekt budowlany o powierzchni zabudowy od 660 m2 do 750 m?2 i
maksymalnie 6 kondygnacjach nadziemnych i 2 podziemnych.

W projekcie decyzji zapisano, ze:

1. Szczegédtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z
2026 r. poz. 524 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U.z 2022 ., poz. 1225 ze zm.) i przepisy odrebne.

2. Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wym. w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U.z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.).

3. Przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
ustanowionego z uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca
2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
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Fryderyka Chopina w Warszawie (opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 lipca 2011 r., Nr 128, poz. 4086, ze zm.). W $wietle § 6 wymienionej
uchwaty: w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewnic izolacyjno$¢ akustyczng $cian
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw - zgodnie

z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

4. Planowana inwestycja powinna spetnia¢ warunki wynikajagce m.in. z:

a) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026r., poz. 13, z pozn.
zm.),

b) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025r., poz. 647 z
pozn. zm.),

c) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960, z p6zn. zm.),

d) ustawy z dnia 13 wrzesénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.

z 2025r., poz. 733 ze zm.).

5. Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejagcej miejskiej sieci inzynieryjnej wg umow
zawartych miedzy wtasciwa jednostka organizacyjna, a wnioskodawca (art. 61 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026, poz.
538, z pdzn. zm.), w zakresie:

- zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekéw - zgodnie z pismem MPWiK nr
PRO.DWP.669.1636.2026.121479.26.EG.JT z dnia 17.04.2026 r.
- zaopatrzenia w energie elektryczna - zgodnie z pismem Stoen Operator sp. z 0.0. z dnia
15.12.2025r.
- zaopatrzenia w gaz - zgodnie z pismem Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. nr
W400/0000056343/00001/2026/00000 z dnia 25.05.2026 .
Wymagane jest zapewnienie odpowiedniej mocy przytaczeniowe]j inwestycji oraz miejsc
tadowania pojazddéw elektrycznych, zgodnie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnoéci i paliwach alternatywnych (Dz.U. z 2026, poz. 1243).
Obiekt bedzie zasilany w ciepto z indywidualnego zrddta za pomoca kottowni lub gruntowych
pomp ciepta. W projekcie decyzji zapisano, ze zgodnie z § 29 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.) dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wad
opadowych, w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione.

6. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji bedzie realizowana poprzez projektowany zjazd
z ul. Gniewkowskiej - droga powiatowa (dz. nr ew. 100/18 z obrebu 2-08-02).

7. W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/
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Otrzymuja:

1.
2.

3.

Adresat.

Pan Konrad Boresowicz - petnomocnik Inwestora wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do
korespondencji w aktach sprawy).

A/a.

Do wiadomosci:

1.

0 © N

10.

Pani Paradowska- Reszetko Ewa wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach
sprawy).

Pan Sobiech Stawomir wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Sobiech Maria wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Duchowicz Elzebieta wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Swiatek Maria wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Trzaskalska- Kotodziejczyk Joanna wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach
sprawy).

Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

PKP Sp. Akcyjna, Al. Jerozolimskie 142 A, 02-305 Warszawa.

Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, wt. dz. nr ewid. 100/17, ul. Tytusa Chatubinskiego 8,
00-613 Warszawa.

Wspdtwiasciciele i wiasciciele dziatek nr. ew. 100/3, 101/3, 104, 112, 113 z obrebu 2-08-02
poprzez umieszczenie obwieszczenia w aktualnosciach na stronie Powiatowej Stacji Sanitarno -
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie - w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691) oraz na
podstawie art. 53 ust. 1c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pdzn. zm.).
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