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Wojewoda
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Znak: AP-1.7840.1.165.2023.AN (10)
Szczecin, 20 listopada 2024 r.

DECYZJA Nr 129/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
2 5.12.2023 r.,(ostatecznie uzupetnionego 06.11.2024 r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla
Adama Marka Hesse
ul. Janiska 3, 78-100 Kotobrzeg
obejmujace:

budowe budynku ustug turystycznych wraz z zagospodarowaniem terenu
Z niezbedng infrastruktura na terenie dz. nr 162/31 obreb 0028 Sianozety,
gm. Ustronie Morskie (na terenie pasa technicznego),

autor projektu:

mgr  inz. arch. Jacek  Sudak posiadajagcy  uprawnienia budowlane
nr 9/ZPOIA/2003, w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen. Wpisany na liste
cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw pod nr ZP-0432

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy prawo budowlane przed rozpoczeciem robét
budowalnych inwestor jest obowigzany:
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- w przypadkach okreslonych w art. 42 ust. 1 pkt 1 PB, zapewni¢ sporzadzenie
projektu technicznego,

- ustanowi¢ kierownika budowy zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2 ustawy prawo
budowlane,

- przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany,

2. zgodnie z art. 45 ustawy prawo budowlane w przypadku robdét budowlanych
wymagajacych ustanowienia kierownika budowy, prowadzi¢ dziennik budowy zgodnie

Z przepisami rozdziatu 5a.

3. zgodnie z art. 45 a ustawy prawo budowlane przed rozpoczeciem budowy,
kierownik budowy obowigzany jest

- zabezpieczy¢ teren budowy,
- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng

5. ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 3 ustawy
prawo budowlane, w mysl § 2 ust. 1 pkt 3a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego

UZASADNIENIE

Planowane zamierzenie budowlane dotyczy budowy budynku ustug turystycznych,
wraz z ustuga towarzyszaca, garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu
w Sianozetach przy ul. Lotniczej na dz. nr 162/31 obreb 0028 w Sianozetach
w Ustroniu Morskim na terenie pasa technicznego.

Do wniosku o pozwolenie na budowe Inwestor zataczyt m.in.:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu sporzadzonego przez osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz nalezace
do wiasciwej izby samorzadu zawodowego; autor projektu ztozyt oswiadczenie
o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy Prawo
budowlane),

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciami na cele
budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,

- decyzje Wojta Gminy Ustronie Morskie o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia z 17.10.2024 r. znak PR.6220.3.2021.PRI,

- postanowienie Starosty Kotobrzeskiego z 18.06.2024 r. znak B.7011.00120.2024
uzgadniajace rozwigzania projektowe w zakresie elewacji oraz linii zabudowy,

- decyzje Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Koszalinie z 8.07.2024 r. znak SK.ZUZ.4210.117.2024.PM udzielajacej pozwolenia
wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig
planowanej inwestycji,



- decyzje Dyrektora Urzedu Morskiego z 11.04.2024 r. znak OW.5100.2.24.DSz(23)
sprostowanej postanowieniem z 2.05.224 r. znak OW.5100.2.24.DSz(25), wyrazajaca
zgode na wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochronne

Planowana inwestycja potozona jest na terenie objetym zapisami Uchwaty Rady
Miejskiej Nr XLIII/302/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Sianozety i czesci obrebu Bagicz w terenie elementarnym 2UT.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z 21.03.1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i Administracji Morskiej (Dz. U. z 2023 r., poz. 960 t.j.) decyzje o pozwoleniu
na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéow
i przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego.

Postanowieniem z 15 listopada 2024 r. znak GPG-1.60562.15.5.24.MJ (19)
przedsiewziecie zostato uzgodnione przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
bez uwag.

Zgodnie z art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z 3 pazdziernika 2008 roku. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 roku,
poz. 1094 ze zm.) wtasciwy organ wydaje decyzje, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 oraz pozwolenia, o ktorym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 4b, uwzgledniajac warunki
realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja Woéjta Gminy Ustronie Morskie o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia z 17.10.2024 r. znak PR.6220.3.2021.PRI, okresla
nastepujace warunki wykorzystania terenu i eksploatacji Ilub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich:

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

1. Zachowac szczegdblng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju
maszyn na placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny
i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony srodowiska
dopuszczajace je do produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robét, aby
skutek braku porzadku, niewtasciwego zabezpieczenia materiatéw, maszyn,
urzadzen i samochodéw przed awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen
gruntu.

2. Wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku substancji
ropopochodnych i skazenia gruntu przeprowadzenia, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru. Po dokonanym
oczyszczaniu skazonego terenu, nalezy zebrane zanieczyszczenia przekazaé¢ do
utylizacji.

3. Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupetnianie paliwa, na terenie budowy,
mozna wykonywac¢ tylko w wyznaczonych i przygotowanych do tego
miejscach, zabezpieczonych przed mozliwoscig skazenia Srodowiska gruntowo
- wodnego.



4. Wyposazy¢ budowe w przenosne sanitariaty, w ktérych S$cieki bytowe bedg
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym. Sanitariaty powinny by¢
regularnie oprdzniane przez uprawnione podmioty.

5. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu,
posiadajagcym szczelne podtoze oraz regularnie oddawac je do utylizacji.

6. Prace ziemne prowadzi¢ w taki sposob by jak najmniej znieksztatci¢ naturalng
rzezbe terenu.

7. W przypadku odwadniania wykopow budowlanych nalezy uzyskaé¢ zgode
wodnoprawna.

8. Wody opadowe i roztopowe z terenéw parkingowych, nalezy poddac
oczyszczeniu
w separatorach substancji ropopochodnych oraz uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne zgodnie z art. 389 ust. 1 i 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca
2023 r.(Dz. U z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

9. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania
odpadéw wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢
i dodatkowo uszczelnic (np. poprzez zastosowanie geomembrany
zabezpieczajacej przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu).

10.Projektowany budynek posadowi¢ w sposéb bezposredni, na ptycie
fundamentowej posadowionej na wysokosci 2 m n.p.m., z lokalnymi
obnizeniami pod projektowane windy i zbiornik ppoz. do ok 1,5 m.

11.Prace obejmujgce swoim zakresem usuniecie drzew z przedmiotowego terenu
zrealizowac poza sezonem legowym ptakow.

12.Na terenie przedmiotowych nieruchomosci gruntowych dokonaé nasadzen
kompensacyjnych sadzonkami rodzimych gatunkdéw drzew, w stosunku 1:1
(jedno nasadzenie za jeden wyciety pien).

13.Ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzi¢ jedynie w niezbednym zakresie,
zapewniajagcym utrzymanie bez wody stojgcej oraz w sposob ograniczajacy
oddziatywanie odwodnieni na tereny sgsiednie, np. poprzez zastosowanie
igtofiltréw i odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, pop podczyszczeniu
z zawartej w nich zawiesiny z zastosowaniem osadnika zawiesin.

14.Prace budowlano - montazowe oraz transport materiatdbw budowlanych
prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, w godz. 6.00-22.00.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu nie narusza ogolnej zasady
odpowiedzialnosci projektantéow za rozwigzania przyjete w projekcie.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje,
zgodnie z art. 127 a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje



sie ostateczna i prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa
do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Potwierdza sie wniesienie optaty skarbowej za petnomocnictwo 17 zt 28.11.2024 r.
i za pozwolenie na budowe 293 zt 20.11.2024 r. na rachunek Gminy Miasto Szczecin
Nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego

Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Dyrektor Wydziatu

Marta Rodziewicz

Otrzymuja:

1. Jacek Sudak petnomocnik Inwestora + 1 egz. projektu budowlanego
Do wiadomosci:

2. Zachodniopomorski Wojewddzki Inspektor

Nadzoru Budowlanego, w gmachu +1 egz. projektu budowlanego

3. Gmina Ustronie Morskie (ePuap)

4. Urzad Morski (epuap)

5.ZUW a/a +1 egz. projektu budowlanego



Pouczenie

1.Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotgczajac na
pi$mie:

1)informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowac funkcje:

a)kierownika budowy - w przypadku robdt budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika
budowy,

b)inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2)oswiadczenie lub kopie os$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,
3)wymogu dotaczenia kopii:

a)zaswiadczen, nie stosuje sie do oséb wpisanych do centralnego rejestru osdb posiadajacych
uprawnienia budowlane,

b)uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, nie stosuje sie do uprawnienn budowlanych
wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane.

2.Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego

o zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji.

3.Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli:

1)na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i
garazy do pieciu stanowisk wtacznie,

c)XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d)XX,

e)XXIl - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw,

IXXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g)IXXVII - z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych,

h)XXVII-XXX.

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robo6t
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy
organ nadzoru budowlanego.

5.Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

6.Zgodnie z art. 59, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie
obiektu budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli.
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