UMOWA DZIERZAWY NI .ccovvveeeeereeeennn

zawarta w dniu .......cceeeeeeenennnn. r. w Lasdwkach pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem LeSnym Lasy
Nadlesnictwem Grodzisk, Lasowki 1, 62-065 Grodzisk Wlkp.,

zwanym w tresci umowy Wydzierzawiajgcym, reprezentowanym przez:

Nadlesniczego — Dariusza Szulca,

zwang/ym w tres$ci umowy ,Dzierzawcy",
zwanymi w tresci Umowy tgcznie ,,Stronami"

o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest zarzadcy pozostajgcej w zasobach PGL Lasy

Panstwowe

Panstwowe

nieruchomosci Skarbu Panstwa wpisanych do ksiegi wieczystej nr 20788 prowadzonej przez Sad
Rejonowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Nowym Tomyslu i ze grunty sg wolne od jakichkolwiek
obcigzen i ograniczern o powierzchni 296,51m?, potozonej w miejscowosci Porazyn Tartak 14,

64 - 330 Opalenica, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 5174.

2. Wydzierzawiajgcy w oparciu o zgode Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Pariistwowych w Poznaniu
z dnia 27.01.2011 r. zn. Spr. ZZ-2126-5/11 oraz z dnia 28.05.2020 r. zn. Spr.: Z5.2217.1.128.2020
wydzierzawia, a Dzierzawca bierze odptatnie w dzierzawe grunt zabudowany o facznej powierzchni
296,51 m? wraz z budynkiem o nr inw. 109/00800 i pow. uzytkowej 136,48 m? oznaczony w planie

urzadzania lasu jako:

) Rodzaj
. Dziatka Pow. Obreb . )
Nr inw . . . Gmina Oddz. gruntu
ewid. ewidencyjny
Bi
Budynek 109/00800 5174 146,51 m?’ Porazyn Opalenica 174c cz. I
Grunt przy budynku 60 m? . . Bi
Grunt parkingu 5174 90 m? Porazyn Opalenica 174c cz.

3. Dzierzawca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym ww. nieruchomosci i nie wnosi do

niego zastrzezen.

§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe miesieczng Dzierzawcy:
a) w budynku okreslonym w § 1 pomieszczenia o tacznej powierzchni 136,48 m>, tj.:
- sala konsumpcyjna - 73,66m>
- komunikacja—3,76 m?
- pomieszczenie socjalne — 3,29 m?




- WC-1,18m’

- obieralnia warzyw — 1,18 m*

- kuchnia —13,71 m?

- zmywalnia— 3,24 m?

- komunikacja — 10,10 m?

- WC meskie — 11,05 m?

- WC dla 0séb niepetnosprawnych — 3,16 m?

- WC damskie — 12,15 m?

wraz z ruchomosciami i wyposazeniem znajdujgcymi sie w lokalu.

b) grunt przylegajacy do lokalu uzytkowego ,,POD DEBEM” przy OSW Porazyn na potrzeby tzw.
,,0grodka restauracyjnego’” o powierzchni 150 m?2.

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -odbiorczego
sporzgdzonego przez Strony w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy

§3
Wydzierzawiona powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Dzierzawce na cele prowadzonej
dziatalnosci gastronomicznej wedtug nastepujacych wytycznych:
a) Lokal prowadzony bedzie pod nazwg ,,Pod Debem”.
b) Dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o wyposazenie znajdujace sie w lokalu.
c) Lokal winien by¢ urzadzony estetycznie.
d) Przy lokalu prowadzony bedzie zewnetrzny ogrdd restauracyjny.
e) Koszty zwigzane z urzadzeniem i wystrojem wnetrza lokalu Dzierzawca w wtasnym zakresie bez
mozliwosci dochodzenia zwrotu naleznosci.
f) Lokal musi by¢ czynny w soboty i niedziele w godzinach dostosowanych do potrzeb klientow.
g) W lokalu bedgcym przedmiotem przetargu mozliwa bedzie sprzedaz napojow alkoholowych i
piwa po uzyskaniu przez Dzierzawce odpowiednich zezwolen.
h) Prowadzac lokal Dzierzawca zobowigzany jest do reprezentowania wspdlnych interesow OSW
Porazyn.
i) W lokalu mogg odbywac sie bedg akcje promocyjne lub imprezy zorganizowane prowadzone
przez Nadlesnictwo Grodzisk.
j)  Wytoniony oferent winien uruchomié lokal do dnia ................r.
k) Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich pozwolen zwigzanych z prowadzeniem
lokalu gastronomicznego w instytucji SANEPID.

§4

1. W zwigzku z dzierzawg powierzchni okreslonej w § 2 ust. 1 umowy Wydzierzawiajacy

zobowigzuje sie wobec Dzierzawcy do:

a) udostepnienie energii elektrycznej - ptatnej na podstawie podlicznika,

b) udostepnienie poboru wody - ptatne wedtug wskazarn wodomierza,

c) udostepnienie szamba, na nieczystosci ptynne - ptatne wedtug wskazan wodomierza.

2. Koszty wymienione w punktach a, b, c, bedg ptacone przez Dzierzawce na podstawie
wystawionej refaktury, pfatnej w terminie do 14 dni od dnia jej wystawienia. Refaktura bedzie
sporzgdzana na podstawie faktur VAT otrzymywanych przez Wydzierzawiajgcego od dostawcéw
mediow.

§5

1. Dzierzawione pomieszczenia uzytkowane bedg przez Dzierzawce bez prawa dokonywania
istotnych zmian w ich substancji.

3. Budynek wpisany jest rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wielkopolskiego. Dzierzawca
nie ma mozliwosci adaptacji lub przebudowy pomieszczen.

4. Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy w nieodptatne uzywanie ani poddzierzawiac
innym podmiotom.



4. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt konserwacji
przedmiotu dzierzawy.

§6
Dzierzawca zobowigzany jest :
1) Przestrzegac przepisy i zasady bezpieczeristwa przeciwpozarowego.
2) Zapewni¢ na wydzierzawionym gruncie, przestrzeganie przepisow ustawy o odpadach z 14
grudnia 2012 r. (Tekst jednolity Dz.U.2021 poz.779).
3) Przestrzegania tadu, porzadku i czystosci w dzierzawionych pomieszczeniach, oraz przylegtego
do nich terenu.
4) Zabezpieczenia dzierzawionych pomieszczen, oraz przylegtego do nich terenu pod wzgledem
przeciwpozarowym.
§7
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w stanie nie
pogorszonym wynikajgcym z normalnej eksploatacji, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za
zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

§8

1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na nieokreslony.

2. Strony moga w kazdym czasie rozwigza¢ niniejsza umowe dzierzawy na mocy porozumienia
dokonanego w formie pisemnej — pod rygorem niewaznosci.

3. Kazda ze stron moze jednostronnie rozwigza¢ umowe dzierzawy zawartg na czas nieokreslony
z zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

4. Wypowiedzenie musi by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie do Swiadczenia ustug na rzecz Wydzierzawiajgcego przy pomocy
personelu posiadajgcego wytacznie aktualne zaswiadczenia wymagane przez SANEPID.

§9
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu ruchomym, wyposazeniu i
przedmiotach nietrwatych Dzierzawcy na skutek dziatania sit przyrody i innych zdarzen losowych w
szczegoblnosci dziatan lub zaniechan Dzierzawcy lub oséb mu podlegtych.

§10
1. Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu czynsz miesieczny w wysokosSCi ........cccceeeenneee. zt
(stownie: .coeeeeeiieeeeeeeeee e, ztotych) netto plus obowigzujgcy podatek VAT.
2. Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu stawke czynszu za jeden dzien w wysokosci
............................ zt (stownie..................) netto plus obowigzujacy podatek VAT.

3. Czynsz bedzie ptatny w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przelewem na konto
nadle$nictwa PKO Bank Polski SA o numerze rachunku 22 1020 4027 0000 1802 1508 9059 :z
odsetkami ustawowymi od transakcji handlowych w razie zwtoki w ptatnosci czynszu.

4. Ustalony w ust. 1 czynsz dzierzawy podlegac bedzie corocznym zmianom o $rednioroczny wskaznik
cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Waloryzacja
czynszu, nie wymaga spisania aneksu do umowy.

5. Dzierzawca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towarédw i ustug VAT, posiada numer
........................... i jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT oraz upowaznia Wynajmujacego
do wystawiania faktur VAT w zakresie wynikajagcym z niniejszej umowy.

§11
1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:



a. zalega z naleznym czynszem dzierzawy w kwocie odpowiadajgcej petnemu okresowi
ptatnosci,

b. dopuszcza sie naruszend innych postanowied umowy i mimo wezwania Wynajmujgcego nie
zaprzestaje takich czynnosci,

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest
opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego ito pod rygorem
naliczania kwoty odpowiadajacej trzykrotnosci ostatniego czynszu najmu za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania z nieruchomosci.

3. Ponadto, Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé¢ przedmiotowg umowe w kazdym czasie, bez podania
przyczyny, z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§12
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§13
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w
postaci aneksu.

§14
Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony poddajg
rozstrzygnieciu witasciwym rzeczowo sgdom powszechnym witasciwymi dla powoda.

§ 15

Umowa sporzadzona zostata w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



