2 ARIMR

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
Swietokrzyski Oddziat Regionalny

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
Swietokrzyski Oddziat Regionalny

Zaprasza wiascicieli nieruchomosci potozonych w granicach administracyjnych miasta Kazimierza Wielka do
sktadania ofert wynajmu lokalu badz budynku biurowego z przeznaczeniem na siedzibe Biura Powiatowego

Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w Kazimierzy Wielkiej:

Wymagania minimalne - kryteria wyboru lokalu:

1. przystosowanie na koszt wiasciciela budynku/lokalu w oparciu o Standaryzacje Jednostek Terenowych ARIMR (dalej
Standaryzacja) oraz obowigzujgce przepisy prawa w tym przepisy Ustawy o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. 2024 poz. 1411) w terminie do 31.12.2026 r., dostepnosc lokalu: od stycznia
2027 roku.

2. lokalizacja: budynek/lokal umiejscowiony w granicach administracyjnych miasta Kazimierza Wielka,
potozenie: preferowane sg budynki / lokale usytuowane w jak najmniejszej odlegtosci od przystankéw komunikacji
publicznej, dworcow, z dobrym dojazdem samochodem,

4. budynek / lokal z brakiem ograniczen projektowych i budowlanych wynikajacych z tytutu ochrony konserwatorskiej
lub innych uwarunkowan projektowych,

5. budynek/lokal przeznaczony na potrzeby biurowe i spetniajagcy wymogi pomieszczen uzytecznosci publicznej z funkcja
obstugi ludnosci, musi posiada¢ uregulowany stan prawny: tytut prawny wynajmujgcego do nieruchomosci,
dopuszczenie do uzytkowania przez whasciwe organy administracji publicznej,

6. budynek/lokal musi posiada¢ mozliwos¢ organizacji stanowisk pracy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy
i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. 2003 r. nr 169, poz.1650),
w tym:

a) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia stosownie do funkcji pomieszczenia,

b) zapewnienie odpowiedniej wentylacji pomieszczen,

c) zapewnienie odpowiedniej wysoko$ci pomieszczen,

lokal ma stanowic integralng cato$¢ z mozliwoscig wydzielania stref administracyjnych oraz bezpieczenstwa,

budynek / lokal powinien stanowi¢ spdjng catos¢ umozliwiajacg niezalezne wykorzystanie w dowolnym czasie dnia
i nocy, preferowany budynek/lokal odrebny bez koniecznosci wspoétdzielenia z innymi uzytkownikami powierzchni (np.
przez klatki schodowe, ciggi komunikacyjne),

9. budynek/lokal musi spetnia¢ wszystkie wymogi przepiséw BHP i pozarowych w zakresie norm ewakuacji pracownikdw
(ok. 22 o0sdb) i beneficjentéw (ok. 20 osdb),

10. Powierzchnia uzytkowa budynku/lokalu szacunkowo od ok. 490 do 590 m?, w tym:
powierzchnia biurowa min. 228,00 m2. Do powierzchni biurowej zalicza sie:

- pokoje biurowe min.: 178,00 m? [1 osobowe — 3 szt., 2 osobowe — 6 szt., 3 osobowe — 1 szt., 4 osobowe — 1 szt.]
- Punkt Obstugi Klienta: min. 50,00 m?,
pozostata powierzchnia okoto: 262,00 m? (tj. magazynowa, archiwalna, ciggi komunikacyjne, klatki schodowe,
sanitariaty, pokdj socjalny, serwerownia, pomieszczenie porzagdkowe itp.) w tym:
- magazynowa okoto: 30,00 m? - preferowany parter;
- powierzchnia przechowywania akt (archiwum, tymczasowe przechowywanie akt - TPA, skfad chronologiczny) ok.
84,00 m? (no$nos¢ stropdw minimum 1 000 kg/m?2), preferowany parter. Uzupetnieniem wymagan jest tabela
okreslajgca minimalne szacunkowe ilosci i powierzchnie pomieszczen oraz ich przeznaczenie,
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parking: przeznaczony dla Najemcy i jego beneficjentow na ok. 23 samochoddéw w bezposrednim sgsiedztwie
budynku/lokalu do wytgcznej dyspozycji ARIMR w tym wydzielone jedno m-ce dla 0sdb z niepetnosprawnosciami
(zorganizowane mozliwie najblizej wejscia do budynku zgodnie z aktualnymi przepisami),

budynek zaopatrzony we wszystkie media i przytacza:

teleinformatyczne,

elektryczne - przydziat mocy energetycznej dla budynku/lokalu w wysokosci minimum 25 kW,

przytaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

instalacja centralnego ogrzewania,

zamontowanie osobnych licznikéw wody i energii elektrycznej (na koszt wtasciciela budynku/lokalu),

zamontowanie na koszt wtasciciela niezaleznych systemow:

13.1. Lokalny System Alarmowy (LSA wyposazony m.in. w czujki ruchu w kazdym pomieszczeniu, przeciwzalaniowe
w archiwum pomieszczeniu TPA, sktadu chronologicznego i serwerowni a takze w piwnicach, jezeli wystepuja),

13.2. ppoz.(wyposazony w czujki ppoz. w kazdym pomieszczeniu),

13.3. kontroli dostepu do stref administracyjnych oraz pomieszczenia serwerowni i archiwum opartym na systemie
ROGER 5.0. Wszystkie drzwi z kontrolg dostepu muszg by¢ wyposazone w urzadzenia samozamykajace,

13.4. wykonanie na koszt wiasciciela systemu klimatyzacji we wszystkich pomieszczeniach biurowych, serwerowni,
Punktu Obstugi Klienta oraz archiwum,

Infrastruktura umozliwiajgca stworzenie serwerowni lokalnej oraz weztdw teleinformatycznych (nosnosc stropu 500
kg / m?), lokalizacja serwerowni w pomieszczeniach bez otwordw okiennych. Przez pomieszczenie serwerowni nie
mogg przebiegac instalacje grzewcze lub wodno-kanalizacyjne. Nad serwerownig nie moze by¢ pomieszczen, ktore
mogg doprowadzi¢ do zalania pomieszczenia serwerowni. W przypadku, gdy nie ma mozliwosci umiejscowienia
serwerowni w pomieszczeniach bez okien, otwdr okienny powinien by¢ zabezpieczony od wewnatrz roletg
antywfamaniowg lub kratg metalowa,

wykonanie na koszt wiasciciela dedykowanej sieci komputerowej LAN z iloscig ok. 35 podwdjnych gniazd PEL wraz
z szafg krosowniczg w serwerowni wyposazong w UPS z wydzielong instalacjg elektryczng 230V. Gniazdo RJ-45 kat.
co najmniej 5e musi umozliwiaC podtgczenie sprzetu teleinformatycznego (np. komputer, telefon IP, drukarka
sieciowa). Instalacja elektryczna i logiczna musi spetniaé wymagania, okreslone we ,Wzorcowym Projekcie
Technicznym Okablowania Strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajaca”. W zakresie sieci komputerowej LAN
wymaga sie co najmniej 10-letniej gwarancji oraz przekazania Najemcy dokumentacji powykonawczej wraz
Z pomiarami instalacji certyfikowanym miernikiem. Ponadto kazde stanowisko pracy musi by¢ wyposazone w co
najmniej jedno gniazdo energetyczne 230 V do zasilania innych odbiornikdw elektrycznych, nie bedacych elementami
infrastruktury teleinformatycznej,

wykonanie na koszt wtasciciela tacza dostepowego zapewniajacego ustugi teletransmisji danych dla traktéw cyfrowych
w sieci WAN w oparciu o technologie IP VPN MPLS o przepustowosci:

facze podstawowe przepustowosé 64(Mbps),

tacze zapasowe przepustowo$¢ w przypadku tgcza w technologii LTE bez ograniczenia przepustowosci pasma - 32
(Mbps),

wykonanie zgodnie ze Standaryzacja na koszt wiasciciela na najnizszej kondygnacji dwoch pomieszczen
przechowywania akt: 1 archiwum o powierzchni okoto 35 m2 oraz 1 pomieszczenia TPA o powierzchni ok. 35 m?2
i wyposazenie ich w metalowe regaly przesuwne i stacjonarne zgodnie z wytycznymi ARIMR opracowanymi po
przygotowaniu pomieszczenia; okna antywtamaniowe lub zabezpieczone antywfamaniowo (folia antywtamaniowa lub
kraty lub rolety otwierane od wewnatrz). Docelowa powierzchnia pomieszczen jest uwarunkowana ich wysokoscig
(zapewnienie odpowiedniej ilosci mb pdtek na dokumenty),

mozliwo$¢ zorganizowania przy kancelarii pomieszczenia przechowywania akt tzw. Sktadu chronologicznego
o powierzchni ok. 14 m? i wyposazenie go na koszt wiasciciela w metalowe regaty stacjonarne zgodnie z wytycznymi
ARiIMR opracowanymi po przygotowaniu pomieszczenia; okna zabezpieczone antywtamaniowo (folia antywtamaniowa
lub kraty lub rolety otwierane od wewnatrz),

mozliwo$¢ zorganizowania na parterze Punktu Obstugi Klienta o powierzchni min. 50 m?, w tym wiatrotap ok. 3 m?,
wysoko$¢ pomieszczenia powinna wynosi¢ min. 300 cm,
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mozliwo$¢ dostepu do Punktu Obstugi Klienta przez osoby z niepetnosprawnosciami (w przypadku braku dostepu —
konieczno$¢ wykonania podjazdu lub windy dla 0sdb z niepetnosprawnosciami na koszt wtasciciela),

budynek/lokal wyposazony na koszt wtasciciela w sanitariaty. IlosS¢ sanitariatéw powinna by¢ wyliczona na podstawie
obowigzujgcych przepisdow przy uwzglednieniu ilosci 0séb réznych pici pracujgcych na danej kondygnacji. Wymagana
co najmniej jedna toaleta przy Punkcie Obstugi Klienta (w tym jedna przystosowana dla o0séb
Z niepetnosprawnosciami),

budynek/lokal wyposazony w pomieszczenia socjalne. Ilos¢ pomieszczen socjalnych powinna by¢ wyliczona na
podstawie obowigzujgcych przepisdéw przy uwzglednieniu ilosci pracownikéw (przyjeto 8 m2/1 pom.),
mozliwos¢ zorganizowania pomieszczen magazynowych (preferowany parter),

wszystkie okna na parterze wyposazone na koszt wilasciciela w okna zabezpieczone antywtamaniowo (folia
antywfamaniowa lub kraty otwierane od wewnatrz),

zamontowanie na koszt wiasciciela rolet okiennych (przeciwstonecznych) we wszystkich pomieszczeniach z oknami,
zamontowanie na koszt wtasciciela petnego umeblowania Punktu Obstugi Klienta oraz pomieszczenia/pomieszczen
socjalnych,

zamontowanie na koszt wiasciciela drzwi ppoz EI60 z samozamykaczem i dwoma zamkami do pomieszczen archiwum,
pomieszczenia TPA, sktadu chronologicznego i serwerowni. Zamki klasy C lub klasy 7 zabezpieczenia (wg normy PN-
EN 12209:2005),

zamontowanie na koszt wtasciciela we wszystkich pomieszczeniach biurowych, zgodnie ze Standaryzacjg (dziat I
Standard Podstawowy), wykfadziny dywanowej z ptyt 50x50 cm takiej jak: 7essera Basis firmy FORBO Flooring
Systems lub rbwnowaznej.

Istnieje mozliwos¢ nieznacznych odstepstw od w/w wymagan.

kopie dokumentow potwierdzajgcych wiasno$¢é nieruchomosci lub prawo do dysponowania nieruchomoscig
(potwierdzonych za zgodnos$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong),

oswiadczenie woli podpisania wieloletniej umowy najmu (preferowany przez ARIMR okres na jaki umowa ma byc
zawarta wynosi 10 lat),

o$wiadczenie woli o przystosowaniu na witasny koszt budynku/lokalu do standardéw biurowych ARIMR (wedtug
obowigzujacej Standaryzacji jednostek terenowych ARIMR), wymagan szczegétowych oraz obowiazujgcych przepisow
prawa,

o$wiadczenie okreslajgce wysoko$¢ czynszu oraz sposéb rozliczania ewentualnych naktadéw ponoszonych na lokal
przez ARIMR,

sposob rozliczania kosztéw eksploatacyjnych i medidw,
dokumentacje fotograficzng oferowanej nieruchomosci, zawierajacg widok zewnetrzny oraz wewnetrzny,
o$wiadczenie o braku powigzan z osobami petnigcymi funkcje kierownicza w Oddziale Regionalnym ARIMR,

oswiadczenie potwierdzajgce gotowos¢ oddania budynku / lokalu w terminie do 31 grudnia 2026 r. i pobierania
naleznosci z tytutu najmu poczawszy od lutego 2027 r. (styczen / luty 2027 — wyposazenie oraz przeprowadzka biura),

Wymaga sie ztozenia jednoznacznych oswiadczen co do kazdego z wymienionych powyzej kryteridw.

Szczegdtowe informacje odnosnie sktadanych ofert udzielane bedg pod nr telefonu 41 349 08 81 lub 41 349 09 37
w godzinach od 8:00 do 15:00.

Oferty nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie w terminie do dnia 30 kwietnia 2026 r. (decyduje data do Kancelarii
SOR ARIMR) z dopiskiem: ,,Oferta najmu lokalu Kazimierskiego Biura Powiatowego ARiMR" na adres:
Swietokrzyski Oddziat Regionalny ARIMR

25-414 Kielce, ul. Warszawska 430.



Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa nie przewiduje publicznej sesji otwarcia ofert. Agencja
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa zastrzega sobie prawo do prowadzenia negocjacji jedynie z wybranymi
oferentami oraz prawo do przerwania procedury pozyskania powierzchni biurowej na potrzeby Biura Powiatowego
ARIMR i uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny na kazdym etapie postepowania az do podpisania umowy
przedwstepnej.

Wybrany oferent bedzie zobowigzany do ztozenia gwarancji nalezytego wykonania przedmiotu umowy przedwstepnej
w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej w wysokosci 100 000 PLN.
Przystepujacy do postepowania ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem wniosku, zatacznikdw do wniosku
w pdzniejszych etapach oraz ze ztozeniem pozniejszej oferty (wraz z zatgcznikami).

6. Szczegotowe informacje dotyczace warunkéw funkcjonalno-przestrzennych i techniczno-budowlanych znajduja sie na
stronie internetowej ARIMR pod adresem: https://www.gov.pl/web/arimr/orl13---swietokrzyski
W zwigzku z art.11 ust. 1 pkt.6 ustawy z dnia 11 wrzesénia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U.2023.1320),
postepowanie prowadzone jest na podstawie ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2020 poz.1740
j.t.) oraz instrukcji pozyskiwania lokali w ARIMR.

Zafgczniki:

1. Standaryzacja Jednostek Terenowych ARIMR

2. Wzorcowy Projekt Techniczny Okablowania Strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajaca

3. Formularz ofertowy

4. Projekt umowy najmu


https://www.gov.pl/web/arimr/or13---swietokrzyski
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Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
Swietokrzyski Oddziat Regionalny

Szacunkowe powierzchnie i rodzaje pomieszczen budynku/lokalu na potrzeby Biura Powiatowego w Kazimierzy Wielkiej

1 2 3 4 5 6 7
X mne ) X Punkt
. . " . Liczba pomieszczenia Tymczasowe Archiwum, skfadnica . Sktad
Komorka organizacyjna Pokoje szt. L R Obstugi K
pracownikéw | sktadzik, magazyn | przechowywanie akt akt Klienta chronologiczny
BP Kazimierza Wielka 1o0s./kier los 20s 30s 4o0s 50s 60s e mb pétek ) mb pétek 2 2 mb pétek 2
ilos¢ 2 m m m m
RAZEM 1 2 6 1 1 0 0 22 aktowych aktowych aktowych
Przelicznik m’ 2 1 1 21 2 015m’
0 0 > 2 335 4 P 410 35 410 35 50 100 14
SUMA 20 20 90 21 27 0 0 178 30
Powierzchnia biurowa Pokoje biurowe kolumna 1 178
) Pomieszczenie o powierzchni min. 50 m?z przeznaczeniem na POK, usytuowane na parterze w
Punkt Obstugi N
Klienta (POK) tym wiatrotap ok. 3 m®. Wysoko$¢ pomieszczer powinna wynosi¢ min 300 cm 50
kolumna 6
Suma powierzchni biurowej i POK kolumna 1+6 228

Sanitariaty dla
beneficjentow,
sanitariaty dla
pracownikéow

llo$¢ sanitariatéw powinna by¢ wyliczona na podstawie obowigzujgcych przepiséw przy
uwzglednieniu ilosci 0séb réznych ptci pracujacych na danej kondygnacji. Co najmniej jedna 30
toaleta przy POK w tym dla 0séb z niepetnosprawnosciami.

Sktadzik, magazyn kolumna 3 30
MTos¢ pomieszczen socjalnych powinna by¢ wyliczona na podstawie obowigzujacych przepiséow

Pokoje socjalne przy uzwglednieniu ilosci pracownikow (przyjeto 8 m?/1 pom.) g
Skitad kolumna 7 14
Powierzchnia techniczna chronologiczny
Serwerownia wymiary pomieszczenia min 2,5m x 3 mi 2,5 m wysokosci 7,5
Pomieszczenie pomieszczenie dla pracownikdw firmy utrzymujacej porzadek, ilos¢i powierzchnia zalezna od
porzadkowe ilosci kondygnacji budynku i powierzchni, zatozenie min. 2 m? na jedno pomieszczenie d
Ciagi ) ) na podstawie rozpatrywanych do tej pory ofert przyjeto, ze powierzchnia ciggédw
komunikacyjne, . . S o X X L 100,875
Klatki schodowe komunikacyjnych wyniesie ok 25% pozostatych powierzchni do wynajecia
Sumahpomerzc.hni Powierzchnia pomieszczen (ilos¢ mb pétek) jest uwarunkowana ich wysokoscia 2
p;:ec owywania kolumna 4+5+7
a
Suma powierzchni technicznej 262,375
miejsca parkingowe 23 miejsca w tym jedno dla 0sdb z niepetnosprawnosciami
ta.czrla szactlmkowa po::erzchtua. 490
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