
Załącznik nr 4 do Zaproszenia
Opis przedmiotu zamówienia
1. Nazwa zamówienia.
Opracowanie programu funkcjonalno – użytkowego dla modernizacji budynku Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej przy ul. Brackiej 4 kl. 1 w Warszawie. 

2. Ogólny opis przedmiotu zamówienia.
1) Opracowanie programu funkcjonalno-użytkowego (dalej: „PFU”), koncepcji architektonicznej  dla budynku Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej w Warszawie przy ul. Brackiej 4 kl.1 i (w ograniczonym zakresie kl. 2), zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. poz. 2454);
2) obliczenie planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym w podziale na pakiety wg zakresów uzgodnionych z Zamawiającym w drodze tworzenia PFU, zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. poz. 2458);
3) wsparcie Zamawiającego na etapie postępowania o udzielenie zamówienia na wybór Wykonawcy modernizacji budynku, w zakresie dot. dokumentacji projektowej;
4) dokonywanie ewentualnych poprawek lub uzupełnień w opracowanej przez Wykonawcę dokumentacji;
5) dokonywanie aktualizacji planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych.

3. Zakres prac:
1) Remont pomieszczeń sanitarno – higienicznych (łazienki, pomieszczenia socjalne) wraz z wymianą pionów wod-kan i c.o.
2) Remont klatki schodowej i korytarzy na każdej kondygnacji wraz z wydzieleniem klatki zgodnie  z obowiązującymi przepisami tj. Ustawy z dn. 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 188), Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) oraz dokumentacją (zał. nr 3 do OPZ)
3) Naprawę izolacji ścian fundamentowych i posadzki na poziomie -1 z klatką schodową (iniekcja ciśnieniowa przegród budowlanych)
4) Wymianę stolarki drzwiowej pomieszczeń biurowych i sanitarno - higienicznych
5) Wykonanie instalacji SSP wraz z instalacją monitoringu pożarowego, klatka 1 i 2
6) Wykonanie  instalacji oddymiania klatki schodowej
7) Wykonanie instalacji oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego
8) Wykonanie modernizacji instalacji klimatyzacji w ograniczonym zakresie
9) Wykonanie platformy schodowej dla niepełnosprawnych 
10) Wielobranżowa modernizacja pomieszczeń biurowych (nr 106, 201, 202, 205, 206, 306, 307, 308, 400, 412)
11) Wymiana oświetlenia na energooszczędne Led we wszystkich pomieszczeniach
12) Wymiana wykładzin dywanowych w całym budynku
13) Wykonanie otworu drzwiowego w ścianie nośnej budynku na 4 piętrze, połączenie klatki 1 i 2 zgodnie z dokumentacją (zał. nr 4 do OPZ)
14) Wykonanie otworu drzwiowego w ścianie nośnej budynku na 1,2 i 3 piętrze, połączenie klatek 1 i 2 
15) I inne uwzględnione w załączniku nr 1, 2 3, 4 i 5 do OPZ 

4. Obowiązki Wykonawcy i wymagania dotyczące realizacji przedmiotu zamówienia.
[bookmark: _Hlk194931622]Sporządzenie kompletnej dokumentacji technicznej wymaganej do przeprowadzenia postępowania o udzielenie Zamówienia na realizację modernizacji budynku w formule „zaprojektuj i wybuduj”, w tym, m.in.:
1) Koncepcji  architektonicznej 
2) PFU spełniającego wymagania określone w art. 103 ust. 3 PZP oraz przepisach Rozporządzenia w sprawie dokumentacji projektowej; przy czym wymaga się aby PFU obejmowało rzetelne oszacowanie kosztów dotyczących Zamówienia na realizację Inwestycji, przy uwzględnieniu wytycznych wskazanych w Załączniku nr 1 do OPZ „Wstępne wytyczne do projektowania”.
3) Wykonawca przed przystąpieniem do opracowania Dokumentacji dokona weryfikacji opisu przedmiotu zamówienia sporządzonego przez Zamawiającego i wytycznych do projektowania. 
4) Celem Dokumentacji jest szczegółowe ustalenie wymagań Zamawiającego, odnośnie pełnego zakresu prac projektowych, a także zakresu niezbędnej dokumentacji formalnoprawnej i robót budowlanych.
5) Opracowana Dokumentacja musi być wzajemnie skoordynowana technicznie i kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć, tj. do przeprowadzenia postępowania przetargowego na wyłonienie Wykonawcy modernizacji budynku (prac projektowych oraz robót budowlanych wraz z dostawą wybranego wyposażenia). Powstała w wyniku wykonania zamówienia Dokumentacja musi być opracowana w sposób umożliwiający przeprowadzenie postępowania przetargowego w celu wyłonienia Wykonawcy modernizacji budynku w formule „zaprojektuj i wybuduj”;
6) Opracowany PFU i Koncepcja architektoniczna będą stanowiły opis przedmiotu zamówienia na zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych. Wykonawca jest zatem zobowiązany bezwzględnie przestrzegać przepisów PZP, wytycznych dot. kwalifikowalności oraz poglądów orzecznictwa i organów kontrolnych dotyczących opisywania przedmiotu zamówienia na zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych.
7) Wykonawca uwzględni w szczególności art. 99 PZP, który określa, że przedmiotu zamówienia nie można opisywać w sposób, który mógłby utrudniać uczciwą konkurencję, w szczególności przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców lub produktów.
8) Wykonawca powinien na bieżąco uwzględniać w realizowanej dokumentacji zmiany w przepisach obowiązującego prawa określającego oraz normach związanych z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego. Wszystkie Opracowania objęte zamówieniem powinny być zgodne z przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej obowiązującymi na dzień ich przekazania.
9) Koncepcja, PFU oraz dokumentacja projektowa powinny być wykonane uwzględniając przygotowane dokumentacje projektowe przekazane przez Zamawiającego.
10) Dokumentacja posiadać będzie również oświadczenie Wykonawcy o jej poprawności, kompletności i spełnieniu pozostałych powyższych wymagań oraz oświadczenie o zgodności wersji papierowej z elektroniczną;
11) W przypadku wystąpienia okoliczności powodujących konieczność uzyskania dodatkowych dokumentów niezbędnych dla realizacji inwestycji, tj. uzgodnień, decyzji, pozwoleń, opinii, ekspertyz koszt ich uzyskania obciąża Wykonawcę. 
12) [bookmark: _Hlk120093992]Na etapie postępowania o udzielenie zamówienia obejmującego wykonanie dokumentacji projektowej, Wykonawca:
a) dokona aktualizacji planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych przed wszczęciem postępowania na wniosek Zamawiającego;
b) [bookmark: _Hlk120089705]będzie współpracował z Zamawiającym przy udzielaniu odpowiedzi na pytania zadawane przez wykonawców w postępowaniu obejmującym wykonanie dokumentacji projektowej i przygotowywał projekty wyjaśnień w zakresie odnoszącym się do PFU oraz koncepcji;
c) dokonywał na wniosek Zamawiającego ewentualnych poprawek i/lub uzupełnień w opracowanym przez siebie PFU oraz koncepcji, 
d) będzie brał udział w naradach i spotkaniach koordynacyjnych na zaproszenie Zamawiającego do czasu zakończenia postepowania na wybór Wykonawcy w formule „zaprojektuj i wybuduj”.

5. Obowiązki Wykonawcy w zakresie poszczególnych opracowań:
5.1. Program Funkcjonalno – Użytkowy (PFU)  wykonanie zgodnie z - Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U.2021.0.2454)

6. Forma przekazania koncepcji architektonicznej i PFU:
Całość dokumentacji należy przekazać Zamawiającemu: 
1) w wersji papierowej – 3 komplety, 
2) w wersji elektronicznej na nośniku USB – 2 egzemplarze:
a) w formacie .pdf (wersja elektroniczna dokumentacji w formacje .pdf -skany musi być ona zgodna z egzemplarzem papierowym tzn. zawierać wszystkie podpisy i pieczątki oraz ewentualne zmiany i uzupełnienia wprowadzone odręcznie, dokumenty uzgadniające i zatwierdzające, itd.);
b) komplet dokumentacji w zapisie oryginalnym, umożliwiającym przetwarzanie, część opisowa w formacie .docx, .xlsx oraz część rysunkowa w formacie .dwg.
c) Pliki i foldery należy opisać w sposób określający ich zawartość.

7. Koncepcja architektoniczna 
1) Zadaniem przedmiotowej koncepcji jest przedstawienie  wizualizacji architektonicznej.
2) W ramach prac nad opracowaniem Koncepcji Wykonawca odbędzie spotkania z przedstawicielami Zamawiającego, z którymi ustali szczegółowe wytyczne do przygotowania dokumentacji projektowej: 
Na podstawie wytycznych od Zamawiającego Wykonawca opracuje koncepcje, które przedłoży przedstawicielowi Zamawiającego w celu zaakceptowania. 
Zamawiający w ciągu 7 dni wniesie ewentualne uwagi do koncepcji. 
W przypadku konieczności uwzględnienia uwag Zamawiającego co do zastosowanych rozwiązań projektowych Wykonawca przedłoży ponownie w ciągu 5 dni do akceptacji zmodyfikowaną koncepcję.
Na etapie opracowywania koncepcji proces wnoszenia uwag i nanoszenia zmian może powtórzyć się dwukrotnie. 
3) Zaakceptowana przez Zamawiającego Koncepcja będzie stanowiła podstawę do opracowania przez Wykonawcę PFU. Przy ocenie koncepcji Zamawiający będzie brał pod uwagę spełnienie wymagań określonych w opisie przedmiotu zamówienia takich jak: jakość/ atrakcyjność proponowanych rozwiązań architektonicznych, funkcjonalno-przestrzennych, zachowanie optymalnych proporcji pomiędzy poniesionymi nakładami a uzyskanym efektem w zakresie funkcji, formy oraz parametrów technicznych i użytkowych.
4) Przedstawione warianty Koncepcji powinny przewidywać rozwiązania przyszłościowe oraz realne do wykonania zarówno pod kątem możliwie niskich kosztów eksploatacyjnych w okresie użytkowania obiektu, jak również pozytywnego oddziaływania na człowieka i środowisko naturalne. Rozwiązania funkcjonalne i przestrzenne Obiektu powinny zapewniać optymalne rozwiązania funkcji obiektu oraz komfort użytkowania. 
5) Koncepcja architektoniczna powinna zawierać część graficzną i opisową. 
6) Część graficzna powinna zawierać: 
A) Wizualizację pomieszczeń modernizowanych.
B) rzuty wszystkich kondygnacji budynku ukazujące układ pomieszczeń w skali 1:100 (powierzchnie i nazwy poszczególnych pomieszczeń należy wpisać na rzutach lub w tabeli obok, w odniesieniu do poszczególnych typów funkcji pomieszczeń należy stosować jednolity kod kolorystyczny) 
C) charakterystyczny przekrój (minimum 1) w skali 1:100 (dopuszczalna jest zmiana skali po
uzgodnieniu z przedstawicielami Zamawiającego) z zaznaczonymi współrzędnymi wszystkich kondygnacji;
D) Pod względem graficznym opracowanie musi cechować czytelność informacji rysunkowej i tekstowej.
7) Część opisowa powinna zawierać w szczególności: 
A)  opis przyjętej koncepcji, powiązań funkcjonalno-użytkowych; 
B) opis przyjętych rozwiązań architektonicznych; 
C) opis podstawowych rozwiązań architektonicznych, materiałów konstrukcyjnych i wykończeniowych proponowanych do modernizacji budynku; 
D)  zestawienie charakterystycznych parametrów budynku (powierzchnię zabudowy, powierzchnię użytkową, kubaturę; 
E) zestawienie tabelaryczne powierzchni obszaru opracowania, z podziałem na poszczególne rodzaje powierzchni; 
F) zestawienie tabelaryczne powierzchni użytkowej wszystkich pomieszczeń budynku, z powierzchnią komunikacji, pomieszczeń gospodarczych i podziemnych włącznie, z podziałem na poszczególne kondygnacje i z podsumowaniem; 

8. Planowane koszty prac projektowych i robót budowlanych
1) Na podstawie PFU Wykonawca zobowiązany jest do obliczenia wartości Zamówienia na realizację modernizacji. Wykonawca przygotuje zbiorcze zestawie kosztów planowanej robót budowlanych, prac projektowych wraz z nadzorem inwestorskim zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporządzeniu w sprawie kosztów, umożliwiające przeprowadzenie Zamówienia na realizację Inwestycji zgodnie z PZP. Szacunek kosztów będzie stanowił podstawę wyceny Zamówienia na realizację modernizacji budynku.  
2) Szacunek kosztów powinien obejmować: 
a) Szacunkowe koszty planowanych prac projektowych wraz z nadzorem autorskim; 
b) Szacunkowe koszty niezbędnych wyburzeń, demontażu
c) Szacunkowe koszty robót budowlanych; 
d) Szacunkowe koszty robót wykończeniowych 
e) Szacunkowe koszty wyposażenia Obiektu, w tym w sprzęt multimedialny/ wyposażenie pomieszczeń.
f) pozostałe szacunkowe, niewymienione a niezbędne koszty wymagane przez obowiązujące przepisy prawa. 
g) Szacunkowy koszt nadzoru inwestorskiego
3) Zamawiający wymaga, aby opracowania w zakresie punktów wyżej wymienionych rodzajów kosztów, stanowiły odrębne rozdziały. Każdy z rozdziałów kosztów powinien zawierać tabelę elementów scalonych zawierającą zestawienie wszystkich podrozdziałów i ich wartości z zachowaniem technologii wykonywanych robót. 
4) Zbiorcze zestawienie kosztów powinno zostać przekazane Zamawiającemu: 
a) W wersji papierowej – 2 komplety 
b) W wersji elektronicznej na nośniku USB – 2 egzemplarze w formacie PDF oraz w zapisie oryginalnym, umożliwiającym przetwarzanie. 
5) Pliki i foldery należy opisać w sposób określający ich zawartość.

9. Obszar objęty opracowaniem – stan istniejący
1) Właścicielem obiektu jest Skarb Państwa a użytkownikiem Ministerstwo Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej w Warszawie przy ul. Brackiej 4.
2) Obiekt jest zlokalizowany przy ul. Brackiej 4 w Warszawie  na działce ewidencyjnej nr 115 w obrębie 5-05-02. 
3) Budynek biurowy przy ul. Brackiej 4 ujęty jest w gminnej ewidencji zabytków nieruchomych pod nr SRO10792 w zakresie układu urbanistycznego ulicy Brackiej.   
4) Budynek ze względu na wysokość 19m kwalifikowany do grupy budynków średniowysokich SW).
5) Budynek wyposażony jest w instalacje:
· Wod. – kan.,
· Centralnego ogrzewania, źródłem ciepła dla budynku jest węzeł cieplny zasilany z miejskiej sieci cieplnej, 
· Elektryczną,
· Teletechniczną,
· Hydrantową,
· Pożarową SSP
· Odgromową,
· Wentylacyjną
· Klimatyzacyjną

10. Program PFU należy opracować zgodnie z:
1) Ustawą z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 1994 nr 89 poz. 414) z późniejszymi zmianami
2) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r, poz.1225 z późniejszymi zmianami
3) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. poz. 2454)
4) Ustawę z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);
5) Obowiązującymi przepisami prawa, normami technicznymi i innymi ogólnodostępnymi wytycznymi w zakresie przedmiotu zamówienia;
6) Standardy projektowania budynków dla osób z niepełnosprawnościami - Budowlane ABC - Ministerstwo Rozwoju i Technologii
11. Załączniki: 
1) Wstępne wytyczne Zamawiającego – zakres prac 
2) Dokumentacja projektowa urządzenia przeciwpożarowego instalacji systemu sygnalizacji pożarowej dla kl. 1 i 2; opracowanie DS. PPOŻ Usługi Inżynierskie Dariusz Solka; marzec 2025 r. 
3) Dokumentacja projektowa remontu klatki schodowej, branże: architektura i elektryczna; opracowanie DOMOART Sp. z o.o.; kwiecień 2024 r.
4) [bookmark: _Hlk195098749]Dokumentacja projektowa przebudowy budynku biurowego w zakresie wykonania otworu drzwiowego w ścianie nośnej budynku; architektura; DOMOART Sp. z o.o.; czerwiec 2024 r.
5) Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana; opracowanie Wilk Atelier Sp. z o.o.; grudzień 2024 r. 
