UMOWA DZIERZAWY GRUNTU LESNEGONT. ..........ocevene...
(zwana dalej Umowa)
Znak spr.: SA.2217......2025

zawarta wdniu .......... w Kruklankach
pomiedzy:
Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe

Nadlesnictwem Borki, ul. Dworcowa 8A, 11-612 Kruklanki, NIP 8450006550,
- reprezentowanym przez Nadlesniczego Krzysztofa Miszkiel,
zwanym dalej Wydzierzawiajgcym

a
............................................................. zam. ...................., PESEL
zwana/-nym dalej Dzierzawca,
zas$ tacznie Stronami;
§1

1. Przedmiotem Umowy jest nizej opisany grunt lesny, potozony: obreb
Przerwanki, gmina Pozezdrze, Lesnictwo Wilkus, na dzierzawe ktérego zgodnie z art. 39
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2025 r. poz. 567
ze zm.) wydana zostata zgoda Dyrektora RDLP w Biatymstoku znak: ZM.2217.4.5.2023 z
dnia 26.06.2023 r.

Nr wg . . Lo . .
Lp Evid.Le$nej Nr wg Ewid.Powszechnej Numer ksiegi wieczystej Rodzaj gruntu Pow. ha
1 01-04-2-18-260-j-00 28-19-022-0010-2260/2 0OL2G/00019185/8 B 1,3600
Razem
oraz dwoch budynkéw
Lp Nr inwentarzowy Nazwa Pow. m2
1 109/1167 Budynek zakwaterowania turystycznego 448
2 109/1168 Budynek zakwaterowania turystycznego 472,5
Razem 920,5
2. Dzierzawca dzierzawi grunt wytgcznie w celu prowadzenia ............c.covevvevviiiieiennnnn. i nie

wolno mu korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy w inny sposab.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze miejsce potozenia, granice i powierzchnia przedmiotu dzierzawy
$g mu znane i nie bedzie z tego tytutu roscit pretensji do Wydzierzawiajgcego. Przekazanie
przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego (wzor ktérego
stanowi zatacznik nr 1) podpisanego przez Strony.

4. Teren dzierzawy okreslony jest na mapie stanowigcej zatgcznik nr 2 do Umowy.
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§2

. Koszty wszystkich pozwolen oraz prac zwigzanych z urzgdzeniem i utrzymaniem na
dzierzawionym terenie obiektéw budowlanych i urzgdzen budowlanych stuzgcych celom
wymienionym w § 1 obcigzajg Dzierzawce.

. Budowa wszelkich obiektéw budowlanych i urzgdzen budowlanych stuzgcych celom
wymienionym w §1 moze =zostaé rozpoczeta po uzyskaniu uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego obejmujgcej w szczegdlnosci lokalizacje i rodzaj obiektow i urzadzen.

. Uzyskanie uprzedniej zgody Woydzierzawiajgcego wymagajg wszelkie naniesienia
poczynione przez Dzierzawce na gruntach bedacych przedmiotem Umowy.

§3
. Udostepniony teren lezy w obszarze Natura 2000 Ostoja Borecka oraz w obszarze
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
. Na udostepnionym terenie mogg wystepowac gatunki chronione roslin/zwierzat ..............
. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania zapisow planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Borecka oraz w obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich oraz przepiséw prawa dotyczgcych ochrony przyrody.

§4
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia zawarcia do dnia 31.12.2035r.

. Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe na 3 miesigce przed koncem roku kalendarzowego
ze skutkiem na koniec roku, w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktére spowodujg, ze
dalsze korzystanie z przedmiotu dzierzawy stanie sie dla Dzierzawcy zbedne.

. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia, w
przypadku:

a) wejscia w zycie przepiséw o reprywatyzacji laséw panstwowych;

b) gdy przedmiot dzierzawy stanie sie niezbedny dla potrzeb gospodarki lesnej;
c) gdy zaistnieje konieczno$¢ zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy;

d) podjecia decyzji o sprzedazy przedmiotu dzierzawy.

. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w kazdym czasie w trybie natychmiastowym
bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) naruszenia przez Dzierzawce istotnych warunkow Umowy, w szczegolnosci oddania
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

b) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z Umowg Ilub z jego
przeznaczeniem, pomimo jednokrotnego upomnienia ze strony Wydzierzawiajgcego;

c) zwloki w zapfacie czynszu ponad trzy miesigce, bez koniecznosci wyznaczenia
dodatkowego terminu do zapfaty zalegtego czynszu.

. Umowa wygasa z chwilg smierci Dzierzawcy (w przypadku osob fizycznych) lub z chwilg
wykreslenia z wlasciwego rejestru (w przypadku oséb prawnych).

§5
. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty rocznego czynszu dzierzawnego w wysokosci
.............................. netto (stownie: ....................eeeiiiiiiiiee) Oraz naleznego
podatku VAT, {j. .................. brutto (stownie ...................... ) na podstawie faktur

wystawionych przez Wydzierzawiajgcego. Czynsz obejmuje podatek VAT.



. Czynsz pfatny jest z gory za kazdy rok kalendarzowy w terminie do dnia 31 marca danego
roku na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze lub w kasie
Wydzierzawiajgcego.

. Strony ustalajg coroczne zmiany wysokoSci czynszu dzierzawnego o S$rednioroczny
wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem ogtaszany przez Prezesa GUS
za poprzedni rok kalendarzowy. Zmiana wysokosci czynszu wynikajgca z waloryzacji nie
wymaga formy pisemnej, w tym nie wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy.

. W przypadku opdznienia z zaptatg czynszu dzierzawnego naliczane bedg ustawowe
odsetki za opdznienie.

. Waloryzacja czynszu bedzie dokonywana niezwiocznie po ogtoszeniu przez Prezesa GUS
wskaznika, o ktorym mowa w ust. 3 i bedzie uwzgledniana w fakturze wystawianej
Dzierzawcy. Wartos¢ czynszu nie zmieni sie, jezeli wskaznik waloryzacyjny bedzie réwny
lub mniejszy niz 100.

Jezeli naleznos¢ z tytutu czynszu bedzie przeterminowana dtuzej niz 14 dni,
Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce kwotg 10 zt za kazdy wystany monit lub wezwanie
do zapfaty.

§6

. Dzierzawca obowigzany jest do:

a) ponoszenia na wiasny koszt wszelkich naleznosci publiczno-prawnych z tytutu
zawarcia Umowy oraz uzytkowania dzierzawionego gruntu wg obowigzujgcych przepiséw,
b) przestrzegania: Prawa budowlanego z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2025 r. poz.
418 ze zm.), ustawy o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (Dz.U. z 2025
r. poz. 188 ze zm.), Prawa ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2025 r.
poz. 647 ze zm.) oraz ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2024
poz. 1478 ze zm.), Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz.U. z 2024 r. poz. 82 z p6z. zm),

c) ponoszenia wszelkich innych ciezaréw mogacych powsta¢ w zwigzku z korzystaniem
z przedmiotu dzierzawy, w tym takze z ubezpieczeniem obiektow,

d) przestrzegania przepisow dotyczgcych organizatora wypoczynku dzieci i mtodziezy
zgodnie z ustawg z dnia 7.09.1991 o systemie oswiaty ({j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 881) oraz
rozporzgdzenia Ministra Edukacji Narodowej z dnia 30.03.2016 r. w sprawie wypoczynku
dzieci i mtodziezy (Dz.U. z 2016 r., poz. 452)

. Dzierzawca zobowigzuje sie w szczegodlnosci do :

a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i wymogami
prawidtowej eksploatacji,

b) dokonywania na wiasny koszt, za zgodg Wydzierzawiajgcego, biezgcych naprawy i
remontow obiektow budowlanych i urzgdzen budowlanych znajdujgcych sie na przedmiocie
dzierzawy,

Cc) niedokonywania zmian w przedmiocie dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego,

d) bezwzglednego przestrzegania zasad przeciwpozarowych, w tym zapewnienia
odpowiednich warunkéow ewakuacji,

e) bezwzgledne przestrzeganie obowigzku zwigzanego z usuwaniem odpaddéw,

f)  ponoszenia odpowiedzialnosci z tytutu szkody zaistniatej na dzierzawionym gruncie w
okresie trwania Umowy,

g) utrzymanie porzadku i czystosci na terenie dzierzawionym oraz na terenie przylegtym.

§7



N

. W przypadku, gdyby Wydzierzawiajgcy zostat uznany podatnikiem podatku lesnego,
rolnego, badz od nieruchomosci za grunt stanowigcy przedmiot Umowy, strony przyjmuja,
iz czynsz nalezny Wydzierzawiajgcemu zostanie zwiekszony o kwote tego zaptaconego
podatki i nie bedzie to uznane za zmiane Umowy wymagajgcg zgodnych oswiadczen jej
stron. Wystawienie przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT obejmujgcg zwiekszong kwote
czynszu i przestanie jej Dzierzawcy jest wystarczajgce do uznania dokonanej zmiany
czynszu, za zgodnej z Umowa.

. W przypadku, gdyby Wydzierzawiajgcy zostat uznany podatnikiem w/w podatku, Strony
przyjmujag, iz Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu podatku zaptaconego przez
Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od wystawienia wtasciwego dokumentu
obcigzeniowego.

§8
. Lesniczy Lesnictwa Wilkus jest przedstawicielem Wydzierzawiajgcego.
. Osoba wskazana w ust. 1 jest upowazniona do wydawania dyspozycji Dzierzawcy w imieniu
Wydzierzawiajgcego.

§9
Dzierzawca zapewnia, ze bedzie uzywat przedmiot dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem przez caty okres trwania Umowy.
Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej na podstawie
jakiegokolwiek stosunku prawnego bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§10
. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo prowadzenia koniecznych dziatah ochronnych w
niezbednym zakresie po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy o rodzaju dziatan oraz o
terminie ich prowadzenia.
. Zakazuje sie niszczenia i wycinania drzew i krzewdw oraz wprowadzania jakichkolwiek
nasadzen na dzierzawionych gruntach.

§ 11
. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powodowane na dzierzawionym
terenie przez drzewostan oraz szkody powstate w wyniku wiatrotomow, wywrotdéw, pozarow
itp.
. Wszelkg odpowiedzialnos¢ za zdarzenia wystepujace na terenie bedacym przedmiotem
dzierzawy ponosi Dzierzawca od momentu przekazania przez Wydzierzawiajgcego terenu
bedacego przedmiotem Umowy.

§12

. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu dzierzawy i w tym zakresie

przystuguje mu prawo wejscia na teren dzierzawiony w kazdym czasie, za wczesniejszym
powiadomieniem Dzierzawcy, na jeden dzien przed planowanym terminem wejscia.

. W sytuacjach zagrazajacych zyciu lub zdrowiu ludzi bgdz utratg lub zniszczeniem mienia,

Wydzierzawiajgcy ma prawo wejscia na wydzierzawiany teren bez wczesniejszego
powiadomienia Dzierzawcy.

§13



1. W sytuacji wystgpienia koniecznosci prowadzenia na wydzierzawionym gruncie budowy
lub utrzymania urzgdzen stuzgcych do doprowadzania lub odprowadzania ptyndw, pary,
gazu, energii elektrycznej oraz innych urzgdzeh podobnych i nie wyrazenia przez
Dzierzawce zgody na powyzsze, Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzania Umowy bez
okresu wypowiedzenia.

2. Dzierzawcy, w przypadku wyrazania zgody na realizacje inwestycji okreslonej w ust. 1,
przystuguje prawo do odszkodowania za poniesione szkody.

3. Roszczenie o odszkodowanie okreslone w ust. 2, przystuguje Dzierzawcy jedynie w
stosunku do inwestora realizujgcego inwestycje.

4. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci przesylu na rzecz przedsiebiorstwa
realizujgcego przedsiewziecie okreslone w ust. 1 nie stanowi pozytku z dzierzawionej
nieruchomosci i jest nalezne wytgcznie Wydzierzawiajgcemu.

§ 14

1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca obowigzany jest zwréci¢ przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym, wolny od naniesien.

2. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo—odbiorczego
w dniu rozwigzania Umowy.

3. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot naktadéw poczynionych na dzierzawionym gruncie,
nawet w przypadku, gdy zostaly one dokonane za zgodg Wydzierzawiajgcego i zrzeka sie
on w najszerszym mozliwie prawnie zakresie prawa do dochodzenia zwrotu tych naktadow
lub poniesionych kosztéw od Wydzierzawiajgcego.

4. W przypadku nie zwrocenia przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zostanie
uznany za podmiot bezprawnie Kkorzystajgcy 2z gruntow Skarbu Panstwa,
z tytutu czego Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce rownowartoscig 4-krotnego czynszu
dzierzawnego za kazdy rozpoczety rok bezprawnego korzystania z gruntu Skarbu Panstwa.

§15
Zmiany Umowy, za wyjgtkiem zmiany wysokosci czynszu wynikajgcej z waloryzacji, wymagaja
zachowania formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

§ 16
1. Administratorem podanych danych osobowych jest Nadle$nictwo Borki, ul. Dworcowa 8A,
11-612 Kruklanki, tel. 87 421-70-45, e-mail: borki@bialystok.lasy.gov.pl, dane osobowe
beda przetwarzane w celach realizacji umowy cywilnoprawne;.
2. Szczegoétowe informacje dotyczgce przetwarzania danych osobowych znajdujg sie na
stronie internetowej Nadlesnictwa w zaktadce RODO.

§ 17

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Ewentualne spory powstate na tle zawarcia oraz realizacji Umowy rozstrzygane beda przez
sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do powiadamiania Wydzierzawiajgcego o zmianie danych
osobowych, w tym adresu zamieszkania lub adresu do korespondenciji, pod rygorem
uznania, ze korespondencja wystana na ostatni podany adres zostanie uznana za
skutecznie doreczonag.

4. Dzierzawca nie moze przenies¢ praw i obowigzkow wynikajgcych Umowy na osoby trzecie,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego udzielonej pod rygorem niewaznosci.



§18
Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DzIERZAWCA

Zatgczniki:

1. Protokét zdawczo-odbiorczy
2. Mapa



Zatacznik nr 1 do Umowy dzierzawy gruntu lesnego

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
Gruntu ...l potozonego na terenie Lesnictwa Wilkus w oddziatach:
- 260-j-00 (B) o powierzchni 1,3600 ha,
Sporzadzony dnia, .................. r.
Wydzierzawiajgcy: Skarb Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Borki, ul. Dworcowa 8A, 11-612 Kruklanki, w ktérego
imieniu dziata Le$niczy LesSnictwa Wilkus Przemystaw Sarzynski

przekazuje;

DZIerZaweCa: ......ooviii b ZAM e ) e ,

przejmuje grunt rolny potozony w oddziale:
- 260-j-00 (B) o powierzchni 1,3600 ha,

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
(przekazujgcy) (przyjmujacy)



Zatacznik nr 2 do Umowy

dzierzawy gruntu._................

Nadlesnictwo: BORKI
Stan na: 19-12-2025

Inne obiekiy mitasmikmury
Budynki
Obickiy inwantarzowe
Budynki
Obiekty poligonowe
Lacy poza zarz. PGL LP
Zhiormik wodny
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