UMOWA NAIJMU

................................................................ z siedzibg w................, przy ul. :
............................ , wpisanym do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy

.............................. Wydziat Gospodarczy KRS podnr ....................., nr NIP ....-....-...-, nr

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

reprezentowanym przez:

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z siedzibg w Warszawie

przy ulicy al. Jana Pawta I1 70 , 00-175 Warszawa, REGON nr 010613083, NIP 526-19-33-940 , zwang
dalej ,Najemca”,

reprezentowang na podstawie udzielonych petnomocnictw przez :

1. Dyrektora ................... Oddziatu Regionalnego ARIMR - ...

2. Kierownika Biura Finansowo-Ksiggowego Oddziatu Regionalnego ARIMR -
zwang dalej ,,Najemcg”
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”
0 nastepujacej tresci
§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomoscig potozong w

.................. przy ul.................., dla ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w ..............
....Wydzial Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta 0 NUMErZe ...................euvee / [ (wydruk
elektronicznego odpisu z KW stanowi Zalacznik nr ............ do Umowy).

2.  Wynajmujacy niniejszym wynajmuje Najemcy, na warunkach okreslonych w Umowie, a Najemca
bierze do uzywania lokal, zwany w dalszej czeSci umowy ,lokalem” skladajacy sie z :

......................... o tacznej powierzchni ............ m?, usytuowany na parterze budynku / .......



pictrze budynku, zgodnie z wykazem i planem pomieszczen stanowigcym Zalacznik nr ..... do
niniejszej umowy, zwany dalej rowniez: ,,przedmiotem najmu”.

Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy po podpisaniu niniejszej umowy, na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego, zawierajacego w szczegolnosci opis stanu technicznego
pomieszczen 1 ich wyposazenia, powierzchni¢, rodzaj i stan techniczny instalacji wewnetrznych
i urzadzen technicznych, wyposazenia w nich si¢ znajdujgcego. Protokot zdawczo - odbiorczy, po
podpisaniu przez Strony, stanowi¢ bedzie Zalacznik nr do niniejszej umowy.

W zwigzku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do ustanowienia

nastepujacych swiadczen dodatkowych:

§2
Czynsz i oplaty dodatkowe
1. Z tytulu najmu lokalu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 umowy Najemca bedzie placit Wynajmujacemu

czynsz miesigczny netto w wysokos$ci ............ zt (stlownie: ................... 1 00/100)

powickszong o podatek od towarow i ustug (VAT) wg stawki okreslonej w odrebnych przepisach,

tj. kwota brutto czynszu najmu w dniu podpisania umowy wynosi ............... zt (slownie:

......... 1 00/100).

2. Kwota czynszu obejmuje:

a. korzystanie z najetej powierzchni;

b. korzystanie z powierzchni przynaleznych, ciggow komunikacyjnych i wspolnych;

c. ubezpieczenie nieruchomosci;

d. utrzymanie porzadku na zewnatrz budynku (w tym m.in.: utrzymanie czystosci, zwalczanie
Sliskosci 1 oblodzen, od$niezanie 1 posypywanie materialami uszorstniajagcymi drog
dojazdowych, podjazdow, chodnikoéw i1 podejsé do budynku);

€. usuwanie awaril zwigzanych z funkcjonowaniem instalacji wodociggowej, kanalizacji,
instalacji elektrycznej, CO o ile nie powstaty one z winy Najemcy;

f. uzytkowanie tablic informacyjnych, o ktérych mowa w § 3 ust. 8;

g. korzystaniez ...... miejsc postojowych do wylacznej dyspozycji ARIMR;

h. podatki i optaty dotyczgce nieruchomosci

3. Wynajmujacy zapewni Najemcy korzystanie z ustug niezbednych do prawidlowego uzytkowania
lokalu tj.: energii elektrycznej o mocy min. ........... kW, cieptej i zimnej wody, odprowadzenie
sciekow, centralnego ogrzewania lokalu oraz wywozu nieczystosci statych.

4. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na zawarcie przez Najemce uméw na dostawe medidow bezposrednio

Z dostawcami.



5. Wynajmujacy umozliwi Najemcy korzystanie z ustug telefonicznych, na ktore Najemca zawrze
lub ma zawartg oddzielng umowe z wyspecjalizowanym przedsi¢biorstwem.

6. Naleznosci, o ktorych mowa w ust 1 beda ptatne z dotu na podstawie prawidtowo wystawione;j
faktury VAT przez Wynajmujacego W okresach miesigcznych w terminie ................ dni od
dostarczenia faktury na adres korespondencyjny Najemcy.

7. Naleznosci beda ptatne na rachunek Wynajmujacegoonr...........c.evevvennnnn.,

8. Za datg¢ dokonania ptatnosci, o ktorych mowa w ust.6 uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku
bankowego Najemcy we wlasciwym dla niego banku.

9. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest zarejestrowany w Urzedzie Skarbowym w ............... jako
podatnik podatku od towarow ustug (VAT)onr NIP ...l

10. Najemca os$wiadcza, ze jest zarejestrowany w Urzedzie Skarbowym w ................... jako
podatnik podatku od towaréw ustug (VAT)onr NIP .....................

11. Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki podatku od towarow i ustug (VAT) nastepuje
z data wejScia w zZycie przepisOw zmieniajacych stawki tego podatku bez potrzeby zawarcia
aneksu do umowy.

12. Czynsz bedzie podlega¢ waloryzacji raz do roku ze skutkiem od pierwszego dnia miesigca (w ten
sposob, ze waloryzowany bedzie czynsz za pelny miesigc) zgodnie ze wskaznikiem
sredniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni oglaszany przez
Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga zawierania aneksu do umowy, jednak
Wynajmujacy ma  obowigzek  zawiadomi¢  kazdorazowo  Najemce na  piSmie
o zamiarze skorzystania z prawa do waloryzacji nie pozniej, niz w dniu przedstawienia faktury za
dany miesigc. Pierwsza waloryzacja moze nastagpi¢ W ...l roku.
W przypadku wystapienia deflacji waloryzacja czynszu nastepuje na pisemny wniosek Najemcy.
Powyzsza waloryzacja jest jedyng mozliwoscig podwyzszenia/ obnizenia stawki czynszu w okresie
trwania umowy.

13. Podczas catego okresu obowigzywania Umowy Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do
opracowania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt wszystkich dokumentéw niezbgdnych do
zgodnego z prawem uzytkowania przedmiotu najmu, co do ktérych obowigzek sporzadzenia
naktadajg na wilasciciela powszechnie obowigzujace przepisy prawa w zwigzku z uzytkowaniem
wynajmowanych lokali oraz udostgpniania tych dokumentéw na wniosek najemcy.

§3
Sposéb uzywania lokalu
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajmuje lokal na cele biurowe.
2. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewniania sprawnego dziatania urzadzen technicznych

instalacji budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal, a ponadto o$wiadcza, ze przekazuje wynajmowany



lokal w stanie odpowiadajagcym warunkom bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochrony

przeciwpozarowej okreslonym obowigzujacymi  w tym  zakresie przepisami, zgodnie

z przeznaczeniem obiektu.

. Wynajmujacy zobowigzany jest do dokonywania na wtasny koszt okresowych (rocznych

| piecioletnich) przegladow obiektow i kazdorazowego przedstawienia na wniosek Najemcy

protokotéw z ich przeprowadzenia.

. Wynajmujacy usunie niezwlocznie na wlasny koszt szkody i1 awarie, za ktére nie ponosi

odpowiedzialnosci Najemca z zastrzezeniem ust. 7 pkt a.

. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu normalnego zuzycia lokalu.

Wynajmujacy ubezpiecza budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem umowy od

ognia i innych zdarzen losowych.

. Najemca zobowigzany jest do:

a. dokonywania na wilasny koszt drobnych napraw przedmiotu najmu zgodnie z art. 681 Kodeksu
cywilnego do kwoty, ktora nie przekracza jednorazowo kwoty 1000 zt brutto w danym
miesigcu, zwigzanych z normalnym uzytkowaniem lokalu oraz biezacej konserwacji lokalu;

b. uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym w umowie;

c. dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu oraz przestrzegania przepiséw bhp, ppoz.,
ochrony mienia;

d. powiadamiania Wynajmujacego o zauwazonych wadach i usterkach lokalu w celu
przeprowadzenia remontow 1 napraw;

€. udostgpniania wstepu Wynajmujacemu do lokalu lub osobie przez niego wskazanej celem
dokonania niezb¢dnych przegladow, napraw.

. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ umozliwi¢ Najemcy umieszczenie Ww granicach swojej

nieruchomosci, a w szczegolnosci przy wejsciu do lokalu, tablic informacyjnych zawierajacych logo

Najemcy, nazwe Najemcy 1/lub informacje dotyczace dziatalnosci Najemcy.

§4
Naklady i ulepszenia

. Wynajmujacy wyraza zgode na dokonywanie przez Najemce prac remontowych w obrebie

najmowanego lokalu w calym okresie trwania najmu.

. Wynajmujacy wyrazi zgod¢ na dokonanie przez Najemce przebudowy lokalu o ile nie powoduja one

zmian wygladu zewnetrznego nieruchomosci, nie powodujg ingerencji w konstrukcje budynku lub w

inny sposob nie naruszajag przepisow prawa budowlanego. Najemca bedzie przedstawial

Wynajmujacemu do akceptacji zakres prac, ktore zamierza przeprowadzic.

. Warto$¢ nakladow podnoszacych warto§¢ budynku uznanych przez Wynajmujacego bedzie

rozliczana na podstawie Porozumienia zawartego mi¢dzy Stronami.



4. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z winy Wynajmujacego, Wynajmujacy zwrdci

Najemcy wartos¢ naktadoéw, ktore Najemca poczynit na dostosowanie lokalu w okresie trwania

najmu, a ktore nie zostaty uprzednio rozliczone mi¢dzy Stronami w inny sposéb.

§5

Okres obowigzywania umowy

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 0d .........c.e.... roku do .....ccevenennnnee roku.

2. Najemca moze rozwigza¢ niniejsza umowe¢ z zachowaniem szeSciomiesigcznego okresu

wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a.

jezeli Wynajmujacy pomimo wyznaczenia przez Najemce dodatkowego terminu nie wywigzuje
si¢ ze zobowigzan okreslonych umowg lub obowigzujacych przepisow prawa;

jezeli w chwili wydania Najemcy przedmiot najmu mial wady, ktore uniemozliwiaja
przewidziane w umowie uzywanie rzeczy, albo jezeli wady takie powstaly poOzniej,
a Wynajmujacy mimo otrzymanego zawiadomienia nie usunat ich w terminie ........... ;
zmiany siedziby Biura Powiatowego ARIMR/ OR ARIMR lub zmian organizacyjnych ARIMR,
w efekcie, ktérych Biuro Powiatowe/ Oddzial Regionalny zostanie zlikwidowane lub zakres
jego dziatalno$ci zostanie ograniczony w takim stopniu, ze dalsze najmowanie lokalu bedzie
niezasadne;

gdy dalsze najmowanie lokalu uniemozliwi lub utrudni realizacj¢ zadan Najemcy np. w
przypadku zmiany lub rozszerzenia zakresu dzialalnosci Biura Powiatowego ARIMR/ OR
ARiIMR, na potrzeby ktérego lokal jest najmowany, w takim stopniu, ze lokal nie bedzie mogt
dtuzej zaspokoi¢ potrzeb Najemcy.

gdy maja miejsce okoliczno$ci i zdarzenia, ktoérych skutkow Najemca nie przewidzial i nie
mogl przewidzie¢ 1 nie mogt im zapobiec (vis maior) lub inne, w efekcie ktorej funkcjonowanie
Biura Powiatowego ARIMR/ OR ARIMR, dla potrzeb ktorego lokal jest najmowany, stanie si¢
bezprzedmiotowe.

w przypadku nie otrzymania przez Najemce¢ S$rodkow z budzetu panstwa na realizacje

planowanych zadah w kolejnych latach budzetowych.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe za szeSciomiesiecznym okresem wypowiedzenia

W nastgpujacych przypadkach:

a.

jesli Najemca pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu nie wywigzuje

si¢ ze zobowigzan okreslonych umowa;
gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu lub oplat z tytutu $wiadczen dodatkowych,
za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci po uprzednim wezwaniu Najemcy do uregulowania

zalegto$ci 1 wyznaczenia mu dodatkowego terminu.



c. gdy maja miejsce okolicznosci 1 zdarzenia, ktorych skutkow Wynajmujacy nie przewidziat i nie

mogl przewidziec i nie mogt im zapobiec (vis maior).

4. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

§6

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i1 uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem §2 ust 11 i 12 umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikle na tle wykonywania niniejszej umowy bedzie rozstrzyga¢ sad
W oot , przy czym strony dazy¢ beda w dobrej wierze do polubownego rozstrzygania
Sporow.

4. Integralng cze$¢ umowy stanowig zalgcznikinr 1 - .....

5. Korespondencja ~ Wynajmujacego do Najemcy  kierowana  bedzie na adres:

6. Korespondencja  Najemcy  do Wynajmujacego kierowana  bedzie na adres:

7. Faktury, o ktorych mowa w § 2 umowy wystawiane b¢da na nast¢pujace dane:

Agencja Restrukturyzacji 1 Modernizacji Rolnictwa w Warszawie, Aleja Jana Pawta II 70, 00-175
Warszawa; NIP 526-19-33-940.

8. Strony obowigzane sg niezwtocznie powiadomi¢ o zmianie adresu. W przypadku, gdy nie dopetnia
powyzszego obowigzku, korespondencja skierowana listem poleconym na poprzedni adres uwaza
si¢ za doreczong z datg zwrotu.

9. Osoba upowazniong do reprezentowania Najemcy w sprawach zwigzanych z przekazaniem lokali
oraz ich eksploatacjg Jest .......oviriiiii i

10. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

11. Umowe sporzadzono w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa otrzymuje
Wynajmujacy i trzy otrzymuje Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:

1.
2.
3.

Wydruk elektroniczny odpisu KW,
Wykaz i plan pomieszczef;

Protokét zdawczo-odbiorczy



