ZARZADZENIE NR .98
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO
z dnia /{‘1&«% .. KA v

w sprawie zasad powolywania bieglych reczoznawcéw majgtkowych w ramach
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Warminsko — Mazurskiego
oraz ustalenia cennika

Na podstawie art. 13 ust. 1 i art. 17 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie
i administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U. 22025 r. poz. 428) w zwigzku z art. 84 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2025r.,
poz. 1691) zarzadza sie, co nastepuje:

§1. W celu zapewnienia sprawnego 1| terminowego prowadzenia postepowan
administracyjnych, dla ktérych niezbedne jest sporzadzanie operatéw szacunkowych:

1) wprowadza sie ,Procedure powotywania bieglych rzeczoznawcéw majgtkowych
w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Warminsko
- Mazurskiego” stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia, zwana dalej
,Procedurg”;

2) ustala sie ,Cennik Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie
ustalajgcy wysokos¢ wynagrodzen za czynnosci biegtego, rzeczoznawcy majgtkowego”
stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia, zwany dalej ,Cennikiem”.

§2. Aktualizacji Cennika dokonuje Komisja, o ktdrej jest mowa w § 3 Procedury na zasadach
opisanych w tym przepisie. Aktualizacja Cennika wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia
przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego.

§3. Postepowania administracyjne, o ktérych mowa w § 1, dotycza zadan realizowanych
w Warminsko — Mazurskim Urzedzie Wojewddzkim w Olsztynie przez Wydziat
Infrastruktury i Nieruchomosci, Oddziat Gospodarki Nieruchomosciami.

§4. Wykonanie zarzadzenia powierza sie¢ Dyrektorowi Wydziatu Infrastruktury
i Nieruchomosci.

§5. Zarzadzenie stosuje sie do postepowan administracyjnych wszczetych po dniu wejscia
w 2ycie zarzgdzenia oraz do postepowan wszczetych przed dniem wejécia zarzadzenia
w zycie, w ktérych dotychczas nie powotano bieglego rzeczoznawcy majatkowego.

§6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia
Wojewody Warminisko-Mazurskiego

nr/15g z dnia/ﬂm%&...m{:

Procedura powotywania kandydatéw na biegtych
w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych

przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego

Postanowienia ogdlne

§ 1. Procedura powotywania kandydatow na biegtych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego (zwana dalej
,Procedurg”) okresla szczegdtowe zasady powotywania rzeczoznawcdw majatkowych jako
biegtych w trybie art. 84 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego na potrzeby prowadzonych postepowan administracyjnych w Wydziale
Infrastruktury i Nieruchomosci, Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego

w Olsztynie.

§ 2. llekro¢ w Procedurze jest mowa o:

a) zarzadzeniu —rozumie sie przez to Zarzadzenie Wojewody Warminisko - Mazurskiego
w sprawie zasad powotywania biegtych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach
prowadzonych postepowan administracyjnych przez Wojewode Warminsko —
Mazurskiego oraz ustalenia cennika,

b) organ —rozumie sie Wojewode Warminsko — Mazurskiego,

c) Urzedzie —~ rozumie sie przez to Warminsko — Mazurski Urzagd Wojewodzki
w Olsztynie,

d) Wydziale WIN—-rozumie sie Wydziat Infrastruktury i Nieruchomos$ci Warminsko —
Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie,

e) Dyrektorze WIN —rozumie sie Dyrektora Wydziatu Infrastruktury i Nieruchomosci
Warminsko — Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie,

f) Liscie — rozumie sie przez to liste rzeczoznawcoéw majgtkowych — biegtych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Urzedzie,

g) cenniku —rozumie sie przez to cennik Warminsko — Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Olsztynie ustalajgcy wysoko$¢ wynagrodzen za czynnosci biegtego
rzeczoznawcy majgtkowego,

h) Komisji —rozumie sie przez to komisje powotang do spraw biegtych rzeczoznawcow
majgtkowych dla potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez
Wojewode Warminsko — Mazurskiego,
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i)

j)

§3.1.

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)

5.

k.p.a. —rozumie sie przez to ustawe z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego,

u.g.n —rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Lista biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych

Lista jest otwarta i jawna. Liste biegtych ustala Komisja, o ktérej jest mowa w ust. 2.

. Tworzy sie Komisje do spraw rzeczoznawcow majgtkowych petnigcych funkcje

biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez organ, w ktérej
sktad wchodzi 3 pracownikéw Wydziatu, w tym:

kierownik Oddziatu Gospodarki i Nieruchomosci — petnigcy funkcje przewodniczacego
komisji,

dwdch pracownikdw Wydziatu WIN wyznaczonych przez przewodniczacego komisji.

. Zadaniem komisji jest:

weryfikacja wnioskdw o wpis na liste biegtych,

ustalenie i prowadzenie listy biegtych,

zawiadomienie biegtych o wpisaniu bgdZ odmowie wpisania na liste biegtych,
aktualizacja stawek wynagrodzenia za czynnosci biegtych,

wykonywanie innych czynnosci niezbednych do sprawnego i wzbudzajgcego zaufanie
do wtadzy publicznej prowadzenia postepowan administracyjnych.

Komisja sporzadza aktualizacje cennika, stanowigcego zatacznik nr 2 do Zarzadzenia.
Okresowego przegladu i aktualizacji stawek wynagrodzen biegtych powotywanych

w sprawach administracyjnych Komisja dokonuje nie rzadziej niz raz na dwa lata.
Dopuszcza sie dokonanie aktualizacji cennika w terminie wczesniejszym w przypadku
istotnych zmian czynnikéw rynkowych, gospodarczych lub nowelizacji powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa okreslajacych zasady wynagradzania biegtych. Po
akceptacji cennika przez Dyrektora WIN - cennik zatwierdza Wojewoda Warminsko-
Mazurski.

Z prac komisji sporzadza sie protokot.

§ 4. Liste i Cennik publikuje sie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.

§ 5. 1. Rzeczoznawca majatkowy wnioskujgcy o wpis na Liste musi spetniaé nastepujace
kryteria:

1)

2)

posiadac wiedze i doswiadczenie z zakresu sporzadzania operatéw szacunkowych na
potrzeby postepowan administracyjnych, ktére dotyczyty w szczegélnosci ustalenia
odszkodowan za nieruchomosci przejete pod inwestycje celu publicznego lub
odszkodowan z tytutu szkéd oraz utraty wartosci nieruchomosci powstatej w wyniku
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci,

wykazac sie nalezytym wykonaniem operatéw szacunkowych dla organow
administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku
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1)

5)

6)

1)
2)

o wpis na liste biegtych, w ilosci co najmniej 20 operatéw szacunkowych
w postegpowaniach administracyjnych opisanych w pkt (a).

Rzeczoznawca majgtkowy wnioskujacy o wpis na Liste, sktada ponizsze dokumenty:

wniosek o wpis na Liste kandydatow na biegtych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez organ wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik
nr 1 do Procedury,

skan dokumentu potwierdzajacego uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy
majgtkowego,

zaswiadczenie potwierdzajace nalezyte wykonanie operatéw szacunkowych dla
organow administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajgcych ztozenie
wniosku o wpis na Liste, w ilosci co najmniej 20 operatéw szacunkowych

w postepowaniach administracyjnych;

skan polisy potwierdzajacej aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej,

oswiadczenie o akceptacji zarzadzenia organu w sprawie powotywania biegtych
rzeczoznawcow majgtkowych w ramach postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Wojewode Warmirisko — Mazurskiego wraz z zatgcznikami
(zatacznik nr 2 do Procedury),

podpisang klauzule RODO (zatacznik nr 3 do Procedury).

Dokumenty, o ktdrych mowa w § 5 ust. 2 nalezy sktada¢ w formie elektronicznej na
adres doreczen elektronicznych organu:
- platforma e — Doreczenia, adres skrytki: AE:PL-63617-21139-RGDWI-27.

W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw, Komisja wystgpi do kandydata
na biegtego o uzupetnienie dokumentéw, okreslajgc termin na uzupetnienie.
Nieuzupetnienie dokumentéw w podanym terminie spowoduje odrzucenie wniosku
O wpis na Liste.

O wpisie na Listg, odmowie wpisu oraz wykresleniu z tej Listy biegly zostanie
poinformowany na pismie w terminie 30 dni od dnia ztozeniu wniosku badz
w przypadku zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych wykreslenie z Listy.

§ 6. Rzeczoznawcy majgtkowi dotychczas wspotpracujacy z Wojewodg Warminsko -
Mazurskim sg zwolnieni z obowigzku ztozenia ponownego wniosku o wpis na Liste pod
warunkiem ztozenia, w terminie do dnia 15 czerwca 2026 r. za posrednictwem platformy: e —
Doreczenia, adres skrytki: AE:PL-63617-21139-RGDWI-27 oswiadczenia o akceptac;ji
zarzgdzenia wraz z zatacznikami, stanowigcego zatgcznik nr 2 do Procedury.

§ 7. 1. Podstawg wykreslenia biegtego z listy rzeczoznawcéw majatkowych moze by¢:

rezygnacja z funkcji biegtego ztozona na pismie przez rzeczoznawce majgtkowego;

dtugotrwata (minimum 6 miesigcy) niezdolnos$¢ do wykonywania obowigzkéw
zwigzanych z wykonywaniem czynnosci biegtego;
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3) utrata przez biegtego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich
zawieszenie;

4) trzykrotna odmowa w ciggu roku kalendarzowego wykonania operatu szacunkowego;

5) trzykrotne nieusprawiedliwione i nieterminowe sporzadzenie operatow
szacunkowych w ciggu roku kalendarzowego;

6) trzykrotne nieterminowe udzielenie wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby
postepowan administracyjnych operatow szacunkowych w ciggu roku
kalendarzowego;

7) wykonywanie operatéw szacunkowych z nienalezytg starannoscia, zawierajgcych
btedy merytoryczne, formalne lub rachunkowe.

2. Rezygnacja z wpisu na Liste nie ogranicza mozliwosci ponownego ubiegania sie o wpis
na tg Liste z zastrzezeniem § 7 ust. 3 Procedury.

3. Biegly wykreslony z Listy z przyczyn opisanych w § 7 ust. 1 pkt 4-7 nie moze sie
ubiegac o ponowny wpis na Liste.

4. Rezygnacja z wpisu na Liste lub wykreslenie biegtego z Listy nie ma wptywu na udziat
rzeczoznawcy majgtkowego w postepowaniach administracyjnych, w ktérych zostat
uprzednio powotany na biegtego.

§ 8. Wzor Listy biegtych rzeczoznawcow majatkowych okresla zatgcznik nr 4 do Procedury.
Powotlywanie biegtych rzeczoznawcéw majatkowych

& 9. Powotanie biegtego z listy rzeczoznawcow majatkowych nastepuje na podstawie art. 84
iart. 123 k.p.a. W postanowieniu o powotaniu biegtego okreslony zostanie szczegotowy
zakres czynnosci (przedmiot wyceny) oraz podmiot finansujacy sporzadzenie operatu
szacunkowego.

§ 10. Organ dokonuje swobodnego wyboru biegtego sposrdd rzeczoznawcow majatkowych
wpisanych na Liste biegtych.

§ 11. 1. Postanowienie o powotaniu biegtego oraz wszelka korespondencja sg przesytane
w formie elektronicznej za posrednictwem platformy e — Doreczenia.
2. Uznaje sie, ze powotanie rzeczoznawcy nastgpito skutecznie z chwilg doreczenia mu
postanowienia, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z zasadami doreczen okreslonymi
w Dziale I, Rozdziale 8 k.p.a. (art. 39 — art. 49).

3. Od daty skutecznego doreczenia postanowienia (potwierdzonej urzedowym
poswiadczeniem doreczenia) liczony jest termin na przedtozenie opinii, okreslony
w tresci postanowienia.

§ 12. W momencie zaistnienia przestanek wytaczajgcych z postepowania wedtug przepiséw
art. 24 k.p.a. - biegty niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty powotania
w postepowaniu jest zobowigzany do ztozenia stosownego oswiadczenia.

& 13. W przypadku czasowej przeszkody w przyjmowaniu obowigzkéw biegtego (choroba,
wyijazd, inne zdarzenie losowe), biegty ma obowigzek pisemnego poinformowania
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0 zaistniatej przeszkodzie oraz o terminie, w jakim nie bedzie mégt wypetniaé zadain. W tym
czasie nie bedzie on powotywany na biegtego.

§ 14. W razie wystgpienia okolicznosci, ktorych nie byto mozna przewidzie¢ w chwili
powotania rzeczoznawcy majatkowego, jako biegtego w postepowaniu administracyjnym,
organ moze uchyli¢ postanowienie o powotaniu. W przypadku uchylenia postanowienia

o powotaniu wynagrodzenie za czynnosci biegtego nie przystuguje.

Operaty szacunkowe

§15. Operaty szacunkowe sporzgdzane sg dla potrzeb postepowan administracyjnych
prowadzonych przez organ, celem realizacji zadarn okreslonych w Regulaminie Urzedu wraz
z udziatem biegtego rzeczoznawcy majatkowego w postepowaniach administracyjnych,

w tym przede wszystkim dla potrzeb ustalenia:

1) odszkodowan za nieruchomosci przejete pod inwestycje celu publicznego,

2) odszkodowan z tytutu szkdd oraz utraty wartosci nieruchomosci powstatej w wyniku
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci,

3) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego uwtaszczonych nieruchomosci.

§ 16. Biegty we wtasnym zakresie pozyskuje informacje i dokumenty niezbedne do
wykonania operatu szacunkowego w tym, m.in. odpisy z ksigg wieczystych lub wydruki

z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, protokoty z ogledzin nieruchomosci podpisane
przez wtasciciela nieruchomosci (w przypadku odmowy podpisu lub nieobecnosci - biegty
zobowiazany jest do zamieszczenia w protokole stosownej adnotacji), zaswiadczenie
wiasciwego organu o przeznaczeniu nieruchomosci w dokumencie planistycznym, wydany
przez wlasciwy organ wypis z ewidencji gruntéw. Dokumenty te bedg stanowity zatgczniki do
operatu szacunkowego. Koszty niezbedne do wykonania opinii, w tym pozyskania ww.
dokumentéw, zostaty wliczone w cene podang w Cenniku.

§ 17. Organ zobowiazuje sie do udostepnienia biegtemu, nieodptatnie, wszelkich
dokumentoéw bedacych w jego posiadaniu.

§ 18. Biegty sporzadza operat szacunkowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami i przekazuje
w terminie wskazanym w tresci postanowienia wraz z protokotem zdawczo-odbiorczym

w formie dokumentu elektronicznego podpisanego profilem zaufanym lub bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego
certyfikatu na adres doreczen elektronicznych Urzedu: platforma e — Doreczenia, adres
skrytki: AE:PL-63617-21139-RGDW!I-27. Zachowaniem terminu wykonania operatu bedzie
wptyw dokumentu na skrzynke elektroniczng Urzedu.

§ 19. 1. Na uzasadniony wniosek biegtego dostarczony do Urzedu przed koricem terminu
sporzadzenia operatu — termin wskazany w tresci postanowienia moze zosta¢ jednorazowo
wydtuzony o kolejne 15 dni.

2. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych, w szczegdlnosci wynikajgcych z przyczyn
niezaleznych od biegtego (takich jak koniecznos¢ uzyskania dodatkowych
dokumentow z zewnetrznych rejestréw lub wystapienia sity wyzszej), dopuszcza sie

5/6



ponowne, nadzwyczajne wydtuzenie terminu na czas niezbedny do usunigcia
przeszkody.

3. Decyzje o dodatkowym wydtuzeniu terminu podejmuje organ, oceniajac stopien
zaangazowania biegtego oraz obiektywne trudnosci w realizacji zlecenia.
Kazdorazowe wydtuzenie terminu wymaga formy pisemne;j.

§ 20. W przypadku pozytywnego odbioru operatu szacunkowego potwierdzonego
podpisanym przez pracownika Organu protokotem zdawczo - odbiorczym, biegty wystawia
fakture za wykonang ustuge zgodnie z Cennikiem. Termin pfatnosci faktury powinien zostac
okresiony na okres nie krétszy niz 14 dni.

§ 21. W przypadku niedostarczenia operatu szacunkowego w terminie okreslonym w §16,
organ moze ukarac biegtego na podstawie art. 88 k.p.a. W sytuacji niedostarczenia operatu
szacunkowego na ostateczne wezwanie, organ moze odwotaé rzeczoznawce majatkowego

z funkcji biegtego w danym postepowaniu administracyjnym bez wynagrodzenia za czynnosci
biegtego.

§ 22. Rzeczoznawca majatkowy sporzadzajgcy operat szacunkowy bedzie zobowigzany do
ztozenia wyjasnien odnosnie zarzutéw wniesionych przez strony postepowania lub organ,
badz do przedtozenia nowego operatu szacunkowego, w terminie 15 dni od dnia ich
otrzymania. Termin ten na uzasadniony wniosek biegtego moze by¢ jednorazowo
przedtuzony o kolejne 15 dni.

§ 23. W przypadku uchylenia decyzji odszkodowawczej przez organ Il instancji badz wtasciwy
Sad z uwagi na koniecznos$¢ uzupetnienia sporzadzonego w sprawie operatu szacunkowego,
biegty dokona poprawy wyceny w oparciu o wytyczne wskazane przez wyzej wymienione
organy, w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma wraz z wytycznymi.

§ 24. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organizacje zawodowa
rzeczoznawcow majatkowych, dokonanej na wniosek organu prowadzgcego postepowanie
lub strony postepowania, biegty jest zobowigzany do sporzadzenia nowego operatu
szacunkowego wedtug wskazan w opinii, bez dodatkowego wynagrodzenia.

§ 25. Na wniosek organu prowadzgcego postepowanie biegty zobowigzany jest w ramach
otrzymanego juz wynagrodzenia, o ile bedzie to mozliwe, do potwierdzenia aktualnosci
operatu szacunkowego po uptywie 12 miesiecy od daty sporzadzenia, zgodnie z art. 156
u.g.n.

Postanowienia koncowe

§ 26. Sprawy sporne, wynikte z interpretacji i stosowania niniejszej Procedury beda
rozstrzygane indywidualnie pomiedzy organem, a biegtym w formie pisemnej.

Zatgczniki do Procedury:
1) wniosek o wpis na liste;
2) oswiadczenie;
3} klauzula RODOQ;
4) wzbr listy biegtych.
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Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia
Woj wody Warm sko Mazurskiego

nr../0J9. z dn|a /VWQ{]Q, OMZ/QF

Cennik Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewaddzkiego w Olsztynie
ustalajgcy wysokos¢ wynagrodzeri za czynnosci biegtego, rzeczoznawcy majatkowego

L.p. Opis przedmiotu wyceny Cena za dziatke Cena za dziatke
{netto) (brutto)
1. | nieruchomosé niezabudowana (bez 600,00 zt 738,00 zt
sktadnikow roslinnych lub
budowlanych)
2. | nieruchomos¢ niezabudowana (ze 700,00 zt 861,00 zt
sktadnikami roslinnymi lub
budowlanymi)
3. | nieruchomos$¢ zabudowana* 950,00 zt 1168,50 zt
4. | nieruchomos¢ lokalowa 600,00 zt 738,00 zt
5. | okreslenie zmniejszenia wartosci 850,00 zt 1 045,50 zt
nieruchomosci z tytutu
ograniczonego sposobu korzystania
lub wartosci szkéd
6. | naktady znajdujace sie na 300,00 zt 369,00 zt
ogrédkach dziatkowych
7. | oszacowanie ograniczonego prawa dodatkowo 100,00 zt dodatkowo 123,00 zt
rzeczowego obcigzajgcego
nieruchomosc (w przypadku, gdy
ograniczenie to wptywa na wartosé
wycenianej nieruchomosci)
8. | inne** 1 500,00 zt 1 845,00 zt
9. | Potwierdzenie aktualnosci operatu 250,00 zt 307,50 z¢
szacunkowego

*nieruchomos¢ zabudowana: nieruchomos$¢ w sktad ktérej wehodzi przynajmniej jedna dziatka
zabudowana budynkiem lub budynkiem mieszkalnym w rozumieniu ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Kazda inna nieruchomos¢ — jest nieruchomoscia niezabudowana;

**niestandardowe — inne niz wymienione w pkt 1-7
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