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Szanowny Panie Ministrze,

Urzad Miasta Wroctawia zwraca sie z prosbg, dotyczacg rozwazenia zmiany
zapisow ustawy Prawo budowlane w zakresie art. 3. pkt. 2a, dotyczacego definicji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Uwzgledniona w prawie budowlanym
definicja nie jest wystarczajaca.

Obecnie, zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy, definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego brzmi:

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumieé budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

Mimo prob ochrony terendéw zabudowy jednorodzinnej poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktérymi Wroctaw jest pokryty na znacznym
obszarze (64%), zabudowa jednorodzinna w miescie i na obszarach podmiejskich
staje sig de facto zabudowg wielorodzinng. Wprowadzane w planach miejscowych
ustalenia ograniczajace wspotczynniki zabudowy, parkowania a takze zwiekszajace
powierzchnie biologicznie czynna, ksztattujg kierunki zagospodarowania terendw i
zabudowy, nie moga jednak zatrzymac, zawartego w definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dopuszczenia o wydzieleniu dwéch lokali
mieszkalnych.

Zapis w definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, cyt.: ,w ktérym
dopuszcza sig wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych” powoduje, ze
nagminnym stato si¢ naduzywanie tego dopuszczenia przez inwestordw.
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Wiekszos¢ skfadanych, przez inwestoréw - gtéwnie firmy deweloperskie, wnioskow
o pozwolenie na budowe, obejmuje budowe budynkdéw jednorodzinnych, gdzie
kazdy z budynkow juz na etapie wniosku jest budynkiem dwulokalowym.

Prowadzi to w konsekwencji do co najmniej dwukrotnego zwiekszenia liczby
mieszkancow, liczby miejsc parkingowych i samochodéw w realizowanych
inwestycjach od zaktadanych na etapie planistycznym. Ponadto znacznie obcigza
sie¢ komunikacyjng oraz infrastrukturalna. Prowadzi do ograniczania stref zieleni.
W konsekwencji rodzi to czesto problemy natury spotecznej.

Sprawia, Zze obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tracg swaj
indywidualny, prestizowy charakter spokojnych osiedli przyjaznych mieszkancom.

tatwiej bytoby interpretowac przepisy, gdyby w prawie budowlanym istniaty
definicje poszczegodlnych rodzajow zabudowy jednorodzinne;.

Postuluje zmiane zapisu definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

np.: poprzez wykreslenie problematycznego fragmentu zapisu, brzmigcego, cyt.:
»Nnie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych” oraz o wprowadzenie do ustawy
definicji poszczegdlnych rodzajow zabudowy jednorodzinnej.

Zwracamy sie uprzejmie o wziecie pod uwage naszych postulatéow w przysztym
procedowaniu zmian w przepisach ustawy Prawo budowlane.
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